PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO.

ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD/
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

QUNO Abril 2021 TERRITORIO
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ESTANDARES DE

ACTUACIONES

URBANISTICAS
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ANTECEDENTES

SISTEMA INSOSTENIBLE DE
MORFOLOGIAY EXPANSION MOVILIDAD

Consolidacidn urbana con Uso masivo de vahiculos
expansion longitudinaly hacia particulares. Faltade
losvalles infraestructuraparala
caminabilidad.

Centro de la-Ciudad de Quijto

IIII;I!‘.‘IIIIIII
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FRACCIONAMIENTO DE
HABITATS NATURALES

ANTECEDENTES

=== ZONAS IMPERMEABLES

IMPERMEABILIZACION
DEL SUELO

Inundacién. Erosiény

catastrofes naturales.

Interrupcién de ciclos
naturales.

FRACCIONAMIENTO DE
HABITATS NATURALES

Deforestacion. Pérdida
de habitats naturales.
Dafio de servicios
ecosistémicos.

Secretaria de
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ESTANDARES DE
ACTUACIONES
URBANISTICAS:

ESTRATEGIA

Secretaria de
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ESTRATEGIA

CRECIMIENTC URBANC
DESCONTROLADC

~ CLASIFICACION URBANA CONSOLIDADA » CLASIFICACION RURAL

SIN PERMEABILIDAD DEL SUELD

~ CRECIMIENTC URBANC
DESCONTROLADO

Modelo territorial no sostenible:
Edifidos altos en las laderas de la ciudad y expansién de la

., DESTRUCCION DE
mancha urbana a los valles. Desconexion de la Red Verde 20NAS PERMEABLES
Urbana e impermeabilizacién del suelo en la meseta de la
ciudad.

LIMITE DE CRECIMIENTO URBANO

LIMITE DE CRECIMIENTO URBAND
ESTANDARES URBANOS

————

*
|
|
|
|
|

ESTANDARES RURALES

— -

Modelo territorial con estandares:
Desarrollo urbanistico con edificios de alta densidad y sostenibles
en diversas centralidades. Densificacién y conectividad de la Red
Verde Urbana y Natural. Caminabilidad. Permeabilizaciéon del
suelo. Restauracién de ciclos ecoldgicos.

QUINO TERRITORIO
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ESTANDARES
INSTRUMENTOS PARA LA HERRAMIENTA

ESTANDARES PARA EL DMQ

Enel Art.43 de la LOOTUGS se establece: Eeliice biligiee
Estandares  urbanisticos. Los Gobiernos  Auténomos . Infraestructura
Descentralizados municipales o metropolitanos estableceran

las determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de . Equipamientos

los parametros de calidad exigibles al planeamiento y a las
actuaciones urbanisticas con relaciéon al espacio publico,
equipamientos, prevision de suelo para vivienda social,
proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevenciéon vy
mitigacion de riesgos, y cualquier otro que se considere
necesario, en funcién de las caracteristicas geogrdficas,
demogréficas, socio- econdmicas y culturales del lugar. . Espacio Publico de Conectividad

Vivienda Social

Espacio Publico de Encuentro

Proteccion del Paisaje

QUNO TERRITORIO
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ESTANDAR DE
EDIFICABILIDAD

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
l El Estandar de Edificabilidad estd vinculado a las TIPOS DE EDIFICABILIDADES

distintas edificabilidades a las que se puede acceder en
el DMQ.

Se accede a mayor edificabilidad cuando se cumplen los
estandares que aplican a la edificacion.

Estandares de Edificabilidad Urbana

+ Estandares Sostenibles

Estandares Urbanos Basicos
+ Estandares Sostenibles Basicos

Estandares Urbanos Basicos | |~ A o oo deo o R
+ Estandares Sostenibles Basicos

EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
ESPECIFICA GENERAL BASICA
MAXIMA MAXIMA

EDIFICABILIDADES - LOOTUGS

Art. 26 Edificabilidad basica. La Art. 25 - La edificabilidad general maxima Art. 25 - La edificabilidad especifica

edificabilidad bdsica es la capacidad de es la edificabilidad total asignada a un maxima es la edificabilidad asignada a
aprovechamiento constructivo atribuida poligono de intervencidon territorial o a un determinado predio de forma
al suelo por el Gobierno Auténomo cualquier otro dmbito de planeamiento, y detallada. La edificabilidad especifica
Descentralizado municipal o se asignara en el plan de uso y gestion del que no haya sido definida en el plan de
metropolitano que no requiere de una suelo. uso y gestion de suelo serd determinada
contraprestacion por parte del mediante el desarrollo del
propietario de dicho suelo. correspondiente plan parcial.

QUIIO TERRITORIO
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ESTRATEGIA DEL ESTANDAR

Estandar de Edificabilidad

Estandares Urbanos

Promowver habitabilidad en el
espacic urbano y rural

|
Conexion entre espacio
publico v privado, retiros y
retrangueas, espacios de
dispersion.

ESTRAT E'Ell.ﬁq‘
PROBLEMA

Inseguridad, discontinuidad
en aceras, falta de escala
peatonal. Falta de
iluminacion natural.

QUITO

ﬁm.r\o(o n—#au very

Prigrizacion de modelo en
movilidad sostenible

Caminabilidad y
transporte sostenible con
sistemna integrado de
transporte publico.

Modelo de movilidad
insostenible que incentiva al
vehiculo privado
motorizado.

Estandares de Sostenibilidad

Reduccion de
Impacto Ambiental

Materiales sostenibles.
Alternativas para bajas
emisiones de contaminantes.
Permeabilizacion del suelo.

Contaminacion ambiental,
impermeabilizacion del suelo

Circularidad y restauracion
de los recursos naturales

Reutilizacidn de recursos (por
2j. agua), manejo de
residuos, fortalecimiento de
corredores ecologicos.

Uso intensivo de recursos
naturales. Fragmentacion de
ecosistemnas naturales.

Secretaria de
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OBJETIVO DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD

Objetivo: Establecer los estandares urbanos y de sostenibilidad para edificaciones en el Distrito Metropolitano
de Quito (DMQ), con el fin de promover el desarrollo de una ciudad con un habitat mas resiliente, inclusivo,
accesible, saludable, incrementando la calidad de vida para los ciudadanos.

ACERAS Y
ARBOLADO

TERRAZA
VERDE

FACHADA
VERDE

LIMITE URBANO LIMITC URBANO

INTEGRACION
A PARQUES

HUERTOS
URBANOS

CERRAMIENTO
VERDE

CUBIERTA
VERDE

A
Y

CLASIFICACION URBANA AREA NATURAL

1
1
1
'
1
1
|
ESTANDARES DE EDIFICABILIDAD :
1
1
1
1
1
1
1
1

1
i CLASIFICACION RURAL

QUNO TERRITORIO
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ESTRUCTURAY APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Estandares en zonas de Estandares en zonas de
lasiFcacion url \asificacian rural
Urbanos Sostenibilidad Rurales Sostenibilidad
Estructura
%.
o z
N Secretaria de
QUNO TERRITORIO
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ESTANDAR DE
EDIFICABILIDAD:

METODOLOGIA

Secretaria de

TERRITORIO
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METODOLOGIA DE APLICACION

ZONAS DE CLASIFICACION ZONAS DE CLASIFICACION RURAL
URBANA

La aplicabilidad de los estandares dependen de la Edificabilidad
a la que se aplica.

A mayor edificabilidad, mayor exigibilidad.

N/A
ESTANDARES MINIMOS
PUGS: Edificabilidad Basica
Art. 27 - LOOTUGS
(A) Normativa de zonificacién
en PUGS
(B) Estandares Sostenibles
nivel Basico/Art. 43- Secrotaria de

HOOTHES TERRITORIO
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ZONAS DE CLASIFICACION
URBANA

ESTANDARES NIVEL MEDIO

PUGS:Edificabilidad General
Maxima

(A) Estandres Urbanisticos e
Indicadores / Art 43 — LOOTUGS
(B) Estandares Sostenibles nivel

Medio
(C) Pagode |laCOD/ Art. 71-72

— LOOTUGS

PUGS: Edificabilidad Basica
Art. 27 - LOOTUGS

METODOLOGIA DE APLICACION

ZONAS DE CLASIFICACION RURAL

N/A

Secretaria de

TERRITORIO



ZONAS DE CLASIFICACION
URBANA

ESTANDARES MAXIMOS =
SISTEMA DE PUNTAJE

PUGS: Edificabilidad
EspecificaMaxima

(A) Estandres Urbanisticos / Art
43 — LOOTUGS

(B) Estandres Sostenibles con
puntajes

(C) Pago de laCOD/ Art. 71-72
— LOOTUGS

PUGS:Edificabilidad General
Maxima

PUGS: Edificabilidad Basica
Art. 27 - LOOTUGS

METODOLOGIA DE APLICACION

ZONAS DE CLASIFICACION RURAL

N/A

Secretaria de

TERRITORIO



ZONAS DE CLASIFICACION
URBANA

Edificabilidad
EspecificaMaxima

Edificabilidad
General Maxima

Edificabilidad
Basica

METODOLOGIA DE APLICACION

PUGS: Instrumentode
Gestiondel Suelo
Art. 71-72 - LOOTUGS

El inmobiliario debe pagaral
Municipio lacomprade pisos
adicionales

Pago en efectivo Pago en especie

ZONAS DE CLASIFICACION RURAL

N/A

Secretaria de

TERRITORIO



ZONAS DE CLASIFICACION
URBANA

N/A

QUITO

groncleson vy

METODOLOGIA DE APLICACION

ZONAS DE CLASIFICACION RURAL

La aplicabilidad de los estandares estdn condicionados al uso de suelode la
edificacion.

Zonas de mayor valorecolégico tienen mayor exigibilidad.

Se aumentalaexigibilidad con los estdndares y se propone incentivar con un 5%
de COS Total adicional, imputable ala COD del area util excedente.

Los usosde suelo donde se aumentael COS adicional son:
. Suelodereserva(SR)

e SueloResidencial Rural (RR)

e SueloResidencial Rural Restringigo (RRR)

*  SuelodeProtecciény Conservacion Ecolégica (PE)

. Suelode Recurso Natural Renovable (RNR)

+

's% + COS TOTAL

lotg

c
&
Q Secretaria de
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ESTANDAR DE
EDIFICABILIDAD:

DESARROLLO DEL

ESTANDAR

Secretaria de

TERRITORIO
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ESTANDARES URBANOS Y RURALES
URBANOS Y ESPACIO PUBLICO

ZONAS DE CLASIFICACION A
URBANA ZONAS DE CLASIFICACION RURAL

DF
¢ AM= Ancho minimo de la via (metros)
AR= Ancho real de la via (metros)
DF= Distancia faltante de la via para
cumplir con AM (metros
PISOS PROPUESTOS - v -
. \i
LIMITE DE PISOS : \
EDIFIGABILIDAD BASICA . |
: |

Retranqueos laterales y posteriores
Escala de edificaciones

Balcones y Terrazas

Tamafio de drea habilitante

QUNO TERRITORIO
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ESTANDARES URBANOS Y RURALES
URBANOS Y ESPACIO PUBLICO

ZONAS DE CLASIFICACION .
URBANA ZONAS DE CLASIFICACION RURAL
Transparente [m” ’ H”HHH”IH HH ’mm“ “”H”“”

A

oalp ¥
Vehicular Vegetacién Peatonal Vegetacién f
I
I
o |
-=" Tt e ——— — -

VEGETACION

FRANJA DE CIRCULACION

FACHADA -~
ACTIVA e ACCESIBILIDAD
» UNIVERSAL -

INTEGRACION -
RETIRO FRONTAL  RATAMIENTO

DE VEREDA

SUELO PERMEABLE :
min .

ACCESO VEHICULAR
AL MISNO NIVEL DE LA ACERA ﬁ

1. Tratamiento a linea de fabrica
2. Cerramientos
3. Tratamiento de aceras

Tratamiento de aceras

Fachadas Activas

Lineamientos para muros ciegos

Integracioén de retiro frontal en planta a nivel

® e acera. ecretaria de
QUII0 TERRITORIO
el sty e s
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ZONAS DE CLASIFICACION
URBANA

Redistrubucion
del COS total

cos

v

»

Distribucion
: Original del
i COS total

NO EXCEDE
EL COS TOTAL

1. Redistribucién del COS

Redistribuido

ESTANDARES URBANOS Y RURALES
REDISTRIBUCION COS TOTAL

ZONAS DE CLASIFICACION RURAL

Redistrubucién
del COS total

Original del "1

Aumento max.
v del 50% adicional

! de pisos

*
v B‘Cobe
iy
/o, Y ;ﬁ,
'Cep. ‘.‘

1. Redistribucién del COS

Secretaria de

TERRITORIO
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ESTANDARES URBANOS Y RURALES
QUEBRADAS

ZONAS DE CLASIFICACION A
URBANA ZONAS DE CLASIFICACION RURAL

_ Pargue lineal

Area de recreacion Borde superior
’ L]
|
I XX m
I ——— -
I ESCORRENTIA o
________ XX m

|
|
|
|
|
|
|
I - — >
|

|

|

Zanjas de infiltracion
Permeabilidad

|
|
|
|
é
Area protegida

Vegetacion nativa
(jardines ecologicos/reforestacion)

1. Borde de quebrada.

QUINO TERRITORIO
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ESTANDARES DE SOSTENIBILIDAD
AGUA

ZONAS DE CLASIFICACION )
URBANA ZONAS DE CLASIFICACION RURAL

SUPERFICIE

SUPERFICIE
NATURAL

ACUIFERO

B e
&)
[

REUTILIZACION DE
AGUAS LLUVIA'Y GRISES

EFICIENCIA EN CONSUMO

DE AGUA

(TRATAMIENTO AGUAS GRISES

1. Permeabilidad del suelo

2.  Captaciéony retencion de agua lluvia 1. Tratamiento de afluente de agua

3.  Eficiencia enconsumo de agua 2.  Eficiencia y buenas practicas en consumo de agua.
4. Reutilizacidn de agua lluvia y aguas grises 3.  Recoleccién de agua lluvia.

5 Tratamiento de aguas residuales
Secretaria de
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ZONAS DE CLASIFICACION
URBANA

DIVERSIDAD DE USOS

o

[oe - B

CAPTACION DE ENERGIA

z
Sy
22
O
g
wm
=]
3G
el
gu.
3E
E<

(=)

Consumo de energia del edificio
Eficiencia en el consumo de energia
Generacion de energia in-situ

Consumo de energia relacionado ala movilidad

ESTANDARES DE SOSTENIBILIDAD
ENERGIA

ZONAS DE CLASIFICACION RURAL

P EFICIENCIA CONSUMO ;
ENERGIAS RENOVABLES
o ENERGETICO o NERGIAS RENOVA o DIVERSIDAD DE USOS
il \\\\ ¢S A m\\.\

£E5FF /o

O\ B s

USO COMUN

24144

USO EFICIENTE

COMERCIO

ESTACIONAMIENTO PARA
TRANSPORTE SOSTENIBLE

1. Eficiencia energética eniluminacion artificial

Espacios paracomercioyserviciosen planta a nivel deacera 2. Sistemas eficientes de calentamiento de agua

Diversidad deusos
Estacionamientos debicicletas
Reduccidn del nimero de estacionamientos

Secretaria de
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ESTANDARES DE SOSTENIBILIDAD
APORTES AMBIENTALES

ZONAS DE CLASIFICACION RURAL

MATERIALES COBERTURA
SOSTENIBLES VEGETAL

ZONAS DE CLASIFICACION
URBANA

"TRATAMIENTO DE

1. Aportes tecnolégicos 1. Aportes tecnolégicos
2. Materiales sostenibles 2. Materiales sostenibles
3. Estructura 3. Cobertura Vegetal
- 4. Cobertura Vegetal 4. Manejo de residuos Secretaria de
QUI]O 5. Manejo de residuos TERRITORIO
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ESTANDARES DE SOSTENIBILIDAD
CONFORT

ZONAS DE CLASIFICACION ZONAS DE CLASIFICACION RURAL
URBANA

CONFORT LUMINICO CONEORE
TERMICO

MAS FRIO

e REFLACTANCIA ° ABSORTANCIA

\\-\
REFLEXION ENE!GEHC‘T\\\ o ABSORCION ENERGETICA
1.  Confort Luminico
2.  Confort Térmico
3.  Reflectancia N/A
4.  Absortancia

Secretaria de

QUITO TERRITORIO
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FINANCIAMIENTO
CONCESION
ONEROSA DE
DERECHOS
(COD)



INSTRUMENTOS DE FINANCIAMIENTO
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

Concesidon Onerosa de Derechos (COD):
Concepto

a) Instrumento de financiamiento del desarrollo urbano.

b) Mecanismo de captura de plusvalia.

c) Garantiza la participaciéon de la sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la
planificaciéon urbanistica.

Recursosde la COD

$ $ $ $
Edificabilidades Vivienda
Maximas iy [N
Edlflcabllldad slcclg Es’pa_cio
Basica publico
N\ AN
. L ‘
| tt §

Vivienda
Social

o Secretaria de
QUNO TERRITORIO
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AMBITOS DE APLICACION
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

La aplicacion de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) se
desarrollara en tres diferentes ambitos:

i. Transformacion de clasificacion de suelo
ii. Modificacion de uso de suelo

iii. Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo:

a) El incremento de pisos por sobre lo establecido en la edificabilidad basica.

b) Incremento de edificabilidad del coeficiente de ocupacion del suelo en
planta baja (COS PB).

QUINO TERRITORIO
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AMBITOS DE APLICACION
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

i. Transformacion de clasificacion del suelo:

Se transforma el suelo rural de expansidon urbana en suelo de clasificaciéon urbana.

cambio de
clasificacion

rural de
expansion urbana urbano

El calculo para el pago de la concesidon onerosa de derechos (COD) sera en
funcion a la transformacion de la clasificacion del suelo vinculada directamente
al cambio de uso de suelo correspondiente.

QUITO TERRITORIO
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AMBITOS DE APLICACION
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

ii. Modificacion de uso de suelo:

se cambia su uso asignado por medio de los instrumentos complementarios de
planificacion, dicho cambio podra ser realizado siempre y cuando sea en la misma
clasificacion del suelo.

cambio de

uso actual nuevo Uso

El calculo para el pago de la concesién onerosa de derechos (COD) serd en funcién a
modificacidn de uso del suelo.

Secretaria de

QUINO R
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AMBITOS DE APLICACION
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

iii. Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo de uso de suelo:
a) El incremento de pisos por sobre lo establecido en la edificabilidad basica.

Solo podra aplicarse en los predios que tengan asignadas edificabilidad general
maxima o especifica maxima.

Estandares de Edificabilidad Urbana

+ Estandares Sostenibles

Estandares Urbanos Basicos
+ Estandares Sostenibles Basicos

Estandares Urbanos Basicos
+ Estandares Sostenibles Basicos

EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
ESPECIFICA GENERAL BASICA
MAXIMA MAXIMA

El cdlculo para el pago de la concesion onerosa de derechos sera realizado en

funcidn del area util excedente de los pisos incrementados por sobre la
edificabilidad basica.

QUNO TERRITORIO
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AMBITOS DE APLICACION
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

iii. Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo de uso de suelo:
b) Incremento de edificabilidad del coeficiente de ocupacion del suelo en
planta baja (COS PB).

Los proyectos comerciales que integren la planta baja al espacio publico en suelo de
clasificacion urbana que incrementen edificabilidad del coeficiente de ocupacion
del suelo en planta baja (COS PB).

El calculo para el pago de la concesion onerosa de derechos sera realizado en funcion
del area util excedente del COS PB.

° Secretaria de
Quiio TERRITORIO
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El pago de la COD debera ser
realizado por parte de los
propietarios de los predios que
ejerzan los derechos urbanisticos
otorgados, aplicando las siguientes
modalidades:

a) Pago monetario al contado
b) Pago por cronograma

c) Pago en especie

d) Pago mixto

QUINO

2’”“""(" a{"}w very

FORMAS DE PAGO DE LA COD
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

Pago de la COD
\

Pago monetario: Pago en especie
- Alcontado

- Por cronograma

Secretaria de

TERRITORIO
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FORMAS DE PAGO DE LA COD
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

OPERADOR URBANO
ADMINISTRACION ZONAL VERIFICA EXONERACION
Y/O FORMA DE PAGO
PAGO DE CONTADO | » | 1. DE CONTADO
SE EXONERA DEL PAGO DE LA COD 1
PROYECTO VIS I 2 POR
OTRAS FORMAS DE CNIEAIOIDE ‘ \ CRONoSRAVA
RECIBE SOLICITUD DE _, wp CUMPLIMIENTO DE e SE ESTABLECE LA
PAGO DE LA COD PAGO OBLIGACIONES Al e ’ FORMA DE PAGO B 3. MIXTO
4. EN ESPECIE

QUNO TERRITORIO
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RECURSOS DE LA COD
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

Los recursos generados a través de la COD solo se utilizaran para:

- Infraestructura

- Vivienada adecuada y digna de interés social
- Equipamiento

- Sistemas publicos de soporte necesarios

- Gestion integral de desechos
- Otras actuaciones para la habilitaciéon del suelo y la garantia del derecho a la ciudad.

(Art.73, LOOTUGS)

Elementos para la

distribuciéon de la COD
|

Recaudacion Gestién Designacion

Rubro COD Operador Urbano Catalogo de Proyectos

Secretaria de

QUINO TERRUIORIC
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Distribucion territorial dela COD

DISTRUBUCION DE LA COD
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

Minimo el 80% de los recursos de la COD en los Poligonosde Intervencion Territorial

(PIT) con tratamiento prioritario:

PIT - tratamiento prioritario (urbano):
- Conservacion

- Renovacion

- Mejoramientointegral

- Mejoramiento gradual

- Proteccién urbanistica

PIT - tratamiento prioritario (rural):

- Desarrollo

- Proteccidn

(reforestaciony soberaniaalimentaria)
- Ocupacionsostenible

- Ocupacionrestringida

807

J ~ DE LA COD
~ —
( b PITs
L F CON TRAMIENTO
— - o

PRIORITARIO
\<;\_ -
! )

Secretaria de
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DISTRUBUCION DE LA COD
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

Operador Urbano

Entidad municipal encargada de:
a) Gestion del suelo.

b) Mecanismos de financiamiento para el desarrollo de proyectos urbanos e
inmobiliariosde iniciativa publica, publico-privada.

c) Estructuracidondel catdlogo de proyectos para el desarrollo urbano.

d) Gestidon de la intervencion publica y de la articulacion interinstitucional necesaria
para la implementacidon del instrumento o actuacion urbanistica y de los demas
mecanismos de gestidon del suelo habilitados en la ley y en la normativa municipal
vigente.

QUNO TERRITORIO
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DISTRUBUCION DE LA COD
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

Catalogo de proyectos para el desarrollo urbano

Los proyectos para el desarrollo urbano a ejecutarse con los recursos del rubro de la
COD (monetario o pago en especie) seran seleccionadosy priorizados bajo los
siguientes lineamientos:

1) Modelo Territorial Deseado (MTD) del Plan Metropolitano de Desarrollo y
de Ordenamiento Territorial (PMDOQOT).

2) Centralidades establecidas en el PUGS.

3) Ubicados en los Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) con
tratamiento prioritario.

Los proyectos planificados por entidades municipalesy a las empresas metropolitanas
qgue cumplan con los lineamientos podran ser parte del catalogo de proyectos.

QUITO TERRITORIO

gm.r\o(e, a}t}w very



OPERADOR URBANO

STHV

FINANCIERO

PROMOTOR
INMOBILIARIO
E. METROPOLITANAS
ADMINISTRACION ZONAL EJECUTORAS

DISTRUBUCION DE LA COD
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD)

S. PLANIFICACION

$

OTROS RUBROS DMQ

PROYECTO
> “CATALOGO COD"
— -
RUBRO COD Contiene actividades PRIORIZA
como: < ACTIVIDADES DEL
— “CATALOGO COD”
» Parques
> VIS
> » Vias
REGISTRO CONTABLE DEL PAGO > Etc.

CUANDO EL PAGO ES EN ESPECIE

SE EMITE ORDEN DE
1.DE CONTADO |mep | = o LA COD
2. POR SE EMITE ORDEN DE
CRONOGRAMA [T PAGO 20% COD >
| 3.1CONTADO  |wmw=g  ADENDAAL
3. MIXTO | [ 3.2 croNOGRAMA »  CONTRATO DE
CUMPLIMIENTO
| 33ENESPECIE e |0 301 IGACIONES
4. EN ESPECIE >
PROPIEDAD EJECUTA LAS
HORIZONTAL ACTIVIDADES
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METODO DEL VALOR RESIDUAL
MARCO TEORICO

Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto
*Costo total de las ventas de un proyecto de
del construccion, acorde con la
reglamentacidon urbanistica vigente y de
Potencial Proyoecto conformidad con el mercado del bien
valor del Sk final vendible, en el terreno objeto de
proyecto avaluo.
100%
(S) Para encontrar el valor total del terreno
Utilidad se debe descontar al monto total de las
X% Margen ventas proyectadas, los costos totales y
V| — |operacional | |a utilidad esperada del proyecto
(X%) constructivo.

terreno
X%

* Incluye costos financieros, de comercializacion y ventas
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
FORMULA GENERAL

Ambito de aplicacion 3:
Autorizacion de mayor

aprovechamiento del suelo

Ponderador de
pago de la COD

————————————————————

. i

QU0
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Ambito de aplicacién 1y 2:

Transformacion de suelo
rural en urbano o de suelo
rural a suelo de expansion
urbana

Modificacion del uso del
suelo
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
FORMULA GENERAL

COD = |Vs+Ae + Vs« IR « AUV]| * B||Vs .= «x Vc * Fu

L %

Donde

COD : Concesion onerosa de derechos

Vs :Valor del suelo por m?

a : Porcentaje de participacion del suelo en la
estructura del costo.

Vc  :Costo del m2 de construccion tomado de la
ordenanza de valoracion catastral vigente

Fu : Factor del uso constructivo al que se destinara
la edificacion, tomado de la ordenanza de
valoracién catastral vigente

Ae :Area excedente a la asignada como edificabilidad bdasica

IR :Iindice de revalorizacién del suelo por cambio
en la clasificacion o uso del suelo

AUV : Area Gtil vendible del terreno

Beta : Coeficiente de ponderacion de pago
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
FORMULA GENERAL

COD = |Vs+Ae + Vs« IR « AUV]| * B|\Vs := «x Vc * Fu

a : Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo.

Estudios a nivel de Latinoamérica: alfa (a) en promedio representa entre el 10% y el 20% del valor potencial del
proyecto.

Norma técnica de valoracion DMQ; alfa (a) en promedio representa entre el 10% y el 17% del valor potencial del
proyecto.

Estudio de caso (4.191 registros) Técnica econométrica “Modelo Hedonico de precios”: Base de dados para el
DMQ del 2001 al 2014, alfa (a) en promedio representa entre el 7%y el 12% del valor potencial del proyecto.

Valor Potencial E
del proyecto |
100% ($)

Costo
del proyecto
80% ($)

Conclusion: Alfa (a) tomara un valor en el rango del 7% al 20%. Este valor debera ser
ajustado cada 2 aifos de acuerdo a variables macroeconémicas.
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
APLICACION DE LA FORMULA — CASO PRACTICO

DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS DE LA FORMULA VALORES DETALLES
i) Valor del suelo por m?(Vs) ? -
Formula: ax Vc x Fu 0.10x (?x?)x? -

a. Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo (a) 10%

Secretaria de

QUITO TERRITORIO
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

FORMULA GENERAL

COD = |[Vs «Ae + Vs « IR « AUV] = B

Vs := ox V¢ * Fu

Vc : Costo del m2 de construccion tomado de la ordenanza de valoracion catastral vigente
VALOR DELAIVA

CATEGORIA DE ACABADOS (USD/m2)
CATEGORIAA- Popular 0.00 <X < =19.00

CATEGORIAB - Econémica 19.00 <X < =70.00
CATEGORIAC- Normal 70.00 < X < = 180.00

CATEGORIAD - De Primera 180 < X < =300.00
CATEGORIAE - De Lujo 300 <X

1-3 PISOS

TIPO DE ACABADOS

ESTRUCTURA TIP O DE ESTRUCTURA
Eg&“ﬁfgl\} 288 420 432 603 640 780 814 HORMIGONARMADO
ACERO/METALICO 270 437 449 641 680 849 886 ACERO/METALICO
LADRILLO/BLOQUE = 141 223 394 | 405 543 576 700 742 ~ LADRILLO/BLOQUE
ADOBE/TAPIAL 139 210 317 326 471 500 ADOBE/TAPIAL
MADERA 141 230 403 413 | 556 590 @ 778 @811 @ MADERA
PIEDRA 219 273 281 PIEDRA
CANA GUADUA 134 176 243 250 CANA GUADUA
CERCHA P ORTICADA 186 258 265 375 398 CERCHA P ORTICADA

PISOS

1.10 1.17 1.27
1.10 1.17 1.27
1.04
1.04

Conclusion: Vc es el costo del m2 de construccion que varia segun las caracteristicas
constructivas de cada inmueble tales como el tipo de acabados, el tipo de estructura, el

numero de pisos y el tipo de propiedad (PH o UP).
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
APLICACION DE LA FORMULA — CASO PRACTICO

DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS DE LA FORMULA VALORES DETALLES

i) Valor del suelo por m?(Vs) ? -
Formula: ax Vc x Fu 0.10 x (886 x1,27) x ? -

a. Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo (a) 10% -

b. Costo del m? de construccion ajustado (Vc x Fu) ? =
Formula: Ve x Fu (886 x1,27) x? -

Tipo de acabado de la construccién CATEGORIAE - De Lujo AIVA=$1.890 /m2
Tipo de estructura - Acero/Metalico
Tipo de propiedad - PH

Vc no ajustado $886 -
Ndmero de pisos 1,27 32 PISOS
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

FORMULA GENERAL
COD = |Vs+Ae + Vs IR « AUV]| = B|\Vs .= «x* Vc * Fu
Fu : Factor del uso constructivo al que se destinara la edificacion, tomado de la ordenanza

de valoracion catastral vigente

Uso *
Residencial
1.00 Uso
Oficina *
1.41

A Uso

Cor;;:;cio \/

NS

Conclusion: Fu ajusta el costo de la construccion por metro cuadrado (Vc), de acuerdo con
el uso o0 usos constructivos al que se destine la edificacion. Cuando la unidad constructiva
tenga mas de un uso planificado, se toma el valor promedio ponderado.
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
APLICACION DE LA FORMULA — CASO PRACTICO

DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS DE LA FORMULA VALORES DETALLES

i) Valor del suelo por m?(Vs) $193,54 -
Férmula: ax Vc x Fu 0.10 x (886 x 1,27) x 1,72 =

a. Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo (a) 10% -

b. Costo del m? de construccion ajustado (Vc x Fu) $1.935,38 -
Formula: Ve x Fu (886 x1,27) x1,72 -

Tipo de acabado de la construccion CATEGORIAE - De Lujo AIVA=$1.890 /m2
Tipo de estructura - Acero/Metalico
Tipo de propiedad - PH

Vc no ajustado $886 -
Ndmero de pisos 1,27 32 PISOS

c. Factor de uso (Fu) 1,72 Comercial

QUINO TERRITORIO
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

COD = |Vs «Ae + Vs IR « AUV] = B

FORMULA GENERAL

Ae : Area excedente a la asignada como edificabilidad basica. Constituye el incremento de
edificabilidad que requiere de una contraprestacion por parte del propietario del suelo.

Edificabilidades
Maximas

Edificabilidad
Basica

\\\\\\\\\\\\\\‘

Area

P
' Excedente
4

Conclusion: Cuando Ae sea mayor que cero, el propietario del suelo pagara la concesion
onerosa de derechos en favor del Municipio.
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DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS DE LA FORMULA

i) Valor del suelo por m?(Vs)

Férmula: ax Vc x Fu

a. Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo (a)
b. Costo del m? de construccién ajustado (Vc x Fu)
Férmula: Vc x Fu

Tipo de acabado de la construccién

Tipo de estructura

Tipo de propiedad

Ve no ajustado

Numero de pisos

c. Factor de uso (Fu)

ii) Area excedente (Ae) a la asignada como edificabilidad basica

QU0
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
APLICACION DE LA FORMULA — CASO PRACTICO

VALORES DETALLES

$193,54 -

0.10 x (886 x 1,27) x 1,72 -

10% -

$1.935,38 -

(886 x1,27) x1,72 -
CATEGORIAE - De Lujo AIVA=$1.890 /m?2

= Acero/Metalico

- PH
5886 -
1,27 32 PISOS
1,72 Comercial
14.255 -
Secretaria de
TERRITORIO
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
FORMULA GENERAL

COD = |Vs xAe + Vs « IR « AUV] = B

IR : Indice de revalorizacién del suelo por modificacién de uso y/o transformacion de la clasificacion
del suelo

Residencial Urbano
de Baja Densidad

Residencial (RUB-1)
. Rural (RR
Partida uré‘( ) Sav PUGS
: IR =1.34
IR =3.84 Nl
: s
Llegada v Plan Parcial
. Residencial Urbano
Resndepcnal Ur.bano de Media Densidad
de Baja Densidad (RUM-2) Y

(RUB-1)

Conclusion: IR sera calculado por Administracion Zonal y se actualizara con la renovacion
del instrumento que norme los valores del suelo de los predios urbanos y rurales del
Distrito Metropolitano de Quito.
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

COD = |Vs xAe + Vs « IR « AUV] = B

IR : Indice de revalorizacién del suelo por modificacidn de uso y/o transformacion de

FORMULA GENERAL

la clasificacion

del suelo
USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (URBANO)

USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA Alto Comercio Mediano Proteccion Proteccion

(URBANO) L E EB EC ECR ED EE EG ES ET Multiple L. Urbana RUA-3 | RUA-4 | RUB-1 | RUB-2 | RUB-3 | RUM-2 | RUM-3 | RUM-4

Impacto |Especializado Impacto Ecoldgica R .
Patrimonial

Alto Impacto 0,00 0,00 0,00 1,35 0,00 0,00 0,00 1,62 1,25 0,00 1,33 0,00 1,75 307| 000| 000| 238| 1,75/ 000| 1,78 1,09 0,00
Comercio Especializado 0,00 137| 147 200| 134 112 143 240| 18| 0,00 1,96 0,00 2,58 454 1,19| o00| 353| 258 1,23] 264| 161| 1,10
E 0,00 0,00 1,08 1,47 0,00 0,00 1,05 1,76 1,36 0,00 1,44 0,00 1,89 3,33| 000| 000f 258 18| 000| 193 1,18| 0,00
EB 0,00 0,00 0,00 1,36 0,00 0,00 0,00 1,64 1,26 0,00 1,34 0,00 1,76 3,09/ o000| o000f 240| 176 000 180| 1,10| 0,00
EC 1,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,20 0,00 0,00 0,00 0,00 1,29 2,27| 000| 000| 1,76| 1,29 000| 1,32| 0,00 0,00
ECR 0,00 000| 1,02] 10| 1,50 000 107| 18| 1,39| 0,00 1,47 0,00 1,93 3,40 000| 000| 264 19| o000| 1,98 1,21 0,00
ED 0,00 000 1,22 131 1,79 1,19 127| 214 1,65| 0,00 1,75 0,00 2,30 405 1,06| o000| 35| 230| 10| 2,36| 1,44| 0,00
EE 0,00 0,00 0,00 1,03 1,40 0,00 0,00 1,68 1,30 0,00 1,37 0,00 1,81 3,18 0,00 000 247 1,81| 000| 1,85 1,13| 0,00
EG 1,62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,07 1,89 000| o000 1,47 1,07 000| 1,10| 0,00| 0,00
ES 1,25 0,00 0,00 0,00 1,08 0,00 0,00 0,00 1,30 0,00 1,06 0,00 1,39 245| 000| 000| 19| 139| 000| 143| 0,00 0,00
ET 0,00 136| 1,85| 1,99 2,72| 181| 152 194 326| 251 2,66 1,04 3,50 66| 162| 1,34| 478| 350| 167| 358 2,19 1,50
Mediano Impacto 1,33 000 000| o000| 102 o000|[ o000| o000| 122 000| 0,00 0,00 1,32 231| o000| o000|[ 1,80 1,32| o000| 1,34 0,00| 0,00
Multiple 0,00 1,30 1,78 1,91 2,61 1,74 1,46 1,86 3,13 2,41 0,00 2,56 3,36 5,91 1,55 1,29 4,59 3,36 1,60 3,44 2,10 1,44
Proteccion Ecoldgica 1,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,76 000| o000 1,37 1,00 000| 1,02| 0,00| 0,00
Proteccion Urbana Patrimonial 3,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000| 000 000 000 000 000 000| 0,00
RUA-3 0,00 000 14| 123| 168| 1,12 o000| 120 201| 155| 0,00 1,65 0,00 2,17 3,80 000 29| 217| 103| 221| 135| 000
RUA-4 0,00 1,01| 138 148| 202| 135| 1,13| 144 243| 187| 0,00 1,98 0,00 2,61 458 | 1,20 356 2,61 124| 267| 163 111
RUB-1 2,38 0,00| o0,00| 000 o000| 000 000| 000 000| 000] 0,00 0,00 0,00 0,00 1,29 0,00 0,00 0,00| 000| 000[ 000]| o000
RUB-2 1,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,76 0,00| o0,00|§ 1,37 0,00| 102| 0,00| 0,00
RUB-3 0,00 0,00 1,11 1,20 1,63 1,09 0,00 1,16 1,96 1,51 0,00 1,60 0,00 2,10 3,70 0,00 0,00 |bemiaidel 2,10 2,15 1,31 0,00
RUM-2 1,78 0,00 000| o000| o000| 000 000| o000 000| 000| 0,00 0,00 0,00 0,00 1,72| o0,00]| o000| 1,34| 000| 0,00 0,00/ 0,00
RUM-3 1,09 000 000| o000| 124 o000 o000| o000| 149 1,15| 0,00 1,22 0,00 1,60 2,81 o000| o000[ 219 160| o000| 1,64 0,00
RUM-4 0,00 0,00 1,24 1,33 1,82 1,21 1,02 1,30 2,18 1,68 0,00 1,78 0,00 2,34 411| 1,08| 000| 320| 234| 1,11 239| 1,46

Conclusion: IR sera calculado por Administracion Zonal y se actualizara con la
del instrumento que norme los valores del suelo de los predios urbanos y

Distrito Metropolitano de Quito.
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DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS DE LA FORMULA

i) Valor del suelo por m? (Vs)

Férmula: ax Vc x Fu

a. Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo (a)
b. Costo del m? de construccién ajustado (Vc x Fu)

Férmula: Vc x Fu

Tipo de acabado de la construccién

Tipo de estructura

Tipo de propiedad

Ve no ajustado

Numero de pisos

c. Factor de uso (Fu)

ii) Area excedente (Ae) a la asignada como edificabilidad basica

iii) Indice de revalorizacién del valor del suelo por concepto de modificacion
de uso del suelo y/o transformacion de la clasificacion del suelo (IR)

QUINO
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
APLICACION DE LA FORMULA — CASO PRACTICO

VALORES DETALLES

$193,54
0.10 x (886 x 1,27) x 1,72
10%
$1.935,38
(886 x1,27) x1,72
CATEGORIAE - De Lujo

$886

1,27

1,72
14.255

AIVA=S 1.890 /m2
Acero/Metalico

PH

32 PISOS

Comercial

Se mantiene en RU3
(AZEugenio Espejo)
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
FORMULA GENERAL

COD = |Vs+Ae + Vs IR « AUV]| * B|Vs := «xx Vc * Fu

AUV - Area util vendible

Conclusion: AUV es el resultado de descontar del area util urbanizable las areas verdes y
de equipamiento publicas. Estas areas son susceptibles de ser vendidas o sujetas a
transferencia de dominio.
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DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS DE LA FORMULA

i) Valor del suelo por m? (Vs)

Férmula: ax Vc x Fu

a. Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo (a)
b. Costo del m? de construccién ajustado (Vc x Fu)

Férmula: Vc x Fu

Tipo de acabado de la construccién

Tipo de estructura

Tipo de propiedad

Ve no ajustado

Numero de pisos

c. Factor de uso (Fu)

ii) Area excedente (Ae) a la asignada como edificabilidad basica

i) indice de revalorizacién del valor del suelo por concepto de modificacién
de uso del suelo y/o transformacion de la clasificacion del suelo (IR)

iv) Area util vendible (AUV)
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
APLICACION DE LA FORMULA — CASO PRACTICO

VALORES DETALLES

$193,54
0.10 x (886 x 1,27) x 1,72
10%
$1.935,38
(886 x1,27) x1,72
CATEGORIAE - De Lujo

$886

1,27

1,72
14.255

2.197,53

AIVA=S 1.890 /m2
Acero/Metalico

PH

32 PISOS

Comercial

Se mantiene en RU3
(AZEugenio Espejo)
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
FORMULA GENERAL

COD = |Vs «Ae + Vs « IR « AUV] = B

B : Coeficiente de ponderacidon de pago

indice de Construccion

Rango AIVA (o)

Mayor o igual | Menor a
al 1
Mayor o igual a
2
$ 450 m2 0,30 0,26
Menora $ 450 0.20 0,17
m2

Quitumbe Ihaquito

indice de construccion = 1.0 indice de construccion = 2.5

. ‘APROVECHAMIENTQ" |

Sy
Q UBICACION C&/A

$104/m2 AIVA $ 485/m2

% 4

Conclusion: Beta (f#) permite ponderar el cobro de la COD considerando la situaciéon de
aprovechamiento (IC) y la situacion de ubicacidon geografica (Rango AIVA) del predio.
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DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS DE LA FORMULA VALORES DETALLES

i) Valor del suelo por m?(Vs)

Férmula: ax Vc x Fu

a. Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo (a)
b. Costo del m? de construccién ajustado (Vc x Fu)

Férmula: Vc x Fu

Tipo de acabado de la construccion

Tipo de estructura

Tipo de propiedad

Vc no ajustado

Numero de pisos

c. Factor de uso (Fu)

ii) Area excedente (Ae) a la asignada como edificabilidad basica

i) indice de revalorizacién del valor del suelo por concepto de modificacion
de uso del suelo y/o transformacion de la clasificacion del suelo (IR)

iv) Area util vendible (AUV)
v) Valor de ponderacién de pago (B)
indice de construccion (IC)

Rango AIVA

VALOR DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Formula: [Vs x Ae + Vs x IRx AUV | x B

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
APLICACION DE LA FORMULA — CASO PRACTICO

$193,54
0.10 x (886 x 1,27) x 1,72
10%
$1.935,38
(886 x 1,27) x1,72
CATEGORIAE - De Lujo

$886

1,27

1,72
14.255

2.197,53
0,30
6,49

$1.890

$827.664,57

[193,54 x 14.255 + 193,54 x 0 x
2.197,53] x 0,30

AIVA=S1.890 /m2
Acero/Metalico

PH

32 PISOS

Comercial

Se mantiene en RU3
(AZEugenio Espejo)

Mayora 1

Mayor a S 450 /m?



CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
RESULTADOS A NIVEL DELDMQ SEGUN PUGS

COD = |Vs+Ae + Vs« IR = AUV]| * B|\Vs := o<x Vc * Fu

PESO ESTIMADO DELA COD EN LA

VALOR DEALFA (a) UTILIDAD DEL PROYECTO
Minimo Maximo

Alfa =20% 27% 47%

Alfa = 19% 25% 45%

En economia estable Alfa = 18% 24% 43%

Alfa=17% 23% 40%

Alfa=16% 21% 38%

Alfa=15% 20% 35%

Alfa =14% 19% 33%

Alfa =13% 17% 31%

Alfa=12% 16% 28%

Alfa=11% 15% 26%

Alfa = 10% 13% 24%

Alfa =9% 12% 21%

Alfa =8% 11% 19%

Alfa=7% 9% 17%

@ 2
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
COMPARATIVO ENTRE FORMULA PROPUESTAY FORMULA ACTUAL-CASO PRACTICO

i) Valor del suelo por m?(Vs) $193,54 $387,08
Formula: ax Vc x Fu 0.10 x (886 x 1,27) 0.20 x (886 x1,27) x =
x1,72 1,72

a. Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo 10% 20% =
(o) - -

b. Costo del m? de construccién ajustado (Vc x Fu) $1.935,38 $1.935,38 -

Férmula: Ve x Fu (886 x 1,27) x 1,72 (886 x 1,27) x 1,72 =

Tipo de acabado de la construccién CATEGORIAE-De  CATEGORIAE - De Lujo -

Lujo

Tipo de estructura - - =

Tipo de propiedad - - =

Vc no ajustado $886 $886 -
Numero de pisos 1,27 1,27 -
c. Factor de uso (Fu) 1,72 1,72 -
ii) Area excedente (Ae) a la asignada como edificabilidad basica 14.255 14.255 -
iii) indice de revalorizacién del valor del suelo por concepto de 0 0 -

modificacién de uso del suelo y/o transformaciéonde la
clasificacion del suelo (IR)

iv) Area util vendible (AUV) 2.197,53 2.197,53 -
v) Valor de ponderacién de pago (B) 0,30 0,30 -
indice de construccion (IC) 6,49 6,49 -
Rango AIVA $1.890 $1.890 =

VALOR DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS $827.664,57  $1.655.329,15  $1.790.073,29
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

RESULTADOS AZ EUGENIO ESPEJO

10% el peso estimado de la COD en la utilidad del proyecto oscila entreel 13%y 24%

Cona

Con aprovechamiento del 100% de la dificabilidad General Maxima
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
RESULTADOS A NIVEL DEL DMQ SEGUN PUGS

Con a = 10% el peso estimado de la COD en la utilidad del proyecto oscilaentreel 13%y 24%
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