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~ ti Dtos, po hacerme como soy 

y pel'mj ti tme darme cuente r:ue -

r.. J:! faltas . 



A ti prec~ esñ Madre, gracios por 

hf3berme t:!"u'i dn al m1mdo, mostrar 

me tu espíritu de lucha, que es 

rni aliento. 



A ti Pap~, te doy las gracias, 

dico te amo y sigo tu ejemplo. 



f\ le esposa e hijos que Cf'Jil 

llusi6n esperiJ. 



íl todas mis amigas, a1nigos y rn2-

estros de clase que son conciert- · 

tes de si mismos y s~ deber. 



INDICE 

Págirta 

INTRODUCCION 

CAPITU~O 1 DEFINICION DEL DERECHO DEL TANTO 1 

CAPITULO 2 CARACTEAIZACION DEL DERECHO DEL TANTO 8 

CAPITULO 3 REGULACION DEL DERECHO DEL TANTO EN EL CODIGO 

CIVIL MEXICANO 13 

. Jll-- DISPOSICIONES LEGALES EN DU~DE APARECE MENCIQ 
NADO 'EL DERECHO DEL TANTO 1.3 

3.2.- ANALISIS DE LAS DISPOSICIONES LEGALES 16 

3.2.1.- DERECHO DEL TANTO DE LOS COLINDHNTES DE UNA -
VIA PUBLICA 17 

3.~.1.1.- ANALISIS DEL DERECHO QUE OTORGA EL ARTICULO -
771 VIGENTE 

3.2.1.2.- ELEMENTOS QUE INTEGRAN AL DERECHO DE LOS CO-­
LINDANTES DE UNA VIA PUBL!CA 

18 

111 

3.2.2.- DERECHO DEL TAUTO DE LOS C02ROP IETARIOS 20 

3.2.2.1.- ANALISIS DEL DERECHO QUE OTORGA EL ARTICULO -
973 VIGENTE 

3.2.2.2.- ELEt,1ENTOS QUE INTEGRA!~ AL DERECHO DEL TM~TO -

DE LOS COPROPIETARIOS 

3.2.3.- DERECHO DEL TANTO DEL U3UFAUCTUAniC 
3.2.3.1.- .1\NA LISIS DEL DERECHO .;uE OTGf1Gí-1 EL f\fH I:: \..' LC -

lOOS VIGENTE 
3.2.4.- DERECHO DEL TANTO DE LOS COHE~EDEROS 

r)"'l 
(.t. 

?5 

?6 



3. • /..1 . ,~ ..... 

., ..., r 
.. • - o • -

-.~.?.5 .1.-

~z ,. 1 ,... 1 . . . _, . -~.-

7. :-> .0.,.,.-

3.2.7.-

3 . ~· .7.1.-

~.~ . 7 . ~ .-

3.2 . 7.3.-

Hf:TICULO 4 

:í'.¡J ITULO ~ 

129? :::.:¡::, :;-..: 
~L:. ·. ::::.1~:.: ..,. !... .. ..... : ~; T ...:G1lt \!·: ·~ L D::HECHO DCL T \¡-JT;: 

- _ LCJ :OHCitEúCRCS 

[ .: .. t:uHC :::L T;:r~ TL. DE LOS 1iRaC~.G!\H'.~: IGS • 

.{i; .. L:.:;I.J !.it.:L ¡_:,,..:CHi~ ~Ué: CTCdGo~ EL ARTICL.:LC 

[;E LOS ~CCICS 

,\:J. LI:E L.•EL ~..oC .. ECHC ~u: CTC\:3 - EL \;lTICULU 

~706 VIGE .. T: 

:.:LEI:E •• TOS ...,L·:.. : ;,-:-:Grü·. il AL 9E!"1ECHO DEL TArJTO 

.__ LCS .:1UCIL.:i 

D:..:.~ECHU ~ .... L T .• r:TC Di: LOS APr\RCEr~OS 

/l .. ~.iLISIG DCL ~Cf1E:HO ~UE OTOf'!Gt! EL r' UTICULO 

.,750 VIGC .. TE .. l .-;rARCERO DE TIERRAS 

HNALISIS C:L D:REGHO QUE OTORGA EL ~RTICULO 

2763 'JI::1:::1\.Tf::. ~lL .\P;\RCERO DE ANI~ALES 

r\1~/'.LI...~IS COI~iPhRriTIVO EfHRE El DERECHO DEL -

r~-~r~TO 9E LGS APi~t{CERCS DE TIERRA Y LOS APAH 

CEROS DE ANII~LES 

PíWBL~]·i:ITICH DE LA DIVERSIDAD DE SANCIONES 

L\ ~CCI01v DE RETRACTO EN MEXICO 

C.\i:JITULC 6 FOr\1·1f\ Ef~ ~UE OPERA PRACTICAMErJTE CL DERECHO 

c.-. PITULO 7 

DEL Ti'I1HO CUr·.-JDO ES VIOLADO 

PíWBLCI-1/\S DE PrWCEDIMIENTO QUE PRESENTH EL­

DERECHO DEL TANTO 

.,,.., 
( -

""t r . _, 

3
,.. 

. r 

... 

41 

45 

56 

61 

G4 



COf-JCL:JSICNES 74 

JI8LIOGri1\F !A ~ .... 
1 1 



IrHt.ODUCCION 

La decisión al estudin del uerecha del Tan ta surgi6, del~ 

.: •••¡detud , d~ l po1 ¡'..J~ la le !Ji slec1 Ó'l ¡~eaula en di fe rente forrna­

f1 un tltismo de_·echrJ f:!•t '3lm'o.l.H·es c-as•"JS nediante la pr•JfundiZ\::1--­

, i6n ~~ el te•r,:¡, lt~ perc 2"';é de la incoherencia de la ley, pue~­

l il f j r.21 i f',•rl r.~l ve rer.ho d!:!l Té•nto no se hací a presente ~n ln -

r€st•l ·Jción ·' r..: • ..:iversGs 1'~lacio:• es jur!dicas, en los cuales esta 

bl ecíc- el rlerec i1 o d:~J tanta¡ por ejemplo la finalidad de las r_g_ 

:;los 'l!..!P. prl1t~cc., a una comunj Jad de derechos, ya copropiedüd o 

r·•1 1H?ren~.;i2 ¿~ ~-'l!f~~ se.c ÍIJ...:al D la protecci.6n de un arrendatario, 

l: utt usufrL.!c )":tario , o tJ.!.en de algún co l indante con v!a pÚblica'? 

~~s~ 1.is•na c'!::l lé1? ,··rcble•'láticas que presenta el derecho Ll!:! l 

t ~t·, tq en 1<.3 pl·:lr::t).r.a, t•H.: dÍ CL'enta c;ue algur as de los solucio-­

rtl!S ve.rtir:'r: s , po :.: 111...1~ ;tr'Js 'ri.bunales ~ Ldj ci<:!les no tenían 16g.!. 
,- ·,. ' J' , , f' 'ld .... 1 lld .... ._. J . ... loJ .. e, ~ a - ~ '"' '::--rAs ft::: ~rec"o, ro·· .. 1 son os nu él--

.' .. s , l es ..odhe::.·Íurt cn.l.''1c:te ... Í ·. t\cr~s mu!:!vs:::J, '1aot8 llegar el caso, 

, . . , L't.!C"'..l ·:ur Jita v .:11 t. · e:t l <J c•Jal se v·nlu el derect10 del tanto 

·- q j l r: , n J o .... ~ ;Jrr; rj¡J["i e rldt. 3:.•3 e f ectns aún después rJe de--
~ 'U1'CICÍO . 

L · ii)t.::w¡i ', í.1L ~; ":w -::2sis es cporta:c un estudio ¡:J'rél lr~ 

,,. ~v:.1 le']islwc~6" Ci , ., c •. ¡.naceso , otorgam!u ¡•autas a m;gu! -

:'~':':J -~t.d~ no ·.,e repl ta r los ur>· •ret., , hec hos ver en la present e -



C', ~ ·-+ -· ,. 
1 ...&... ' · ·' - . 

, ... ' 
, _ "'- 1 .1 r • , • 1 

1 .. - ~, est rrlio t~l Derecho del t~~tu f~~= 

..::Jt:Jtlcc: __ , , "J dl.f.i n:i.ctrSn de l L'•erccho r:el Tor, -';o como basc,­

, ;or<~prnhándose el~ ,J cr. u) -'~ ... ·-- .do ca:J ~ t uloJ , e ,1 el cual SE.! ces.:.r1 tE! 

·~ 1 ""J d'i.C~í:! d¡;f:! ni e: ~n ~~ se dan lo razón de cacle ;JClrte camponer1te­

,-,~ lé.r misna . l u luz el~ los r!os pri r'"~ eros capítulos, se anal~ -u­

c::l -f!:?l·ccllo •icl ~::1:-rto SI' cada relacj 6n jur! ulca en q•;e el CÓdi~_,r ... -

•.: i. 11i l l., o:or;¡a, así :ilC:ilemos el est tr r1io ele este derecho en la 

Cll" orl¡:::c .ia r:l! UIIO \IÍB fliJbljca , en la r.o1JrOfJÍedr.d
1 

en !21 U9Uf.r·J.s_ 

-': •1 , ~r: lu suc:csi6r, hereditC:J:.io , en el éETendarniento, en la sucie 

r!o ll c i vi l ') di ' l e apsrc.i eL'ie~ de tiE::rr·es o a:;~inl.•les . 

Del onÚLi.s.:s cntel'ior el lector podrá percatare:e de IJJ' niq­

IIÚmero rie c o : tra Lilc·~ ~ ones legales e incoherencias jurír!ica s , u11a 

de l~s ~uales es l a diversidad de sunc~ones que se otorgan al 

mismo rierecho ~el ta 1to, tema del capitulo cuarto, en el cu~l 

ta·nbiP.n se inc luy e la sol 11ci6n ve1' tida por lo Suprema Corte de -

~l•Jst-:.cii:! tle la :·ación . 

Cn el ca;.¡Ítulo ~uinto se hace un breve estudio de la acci611 

r'e: Retructo ~~~ Héx j_co , e s tobleci e•1do s~s cnracterístices y re l a ­

ción cor el l'erecho d~l tanto . 

Bajo el titulo , FOru i~S EN QUE OPERA PnACTICAMENTE El DERE-­

CHO DEL T•\f·JTO CUP,fWO CS VIOLADO, se trata de presentar el ac o11 te 

cer en el let i gio j •Jdicial pues como se sabe , continuamente urm-



::·;s;_¡ B::> l n · , 1 •2 :Je debe h3cer y otra lo que se hace. Por mer1io dE: 

este ra¡¡!tulo, t:J ! lbi~n se ¡.Jl''.:!tende, no quedarnos en lo teÓrlcrJ -

";'-m '.r a l3 real'.dud, r?n est:! ca¡JÍtulo 11emos el resultod 'J r! e 

ur ,;:: '1Fl l<:J t~ .: Li ,..a ~ ur-ldir. <J en l.ll le·;¡islación, junto a ello el es­

t i.~echo cr -~ tcrin ric ls "'a'}orLJ de nuestros colegas abogados. 

~ r ~1 cap:t~lo s éptimo trato de resolver problemas teóricr;s 

fl':or.eC:i':! e rl t ~ les d!:!l dr::rech!J cJ~l tanto no s olucionados en l a !..~~~ -

En 2l estudl n fl!:!l Derec'io 1ie l tat•to me a iJ stuve de hacer una 

h.i ~; toric:: de t ::;j S'.tn , ;• t 0 S conc.ide1·é que no tenía rel e vancia e11 l Q 

,·rese í.tt• tou·¡n c¡ :cafí a , limit.:n·c!orne solo a dor antEcedentes legsles 

P.:. cada cas'J . 

~rv1 respecto ul usn del Derecho Comparado sólo lo hice con el De 

r~c'lu Espcñol , j'tt ~s el Derecho Alemán as! como el Italiano pre-­

!= e 'l tuban im¡.'o r·t;:mtes c!i ferenc ias en la estructura del derechu 

r1Ll to1 t n , :J sÍ t1.:.sno co~• :,aré nuestro Derecho vigente c or e l Esp.§. 

- 1 , , , 1 1 ·' 1 IIU rue~ ~QU21 S 2 O<J SQ Cll este para 8 regu aClO 1 tl e derecho -

er, t!S t~¡rJ~.o . 

Lo s o~tícu los citados , con excepción de los antecedentes le 

'J~les , SO!I del :::6digo Civil rara el Distrito Federal vigente. 



~~FI~ICION DEL DERECHO DEL TANTO 

El derecho de~ tanto en tfirminos aenerales, es un derecho 

ce p¡-efere11cía de adquisir:ión de la ~ropiedad, este derecho es 

cJnfundtda co .. otros c1o s.J ~énero, como son el derecho por el tan 

t~ ~· el de retracto, en ca1JÍ tt.lc po sterior señalaremos sus di fe-­

renri~s. En los tret~distas mexiconos, encontramos que ~1 maestro 

Ernesto Gutiérrez y Gottzález lo define diciendo: 

"Es el derecho que se confiere por la ley a los co­
m~neros (copropietarios, coherederos, cosocios) pare ad­
qulrlr en igualdad de bases que un tercero, la parte de­
comunidBd que un comunero desee enajenar". (l) 

Rafael de Pitta, lo define: 

"Derecho de preferencia para adquirir bienes deter 
minados u obtener la prórroga de un arrendamiento confe:­
rido por la Ley o ror convenio entre partes". (2) 

En el derecho espoAol es llamado derecho de tanteo y unas -

rticen que es el mismo derecho que el retracto s61o que se ejerci 
ta en otro tiempo. 

(1) Ernesto Gutiérrez y Gon7ález, El Patrimonio, (Puebla, Cajica 
1971) Pag. 314. 

(2) Rafael de Pina, Diccionario de Derecho (México, Porrúa 1976) 
pag. lr.3. 
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Esta afirmaci6n es cierta, tanto en Espa~a como en México s6 

lo en el sentido de que los dos son derechos de preferencia periJ­

su forma de ejercicio es diferente as! como la consecuencia de 

los mi~nos, el maestro Gastan TobeRas define el derecho del tanto 
diciendo: 

"Que es el derecho de preferencia que una perso­
na tiene para la adquisición de una cosa en el caso de 
que el dueRo quiera enajenarla". (1) 

En la Enciclopedia Jurídica Omeba se define como: 

"La facultad que por Ley o costumbre jurídica 
tiene una persona par~ adquirir algo con preferencia -
a los compradores y por el mismo precio". (2) 

En cuanto la doctrina extranjera me concreto solamente a dar 

el concepto español pues este derecho ea el más similarmente tra­
trado leQalmente al mexicano. 

Al definir el derecho del tanto los citados tratadistas per-

cibimos cada uno como un derecho de adquirir; según Gutiérrez y -

González " •• • para adquirir ••• la parte de comunidad ••• ", De Piña: 
11 ... para adquirir bienes determinados ••• ", Gastan TobeRas: "···-

para la adquisición de una cosa ••• ", y en la Enciclopedia Jur!di-

ca Omeba " •• • para adquirir algo •• • " 

(1) José Gastan Tobeñas. Derecho Civil EspaMol, Común y Foral 
(Madrid , Reus . , 1977 Derecho de las obligaciones Tomo IV.) 
pag. 179 

(2) [nciclupedia J urídica Cmeba.(Buenos Aires, Editorial Biblia 
gráficc ~-·r _;entina, 1968, Tomo XXV) ¡Jag. 1032. 
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Bajo toda esta divergencia de adquieici6n de parte, de bienl!s de­

terminados, de cosa y de algo, se pueden hacer varias conjeturas­

pero sin realmente llegar B mucho. 

Considero que toda~ esas palabras: ya parte: bienes: cosa o­

algo, tratan de llegar a decir que la pretenci6n de adquirir me-­

diante el ejercicio del tanto es un derecho, el cual puede repre­

sentar a la parte, al bien a la coaa o a algo, a6lo que bajo las­

definiciones asentadas no se utiliza la palabra derecho pues pro 

vacaría confusi6n o difícil entendimiento, pero son criticables,­

la definici6n del Ma€stro de Piña, limita el derecho del tanto a 

bienes r:leteJ.·minados y como sabemos se pueden adquirir derechos he 

red1tar1os sin saber cu6ntos o cu,les bienes hay, la del Maestro­

Caston Tobe"as, s61o se refiere a las cosas, también limitativo -

pues una cosa es bien mueble y algunas veces no se adquieren ca-­

sas si~o derechos intangibles pero valuables, como las derechos -

de autor: la definici6n de la Enciclopedia es muy amplia y vaga -

dando r.ghida a otros tipos de derechos de preferencia. la más ace.[L 

table es la del maestro Gutiérrez y González, pues enmarca la ad­

quisici6n del derecho del tanto a la parte de comunidad. Ni en -­

nuestra leaislaci6n Federal, as! como en ninguna tesis, ni juris­

prudencia se define al derecho del tanto. La ley otorga este dere 

che a diferentes personas; a los propietarios de predios colinda~ 

tes de una vía pÚblica (771); a los condue"oa o copropietarios 

(950, 973, 2279); el usufructuario (1005); a loa coherederos 

(1292); al arrendataria (2447); a los miembros de una sociedad 
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clvil e r1 relación a sus derechos 90ciales (2706) y a loA aparce­
:::' :J ~> (:?750 y '27G3). 

EE por tanto que la definición ~ue otorga el maestro Gutié­

rrcz y Go·:zález es omisa en cuant"J a otras personf!s que la ley -

les confiere este derecho, el maestro Pit'le est~ equivoceco ,Jue c. ­

este cerechG '" es pera prorrogar el arrendamiento ni tampoco 

r uede ser por C'J rrvenin entre las partes, y en cuanto a las defi­

niciones espaf'lol es, sor' más impersonales y generales, pudiéndose 

confundir dicha definición con otros derechos como, el derecho -

por el tar,to o tarnhi.én llamado derecho de preferencia, con el rE_ 

tracto o la retro 1Jenta . Es por tanto que considero que la defin.!_ 

cjÓn del derecho del tanto debiera de ser: ES EL DERECHO REAL DE 

fJREFEHENC I A .,.UE OTORGA L/1 LEY PARA ACRECENTAR LA PROP !EDAD, DE -

~UIEN TIENE IGUAL DERECHO A AQUEL QUE SE PRETENDE ENAJENAR, ONE­

RCS~\i'1E!\TE, EN LOS NISMOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE UN TERCERO -
EXTRA~O AL DEREC~O COMU N. 

Partiendo de la definición del Maestro Eduardo Gerc!a M. de 
lo que es el derecho real: 

"Derecho real es la facultad-correlativa de un de 
ber general de respeto- que una persona tiene de obtener 
directamente de una cosa, todas o parte de las ventajas­
que ~sta es susceptible de producir". (1) 

En base a esa defin1ci6n, el derecho del tanto ea un derecho 

real ya que es inherente al bien o derecho que se pretende enaje­

nar, es oponible a todo el mundo es decir, se puede exigir e 

quien sea que lo viole, y es une ventaja que otorga un derecho e~ 
mún para ser preferido en la compra. 

(1) Eduardo Garc!a Márquez, Introducci6n al Estudia del Derecho 
(México, Parrúa, 1972) Pag. 214. 
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Ahora bien, dentro de esta def1nici6n de un derecho real po­

demns decir como lo dir!a Gutiérrez y González es un derecho real 

accesorio pues está sometido a dependiente de otro derecho real,­

el de propiedad. 

Es de preferencia para acrecentar su propiedad, pues por me­

dia del ejercicio de este d~recho no se adquiere la propiedad 

pues ya se tiene, sino se aumenta, s~ acrecenta. Se otorga el de­

recho del tanto a quien tiene igual derecho que aquel que SP. pre­

tend~ enajenar, por ejemplo un copropietario preter1de enajenar su 

derecha que representa una parte de la copropiedad, todos los de­

más copropietarios tienen un igual derecho a la copropiedad, es -

decir de la misma naturaleza y características al que se preten­

de enajenar, a ellos, detentadores de similares d~rechos, se les­

otorga el derecho del tanto, siendo un requisito necesario para -

la existencia del derecho del tanto que el preterido adquirente,­

derechohabiente del derecho del tanto, tenga similar derecho so-­

bre lo que se pretende enajenar. 

El derecho del tanto s6lo se puede dar cuando se tiene el de 

recho de propiedad sobre lo que se pretend~ acrecentar, no impor­

ta la falta se goce o disfrute d~l bien o derecho, lo ~sencial es 

la disposici6n de él. 

La enajenaci6n que se pret~nd~ hacer a un tercero extreMo de­

be ser onerosa, es decir, que la operaci6n efectuada no afecte en­

forma directa la voluntad y libertad del enajenador, siendo indif~ 

rente para éste la persona que le compre. 

Considero este aspecto importante pu~a si no ~s onerosa, a de 

ser gratuita, y en el caso de poderse ejercitar el derecho del ta~ 

to en la enajenac16n gratuita a un tercero extraRo, se coartaría -

totalmente el poder para efectuar una liberalidad del enajenante.-
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Por ejemplo, si un copropietario desea donar su parte proporcio­

nal de ur- terreno a su hijo o sobrino, terceros ajenos a su der~ 

cho común, y algún copartícipe ejercita su derecho del tanto, 

pues no se le respet6 su derecho de pref~rencia, bajo este p~n-­

sar se le tendrÍa qt1 e donar a fuerza al copartícipe ~jercitante, 

en base a su d~recho del t anto, pues la donaci6n es una enajer1a­

cl6n. [s por todo ello importar1te adherir la palabra "onerosamen 

te~ en la definici6n. 

ror otra parte, cuando se establece que " ••• quien tiene i-­

gual rlerecho a aquel que se pretende enajenar oneroaamente... a 

un tercera extraño al derecho comÚn", con ello se hace un lado -

la posibilidad de ejercitar el derecho del tanto, cuando se ena­

jena a un copartícipe, pues ~ste no ea tercero extrano al dere-­

cho común. 

La Única fuente del derecho del tanto ea la ley. 

En base al principio que la voluntad de las partes es la 

ley en los contratos, cabe pensar que porque no podía darse naci 

miento al derecha del tanto por camJn acuerdo, considero que 

realmente no se originaría en su totalidad el derecho del tanto, 

plJe s ~o se estuviera cumpliendo can la finalidad de au creac16n­

en la ley, es decir, proteger las derechas comunes e ir integra~ 

c:o la propiedad, pues cuando na hay derechos comunes lqué se prE 

tege a Íntegf8?. 

La adquisici6n preferente debe ser bajo les miamos términos 

y condiciones que un tercera extraño al derecho común, es decir­

no par ser comunera debe enajenársele, ya a favor o perjuicio el 

bien o derecha, sino can mayor igualdad a todos, pues puede suc~ 

der por el interés que se tiene sobre la que se pretende enaje-­

nar, se traten de aprovechar y enajenar más caro del precio co-­

rriente. 
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[n cua1.to a l a enajenA~i6n onerosa, es materia de otro tra­

trabajo, ~stablec~r si el derecho del tanto se puede presentar en 

la permutA de bienes no f ungibles, en la aportación a una socie-­

dad o en toda cesi6n de derechos • 

• 



CAPITULO 2 

CARACTERIZACION DEL DERECHO DEL TANTO. 

El derecho del tanto lo definimos como: EL úEHECHO REAL DE -

PREFERENCIA QUE OTORGA LA LEY PArtA ACRECENT.é\R U\ PROPIED.'\D, DL -­

QUIEN TIENE IGUAL DERECHO, A AQUEL :.JUE SE PRETHJDE ENAJErJAR CNE~~Q 

S~MENTE, EN LOS MISMOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE U~ TERCERG EX-­

TRAÑO AL DERECHO COMUN. 

1.- EL DERECHO DEL TANTO ES UN DEHECHD REIIL. 

Como se dej6 asentado es un derecho real, esta naturaleza del 

derecho del tanto lo diferencia con otros derechos de prefere0cia­

como son el derecho por el tanto. 

El derecho por el tanto el maestro Ernesto Gutiérrez y Gonzá 

les lo define coma: 

"La facultad pactada en un contrato traslativo dE­
dominio para que el enajenante adquiera la misma cosa -
que enajen6 con preferencia que un tercera, si fuere el 
caso de que el adquirente deseare volver a enajenarla,­
o bien es la facultad otorgada una perBona por el titu­
lar de un derecho trasmisible para que adquiera si lo -
desea, con preferencia a cualquier otra persona, ese d~ 

' recho". (1) 

(1) Ernesto Gutiérrpz y Gonz6lez, EL PATRI~ONIO, (Puebla, CAjl~d, 
1976) pag. 314 



'J 

De la ante~ior definición vemos que el derecho por el tanto -

es un der~cho personal, que se genera por acuerdo de voluntades 

además puede pa~tarse sobre derechos no reales, podemos adherir 

también qt..:e el derecho por el tanto se le puede condicionar como -

e l casa del arrendamiento par2 ser dado de nuevo al mismo arrendA­
tario. 

.., 
( . - EL DERECHO DEL TANTO LO OTORGA U\ LEY • 

Del estudio presentado en esta tesis vemos r¡ue el derecho dr:!l 

ta r¡ to solarr.er~te lo otorga la ley sin poder ser pactado por las pa.!:. 

tes ~amo el der~cho par el tanta, ~ste e su vez también es otorga­

do pa:- ~él ley, como er: el casa de arrer1darniento, usufructo y apar­
ce ría de tiei ra . 

Pade'llos dPcir que la Única fuente del derecho del tanto, es -

le .ley, diferen::::i~ndoDc del derecho poT' el tanto, en rJUe éste pue­

d~ ser originado y~ ~or l ey a por acuerdo de voluntades . 

~.-EL DEf:CCHO L;¿L TAiiJTC CS Pll.RI\ ACRECENTAR LA P!lOf"liEDAD, DE ~UIEr; 

TIEPJE IGU!~L DE:lE:CHG, í \ ,:l,QUEL CUE SE PRETENDE ErJnJENAR ONEROSJ\-
1-iGJTE. 

LÓ ·~ l c<.:lli81lte qulen tiene un dere r-:ho 
, 

cornun sobre un bien n der rJ 
r::ho , t .. S ~ ,'t l: lL.:tarin de pm :.e del mismo, es por tanto L¡tJe la r.ropi~ 
r.a>' 110 1<'1 adquirirá, ¡Jues ~I::J la tiene, sino al comprar otra ¡Jtjrte, 
de ese todo üumenta::-8 lo suya , la acrecentará, como es el caso de­

los cnpror"Ltarios, coherederas, socios, y aparceros en su caso. 

Este acrece11tamj ento o aumento de la propiedad se dá por me­

r'i.o deJ ejercicio del derecho del tanto, lo cual no puede suceder 

C:..Jc:ndo se ~jerr: itc el derecho por el tanto pues no se tiene entre 

1 -; s pc..:;:tes LHI d~recho común de t propiedad sobre el bien. 
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El de r echQ del tanto es para ser ~referido que un ter­

cero , en la ~dqtlisiciAn He la ~arte com6n que se enajena, esta ad 

qLi sici.Ó11 surcne e l domi n\ o es decir, la propiedag1 mi entras r~'.JE' -

SJl derecho por el tanto también puede ser pura ser preferido e r1 -

otros derecho s que no sean del de propiedad, por ejemplo pare ser 

pr eferi do co~o nparceo de tierra o bien en el nuevo arrendamient~ . 

4.- SE DEBE PREFERIR Al DCRECHO-HABIENTE DEL TANTO EN LOS MISMOS -
TE~~1INOS Y COf~DICIONES :.,;UE UN TERCERO EXTRAÑO. 

Hl copartí cipe que ejercite el derecho del tanto se le dEbe -

tratar bajo e\ mismo aspecto económico que e un tercero extr~no, -

con ello sP ¡Jrot egcn al copartícipe vendedor y al copartícipe com­

rredor, pues nin:uno estará sujeto a la voluntad del otro para fi ­

jer lo ~ térmi nos y condiciones. Esto no puede suceder en el ejerci 

cio del derecho por el tanto pues no hay derecho común ni tampo co, 

lÓgico es, tercer o extraño. 

Existen otras diferencias del derecho del tanto con el dere-­

cho por el tanto c omo lo son: 

1.- En cua nto a su finalidad: 

"DERECHO Al TANTO, FINALIDAD DEL.-
El de r echo al tanto tiene por objeto fundamenta evitar 
la intromisión de un extra~o en la comunidad, evitar­
que la participación de un extraRo en la cosa común ·­
pueda crear problemas mayores que los que ya por sí 
mismo crea frecuentemente el estado de indivisión; por 
otra parte, también tiene como un fin mediato, evitar­
la prolongación pel estado de copropiedad. En conse--­
cuencio, puede decirse que tiene por fin proteger los­
intereses privados de los copropietarios, y no pretende 
tutelar el orden pÚblico, pul!s ai bien es verdad que -
puede pensarse que la ley est' interesada en que no se 
prolonguen los estados de división, también lo es que­
no establece imperativamente la obligaci6n de terminar 
los, puesto que si bien es cierto que el derecho de -



r~tracta tiene por objeto, como antes de dijo, hacer 
posible que el pr opiet ario adquiera la parte alícuo­
ta ena j enada en favor del tercero tambi~n lo ea que­
la ley no lo obliga a ello, de tal moda que es el 
propio titular del derecho quien decide s i la ejerc1 
ta a no ." (1) -

11 

En cambi a la fi nalidad del derecho por el tanto es di versa , 

ya que no exis t e ni nguna copropiedad o derechos comunes; se po-­

dr !a dec i r qu e la mi sma finalidad de ~ste derecho ea proteger el 

i nt.erés del vendedor sobr e el bien vendido, que se ~uede tener -

por mu y diversas ra zones , o bien proteger un acuerdo de volunta­

des. 

2.- En cuan t a e su trasmi sibilidad: 

"EL derecha del tanto se transmite a los herede 
ras del cop ropí eteria, si es que a estos se les trans 
mite la paL t e de copropiedad, o a quien ella se le 
transmi t a por ca usa de muerte. 

En camb io , el derecha de preferencia par el tan 
ta 'lO es t .L'a nsmi sible pl"lr herencia". ( 2 ) 

Art . 2303.- El derecho adquirido por el pacto -
de preferencia no puede cederse, no pase a l iJe herede 
ros del que los di sfrute". 

3.- En cue nto al térmi no para ejercitarse: 

El derecho del tanto, después de que se hizo le notificeci6n 

resp ective, se tiene genéricatnente el término de ocho dÍae pera -

su eje rcicio. En c uanto al der echo por el tanto, se establece dos 

t érminos dependi e ndo de si el bien es mueble a inmueble, en mue- -

(1) Seminario J tJdi cial de le Federac16n, Sexta Epoca, Cuarta Par 
te, Terce~a Sala. Tamo XL, Pag. III.- A.D. 5965/57.- Pedro ~ 
Sali s Salas.- 27 de Octubre de 1960.- 5 votos.- Ponente Jasé 
Castra Estrada. 

(?) Ernesto Gu t iérrez y González¡ Ob. Cit. pag. 323 
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hl es ~ s de t r es dÍas y err inmuebles de diez (art. 2304) 

4.- [ •· Guanto a la sanci6n de su violac16n: 

En la vi olación del derecho por el tanto la sanción es el p~ 

go de los na~os y perjuicios causados, según se desprende del ar­

tículo 2305, mient ras que la violac16n al derecho del tanto enge!l 

dra la acción de r etracto. 
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CI~PITULO 3 

hEGULACIOf~ DEL DERECHO DEL TANTO EN EL CGDIGO CIVIL 

l•íEXICAfm. 

El derecho del tanto en el CÓd ! go Civil Mexicano de 1928 es 

utilizado en muy diversas reldciones jur!dic~s de derecho y e~ -

formas roiferentes, hasta llegando a pensar que bajo el mismn no!!! 

bre de "derecho del tanto" est~n investidos derechos de naturale 

zn no comGn al mismo, pero que en s! se enmarcan dentro de loe -

d~r~chos de preferencia, como antes se mencionó. Citaremos cada­

uno de los articula s en donde le ley menciona el derecho del tan 

tu, primeramente, y luego los compararemos entre e!, d~ndonos 

cuenta de algunas rroblem~ticas (los artículos que s e citar~n 

son del CÓdigo Civil r.ara el Distrito Federa, vigente). 

~.1.- DISPOSICIONES LEGALES EN DONDE APARECE MENCIONADO EL DERE­

CHO DEL TMJTD. 

AíHICULO 771. 

"Cuando conforme e la Ley pueda enajenarse y se 
~najen~ una v{a p(1bl1ca, loa PfQPl etados de los pre­
dios colir•dant~s gozarán del derecho del tanto en la­
parte que les corresponde, a cuyo efecto se lee dará­
avi so de la enajenación. El derecho que este articulo 
concede deber~ ejercitarse precisamente dentro de los 
ocho dÍas siguientes al aviso. Cuando ~ste no se haya 
dado, los colindantes podr~n pedir la rescisión del -



controt n , dentro de los seis meses, contados desde su 
celPbrar.i Ón 11

• 

,\RTICIJLO 950.-

"Todo conducAo ti ene la plena propiedad de le -
parte alícuota que le corresponda y la de sus frutos­
y utilidades, pudiendo, en consecuencia, enajenarle,­
cederla o hipotecarla, y a6n substituir otro en su 
aprovechamiento, salvo si se tratare de derecho persa 
na!. Pero el efectn de l a enejeqaci6n o de la hipote:­
ca con rel aci6r1 e los conrlu eños, estará limitado a la 
porciÓ11 que> se le adjudique en la división al cesar -
la curnunidarl. Los condueAos gozan r1el derecho del tan 
to. '' 

:~RTICULú 973.-

''Los pro~'ie t~::~ rios de cose indivisa no pueden e­
najennr a extraños su parte alícuota respective si el 
part)cipe quiere hacer uso del derecho del tanto. A -
este efecto, ~1 corropietario notificará a los demás, 
por medio de ~Jota!'io o judicialmente, la venta que t.!;,!, 
vi ere co1 1venidR, para que dentro de los ocho dÍas si­
guie•' te s huga;, uso del d~recho del tanto. Transcurri­
dos los or.ho dÍas , por el solo lapso del término s e -
piErde el derecho. Mientras no se haya hecho la noti­
fi cL..' iÓn, l a ve ', ta no producirá efec to legal alguno". 

f.RTICULO !J74.-

~1 varios propietarios de cosa indi visa hicie-­
ren uso d~l cerecho del tanto, será prefprido al que­
rerre:;ellt:..? ;nft~'Or pa1. te, y si endo i~ua les, el designa­
'rr pn-·· ~.é• s crte, salvo r.1••ven1o eP contrario. 

Af:TICULC 1005.-

"~1 usufr•Jctuur io goza del derecho d.el tanto. -
Es B!Jl i. ~dble lo disp · ·esto en el articu lo '373 en lo 
r¡ue se refiere e la f:JI' IOé:l ¡:¡ara dar el a vi so de ensje­
PVCi~n y a l tiempo para hacer uso del derecho del t an 
to". 

14 



11 E.l he!'edero dC:! puTte de los bienes ql!e r¡uiera ve.!l 
r1e r o ¡ ;" extraño s .. l derecho hereditario debe notificar 'J 

~"S coheredc1 os ~·O:t.' medj a del Notario, j udicialmente o -
[ 1 nr nedi..o rie jos testigo!:., l as bases o condiciones en 
~ ue sE ""<:: co.1certado la venta, a fin de que aquellos , 
de :1 'tro de l térrni1:0 de od'l') d!as , hagan uso del der echo -
d~l ta~~n; s i los her~rieros hacen uso de este derecho, -
el vende~nr está oblisado a consumar la vente a s u favor, 
conf r¡rme e l as bases co11c¡;rtadas. Por el solo lapso de -
lo s ocho dÍas se pierde el derecho del tanto. Si la ven­
ta se hace omiti ~ndose la noti ficaci6n prescrita en este 
artículn , será nul a" . 

J\f1TICU Lú 1293. -

~ si dos o más coherederos quisieran hacer uso del­
derecho del tanto, se preferirá al que represente mayor­
poL'ci6n e n la h!:! re,,cia , y s i las porciones son iguales,­
la suerte decidirá quién hace uso del derecho." 

ARTICULé 1294 .-

"El derecho concedido en el artículo 1292 cesa si­
l a enajenaci6~ se hace a un coheredero". 

ARTICULO 2279 .-

"Los propietarios r1e coso indivisa no pul!!den vender 
su part~ respecttva a ~xt~año~, ~1no qumpliendo lo die-­
puesto en loé á~ti~ulos 973 y 974u. · · 

AR TICULO 2447.-

~En los arrendamientos que han durado m~s de cinco 
aRos y cuando el arrendatario ha hecho mejoras de impor­
tancia en la finca arrendada, tiene este derecho, si es­
tá al corriente en el pago de la renta, a que, en igual­
dad de condiciones, se le prefiera a otro intl!!rl!!sado en­
el nuevo arrendamiento a la finca. También gozará del de 

15 



recho del tanto si el propietario quiere vender la fin­
ca arrenrlada, arlicándose en l o conducente lo dispuesto 
en lea artí culos 2304 y 2305." 

ARTICULO 2706.-

"Los socios gozar~n del derecho del tanto, Si va­
rios socios quieren hacer uso del tanto, les competerá­
éste en la pro~orción que representen . El término para­
hacer uso del derecho del tanto será el de ocho dÍas, -
cor1tados desde r; ue reciban el aviso del que pretende 
ertaj enar". 

ARTICULO 2750.-

'' .'U cor1clu!r el contrato de aparcería, el aparce­
ro ~ue hubieRe cumplido fielmente sus compromisos goza­
del derecho del t anto, si la tierra que estuvo cultivan 
do ve a ser daca en nueva aparcer!a. 11 

-

ARTICULO ?753.-

"En caso de venta de los animales, antes de que -
termine el contrato de aparcería, disfrutar~n los con-­
trutantes del derecho del tanto". 

3.;:.- AI'JA LISI S DE LAS DISPOSICIONES LEGALES. 

16 

De esta manera nos damos cuenta que el derecho del tanto es­

tá mencionado en las siguientes relaciones jurÍdicas de derecho -

Civil; ent re los r.ol indantes de una vía pÚblica, (771); entre los 

condue"os (950- 2279 ), los copropietarios (973); en el usufructo -

(1005); entre los coherederos (1292); en el arrendamiento (2447), 

entre los socios de ttn8 sociedad civil (2706); entre loe aparce-­

ros de tierras y animale s (2550 y 2763) , pero no por mencionarlos 

el CÓdigo si9nifica que sean verdaderos derechos del tanto. Pe ra­

el estudio del derecho del tanto en una interacci6n de todos es-­

tos artículos s e proporcionan sus antecedentes legales con breves 
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come'ltariGs, l uego se est •_;u ierá si realmente es derecho del tan­

to el 1·eglarnentado por cad(j disposici6n en análisis , y después -

se secci.onará cada artf.culo estableciendo cada uno de S I.J S elernen 

tos q•1e lo i'ltegran , dándaee con ello una comparaci6n con los de 

m~s articul~s, sus similitudes y dus diferencias. 

Los puntos q~e su tacarán en cada articulo en el estudio de 

sus elemertto s serán; 

1.- f\ qu ienes se nto1·ga el derecho del tanto. 

~.- ReqJisitos de le notificaci6n. 

3.- ForMa d2 ratificac ión. 

4.- TArmino del ejerclcto del derecho del tanto. 

5.- L:onsecuencias del ejercicio del derecho del tanto. 

6.- Sarci6n a la violaci6n del derecho del tanto. 

El estudio que se hará del derecho del tanto será a partir -

rlel orden num~~ico legal en que el C6digo los regula. 

3. 2.1.- DERECHO DEL TANTO DE LOS COLINDANTES DE UNA VIA PU-

BLICA. 

El antecedente legal que configur6 este derecho del 

tanto en la colindancia con una vía p6blica, fu~ el artículo 707 

del C6di go Civil de 1884, siendo enteramente igual al vigente, -

slr1 antecedente en el C6digo Civil de 1870, aunque tiene el artí 

C!Jlo vigente cierta relación con loa articulas 2973 y 2974 del -

CÓdiuo del '70 que tratan sobre el derecho del tanto de los co-­

propietarios p~es establecen los miamos principios de aviso, de­

l a falta de éste, el término de ejercicio del derecho del tanto­

y la sanci6n a la vinlaci6n de dicho derecho, no podrÍamos decir 

que son antecedentes legales directos. 



3.2.1.1.- ANALlSIS DEL DERECHO QUE OTORGA EL ARTICULO 

771 VIGENTE.-
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¿con el ejercicio de este derecho se acrecenta la 

propiedad? 

El colindante de una vía pÚblica no tiene ningún derecho de 

propiedad sobre la vía pública que se pretende enajenar, es por­

tanto que no acrecentaría, sino que realmente adquirirá otra pr~ 

piedad que por ser colindante con la suya, se aumentará, es de-­

cir, el concepto que presentamos del elemento acrecentar la pro­

piedad por medio del derecho del tanto, está Íntimamente ligado­

al derecho común que se tiene sobre el bien o derecho que se pr~ 

tende enajenar. 

¿Tiene el colindante similar derecho sobre la v!a pÚblica -

que el estado desea enajenar? 

L6gicamente que no, el colindante no tiene similar derecho, 

no es propietario, no tiene la misma dieposici6n ni tampoco tie­

ne un derecho común sobre el bien. 

La enajenaci6n se efectúe el Estado al vender la v!a pÚbli­

ca n de ser onerosa pero siempre a un tercero extra"o a su dere­

cho, pues tanto el colindante como otro adquirente son extra"os­

o no copartícipes de ese derecho de propiedad que ti•ne el Esta­

do. 

Este derecho de preferencia que otorga la ley, lo hace con­

el fin de respeto a la colindancia, pues es de sentido común que 

el colindante pueda tener interés en dicha v!a pÚblica. 

Ahora bien, en ningún momento la finalidad es la protecc16n a un 

derecho común o bien tratar de integrar la comunidad en un solo­

due~o. 
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Como consecuencia de lo anterior, concluimos que el der~cho­

que reJula el art~culo 771 no es realmente un derecho del tanto,-
, 

tiene similitud en cuanto es un derecho preferencial, pero no reu 

n~ les GQractcrísticas escenciales del derecho del tanto. 

3.2.1.?.- ELEMENTOS Q~E I~TEGRAN AL DERECHO DE LOS 

COLINDANTES DE UNA VIA PUBLICA. 

, 
l.- [s 1.1n derecho que se otorga a los colindantes de una v1a 

pÚblica. 

2.- Se dará aviso de la enajenaci6n a los colindantes de l a ­

vía pÚblica. 

3.- i~o il P )' IJn d forma establecida para la notificación IJ<' que 

lu tendrá que hacer el Es tado. 

4.- Se otorg~ un término de ocho dÍas a partir del aviso, p~ 

ra ejercitar el derecho consagrado. Este articula 771, no seAala­

expresamente la ~érdida del derecho por no haberse ejercitado den 

tra cel térmlno de ocho dÍas. Se deduce que dicho término es a lo 

vez térm1 nc de ejercicio y dE ~rescripc16n. 

5.- ?ara el ejercicio de este derecho, es necesaria la posi­

b1lic1ad y la enajenac16n de u,•a vía pÚblica así como la colindan­

cia a ella. 

El art!culo no especifica qué sucede cuando se ejercita este 
derecho, es de suponer que el colindante ejercitante adquirir~ la 

propiedad preferentemente que uno no colindante, pues el Estado -

al avisar de su deseo dE enajenaci6n, considero que se obliga ~ -

vender. 
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G.- La sanci6n a lo vi.o l ación del derecho de preferenciC! ci­

tR~o, ~s que el col1ndante afectado pueda pedir la rescisi6n del­

contrato violatorio dertro de los seis meses contados a partir de 

la celebraci6n de dicho acto. Bajo este aspecto es importante se­

i"íllla:r r~ue cua11do se ejercí te este derecho de preferencia estll lu1-

pl!cito en ello la voluntad de adquirir la v!a p6bl1ca, es decir­

se declarará la rescición para ~ue el colindante adquiera, no ~u~ 

de ejercitarse tal derect10 si•, la adquisición necesaria. 

Esta sanción, de poder pedi r la rescición, nos hace ver que­

la venta efectuada fué válida y que por tanto surte sus efectos,­

BU IIque corno dije el derecho que se les otorga no es el de rech!:l 

del tanto, es interesante la comparación de este derecho de pref!t 

r encia en cuanto a su sanción con la sanción que se otorga a la -

\/iolación del derecho del tanto. Esta comparación se har~ en 

apartC'do especial en esta monografia. 

3.2.2.- DERECHG DEL TANTO DE LOS COPROPIETARIOS. 

En el estudio del derecho del tanto en la copropiedad se tra 

t arán el caso de los artículos 950, 974 y 2279. 

Dentro de la copropiedad podemos decir, para efectos de este 

trabajo y del derecho estudiado, que todos los copropietarios tie 

nen partes alícuotas, sobre bienes ya divisibles o indivisibles,­

sin poder determinar ahora, pues no lo dice la ley, en bienes mue 

bles o sólo bienes inmuebles. 

El artículo 950 vigente, sin antecedentes legales en las co­

dificaciones mexicana anteriores fué inspirado en el articulo 399 

del CÓdigo Civil EspaRol, del cual s6lo se sdhiri6 le palabra 

"al!cuota" enseguida de la de "parte", y al final "loe condue"os­

gozan del derecho del tanto". Este articulo menciona que cada con 

dueña tiene la plena propiedad de la parte alícuota ••• pudiendo-
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en consecu811Cia, enajenarla, cede)'la o hipotecarla, dándonos a 

pe11 Sar cuól ha de ser el signifi cado de la palabra "enajenar" 

pu es ol e .lt~:nr!er cie m•Jchos doctrinarios \f la m!a, s igni fica cual-

4Uier medio ~e t ran smisi6n ~e la propiedad y por tanto si se uti­

l ~ za d i cho ccnce~to e~ esas t~rminos no ti~ne sentido que se haya 

establecido e~ estE artículo le palabra "cederla" pues ser!a t Qm­

bién una enaje •1 ar.j 6n, o bien podrÍamos decir que en la palabro 

enajen~r s6lo se limita en este artículo a la venta, problem~tica 

ql!e se prese:1ta pues el derecho de propiedad no nada más tra11smi­

te por venta s ino por nedio de otros contratos como la ser!en la­

p~rmu ta, 1~ cesi6n de derechos o la donac i6n . 

El articulo 950 es so lamente enunciativo del derecho del tan 

to, sin establecer reglas ni f orma de ejercicio, término s , etc.,­

además es totalmente apli cable al anáUsis que hacemos del art!cu 

1~ 973 pues trata de los mismos derechohabientes del tanto, loe -

copropietarios de cosa indivisa. 

El artículo 973, es del tipo de coprapiedades sobre coeas :2 
divisas y sus antecedentes legales son del C6digo de 1870 los ar­

tículos 2973 y 2974 los cuales son bastante diferentes al actuAl, 

con respecto al C6digo de 1884 el antecedente es el artículo 2843 

en similitud total al vigente. 

Artículo 2973.- de 1870. "los copropietarias de cosa 
i11divisible no pueden vender a extraños su parte res­
pective, si el pa1tÍcipe quiere hacer uso del tanto". 

Artículo ?974.- de 1870. "En caso de contravenci6n a 
lo di spuesto en el artículo anterior, podrá el copro­
prietario preterida pedir la reecisi6n del contrato,­
pero solamente dentro de seis meses contados desde 
la celebraci6n de la venta". 

De aquí vemos el antecedente indirecto que se mencian6 en el 



~n el estudio de los colindantes (art. 771 vigente) 

3.2.2.1.- ANALISIS DEL DERECHO QUE OTORGA EL ARTICULO 
VIGENTE 973. 

Cuando Uf' copropi~tario ejercita el derecho del tanto acre-­

centa su propjedad , pues ya es propietario de una parte indivi sa­

QUe forma un todo. 

[l derecho que tiene el copropietario ejercitante es similar 

al que se pretende enajenar, es decir, tienen un derecho com6n, -

son copropietarios de algo, ya un bien o un derecho. 

Para que el copropietario pueda ejercer su derecho del tantu 

es necesario que se pr~tenda enajenar onerosamente la parte indi­

visa a un tercero extraño, pues el derecho del tanto estará prot~ 

giendo a la copropiedad contra la intromisión de alguien diverso­

a la comunidad de bienes. 

Si el bien no fuere enajenHdo a un tercero extra~o, sino a O 

tro copropietario, no s e dar~ lugar al derecho del tanto, pues 

sus objetivos de integridad de la propiedad y su protecci6n no se 

afectarían, sino se cumplir~n. 

El derecho del tanto a los copropietarios se los otorga la -

ley para su protección y can la finalidad de unificar o integrar­

la propiedad, por ser un derecho beneficioso en si mismo. 

3.2.2.2.- ELEMENTOS QUE INTEGRAN AL DERECHO DEL TANTO 

DE LOS COPROPIETARIOS. 

1.- El derecha del tanto r1 ue prescribe el art!culo 973 se 

otorga a las copropietarias de cosa indivisa; par un lada se hace 

m•nción a cosa, lo cual hace pensar en bienes muebles ~nicamer1te, 
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pero creo puede extenderse este derecho del tanto a bienes inmue­

bles, es decir r¡ue no debernos 15mt ternos por el concepto de cose, 

s6lo a que este artículo re~~la el derecho del tanto en lou mue-­

~Jles. Por otro !arlo, es in di vi so , qu iere decir posible de di vi--­

sl6n pern siP haberse 'lecho, tnmbi én creo, poderse extender a l'l s 

bienes inclvisiblee el deJ:'echo del tanto sin limi tarrros a la solB 

expresiÓn del articulado de cosa ir1di visa. 

2.- Como requisito para notificar , el artículo menciona l ~ -

obligación al cop:ro:: i etario de noti ficar ''la venta que tu11iE:1 ~· 
convenida": ento1 1ces c:r,ál debe ser el sentido de esa fTIEmci6r . rlP -
11

\lepta r.nr:venilla 11 ¡-.¡) .-· r¡ ue ti.e 11 e ¡.Jromesa de venté.!, b).- que ·:1e 

crJ ,,Vlrto er· vender ... nr. U:"' t::xtraño pero sin formalizar nada, e).- C 

._,:..Jt:: s e t:i E:!Jr(? 13 lnte11ci6n de vender y esto SE les 11oti fic6. 

Cs > ¡n·o:-lema está tra t<:dc en la pGol n3 64 

En la r r~ ificaci6n deben establecrse l 2s condiciones y tér· ~ 

nu~~ 8:. ~ue oe t iene 12 venta convenida, estas bases deben ser :._ .. _ 

gr1al tar:to p:!!'a el extrañn conm para el copartícipe, sin poderlo s 

rar,Jbií3r éJI.J il cuc:ncJo el r:opartícipe no haya e~~rci tado eu derecho -

del tento pues sino se vi olaré éste. 

3.- Ce est~blecen dos medios por los que se puede notificar­

ya por !votarlo r: judicialmente, lo cual implÍci t umente lleva con­

sigo ser por escrito. 

4.- Se otorga el t~rmino de e dÍas a partir de la notifica-­

eL~,, para que lo~ copro:Jietartos interesados ejerciten su derecho 

rlel 1.í.J nto, ;nás no r:Jj ce si el ejercicio del derecho del tanto es -

fJBra decir que se está interesado y se pretende comprar o bien pu 

ra comprar dentro ~e ege tjempo, este interrogante lo presentare­

mos en el aportado concerni ente a la forma de ejercicio del dPre­

chu del tanto. 
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r\sÍ 1nismo est~ término es de prescripción, pues si transcu-­

rre dicho la~so ya no se puede ejercitar en forma obligatoria pn­

r a el enaje rtante, es dec i r no hay manera de exigir la venta pref.!;_ 

¡·encial. 

5.- Con respec to a las consecuencias del ejercicio del de~e­

cho del tant l' , prohil1e a los propietarios de cosa indivisa enaje­

na r a extraños su parte alíc,Jota respectiva, bajo la condición de 

~ue el part{cipe quiera hacer uso del derecho del tanto. 

Es decir, este 8rtículo es prohibitivo, siempre y cuando se­

haga uso del rterer.ho del tanto, lo cual es adquirir la parte alí­

cuota en preferencia que el extraño, es por ello que cuando se -

ejerza el derecho del tanto es menester adquirir y no solamente -

prohibir que el copartfcipe enajene. 

Ahora bien este articulo no establece la obligación de ena-­

jenar del copartícipe que notifiqu~ su deseo de enajenar su parte, 

pero aunque no lo disponga sí el artículo, est~ implÍcito, pues ~ 

se está notificando una venta convenida, en la cual ya se establ~ 

ció precio o los t'rminos y condiciones de la enajenación. 

6.- Se sanr.iona la venta hecha con tercero extra~o, violando 

el derecho del tanto can la falta de producción de efectos lega-­

les. La redacción del articulo en cuanto a la aanci6n dice: "•••• 

Mientras na se haya hecho la notificación la venta no producir~ -

efecto legal alguno". Bajo esta redacci6n, que sucediera si ee n~ 

tific6 y aún sobre ello se vend16 dentro del término de ocho dÍas, 

por lo establecido la venta sí producir~ efectos legales, pues se 

notificó y ~ntonces ¿qué ejercitar~ el copropietaria que le viol~ 

ron su derecha del tanta?. Esto nos d~ a pensar que esta sanc16n­

no es en cuanto a la violación del derecho del tanto sino en rela 

ci6n a su notificación, estableciendo como elemento de existencia 
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del contrato violatoriu, la notificación a los copartícipes del­
derecho enajenado. 

Qué debemos e11terder por, "••• no producirá efecto legal el 
íJunG "7 U:~e;:ümente la enajenación hecha violando al derecho del -

t~nto no ~ro~ucir6 efectos legales?. 

Con respecto al artículo 2279 del Código vigente el cual se 

remtte a los ertículos 973 y 974 , con el p!'imero de estos tiene­

relación el artíc,Jl o 2282 del capítulo en que se enmarca el 2279, 
el cuel dice: 

nrtículo 2282: "Las compras hechas en contraven­
ción a l o disrues t o en este capítulo serán nulas, ya -
se heya hecho dir~ctamente o por interpósita persona." 

Estableciendo este artículo que cuando se viole el articulo 

2279 lCJ venta será nula, diferente sanción a la no producción de 

efectos legales que seAala el artículo 973 vigente, esta proble­

mática de uiferentes sanciones a la violación del derecho del 
t fmto se estudiará e11 cap{tulo posterior. 

3.?.3 EL DERECHO DEL TANTO DEL USUFRUCTUARIO. 

El articula 1005 referente al derecho que goza el usufruc-­

tuario , tlene su Antecedente l egal en el artículo 992 del CÓdigo 

:1v11 de 1870, el cual sólo decía que "el usufructuario goza del 

derecho del tanto" siendo enteramente igual al artículo 892 del­
CÓdigo rle 1884. 

1.2.3.1.- ANALISIS DEL DERECHO QUE OTORGA EL 

ARTICULO 1005 VIGENTE. 

El usufructuario no acrecenta su propiedad pues no es dueño 
de la propiedad del bie1 o derecho usufructuado. 
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El derecho q~e se le otorga no es por tener similar derecho 

sabre lo ~ue se enajena, es decir no hay nlngGn inter~s de prote 

')E:!r la comu11idnd o de integrar la propiedad. 

Por nu ilab~r comuni.ded e!<? derechos entre el usufr uctuante y 

el usufruct uari o en cuando a la propiedad rlel bien no puede ha-

ber tercero extraña . 

El der echo preferencia l que otorga el artículo 1005 al usu­

f ruc tuario considero es por la raz6n expuesta que el Maestru Ma­

nuel Mateas Alarc6n, ~lee: 

"Esta determinaci6n de la ley ningGn mal ocAsiona 
al propi etario , porque habi endo formado el proyecto de­
vender la =asa , o m~s bien su derecho de nude propiedad, 
le es ¡Jerfectamente igual que los adquiera el usufructu~ 
río o ur1 tercero, si r ec ibe el precio que pretende" (1) 

Siendo así diferente l a f inalidad que persigue el derecho del 

tanto. Del anterior análisis, concluyo que el derecho otorgado 

al usufructuario no es el derecho del tanto en esencia, sino un -

derecho de preferertcia para adr¡uirir la propi edad con Gtertas re­

glas semejantes a los del derecho del tanto. 

3.2.4.- DERECHG DE L TANTO DE LOS COHEREDEROS.-

Las antecedentes legales del articulo 1?92 son en el 

C6digo nP. 1870 los artículos 4106 y 4107 enteramente igua les a 

los articulas 3803 y 3804 del de 1884, siendo también antecedente 

inmedi a to a la codi ficaci6n de 1928 el artículo 1067 del CÓdigo -

Civil Español, todos los cuales a la letra dicen: 

(1) Manuel Mateas Alarc6n, (Lecciones de Derecho Civil, Méxi co 
Tipografía, la Inetituci6n de México, 1891, Tomo II), pag. 
154. 



nrtículo 3803 de 1884 (si mi lar al 4106 del de 1870) 

"Si hubiera otros herederos, el que la quiera eneje 
na:r· deberá instruirles de la enajensci6n de sus condici o::' 
nes" . 

Artic~lo 3804 de 1884 (similar al 4107 del de 1870) 

"Los coherederos ser~n preferidas par el tanto si 
usan de este derecha dentro de los tres dÍas siguiente­
al aviso, y cumplen can las demás condiciones impuestas 
al cesionario extraAo". 

Artículo 1067 del C.C. Espa~al. 

"Si alguna de los herederos vendiese e un extra~o 
su derecho hereditaria antes de la participaci6n, po--­
drán torlos o cualquiera de los coherederos subrogarse -
en lugar del comprador, reembols~ndole el precio de la­
compra, cott tal que lo verifiquen en t~rmino de un mes, 
a contar desde que esto se le haga saber" 
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Este artículo del C6digo Civil Español es de gran importan­

cia puP.s COtlsir.ero ~ue fué una de las bases tomadas por la Supr~ 

ma Corte de Justicia para la jurisprudencia sostenida y que estu 

diaremos e r1 otro cap itulo. 

3 . ~ .4. 1.- ANA LISIS DEL DERECHO QUE OTORGA EL ARTICULO 

1292 VIGENTE. 

Por medio del ejercicio del derecho del tanto loe coherPct~­

ros acrecer ta n 91 1 pr1Jp:i.edad hereditaria, pues son partícipee; de-

18 hE::l'I?JICia indivj sa . 

El cohe~e~~ro ejercitante del derecho hereditario tiene ~i­

f'T1i lél r dE'l:'t.ccho r1e prüpiedad sobre la masFJ heredi ta.ri a que ar,ue l -

r.nhe l edr.; ·o des~oso de emj.:e1:ar su pa1·te. 



l a f' ,;1je;¡or.í Ó:: 1U'' ha de ~a c e ;· 1!1 en heredero debe ser D'lero-

~;-:. y ;::¡ terser-2 ·~Ytra iin ~ l n r rJ :! 1i úJG heredl t;:n i8, para 'l'Je se 

t- ~. - ,, fzJ ;•ru:i:' ·21 d!.!l -'-11 riel t an to. 

Cl dt-l· ~;: c ho r!r· l t a1 + ~ , o otorg._ la ley con la finalid:.!d de 

!'rotl!\:er , eq e: :te r.asu. a los herer1erns comunes (que la moyorh.: -

de las ver.es Sf"lr"l pm· j ente <; ) rje los terceros extraños a los ct•ü.l ~~ 
-,o 11:'8 t ne ninaún l ozo r1e s a rtgT'e y ,1retenden ingresar a l e copru­

~ iPdcd heredJtdrla , a s ! ~ismc ~rocura integrar la propiedad pues­

t.:~ -::'~ : 'IJ" sí ci fÍ c il r¡,;:¡r,ejar l a s b5.et,ea herecli tarios en acuerdo -
iJ r-. ~· n, , i o so . 

[ ,, r;ar1sec • enci ~~ , el Lh::rec ho consagrado en el art!c~._;lo 1 ?J" -

o t LrQ:Jl!o a los coherede! os es el derecho del tanto pues reúne to­

d .J!:. l os elemerttas configu:rant~s del de r echa de l tanto. 

3.~.4. 2 .- ELEMENTOS QUE INTEGRAN EL DERECHO DEL TAN TO­
DE LOS COHEREDEROS. 

1.- S1'! oto:!.'ca el derecha del tanto a los coherederos. Cor, e­

llo se ve la inte:tc i6n de proteger la intimidad familiar, este de 

rucho s6lo puede dn rse en la suces16n hereditaria entes de la re­

pél rtición, pues con l a partición son propietarios indivilcilles de­

cada bien repartido, puede suceder que por l a misma partición nas 

ca una C'J;Jropi edad , preguntártdonos bajo qué arti culada deberá r e­

gir s e el ejerc icio del derecho del tanto, por el articulo 9?3 de­

los c r.p ropietarios o par el 1292 de los coherederos. 

En las siguientes apartado con sic1erar emos si la técni ca jurf 

dica del leaislador fué buena , pues baja un mismo derecho deben -

regir l as mismas rea les. 

2 .- Con res~ec ta a las requisitos para proceder e la notifi­

cación, en el casa de los coherederos la redacción es diversa que 
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Pn el caso de lns copro¡Jietarios, '?n éstos se requiere una 11 ve11ta 

con\le,JiGé:J 11 ~· en e'léllos una 11 venta concertac1a 11 ¿r¡ué debemos ent~.!.!J. 

dE!r por ello?, nos reml timos a la [1ágina de esta monografí o. (G::.t) 

En l e notificaci6n deben establecerse las bases y conrlic!o-­

nes rle ln venta concertada, eleme11tos similares que en la notifi­

caci6n de los copropietarios. 

3.- Se amplían las formas de notificaci6n que se"ala el art{ 

e •lo 973 vigente para los copropietarios, pues ademis. de p':lder -. 

ser por Notario o judicialmente es posible por tes~igos, pero sin 

establer.er formalidad alguna, ya que no dice si se requeriré ~a-­

cer por escrito, creando este ~roblema, resuelto en Amparo Direc­

ta 5073/59. Luisa Felipa Hdz. de Torquemada, 24-eneru de 1961.- -

Unanimidad de 4 vo tos.- Ponente .- Gabriel Garc!a Rojas, en el 

cual se resolvi6 que no se necesita formalidad alguna en l a noti­

ficaci6n por testigos, es decir, no se requiere hacer por escrito 

( l). 

4.- l!Jualmente que con los copropietarios se otorga el t~rml_ 

no de ocho dÍas ~ara ejercitar el derecho del tanto a partir de -

la tto tificaci6n, siendo válido lo dicho en mismo punto de los co­

propietarios. 

5.- Este artí culo no es prohibitivo como el de los coprupie­

tur.ios, pues permi te vender al coheredero siempre y cuando r8c;pe­

te el derecho del tanto de sus coherederos, dejando as! a un lado 

la posibilidad de impedir una venta por medio del ejercicio del -

tanto y sin obl1 gac1 6n de adquirir por ello. 

(1) Ver Semanaria Judicial de la Federaci6n, Sexta Epoca, Cuar­
ta Parte, Tercera Sala.- Tom. XLIII pag. 75, asimismo es 
precedente de la Jurisprudencia #2, despufis transcrita. 
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Se ~reclam E: llna c:onsec11encia importante por el ejercicio del 

deJ:echa del taPto , la obliuación del enajenante de vender a su en 

he~edero s i ~ste ejercitA su Herecho del tanto y cumple con tndas 

l as cases y coqdi ciones de la ve nta concertada; ~s perti nente ha­

ceJ.~ sabe,., que esta obl i gación neo vender no n::~ ce por el acto de -

ncti ficacl6~ sino por el ejerci cio del tanto, pues pienso, aGn en 

r:ont.ravenciór1 de alguna s resoluciones de la Corte Suprema, que le 

ra!Jacidad del ejercicio del derecho del tanto, no nace por la •m­

+.iPicación , sino por la vtolaci6n o posible v1oloc16n de tal ~er~ 
cho, concluy endo; el problema en que se presentar~ el coheredero­

e~err:i tunte será de probar la intención o posibilidad de la v1ol.§!. 
c i 6n a su derecha . 

6.- Con respecto a l a sanci6n, primero diré que es aplicable 

lA critica hecha en el nGmer o 6 del estudio de los elemento s que­

integren el de~echo del tanto de los copropietarios, pues se come 

te el rnlsmo er~or, ba jo esa sintaxis se sanciona l a violaci6n a -
l a obligr.~ci6n de nctificar y no a la violaci6n del derecho dPl 
t 3nto. 

La redacci6r1 del artículo del derecho del tBnto de los cohe-
reder·os r1ice: 

"Si la venta se hace omiti~ndoae la not1ficaci6n 
en este art! c:ulo, será nula". 

Esta sanci6n es diversa a la falta de producci6n de efectos -

legales , que menciona el artículo 973 , y además no dice el tipo de 

m1 l idad que sea, puede ser relatiba o absoluta, como antes dide, -

este problema es ampliamente tratado en apartado especial. 

3.2 . 5.- DERECHO DEL TANTO DE LOS ARRENDATARIOS. 

En el libro del Li c . Ignacio Garc!a T~llez, Motivos, Colaba-
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raci6n y Conr.:orclanc5.as del nt •evo Código Civil Mexicano (1), el 

2rt ículo 2447 ''isente referer.te <Ü derecho del tanto que tiene el 

e.rrendatario cuando reune ci PT' t os requisitos, es nuevo, sin tener 

t d.ng{m antecece11 te 1 eg::> l. 

t\sÍ tene1~os cue r~l arrer,clami ento, concede al arrende tal'io 

los d!.!rechos de uso y IJOCP. temporal cl r.: una cosa dando a cambio 

(101' ello un ~J reci o . (Artír.t ;lo 2393 vigente). 

i:..xiste u· 1a pr ,Jblemática interesante entre si el derecho del­

arre: tdacjor es de naturaleza real o personal, me abstendré de to-­

ce r ese probl~ma pues considero que extenderá la tesis hacia otros 

palos, ade!'l~s en nuestro estudio sÓlo p:rocuramos hacer notar que­

el derecho del tanto que se concede en principio, son a personas­

t: ue tiene~ semejante derecho como el que se pretende adquirir, es 

decir ~ue el cerechohabiente del tanto, tiene un derecho similar­

a l que se desen entJjenar , mientras que en el caso del arrendarnie.!:!, 

to, así como ~1 rlel usufructo no tienen ellos el mismo derecho 

que el deseado ;1or el comprador del bien, estando por ello en tma 

cesigualdad de derechos, pues no es lo mismo un derecho de arren­

dAmiento o de usufructo que el derecho rle propiedad, pues squ~--­

llos so~ accesorios a éste. 

Para fa cilidad de ler.tores, transcribimos el artículo 2447. 

"En los arrenc.1am1entos que han durada más de cinco 
años y c1 tand<J el arrenda tario ha hecha mejoras de impor­
ta ncia en la f j ncc arre11dada, tiene éste derecho, si es­
tá al cor.rieilte er. el pago de la renta, a r¡ue, en igual­
dad de condi cianPs , se le prefiera a otro i 'l teresado en­
el nuevo arre 1damiento de la finca. Ta1nbién gozará del -
derecho del tanto s i el propietario quiere vender la fi n 

(1) Ignacio Sarcia T¡llez, Motivas, Colaboraci6n y concordancias 
del ~uevo :6diyo Civil Mexicano (M~xico, PorrGa, 1965). 



e:~ •jrt·e> a'cdu, ;:J,'l' r:ándose P.ll lo concusente lo rlispuesto 
;:o l :Js 3i' ~f;::11lns '"'304 y ::'305" . 

Este a ·7 tÍcul r1 :nest:11".;a variob ¡•rublemas, uno de ellos ~:s que 

r:O•I~2~ra c'o~ L:e::.·ech~s de preferencia IJ uno de ellos mal est.ab lt~c · 

:1rJ. ::1 prj ¡r¡er C:er~t..ho ll~ preferencia ··:ue se conf igura es en cue::r' -

to a lc-, rrefere:"lc.i.~ que el orrendotdrio ti.~r1e con resp ~': ct.o a otro 

· r1 L~resad • t~'' el n· '?VO ~!·:ce11r'é.1m iertto, so~re el bien arrendr:~ rJr¡ . :1 

c:-l!.:..'J •ro -!!::!res'lo ~r, o) de preferenriB para adl,L!l l' ~l' 18 p rop ierlr~r: ,­

cd . - - --~1 lCJ "1C'lc·o,::' el artir. tJ lo co•"!G derechrJ deJ tanto. 

3 • ., . :: .• 1.- lrvF\L!5IS D:L DERECHO :L'E OTCF:G '\ EL .l.fH I::JLO 

, -1r.rerenta ni11s :• ·! ~1ropiedad pues no tter,;~ 

:1 derer:ho rJ2 preferenci íJ r¡ue se le otorga al arren~atw d 1 -

.ro e:J ;·m: te 1el' s::. ; lar der:!cli ·) de ;:¡ropiedCJd que el enajenante 

U J. 1 e·•r.:achli; :·, .,r ter t G, tampC1 co hay tercero ~xtraíio a la conHmidad, 

, '"'2 S ttú t!Xi ste . 

:::ste dt:r echo ce ¡.oJ:!:!f~re·rci a es otoraadQ por la ley, pero t:ort 

fl n<)li dad oj·.rersa <: lEJ dt::· :.aoteger le coprop5.edad o la coher~r,ci.a , 

sirm es ~~ : bt:llPflcin del Ul'i:'Pr:c.:oterio ¡JD1.' cnnsiderac16n a su !O' d!:­

~ !.!~'1ns dr~ ;!D ses.i.Ón, unce '1 IJSD del bie,,, sif.:ndn simi lar a ellos -

l t, H r!el •Jsuf"' !..!Ctltf::lrio . Lo más interl:!sante es le n~misi6n a lO!.i 

art!ctllos ?3C4 ~~ ?305 vigentes jlara aplicar dichas disposl ciones­

p,' lo cunducet,te a este derecho, llamado por la ley del tar tto, 'J 

los art{culos a tpr e s8 refiere, no regulan este derecho del tanto , 

si 110 el derecho pnr el tanto. 

11 Í\rtíct rln 2304.- (vi gente) 
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El v~nde~or e P'b oblioado a ejercer su de~echo 

de p1·efei"'ertci2, dentl'o de los tres r:iÍeH, si lé:.J cosa­
fuere tnuelll:? , desrJués C 1 te el comprador le httbiese he 

1 1 --

o::hu f) ¡jb~,. la oferto.! L;:J e te1 1ga de ella, baje pena de-
; r=nJer su d<::!r·eclln si en eqe tiempo no lo ejorc:ere.­
:i. l a r:os2 f~ :ere ithrtl 1eblr:, te rH:1rá el térmi .m de di~z 
rlios 1 1 21'~ e~ e:rce:r el d(?recho, bajo la misma pena. En 
:Jmbos Ct.!sos está obligado 2 png'Jr el precio que el -
comp.~.·udor ofrecie:r-e, IJ s i. r1o lo pudier t~ satisfacer,­
q~edar6 s~.n efecto el ;:" a c to de []referencia". 

-,rtíru lo ?3C~· .- (vigente) 

11 Deb8 hacei.'Se sabe.r de uoa r11anera feha c iente -
el t¡11e uozu del derecho de preferencia, lo r¡ue ofrez 
car1 pC'r la cosa , y si é sta se vendiere sin cler aviso, 
la vent.é! es v2lirla; pero el vendedor respondrá de los 
daños '1 f!Prjui ·5os cuasacos". 

3? 

Csto~ ürtículos cons3gran las reglas para el derecho de pre­

ferenc5.a por el tanto, diferente al derecho del tanto, de esto no~ 

tlumos cuP.11ta que el le!]i sladur trata de proteger al arrendatario­

en coso de nuevo sr:.t.' efldamiento, o en caso de venta del bien arre1• 

dado , súlo que lo hac e no r~reando un gravamen a la pro1:liedad Cl' J•­

tart to impacto , canto lo os en el caso del derecho del tanto, y E'S­

tn lo considero en funci~n de dos aspectos: el primeru, será ex-­

tralirni tarse a la prote ... c ión del arrendatario, el darle t:n itJua l­

derechu 1ue un pror ietal~i o y la otra, el derecl1o del arrendoturi rJ 

no proviene cie un iDURl derecho al del ~ropj_etario sobre su bien. 

La Supren.a Corte de Justicia de la Uaci6n ha sustentado la -

siuu~ente sctr~ al 1rnble~a d2l derechu del tanto en el arrendn--

:niPnt ::; : 

----------------------------~· 



:OL~::::.;Ho CEL Tí"lrJTO DCL ,c,:~lC.Li,'\T iidO , U-\ VEI'JT'1 EFECTiit\Dí\ 
ES 'J1LI:;. .'J .~ c·_,í\. ~C.C ~é: tiW., f1Et'\ LIZf\DC Sifu c,n;z .w r:.c l. 
~ ''}J' ~J ~ r. . 1 • ~ ~ Dr ~ L ( L . 1 ' ' d 1 - 4 r' 1 .... b t .i1.• ... ~· .... .:. •• ...~L ~ _ • 2r1s acJon e ~c: .. o n: e ta as 
r:o) .- Lo cstohJ cci -'rJ €:. .. l;c- ar.f;{ culos 2205, "'206, ~~4C 
r'r;l. ::rci .... . ::;~ 1Jll e'~~ es":...Jcf'l de .... 3~asco , 1m d·~j..J dudn -
rlt~ r;ue el ar:, ;-,·· ... !:,::. ·.o ·;..JL '.JDZf:l rcl dErediO al t w tCJ -

'1 .J l , ' - . . . d Sd {J ¡u~ ¡_[! reo: 8f1tH' .&.0': DdiiOS V ; ,'•' JU1CliJS causa os --
C•.Jé:H'~fJ ':~ ~ L! lL' dé 21 211iso re1 :3tivn , pu-;r,to ..¡ue l a 
ver ,·' . .J , por ex~rcsa r.isp~.:;ict6n dv lu L'2'J ~s válida aún 
c~,c · .~CI :-e :-,ayí' efeck2éo si t dar ese avi.so . (1) 

!.:1 1 IJ3se f.' !:':!St d tes:i. '· ·; el 2náli si s hecho en este apartado -

C•J ts ) :-icr ·¡ a l c (?recl1n •:ue se otu¡·ga el ;:ur·endr::tar.:.o en el artfc·.J ­

l r, ~447, qut.: 3e r·m :::l'a den:·r·ho del ta11to, nc lo es, sino que es­

'...l'' c1e~·,cho rlP. prE!f<.::e,lCÜ.! ror el t anto para adqui:&:'i..r la propi.e--

3.2 . 6.- DEnECHO DEL TA~TO DE LOS SOCIOS. 

El articulo ?705 v:i.~ente dunde se le concede el derecho del 

t 8r1 to a los :::osociou, tir!·)e sus antecedentes legales e11 los ~rt! 

Gt.l~s 2430 ~ 2431 rlel C6d: go de 1870 y l ns artículos 2~98 y 2291 

de l Cpdigo de 1804 rü rnil a res ambos, l us cual l!s se transcriben. 

t\rtíc~lo ::~q13 de 1884 (igua l al 2430 de 1870) 

''~,: l a sociedad por a c cior· es cada socio ¡Juede enajenar 
el tGd~ o parte de l a ~ue representa, pero los otr os -
socios jurtos y ~ada uno d~ par s{ tienen el derecho -
d!~l t anta . '1 

O) Sema11é:. rio .:udic~.al dE la Federaci6n, Sexta Epoca, Cuarta 
rarte, Ter·cera Sala.- A. D. 5064/1963.- t-'lanlio Priego t-lta. 
Mayo 11 r1e 1964, Unanimidad de 4 votos, Ponente; Maestro 
José CClstru EstJ:ada, Vol LXXXIII, PalJ. 11. 

------------------------------~~ 



rlrtfcrJ lo ;:299 de 1884 (igual al ?f-+31 de 1870) 

"En el caso del artículo 1ue precede, si varios socios 
qui~ren h8cer uso del tanto, les competer~ ~ste en la­
rropor~iAn q~e representan, y el t6rmi~o parA proponer 
lo será rl~ 15 dÍas , contndos desrle el aviso que lef. pa 
se el ~ue e1ajene." -

Rerlac tado ~1 artículo 270G vigente en los siguiente t'rminor: 

"Los socios oozan del derecho del tento, si varios so­
cios f1uieren hacer uso del tanto, les competerá ~ate -
En la proporci6n que representen. El ténüno para ha-­
r:er u ro del de1·echo del tanto , será el de 8 dÍas conta 
dos rJ ,· sde que reclban aviso del que pretende enajellctr". 

3 . ~ . 6 .1.- í\f~ALISIS DEL DERECHO QUE OTORGA EL ARTICULO 

??Olí VIGCtHE. 

El socio que ejerci ta s~ derecho del tanto, ~crecenta su de­

rec~,o e1i cuar:to a la sociedad, pues ya tenín Lno anterior. 

Lo~ sor:ios est~n en i~ualdad de derEchos en cuantr a lu so-
~ ciedad y entre ello~ , pues poseen similares partuu, quizis· unao 

eP rnsyor car:tJ fi<Jrl r: ue otras , pero el derecho r¡ue s e garantizú es 

sirlil2r, es entnnces flUC el rle·recho del ta.1bJ otorgado es u pPr-

~ . .-:r· ,~s ; mse~rioC'éY· e·~ un simj l i::Jr derecho entre ellss. 

í~ u r;;1 q;_¡e 'm socio put>da ejercer su derecho del tanto, es lle­

c~sa.rio ·:•JC:! la enajeneci{l' ' sea hecha a un te.!'cero extreño y DtlC' .i:'_2 

SCJ.1ente , pa ra llu~ [.;LJeda ~.JrfJr:Edcr tal r:1erecho, ~stt' por razonr!'· ---
exr,t·est~f .• 

~, d~r ec~o ~~1 tanto ~ lus socios es otor~arlo por la Lev, -­
cot' 1 'J fi.naliri-=Jd de protege1.' a la sociv1é!C1 pa.~.,<J su buen manejo. 
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Reuninus las características del derecho del tanto podemos -

decir que el derecho consegrudo en el artículo 2076 a favor de 

los socios si es el derecho del tanto. 

3.2.6.2.- ELEMENTOS QUE INTEGRAN EL DERECHO DEL 

TANTO DE LOS SOCIOS. 

l.- El derecho del tanto es otorgado a los socios de una 5~ 

ciedad Civil, en le cual debe interesar e sus lnt~grantes, les -

persones que forman dicha sociedad, ya que el interés del dere-­

cho del tanto es procurar la no intromisi6n de extruños, dándo -

e entender con eso la importancia personal más qu~ la econ6mice. 

Dentro del carácter de los socios con respecto a la sociedad, 

es interesante y trascendente, saber si son dueRos de la sociedad 

o acreedores de la misma, pues si son due"os no habr& problemaa,­

pero si son acreedores de la sociedad, tendremos que ver si el d~ 

recho del tanto se dá en ese carácter, o bien si es que el dere-­

cho s6lo se dará cuando son derechos intuitepersonal. Esta probl~ 

1n8tica tiene bastante trascendencia en las sociedades mercentiles, 

sobre todo en les cooperativas, teme que nos reservamos pera otra 

1110ilOIJraffa. 

2.- Este artículo del derecho del tanta de loe sociao, como­

J.'erlui sita para na ti ficar o avisar, dá a entender que can la eala­

pretenci6n de enajenar de un sacia, par ese hecha puede notificar, 

caso diversa de loe copropietarios que re~uieren una "venta conve 

nida", o de los coherederas una "venta concertada". 

:onsidero más conveniente para poder notificar, tener ya es­

tablecidas las bases y condiciones pues se dá más seguridad, tan­

ta al capartfcipe interesado de adquirir, como el copart!cipe en~ 

jenante, aquél está en la alternativa de tomarlo o dejarlo; y éste, 

la seg•Jri dad de no tener la necesidad de volver a notificar por--
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,! ::...L" te, : 1<- 1 r.G:!z.: r:erJ ~:...P <-::; ..:, J.icühl:: lr• r;ic:'•'"l En <:1 C .. SO f1e -

¡;r~t.:!'<; rlt:. iS , ::!Sl 0iS ll) rlif~· [.(! '! 1..!~ G!..•) ~cm;:•t'11f'Í50 de BG'iUi:r'ir­

-'!•' ::~ e ej• ·cL't.::!!lte r'E.l t:J ·to. 

r .- :~ ... ,! ··Pt.
1 n•lc no esttJblt!CC! njngu <... Gí3r•ciÓn EJ lB vicl.t!--­

-:il ~·_] r_~ •• _jc.:hJ C:e] tt.~·ltCl, ~,::-esentándosc el ..... ,.J~lema, .:.suiJl r~ ·..!l'Ó 

l t... •3:...r ci-'-~ , ~ · fult~ ée pnJduc~ión del efcrtC!, o la nulidad o 

:.·e 1 utr.,? 

· '8C:.Jloc:6r. d~ la venta a extruiios t1r: los dE!'echos rlt:-

·!·· .:f'Jc5,: sE:? 1·rc!:-nnt.:.J unE.1 cr.•treril.cció~~ .leJal. 

"Lo s socios no ~ueden ceder sus ~~rechos sin ~l 
co;o~·:.:r't .. _. , i entn :Jrevi11 y •.máni1ne de los c1emás coasoci!!_ 
dtJS : y sj r {:1, tempoco puedert ad;ni tirse otros sucios, 
salvo ~Jact ·J cr · contracio, er: uno y e11 otro caso". 

El derecho del taflto es l a prefere•~ c:ia por arJquirir el rlE?l'e­

cho e11:.:>~enado , ant~:?s qt1e un tercero a la sociedad. 

St tratamos de armoni7ar la prohibici6n del E!r t!culo 2705 ~~ 



y L. .. ,...ns.i bi J i.o:~rl e:!~ e 1::Jjcr.ar ' 1' te o t o rga el r't?rt ello del ~a.,to cr-1-

a r+l' cLlu "7r'" ,.. · l"[l '-'l. ble 
.• J - ~ ' ' - .... j · "" ~· ' 

, •J•.:s sin P.l cor ~eqt · 'Tlient 
, . 

• P'.!l 

de los •: :.msor .!_·_rill[, 110 r'IJ!? ~ er· cerjer , es decir, salil'Se de la <JOt: 

~::! d o bien , !r1 1~.tir nur:11.,s so r. i os '1 e l derecho del tanto no pt' bl' 

prne esü l.:n··i"l'cc:=r.t , et: d~cir, tlO se rer¡:Jier8 d2l r1err"'j .a del 

d 
, . . 

e'lt.l S ''30ClPS :.•2<~ r:.!r:C: J E!'r<'I' • 

La sol• •e: 6n a estf· coPtrE:diccinn es derngar el articulo " C.'i 

fJ' pq li•'l~ t:J to ~:.1r e ·. te la libertad de c.!i~posici6r de lnn eorir. • 

El artír:!ll(l ~70G r;·.!e otorfJB el derecl1o del taPt i3 1 os o--­

cioH , regula el G<:.!SO de COilC•JrrenCié! en el f:!jel'Cic'" del e .. eChO­

cel t ;H, ta ¡wr varios co::;oc ios, tenienrto fntimo LE'lc.:t:i6n con los­

crtlc loe 974 y J. ?C'3 los Cttales disponen rmra dicf-Je concurrP.nciB­

de ~erechohabientes : 

~.- s~r~ preferid·) el ( ropropietario) r¡ue repre­

se tr te mayor parte. 

¿ .- t::n c.:.Jso de ie:ualdad de partes, lo desianará­

la suerte, O bie11 , par algÚn r.unv!?rlio F!ll corr 

trar iu . 

!)e este 'lOS ~ercutarros la diversa salur.i6n é:Jl proble•na de 1? 

conr.·JrrenciB, ¡J'Jes seiJÚn el 3rt!culo de las sac:ios , deberá rep31'­

tlr se e dividirse el derecho que se erlajelle, en proporción a lo -

~~e ce~a socio ejercitante represente, y en los Gopropietarios y 

LOh e rederos, se preferirfi al de mayor porci6n, c nsidero que la so 

luci6n más pr áctlca es la de los artículos 974 de los copropieta­

rios y 1?93 de los herederos, ~ues puede hsber bienes tndivis\--­

bles as1 como acciones de un mínima que sea imposible au prorra-­

tea cu rrespondient e . 

3. 2. 7.- DERECHO DEL TANTO DE LOS APARCEROS. 
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~u pro~iedad ~obre el in ueble. 

A<{ mismo el dPrect,o ot rqaclu no er: d 

sl"'iiler dt:Z"J:--:ho :.:l pro~ietéJri r'el bier', P'' s 

ci6·1 ¡ tn·,;JUc:l pt.!ede haber te.:ceros ex ra;;o 

·e chus, 1JtJP.S no existe dct':!ch~.- común. 

El de.rechu de preff..!l'e'1cia a que se refiere 

e'3 otorQBdo por J a Ley pPl ' ., ca11 la fi •al ~ "1d 

'.::;'Jn8 COI!I1.1nlrlt1d Ce fierechog 11. d!: integrar lu pror j 

respet<1r :..!: ; r:lerec.., o anterlor t:le aparcería, es d • 

o tor~adu no eB para adq~i rir lu propiedad, si1u 

clo e:, ~i:1 nuev8 ap:_¡rceri a . 

l'til~ z~ndrJ la ar alog:a es similar es te caso 

otoríj<Jcto al ;:;::re'lr'u tarta ~Jara ser preferido e 1 
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::1 rJerecho otorgono en el ertfcJlu 2750 no e" ~recho dt?! ... 

to, s.:.I'O IJfl dere:::l1o cj~ ,,...efe.e•1r.i"l para ser de nue o e ... 

<'p<=Jrct-ro ·•C! ti~ 1e dHrecho de 1ropi edatl sobre el terr-: de 
., 

' . 
Lo 8f!éH"8eric r,orm3lme·.te fur:ciona de la ~iguiente 'T'"'IiP',:. el 

~ropietario de ur1 ten·eno arorto éste v otra persona ( pa cero) 

tr3ba~u, si~ 11':ira y coseche, de esta producción se repert . , ser.' n­

csC:Jerr.o c;ue ya p~ede S';!r ~ ''lPdias o ol tercio pa 3 el prn et ri o­

etc., lo cbtenico. 

De lo f.I'Jterior me hoce pensar que el derech"~ - e .... ""ceru so-
'.:re la cosecha es realmer1te ur derec:~10 de ~:ropieC:ad, considero , Jt: 

;:n1te:s rle pasar a la re;1;:¡r-ticiÓn y seporaci6n o indlv~dualizl!::ión 

de cada parte de la cosecha, el pr8pietario y aparcero tienen ~ 

derechn común, el de pro¡1iedod nobr~ la cosecho. En bese a é9to, 

an:3li ?aremos si en este der~cho común puede claree el de1 ec 
tanto. 

El aparce~o y propietBrio ejercitnn el derecho del e rP 
cer1tarán su propiedad sojre la cosecha, pues ya tiene rte d 

ella. 

El aparc~rn ~ propietario tienen similar derecho de propie-­

dt::d sobre la cosechu, q1!izás no en cantidad pero si en naturaleza. 

Si el aparcero o propietario venden su parte de cosecha al--­

guien que no tiene ning6~ derecho sinilar al de ellos, lo est~n -­

haciendo <3 un tercero extraño. El derecho del tanto no esté otor a --
do a Jos aparceros de tierra sobre le cosecho; considerando lo n­

teríor, cr~o debiera otorgarse el derecho del tanto, al aparcero -

como al propietario sobre la cosecha, pues se reunirán los caracte 

rí sticas esce•!ciales para que pueda darse, fal tanto s6lo el atar~ 
mie11to rte la Ley, además se cumplirán con la finalidad del d~recho 



del tanto, proteger a o, 

grar la prc~ieda~. 
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De este anteceder +.e lr.:" .:.1 , r pfJd"'rrus percaten· qw.., t·ealmefl-

te la aparcería es un~ e i~ ad til de producci6n. 

3.".7.3 "'C 1PAHA fl110 E.NT ~E EL DEHECHC DEL 

TP .TO Ll m RCt.HU . D L ' 

El ap3rcero de enirnles amo el propietario acre~enton BU 

propiedad por med o rlP e o ~lderC!r'o lltntG PIJ-\El-

son dueños de o \ 1 
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"El a~arcero de ganados no podrfi disponer de 
ninguna cabeza , ni de las cr{as, sin el consenti-­
miento del propietario, ri ~ste sin el de aquel." 
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· Si nos ape'JcTHOS a este a1·ticulo no tendría bentido d derecho 

del tanto, pues nunca podríamos disponer u ofrecer nuest~e perte a 

un tercero extraño cuando el capartfcipe no quiera comprar la otra 

parte ni tampoco desee que se enajene, es contradlctori iJ con el 

clerecho del tanto, porque éste rresúpone li~ertad d~ ~isposici6n -

con la sala li1ni tación de preferir a su copart{ci;'e si éste. ejerc!, 

ta el tanto, pero ei11 estar s•Jpedi tado totalmente, sl ).n";~ré5 del-

,...omunera . 



Ci\PITULO 4 

PROBLEMATIC/1 DE LA DIVERSIDAD 

DE Sllf~C IONES 

Como ya se habla advertido en capítulo anterior, ex1 t 

falta de coordinaci6n entre las sanciones a la vlolaci6n del de­
recho del tanto. 

Primero que todo, veremos si realmente la sanc16n correspo.r.:. 

dP a la violaci6n al derecho del tanto o a la violación d11 rtuti­

ficar, por la redacciún de los art!culos. 

Los Gnicos dos ert!culos que regulan la eanci~n a la viola­

ci6n del derecha del tanto san los artículos 973 y 1292~ 

El art!culo 9?3 dice: 

"Mientras no se haya hechu la notlf1ceci6n, la 
ve~ta no prorlpcir~ efecto l~gal algunp"~ 

El artículo 1292 dice: 

"Si la venta se hace omitiéndose la notif1ca-­
ci6n prescrita en este artículo, ser6 nula". 

Por medio de la redacci6n de estos artículos considero la 

protecci6n que se hace por medio de la eanci6n establecida, es a­

la obligecjÓ~ de notificar, y no a la protecci6n del derecho del 

tanto, pues se puede notificar y aGn as! violar el derecho del 

tanto. Por ejem~lo, notifica de la venta convenida con un tercero 
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'l rle11tro de l:Js ocho dÍas que oe otorgan para que el copartícipe 

i.1teresado ejerc•te SJ derecho del tanto, e11ajenc el bien el tel. 

cero extraño. St intel'pret3mo5 los artfculos mencionados según -

su rertacciór, la vente, pr.Jduce efectos, (art. cn3) o bien, es vB, 

l :da (m·ticula 1?9?) ,•ues r1ot1flqué, es decir, curnpl! con lo o-­

bligacitÍn previstu y sir1 mniJnrgo violé el c1erecho del tanto. 

Comn re sal té m1 i-eri nrmente, la fa 1 ta rle no ti ficac16n según­

~~ artículo 973 produce la fulta de efectos legales de la venta­

hecha y seg~~ el artículo 1~92, la venta es nula, vemos dos di-­

"ersas 'liJrlCiones p<Jr'3 !:!) mi!:mo incumplimiento. 

En t~rminos generales, el problema a resolver es que si la­

violaciún al derer.llo del tanto trae cnrno consecuencia la inexi¡:;­

tencia u lu 11ulidad (yü relativs, ya absoluta), de le venta lle­
vada.• a cabo. 

Empesaremos ror el estudio de la consecuencia de !nexioten-
cia. 

La inexistenci.a, es la nada jur!dica y por tanto no produce 

efectos jurÍdicos. LoB elementos escenciales de los actos ju.r!d.!. 
cos son: 

a).- La voluntad de las partes, para que el acto pr~ 
duzca efectos de derer.ho. 

b).- El objeto del acto, ya sea crear, modificar, 

transferir o extinguir derechos u obligaciones. 
r.).- La forma solemnP. de formalizar el acto. 

Los dos pri ~eros elementos est§n consagrados en 

el artículo 1794 del C6digo Civil vigente y el­

terce ro es un eleme11tc que se desprende de di-­

verses art! culos que lo consideran como esencial 

para que ex·~ta dtcho acto y está adem6s recon•r1 
cldo por Je Doctrina. 



Lo~ coracteres de la inexL tenc1~: 

a).- ~o ~roduce efecto lPgal Alguno 

tJ).- C~ on.i::Jle por Cu lc:utcr irJter'eSí3CJO. 

e).- Im~rescriptible 

d) .- Inconfimable. 

e).- rm necesita ele dP lcJr~ción judicial. 
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Estos Garacteres son reLonocidoo por Ja ~ayor!a de loo doc­

trirmrios ',' establecidos p11 lR Ley er su art!cu' o ?2?4, Con res 

pecto C'l ca.récter •.) el 1'-tae tro Ftoji ... o Vill ... r.JBS d ~e· 

"5e reL.¡uiere que ha~a lnteré~ jurídico ore ir­
vocar la i·lexiste·c·a, porque '10 cuaJqJlera a quien­
r 10 lesior1e el actr;¡ l nexi stente, eat6 focul tadn prn in 
vncax·loe" (l) 

La inexiste11cia ~s inprescriptible, quiere decir que el he­

cho no se corJvülirja por el trarrscurso del tie~rpo, es por ello 

que P.n todo mo¡¡,ento se puerte invocar la inexistencia. 

E5 inconf amable, no puede ser convalido por Hltif't · ~i6 

uxrr8Síl ni "';áclta. 

"Primero, porque n~ se trata de un v.c1o, despufis 
ror~ue no puede ratificarse la nade; e1 tercer lugar, -
porque tampoco podr6 logr8rse el e~~c+o retroactivo, 
rP.specto que si el acto es le mJda desde el punto de 
vista juddico seríe ur1 1 ecl10 contrario a la realidad -
declara!' r¡L!e aq~el acto lllf:!Xistente prndujo efectos 
cuando era inexistente¡ de manera que e•1 el caso de 
ir:exi stencia cuando la u f1Brtea advi ertP.n la fE11 ta del-

(1) Hafael Roji11a Villeues.- Teoda General de las Obligaciones 
o Derechos de Crér1i to. (t~éxico, El Nacional, 1943) pag. 213. 



elemento esencial lo Úniru que pueden hacP-r •t- celebrar 
un n11evo actn jt~rÍrtica e r"lpliendo con ~s~ elPmento que­
~o CJbSE:I'IJG.':utl, 11 (l) 
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íi(Je.r~s de,-tro del esturJio l•e la ratificr~ci.ún se pi eserlt · rá -

el probJ e~na n·. ¿ge pote rJe rtJtificar E:ctns 110 propios? problt::!rnn lr¡­

t eresm<tt:> pero t-.¡ u e no t.ncure1 as pa r <! llP desvinrnas del ter,1a. 

El ;u tí c'Jlo J :7;? este!Jle;r;~ J ~ IILJlidad del contrato poi fal t 1 

Ce .utif.:.ca•:i6n , rn6s ro cl·e qué t~po .~ea, BÍJSOlutE O l~lativn,­

esta:-.le' ::~ernoo:: lo s elei.1211tos , carrJctePÍsticas dr:! ~ .. da u· J. 

Los eJ etllf:Hitos r.lc ''alidez de los r>c~as j Jríd.!.cos sun: 

t1) .- CéJ!'!F'idod leswl r1e 1 ':3 partes. 

'J ) • -
11 l' ~:e r 1 e i a de vi. e i os r' l! 1 e u ns 8: r:·. i. rn i e 11 t o. 

e).- Fo:rrrm ~st~l.ller:;ü1r. ¡·t ' l Ley de extremuJ' 1:, vo­

lttl1téld de l as pal't!: ... . 

d) .- Cf1jeta , 11u t1vo y fl•r l{cjtü. 

Estos so rr lo s elen:::lltGs :u e establece el urt r G'.JlO 179r; r ..:un 

tr<..1 io sensu. 

flhura bj t.:t:; lu nulidur1 puede ser al:Jnolutc y relutivu. l<!r: co 

ract~rística~ ri~ , ~.! null dm~ ..tbso lute son: 

i:t) .- P.r~1r:!uce provisional1uente efectos el acto juddico. 

h) .- Todo lrtteresodo ~u~de íJrevelersC! de ella . 
e) .- Es ir.corJfimable. 

(l) fb fe el í~o ji no IJillegcs 
1 

Cbci t pag. 215 
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1 

) • -· , J tJ 1:: r:! f1 ~ r 11 i. e-; Í ü 118 , 11 e! 1 te 5 .J S efe C t. u 8 e 

r.).-

r:) •-

Los unterS..nr elerJen-c'J.::; de la r1ulldad rela-t;-1 a no est 11 

ec:tublec... dos r:.x,n '"9rrlen .. ·e en le Ley, pero snn lo· •r:on cidcs 

¡-n · la C•u trina er1 !J~se a la interprEtac.i6n del a. LÍculo '?.2,,7. 

El é.lrtícul o ~::':-'6 ••stablece, referente a lA nulidcd relnt i.va 

''La falta re!:! form¡:;¡ esteblecida por la ley si no 
qe tru.._;:¡ dí:' ;¡ctos solernncs, os! corno el errol', el dnl , 
la violenciB, la lesi6r y la incapacidad de cualqu1~­
ra de los eutores del acto, produce !n nulidad relatt 
• 1 d~l mis•no. 11 

Des)ués de !Jresentar las característlcas de lu inexistePcia 
'J c.!r lus 1111lidades, podemos r.eci,..: 

a).- La violacl6n al ~erechu del tanto no produce la inexis 

t.!.!nr:ia , pues el contrato contiene lo::, elementos escen­

ci.ales: cor 1senti:1i e11to y objeto, además produce efec-­

tos legales r.orno sor¡ el establecer los bases y condi-­

riones bajo las cuales puede el copartícipe adquirir -
el bien enaje,ado. 

b).- Pera acercarnos a dete~ninar el grado de invalidez es­

necesario considerar lo siguiente: ~Jo es tJn problema -

rle rapacidad de las partes, no llay vicios del connenti 

miento, se cumpli6 con el requisito de la forma, pero-
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el o~je-:o d~l contl·ato es il{ci to, p er.: contravienP 

una obllcac5.6n; a'l'lre bien, ¿cu81 ti'1o de nulidad f'l''J 

'Jnca esta i 1 ic1 tud? 

Si juzge1os a partir ce las c8ract~risticas de cada nulidar­
~n c'llicuci6: ü la v:~olac"!.Ór, el rhJr~cho rjel tanto, nos Pr corttr -
ITIO!> C"m lo sig~Jierte: 

1).- r.:o eS 1Jn8 nulidad ;)QSOluta, ya QUe ~'JnfiriJI;;s J ... ~ • 
criptible, ademós o va en contra de leye3 de oroe1 pÚbl"c • (er­
t LC!. lo H330) 

::?).- rJo es un¡ nulidad relativa ya que no "'olo las portes 

p.Jroden ejercitar dicha acr.ión de nulidad, sir-o q e ta rblén r>l co 

partícipe nfecterlo, ur.em:ls segÚ11 la SupJ•ema Corte, he est.:Jblecic 

C!.lrTJO l.~ verer:1os, l~ue no se retrotraen los efectos, sino subsi Le'· 

Ln Surremg Corte de Justicia con resper.to a la vlolaci6n de' 

derecho del tanto ha establecido en Jur.isprudencie lo ~iuule'lt_ 

ACCIO~ DE RETRACTO Y DLRECHO DE TANTO.-(JURI5PR1 .CIA) 

Tl'atánrlose de la enajenactó11 que una de las cop:r.9. 
~ietarios har.e en favor de un tercero extrnRo ~ la con~ 
••idad, -:Je pueden prest:! 1tar dos situaciones: c~endo le -

· ,. venta esti3 simplemente prD¡.¡alada y cuando est6 consume­
da. En el prit•er caso los coprorietarios pueden ejerc1-
t2r el derecho del tanto, que implica una venta directa 
del copropietario e~ajenante en favor del que ejercita­
el tanto, en los térrrinos Je contrato propalado con el­
tercero: mientras que en el segundo caso los copropie-­
tarios preteridos pueden ejercitar el derecho de retrae 
to , por rnetlio del cual el copartícipe acto se subJ.·oga -: 
en todos l~s derechos y obligaciones del comprador. Cl) 

(l) f1péndice de Juri spn•dencia de 1917 a 1965, Sexta Epoca, Sec­
ción Primera, Tercera 5ela, Jt.:r.isprudencia Jf2, peg. 20.-



D-:::! t.:Std juris;Jrur"'ICiu r-, esprende q~e el rJ ·r·r>cho del 

e..: IJL01:.!• 10 h2..:ta 1[; ,~:lfiSUmar;i',¡ dP 1.<J l.tE1ta, ''"1 d~cir 1 ro~, 

~-t.: i'et]ist::~rl•, pier,C' • q, e e ... tr- es el .,..i.Qnificada 1' es l~'~ ve· t 

'J objetCJ, 
er. Eíl 13 cual yfi .., t 'r, fljedo~ prsc ios, Cl_lr1C'(' ti m' er,ta-

8~10 fnlL· n lss flrMos ante No1nrin. A~ ~ob e esto -
~-,;-¡:; 

!.!'"' n(>'""il j · IJd p•' r'. r~ la ventd '}8 (' ealiz6 ~~ li'J hr 1' 

c:.·1t~ ~:u+.crio o L¡sr .!.lbiélldo1o es gÚlu darle forma, par e re 

ror., es "'.:?r.l.r, en, •Jridod .~ur4' Jica AlÍn e., 1 3 vent pr p~ ac.• J 

.e violó ~l M8rechn del t~ntr·, nues la prapi~c!so SP " Elol, ti' 

-~tt.i j· ri•,pr •rfer¡cjo da ndci.miento a unr> ue 

luci61 del J~rech~ del tu 1tu, diverse a la nJljo 
Je v1'1 

l'1e.>; t · ci 

bie11r.o 1
:=J acrión de retroc-to, en la r.Jal hay u 1a u~tit 1.Ór e­

sujetos e1 la 'Jentt·, el ca¡ ·ert1 c.:. pe ejercl ta11te rur ~:l t r cerr e> 

truño, CLill e9to r:s de r:;u~orv>r-:;e que lP. venta es vá,jd~, put:! C.L 

:''iD ES POSIJLE QUE POH i"iA JDATC JGRISPRUOENClf\L EL COP; flT ICIPE SE.­

::iUOLOGE ( .. L..'ERECHOS ILICITlJS. Eb a•¡uÍ la posible> ~r¡nt ad1.CC'i r 1 -

de la jur tsprudencia ;Jues el objeto de esa vent.a fué il!ci to yL­

q~·e se -~.~al iz6 violando na obligacl6n .. 

Est:J contradicci6n se podda solucionar e_,.tabl ndo c;ue -

eqa iliciturl s~ extinaue pues el derecho violad IJ<;¡ el! reepet6,­

Y co·no la causa se extincuió, el efectrJ tar.11.Jién. Esta soluci6n -

es t{pica jucidic~ pu~s el derecha nu~ca ~s ~rruneu y :nenas can­
lu ~entall~ad humana . 

nhoru ble~, cabe la pregunta Lpor qu' la Suprema Corte de -

Justictc establece la acción de retracto hasta que la vent:J !:!s -

co11sumada, entendiendo por ello registrada y no lo otorga cuendo 

está la venta propalada, si jurídicamente el derecho ~el tAnto -

yu se violó desde que hubo acuerdo de voluntades sobre un objeto? 

(tiene relaciÓ11 con la pag.ót> del capítulo titiJlada "Formo en­

qw" opera el derecho del tentu~ 11 ) 
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He aquí la E:olución práctica, imponerse sobr~ la jurÍdica, -
rues ésta se imposibiH'ta a sí misma. 

La soluci6n que presenta la jurisprudencia del porque el co­

partícire puede ejercitar su derecho del tanto Pn la venta propa­

lada, ~s porque tod~vía no afecta o terceros, y adem6a es m~s f~­

cil cc.:ncelar una venta no registrada que una ya hecha. 

Con respecto a la subrogaci6n que trae conslgn la acc16n de­

re t racto , el Maestra Rafael Rojina Villegas, ha establecido en 

vato particulá r en le r;ueja rvo. ':'.47/62 de Cayetano Cebelloe y • ucs 
lo siguie'lte; 

", •• Ahora blen, siendo una nulidad y no produc1en 
do efecto legal le venta, estimo que aplicar lo ante--~ 
rior mediante la subrogaci6n, significaría la siguiente 
contr~dicci6n: en le suhrogac16n le damos validez a la­
venta , ésta subsiste !ntegramente, sin ningún cambio~ 
g_ue l o Único que ocurre es gue se substituye el camprél­
dor or el co ro ietario reterida para que opere 8sr­
la subro~aci n v ~~emaa esta ultima supone siempre le -
validez de la relactón jurÍdica objeto ce la subroga--­
ción , porr¡ue de lo contl'ario no sería posible.- En con­
secuencia, existe u11a contradicción ar-,te un texto expre 
so q~e estatuye 1ue 1~ venta no producir' efecto legui 
a l yt1no y sin que en nuestra legislar.ión exista el ¡JI e-­
cepto del CÓtliQo Cspuñol que euto:rlza lo subrogaci6n. -
Por ot.r.-> l~ei'~L! , la subrogaciÓ11 rlcb~ estor exp.:.·eeamente­
recnnocidP e11 lé.: Ley, como la novación que no J.a presume 
eJ Juez , sino ~ue es ~1 legislador qu\en debe est~ble-­
cer los c~sos de novación o de subrogación ••• 
Cl a~trc~lo ~OSG de nuestro C6digo Civil vigente estat~ 
ye q:.Je 18 til!broc¡uriÓil se ver1f1c:J por rrlir,isterio de lu-
Ley '/ si 1 1 :r::cesid<H.l de dt?claracicín i:!lguna de los intere 
Hill,,::: , r- ·arl!~": el que !: ·: acreedor page o ot:ro acrt!edor':" 
aJrefe rc t~n~11te ClléH1dlJ el qut.? ¡Jé:H]él +-iene i nterés jurfdi 
Ct.J en el c·,s~lliniento de ka obligaci6n; cuando el here':" 
de r o ;:age co1. sJr. tllenes prupios algune deuda de la he­
renci a ~ cuandJ el Que ad~uiere un inmueble paga a un -



oc:.·<:e~L'l' , ·r. t• e. ~ • rJ!::i:e 81 ur1 cl.~!!di to hipot~cariu onte 
rior J h.1 cdl:• •i ... i.- ~ ): '· lnr1~,; 1 e••dienter•¡entt:;. de los r!2 {rs-:: 
cwsrJ~ 'J'~ ··-~me· CJCl:Jdus, !:',, e, -~ hay s~t:!'O'J'"'CiÓr· , con e ' -
el '-!• n .. r'~t: i 81 ... 'J -' !.!n le.. fianzo. 
PL! l' ..:~l'L ;:-<:trte , e Jttsldero que ~xiste ur¡ 1 lCDi•Vetüer·te -
ser.i.c pal'a dél le eftTt..; legal a la vento , s6lo peru q.Je 
or:ur r a lü et•' ·u~oc' 6n , porque ~1 fenómeno j••rfd1co se -
e/',r licurh~ nJ :J!JI' '-'110 tlullt1ad, sir•u por ur'a substi t ur:::i6P 
del violsdc1 del cle:t'E:'C~lo del bnto. ;',11úr!:J bien

1 
se pt.t':! ­

de lo rar el mlrnno resultado sin a artarse del texto __,.,..... legal, l'esolvi e11dtJ u e la ver•ta no Clroduci r e nin un e--· 
fectu er1 favo r de aguel gue adguirl J co~ violaci n del­
derec~o dt:l T11;'JTO '1 t~ue C•J!'lC se trata de una nulidao ~s 
tablecida et heneficio de agu2l cuyo derecho se concul­
c6 para gue st: respete su derecr]E, o sea paro que adquT.2, 
l'B en h!s misr ss condiciones en que lo h¡zo el terc ro, 
el efecto cJ'? dicha nulidad será que estir1ado el juez 

1 
o 

en su caso el Bdquem, que se vial6 el derecho del tanto, 
declare prime1amente esa nulidad y despu§s que se vende 
a aquel cu,o derecho se viol6 (copropieta~io preter: do) 
en las mismAs condiciones y precio en que se le había -
vendido al que adquir16 car1 violaci6n del derecho del -
tanto. En rigor se obtiene Íntegramente la protecci6n -
legal, no como lo af1rm6 la Sala responsable, o sea, 
que las cosas vuelven a su estado pri mitivo como si no­
existiere •• • por lo que se puede lograr lo anterior* no 
precisamente mediante la subrogaci6n, sino por la autJe­
tituci6n aún cuando estoy totalmente de acuerdo con los 
puntos resolutivos y con la parte fundamenta l del pro-­
yecta, en cuBndo a que llega al mismo resul teda. Aoe~nás, 
no tenemos el texto que en el C6digo Español reGu lve -
el problema a través de la subrogoci6n •••• sin ~ bargo , 
ese adquirente no es que transmita sus dercchOE.I o aún­
cuando sea por ministerio de la ley, que es en donde 
existe una c 'Jntradicci6n, por que loa thme y nocHe 
ruede transmitir un derecho que no tiene, ounque le ley 
lo disponga. Por lo tanto no es que el tercero transmi­
t a su derecho, pues no ha adquirido ninguno sino que es 
absolutamente ineficaz su adqu1sici6n y como ~sta no 
produce ningún efecto ltfgal el Juez debe condenar a que 
se escriture y se venda al copropietario preterido, con 
el apercibimiento que de no firmarse la eecr~tura co--­
rrespondiente, la firmará en rebeldía. Por otra parte,­
el Juez en su punto resolutivo establece 1ue el precio­
que entregue al copropietario preterido, se aplicará al 
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tercero ~ue adquirió con violación del derecho, del tan 
to ~~ tal!lbién orde11a que Re d~ posesi6n al repetido co-:" 
prortetar'O de la parte 21ÍCLOta respecti va. (1) 
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De In d!rhn ~or el Maestro Rojlna Villegas, considero que-

13tÍ, !J3ju su explicaciÓTI ¡Jaro urmonizar esa falta de efectos lega­

h:a de 1 tJ vent:J que vial ó ~1 L1erecho del tanto no es posible ju-­

!'~dir.amente pu2s e11 pri.mt:r bgor se fijaron los términos y cond1-

rlnres ~e ~D~pra vente para el copropietario ya que el precio y 

~<·s co~oc:· i:io~es . . o p~erlen variar de las qL:e se aplicaron al ter-­

cera extrsño, Gdetr1ás ir.,puao lo obllgaci6n al copropietario de ve.!l 

dcr ~1 ejercitsr1te del d~rccho del tanto ya que si no quiere lo -

~hJrÓ el Ju~z ~::n reb~ldíu, además se entrenará el precio al terce­

!'O c:<tnll'io , no .it:trot:rE!yér,doge JoB efectos corno en toda nulidad . 

Trat[mrlose del término "subrogur.1Ón 11 que se utiliza, realmen 

1 e el problem~ l!UQ establece el doctrinaria es que se le dá vali­

dez a la V!:.!nt'3 viola tr;rj_<J del derecho del tanto y no está establJt 

cido ¡JOr la Le~· cl!.sit:?ildo 1.:11 pocas palatJras, C!Ue en lugar de subro 

g~ci6n eE~- decirGe SUbEtituci6n. 

La solución qu~ ;-:¡ropone el doctr1.nar1o, nulif icar la ve11te -

t~"'lver hac-er otro, e!?tá en contra del principio de economía pr.9. 

r~s ... 1, pues ~1abrá r.1ás Gastos, aunque juridi camente presentaría m.!t 

¡os ;..rohlemos te6Ticas q~e la subrogaci611 y prácticamente máR com 

plisada . Cor1 respecto al problema de la subrogación que no lu 

u~tablece la Ley, ta~bifn se puede decir que la subrogación sólo­

sobrevie ae cuondo quedan derechos pendientes y en el caso de la -

(J.) Semanario 2udicial de la Federaci6n, Sexta Epoca, Cuarta 
po~te t~~cera, Queja 247/1962- Cayetano Aballa Suen, 5 -
votus, 'Jnl. LXXXV, pag. 54. 
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vjolación al rerechn del tanto, si la venta es vÚllda v es de CDlJ. 

tL.•do ya 110 existen de.t•echo9 1 obli!Jaciones pendie•1te8 entre las -

pgrtes , e;1ton::::es ¿en Q,ué se subrogará el ejerci tor te e! el tanto?,­

t.i 11 0 existe,., derechos pe1:dientes; bajo este aspecto con!'üde\'Q 

válido lo dicho por el r!octJ'i llariu que en realidod debe sr:r e11 'u 

~ar de subrogaciÓr1 substitución, siempre y cuando no haya dere--­
chos pendientes. 

Prácticamente lH solu-ión de sustitución a s~~~aqaci6n sigue 

siendo la misrT'o pues de una u otra mat rera se edquie;;~n las dere-­

chas ena~enados , ;l!e v·olaroP al derecho del tanto. 

La solución jur!dice y práctica que debe darse a la vio1J--­

ci6n del derecho del tanto es que el Juez dicte la concelaci6n de 

1~ venta en ~ue s~ violó el derecha del tanto y se inscribe cn~r 

tÍtl!lo de propi edad la sentencia. La sentencia deberá t!stablecer­

la obligación de e• 1tre!]arse el precia al tercero e~trañu, dejondo 

a sal vo l as acciones de danos y perjuicios que tenga e su favor. 
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C,'l,P JTULO 5 

LA ACCION DEL RlTRACTO EN MEXICO 

:n M~xico la acci6n de r~traGto f~~ tratuda por el Maestro 

~1 m•tcl !•later:Js Alarr.6n en su otJrl:l Lecciofi(3S de Derecho Civil, 

..:st.•rdtas sobre el C6digo Civil del Disti i to Federal , sin dar u n 

~rJ: 1septo clé!rD de la acci6n de retracto y confundiéndola bajo -

un ~on..:epto, con e l derecho c1(d tanto, ésto fu~ po1, los años de 

lGC'Jfl¡ er, base a la opinión dd f·iaestro Rafael Ro jina Villeyas,­

hE'rt~os to:nuda de ejemplo la le1]islaci6n Española en cuanto al rl~ 

r cho rlcl trmto ¡ e la acciún de r etracto q:.Je consagr6 nuestra­

jJlisrrLdencia, es por ~llo ~~e me renitj.ré a dar el concep t o­

... speñol ce ln que es la acciÓrt eJe ret1·acto , haciendo la observa 

c16n • le es la llamada ;mr l os espeñoles retracto legal , pues -

ti.cnen \ arius tiros el~ .c~tractos , as! CL11no también diferentes -

r·aso~ er1 lof; r¡~.:e ~,u puede prt:?S~íltL!r, ¡IU.l'U el presente estudio -

G~ can~retar~~os al estudio del retrocto legal, ya que es ~1 -

~: ~lo:- ~· ::~:lllcal•l'.: a lo ~st3bl~cido !JOr n•Jcs t:·a jurj. s p rudertcle . 

"~.;:::Jde''IOe defini.r !?l retracto leúal como el de 
recha •::..!~ por ministerio dr: la Ley tier18n ciertas ':' 
pe! sor.as )' ..! ~ rleterfi'j ,,Fd,"b si tu~:.•ciones , para adr¡ui ­
-; r 1- r.os2 r:¡!Jc f ué u:Jjr!tD r!e un contratn de comprE, 
\/elt~ , .:.·'-i'0~6ndose er. l!JIJBl' del cor";J.t'Gror" . (1) 

(J) Jus' C3s~3n TobeAas, DB.~IT. TUMO IV.- 1 ag. lG? 



''La fuculturl f1C.!ra odr!.tirir le cosa de spué s de 
e•1c jer 3C:a , y r~e rnanos del adquirente , subrogándos e­
t:! ll su lt•Qor en el e· • , ... ru +-:J ¡u e reali z6 con el pro-­
pi e~:.u) fJ e>~ujem.mte." (1) 
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Cn el rJerecho E:::puñol se ha discutido si. el retracto es una 

resoluc~.rín o la venta hecha, pues este derecho en el C6digo Ci-­

vi l Esrr1ñnl , es tratado como resolución a l as ventas, sobre este 

~lsper:to LtJi s Diez ílicaso y ;,ntonio Gui.llan dicen: 

"EJ. retrayr=nte ül e j ercitar su cierecho no re­
suelve lw •1enta entre propietarlo y el odquirente,­
d~ ser así. aquel volvería a reemplazar el dominio­
de la cosa y lo cl~rto es que el retrayente adquie­
.:.'e siempre el comprí:ldor." (?) 

En bdSE! a las resoluciones vertidas por nuestra Suprema Ca~ 
te ce Justicia transcri to':3, partiremos para establecer los r equ.!, 

si tos í1:n::• el ejL?.cc.tcio de ln acción de retract o ; utiliza ndo el ­

t ~rmJ no retraye1.te ¡;ara de!lit,Jnar quién ejercj ta la acc i 6n de r e-
t1ectu: 

Primero: El retrayente se le tuvo que violar su de r echo de l 

tanto. Ln cudl fundarne1ttamos en la sigui.ente tesis : 

( l) lui s ;Jiez ?i caso y ~\ntoni.o Guillan 
(Sistema de Derecho Civil, Madrid, Tennos , 1976 
Vol. II:).- pag. 483. 

(? ) IDEM 



u;:'iECHC ::>EL TAI;TU Y !':lCCiúfJ DE RETRACTG. (L~­
gislf1c-iÍ•· ~J<:l:':J tú Distrito y Tt::rrltodo s Federales) 
Dr:! CiJ :, f •H'• ¡ rlud c•w el artículo l ~"J:' del C6digo Ci­
vil , el <er·ci~.io 'JE!l derecho del tanto supnne que 
lu vente d~ los rJcJ. e c hos heredi ta1·ios concertad~ -
er'~Te ~1 e ;JwrtL. ·,lE? y c:l terce:·o extrofio no se ha 
ca: lsumacl,J ~Js Í corno q.J!? se nnti fir:n a los coherede­
ros los tJas~s o cn, ldicit•·Jes e 1 'lL~t..? fué concertada; 
de mcd1J t:uc s:c la ver1 ta s e 1·ealiza Ofllitiendo la -­
notl ficuci.6,, ul :di na , resulta jurídicamente irnpos,l 
hle ~1 uso rJcl rJerl•., ho del tanto¡ más el desconoci 
"'i e:lta · violccj .Jn eJe este derecho en1 enr1ra la ac-

que tier~ pur ob jeto logror en -
v!e jur'ic .i 21 al reb ,1ecto r.le dichc dE;r·echo, remo 

11:c·. ·~ ~ l obst.~c·!lo ~ 'l'lri.co r;ue i 1p l j .. r.. lo vent;J­
hrc·~!-1 1 ü ti'"!:'C81'0 11 (3) 

''DERECHO DEL T1.::ro Y t\CC ICf~ DE RET!li\ CTO .. T~r 
ninQ p~r· 8jcrcit~rs2. L~gislari6r para e l Distri= 
te , Tt::T!').t, 1 i.os FeL1er:J les. i:l. té.t'tnj •C. paru ltücer·­
u3n r.el l!'...:re·-ho del tunto es divel'sc del plazo po-
i , J ~u•·r.í ter la 'JGr.:(. 1 ~~~ J.'et .... acto que compete a -
4 -il.!.l 1a S.:! 11-_ ¡J:é, G,JorLwlidad de t1acer valer aqu11l 
dE ·ec ~111, er! C:!ff!C'1.<1 el t'l870 para L! E8! del derer.ho­
dt->1 té.! ,t;o es ele o .~:-,o rl!a s con'-QdD L partir de la -
~r.:..~C'.:.ú, ·¡u= ··e h ':.¡8 t~ l o~ coherederos , mientras 
--;u!:? Ll ,y .. ,::,, , de Te tracto puede d...!ducirsc duror 1 te­
~~1 ¡ t~27.D d: r'i.e7 g ñas qut~ l iJ l ey sefiela pare la 
~Hesc!·i:Ki6 t2í1 ge t··eru l r.le l as ;;~crlones. Conviene­
L1~1cer :o+-:::.r· , ~ ... ::.! l e Sdpr~n·a Corte de Jus Licia mani 
festc}, .!l res.1l 1er el 'irn¡,aro directo 108:-'/5? prumg_ 

(:) J,,r ispruce:-:c i3 IJ tes.is sobresaliente, Teresa Sala, Hayo 
~g5'í-l 11 c~ ~~a~ . 378 : 
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GL·ecto :3'7t:i l/l'J59. Suces,;.óro de na ~ía de Jesús VdB. de l mles 
!1:~ ·.¡ Coass . ~<esu~'l to e l / l de nb:ri l de 1960, por unaniminnd 
cJ¿ 4 Vt'to:~ . Ausente el .: .c. l~tro. L6pez Lira. Ponente el Sr . 
t ~ro . Rher·a Silva. S1·!o . Lic. Víctor tianuel Franco .- TeT'ce 
r::J :,iLt\. Jole tío l~Sl , , •2 ~. 79. -



vida por lu Sucesiór de la senara Teresa Galvún viuda 
de :lo: .7{ lez ~' r.-.JEJ']rt. l.'.i.~[t0' r¡ue el derectlQ [Jel tanto -
y ht acc.;.nfl re n: :;ractc; son !? 1 el frJfldo lo mlsmo; más 
de tal aseverar.ión no ,J"ede infcrirse que su ejercicio 
E~st{> reg:>~o ror el -rr.i.~ o~n térrtlno; es cierto que e 1 el 
fondo H.l ... l:IS c:~cciones so•t Jo m.:.nmo e,1 C'J<mta tienden a 
p1'lte~c-r el del·c.-:i.c• de }JJ.eferenci:J ':ue cm1cierne a 
los coben~dt~ r:Js c>:cl.JÍd;Js en la venta de los derechos 
.•er~>dit:nios, sin ef!lbc:rr::o, el modo, for·t1B y tér'T!ino -
e' ' q~'? rJebcn hace.L'Se valer son co.npletarnente dj fere:-:­
tes.11 (1) 

Te r¡:e.:.·o: ¿1 :retr.::yefl1.e al demandar deberá acomraiinr el pre­

r.~r. de ln oper:Jsiór. he:c:1a más l os Qastos del contreto )' cuP.lljuier 

!.J~ .J.'{j ¡·a~o lE: _;Í timo ilcchr¡ ¡.;<F3 la venta y los gastos necesarios -

y (d:i les hcc"1as e.~ 12 r.osa ve.!!Ürié', si acaso todos esttJS datos -

c·r., HJC2 y de nu ser usf pedirá al Ju~z se le fije la can ti rJarl 

J~. a ~8I<mtizar dichos 'J<i~tos . 

::nn respecto ~1 ,Jugo del precia pagada por el compror1ar, f.! l 

1· 2-stra CéH-itw•l Tobefies cñ3d~ e:~ e sr:: "debed a pagar también h~ dl 

f~ter:ciu de valor de lü fincu retrdda en su W=<tado actual" (1). 
! 

J ~a ~ste .r!?~-.·:.:cto C':Jns!de:-o r;:.Je no rJebe U retrayente paga¡· cH-

. w dlfer~ncü.:, sino r;ue tal valor o adquisici6n riel mismo por -

~:?2. tier,}.o, de:-.2 el tercer cYtr3ño comprador E!Xlgirlo al copropi.!:_ 

torio vendecJor cuno pa~o eJe perjuicios por h;::¡berse vio lado el d~ 
.,.,~r-~m [jcl t211t:,j , tle~anrlo n salva la discusión de la bue:-na fé n -

1
) ·1 del acJr.u~ re1 -';e:: tercecu uxtraño. La p lusvalía de dicho bi f' rr­

·"t:.te tnuurse a !léHL r· r'e la fe...:ha rfe venta hasta 1::~ fi nlr¡t . .:i t<.·---
r,"'.t,r t!e la l.:..tis. 

(1) Jul'isfj.:.udenci'- y Te~· s subresalientes, Ter·esa Sall:3
1 

M!:'lyo 
19~·:0-l~C 3 ¡', . D.- 37621 Fl59 . Su:::esi6n Je t-ia ría de Jesús Viuda 
c.: e Lt::r::ezrn ~· Coags.- Re'' rel to el ::'l de abril de 1960, por -
t.: ,,1nion~t!d•1 LL L. voLns .- Puner1t!2- (vitro . Rivero Silva. pag. 37r 

José Ca!·;t:¡¡, TciJeilr.~ .• - CLJ. CIT. pa;¡. 179 
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:.'.l.J ··t.rJ. l.:tr.·o rE't,:Jü~i tu r:us cott~:.r.e ca nect:!sal: o , e o que le 

; 2 t2 t-~. l:J~ ~•r· v:i.uln e~ r1e 't:Gho ll!:.!l t .. J.Jto e:· t~ itlscrl ta e n 1.11 -

ci · • !' 1 
• • 1 

,,'·(J2f. 

L2n ~r;, ·-:·.. F..:••Cn1S r12l eju·\;iclo dr2 lJ Dcc5.Ótt ele retructo D.!;. 

J.'; "";.J'' : 1 •'< . ,. ;~.tt<... ¡:,._! ··ub ·.-gue e.1 .l!..!~}- :' .:1.?1 tp;cc ero adt,•ti--

[ ' '"7 ·• le ¡tdcti,~L, .ü c'ir1·or sentcnr.i3 rletJer.J mamk ·: -

.- r· ·., ~·l l'p_:' • trt:r:w;.· ;.u.·_ , e ··1celuci6n rle l u ebc:·i turu d:. :.2-
c.~ C'1113d:_.~.J l:.J ,,i,ln.-:.:. ' ' é!l r•...:,·echo del tant:, y se inscr.i.IJü -'':lo 
• t .. l o ... ' .. . ~ _, el , 

'· & ..&,. l.a-. ... . 1 ' i.!t ..... .... ·-~ .. ·Lt.!t ::.:. .... Tr::r.t.:.,,ando r;o 1 ello ln l; t.··~ . 

,.. ' r ;Jreferente 
, -• _s, l...l. E.Jer· :;lr JI'8fE:!l'f21~Cial de l¡: OCC i6n ce l L?trocto. 

. ,, 
'· e r.· ,;¡ 

!. L~<Jl' P:!, rt~s:·~t. 'S:l rJerecho de] t cnto. Diversn f.:.nulidad qt ~ ln 

~::1 c1c:reclto lel t:.. .. ~c, e~~ decir, L1ut.:o seda L1na fi.11alidud simiJ.~r­

t:l fu ·,·Jn fl:' .. ''J :.n~irect<J lu t~e la acci6r, de 1'ett'acto . 

:ot ... o r.1 .· olt ·~~~ñ;, de e~.to, ~->e fl'Jede decLr r¡ue lo acci61• r.u re 

t.:-~ctr_. e 1 !·:C<i.r.o síÍlo se r.:or.cede cu3ndo es violado el dere,.~ho 

dl!l twr:t.o ';¡ la v:r•td ~stá inscrita en e l Registro PÚbl icrt d~ la­

t='T'_: iedar:l, pt•'!s en sí el derecho del téJnto y la acci6n de .re7l'uc 

t ., :uategen ~~~ ~l fondo lo mismo , l a comunidad de derechos. 
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::11i' ITU LC C 

FL..! ,;; ;:-, .... .. U, ... .... ~ 

D::: L T:\.!TO Ci.J¡\f•JDO ¡::; VIOL\DO 

Dt: ,: 7 ·'"J del li ti gj r· ~·lte : ns t rib11nales , los ai.Jogados E t ig~l.!2 

t.n~ rj~f· e,,rJL! el rJerechr.1 ,1e1 tar,to e11 base al e r.narcEs·n i ento riel -

jJ. -bl ~í"~ <..? •• ul::¡ J!l ,::n . .;eptn le_,al , busco11do con ello la protecr.; én 

h· !'res¿ntr1 · Id rr·oble nót:ca de rE.:-cc ; ó ' distinta, ~ero tod::~s 

r • ',., :8,,(,:, r'c•:om.irt8dor, c•JBIJr.:o l él ,..;;:?te es el ofendid rJ a a l •¡uP. 

se J e \, i D
1 

f. el t,c~r<.:cho del t~flt,J y !Jl'-' t aqto actor, demencia'' L:J -

r ,¡ tCJ C8 efec:to ~ :!_ ,:;.ur'o rlu l contrato celebrado vi olandu el der!'::c 'JO 

c'Pl ~· 11tc 1 ütr:n la nttlidorl del rnl smo 1 efl b2se a la Ley 
1 
a~e·ná~; -

.::ena' d.:.,; lü 
11

!3l t1rno8ciÓn" ul terc~¡r¡ ac1c¡uirc1 ~ e, deposi tunco jt.lll ­

t.; cr:;,, h1 U!::í:ldnr'~· "" biJ.l etr> c1e depÓc:¡i to :,or la cantidac pas :d~ -

. ~r el biell, r'-.jándose c.· t' iccusicín les rn·~jo:r.as •¡ue haya her.~rl) ~n 
>·.J cu::;o el ts-rc<.JrCJ .... d•lt'i -rente , tai•l bién se demanda el regi str;•rjul'-

• .'~,] i.r:;;::, d'3 1~ , ro¡ i-:dcd fJ8Z'a ':'JI? Cancel e l e ::::scri tura d~ 111 r·r¡••- ­

r¡; ul e •tu e j \JL~<:~lme1.te tarnbié,, ~~ 1 f•Jotario qLe d!6 fé del actu ;.Jc.H[J 

t;'l!!.! lo c<mr;el e e. s:..~ protocolo , dejándose l ibres las accioi'Ps ril: ­

dañ•"JS y perjuicios 31 tercerc adquire•1te , fJBl'i:l que los rec ll:W1l! ~1 
co, I!'O ;-' i. P".:u!.'io ve,Jdedor . 



C l? estn ~S r.lc;ra la Cf'J! ,tJ'éld~ cri6n jur{ dice ru~s los UbO Q<.1-

rL r , G -riJndOS!:! l?n sal"r' 1 plr!cn ln 'lU l i <!ad ~~ lUeGO Uoi:.J S'Jhrl'SLl-­

r;'~ l11 1 ;¡rt::sent5:ldo3e ssí lo imrositle r:l e subror_¡a:rse er1 lo IJ:Jlo -

CJ l nexi s tent~ según lH Ley, ."Jes como ha 1¡uedsdc acentarlu ln 

~,; ol.J .i6n ~l •le.r~cho del f<r.t•J no es \il:guno de esos efectos y­

~if!e,, LJ s JGti tu::ión en lJase a lo suster,tadrJ ;JDr la Suprema LO!, 

t(! dt> Jt.::"J~i ci 1 er: dünde se d~t;~: ejercita e lo acciÓtt de 1·etracto , 

r.:..·ando 1· 11cr•-;-;-o está cor:suraar13 , tratamJo de decir corr ello n~--

-P '~ t.ru:: j• i e i.os la fla ctB a e te re demanr1"! nada máo la nuli­

c'ad ' r.~ e'l ld f<:~l ta de p:;:GcJur"ciÓil de efectos leyoles de la ver·­

t ~~ 'Jitt.: ,,in :!.Ú el de1echo rJel tu r·to sin prete.,der comprar, lo 

~ ~o r r:r1 L'!E ell'1, "linc ~~~se ha11 resuelto en ese s~ntido, yt-11-­

r~.¡ ·- ~~ru tJcio de.Lec·-,u, ~·ut:!S el cjP.J'c~r::io del cerecho del tcmtn 

F·s ,H'lo 1JuT•¡_. "dt.:ui.ri: y :,T'J par'e o<:ros fi qes. Este p_u¡:et.Jpr lu ­

¿1 c;!;i n Cü' lns c.t'ü':) .• G:lS ~tOStulnntes, di r-iendo que los 2~'tÍc los 

· la ti v Js .,n u~li ;. 11 al ejercitan te a crmprar pbr:.J e~erci tcJ' el 

r. · ~ -:.tw ~, t~ ;t.o, r:osa i.•cier·ta, pues aunque la le~· no lo di JO, 

l'•, : ·tu , 6.1. :1 •:ue ;JJ'• li.:Cdu lu acc:l.tJ,l en •lc:fensr:l del d!2recllo-

Ot. rs ; 
lft8S jrJdl.li cns solici ~an lc. nulidad 1 .i. H~><i<;-

~l:. r :<.1 ~· r~ ' 1 e] 1 G LB Velltd f. rzosa í:ll COpiOf]iet•>J'io Vl'!flderlO! 
1 

o-;· ';r;ticur··~:~"t. LS d "J'r: ~T;to ~· tier,,po pues !:'e V•J.!lve, 2 p::;Jc: 
1 

JS .i. "•!J U~ st. r,;, T!?l:!+-~\J."' Ja d':! venta O +U:J'::'l -.dn rlt: t 1 t.,;r,¡jr¡~~~ S~iS- ­

tcs d<: ,..t.:Ji•.:::,..c, 'tc:r-•bié1 rJctario , si el COfJropieterio '.t !2n~.: '1r ·· 

·n rev~l~[, a 1 cu caso , ~! Juc2 fi~mer5 en re~eld!e , f ed~m~n 

t:r:u ella ~.cresent8 :!l problema, que ~C¡' hGberse ~eclarado 1~-

•¡u] ~d(jc!, 1, ·· ~fectcs se ret.rotr·ecn y 13s partes deL~::r devol •. :r::;e 

Jo F.!l:trt?.'Jodíi , ¿r~w~ ;·ese :Jj ~1 C!.Jpartfci~e t::najEmante se vueh'e ­

i solent:; 1 G e,: .10 quie"~'e :4'8']resar el Precio . e l tiernpo tf'i.:lt~scw-



Lo correcto jurÍdicamente deber!a ser como lo establee~ 1~ 
jurisprudencia en base a la acr.ión de retrarto , J,Jedlr la "s:... . r2 

gaci6n" en los derechos adquiridos por el terce::.'o extraf'lo adquj_ 

rente, sin tener que alegar si ea o flrJ válido o exi.stente, srÍln 

que se piensa, lcomo se podría demandar la subrogaci6n, si la -

ley dice que es nulo dicho acto o biP.n inexj ster,tel y si no Ge­

demanda ¡sto, consideran los abogados se ~arecería de derecho o 

falta de acción pues no se pide lo establecido por la Ley, cree.!.!. 

cia totalmente falsa pero explicable por lo erróneo de la Ley. 



CAPITULO 7 

flR08L[[•ii~5 DE PROCEDIMIENTO QUE PRESENTA El DERECHO 

DEL TANTO 

64 

El derecho del tanto como se ha establecido, es uno de los­

derechos de preferencia para adquirir propiedad, atorgándosele -

en mi concepto a los copropietarios, coherederos, ca•ocioe, epa!. 

C8ros de ti~rras sólo sobre la cosecha y a las aparceros de ani­
males. 

El derecho del tanto ha de ejercitarse cuando algún comune­

ro (copropiete~io , coheredera, coeocio o aparcero) tiene conve­

nida una vente con persona ajenet a ese derecho del tanto y se n.2, 

ti flca o avisa en forma fehaciente a las personas que tienen un­

misma derecho sobre el bien que aquel deseosa de vender, para 

que los Lnteresado s al adquirir, compren le propiedad preferent~ 
mente 81 teJ'cero adquiriente, dentro de un término normalmente -
de ocho d!as a partir de la notificaci6n. 

Dentro de esta forma sencilla y sin problemática el ejerci­

cio del derecho del tanto nos presenta con grandes ficicultades. 

¿~ué debernos entender por ''la venta que tuviere convenida"­
(art. 973) el copropietario vendedor? 
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Bajo esta pregunta se esconde uno de los ~equisitos para n~ 
tlficar , es decir, se necesitará tener un comprador con el cual­

ya se establecieron los t~rminos y condiciones de la venta, an-­

tes de ir a notificar a loa derecbohabientes del derecho del t~~ 
to, porque el artfculo 1292 ec:~tablece en sus primeros renglones-
que: 

"El heredero de parte de los bienes que quiera 
vender o Jn extraño en derecho hereditario debe noti 
fi car 1 ~~s coherederos ••• las bases y condiciones~ 
en que se ha concertado la venta". 

El artículo 2706 en sus renglones Últimos dice: 

"••• El t~rmino para hacer uso del derecho del 
tanto ser' de ocho d!aa, contados desde que reciban­
aviso del que pretende enajenar". 

Y el artículo 2763 dice: 

"Cn caso de venta de los animales, antes de 
que> terMine el contrato de aparcería, disfrutArán los 
contratantes del derecho del tanto". 

De la lnterpretaci6n de estos art1culos se desprenden dos p~ 
sicionea, lQ primera es la necesidad rle tener una venta convenida 

(art. 973) o cor1certada (art. 1292) y la segunda , s6lo el deseo -
de ven~er (art . 2706). 

Considero que la interpretación correcta es el notificar 

las condiciones y té1·minos ce la venta conve,·lida, pues la siolple­

lntenc16to de vender, pr1:1se·:taría varios problemas; uno de ell rJ s -

~s r¡ue no se tiene todavía la seguridad de las ccndiciofles ~ tér­

mtnos de lo ven+a, y en caso de que si estuvieran enmarcados, el­

cor,rnpic:toria vendedor estaría limitado a éstos, pra ofrC!ce¡· ~ ~· -

. ~:tt, s • de;·~r.h::;, además dicha intención podría extenderse po:-' 



[.¡Cr:E~>iC C.:L Tr .. TC , ~JEtiCICIO DEL.- P/\~1\ que ~·· !IJ 

..... ~ · E'rr.~ ... a •'se el dercc t1u del te; ·• t· .2... 1ec es<.~rlo que 
estl!~ ror•w; ; ...... o¡•t.::rer:.,S, e'~ v e rttl, entre el CIJpa.r ­
t!r~_,•<::! , ., te ece1,0 a cfect·J de ,-'e el otru copartf­
c:i:••.: , ;•J~r 1 E: , . - le d~.-s~c:~ susti tuí:•sc ::~1 terc L?!'o IJ ''D­
sr·lt· 12n·~e .·~-· SI.:! ¡J,~tenr':.. co .l'•:mir ",.,,, v~nta . (1) 

•• t •• t.r _ .: . '~; .,, denc.ia i. ;' J'efe r e r¡te el d'?r2ch:; del Lanto \' -
- , 

, r'L.i..O ;:j tsda e n ('Sta tes5.s (") no se rLfi ere-

_ •IL'It.. ~ -'' '·•L: .-de ~; •ro a vente prü[J2l3rla , que qul ere decir aque-

:...•1 ..; me::.. si 'J r ¡ rte t0!1o, t:~; l"e•~ui sito pflra proceder a lo na ti 

r.¡ rt:~r.:j é.l ;3 l~í:: dé:.:'l::":hohabj r.;, Jt~s del dert:cho d:d tanto, que ~ l f:!:!, 

¡•,~:.ü:t:..rir, 11endsdnt' tenaa •.Hid vP.nta co••ve,¡5_déJ , pudiendo notifi­

C<..ilt::s t-.asta el L~;;i ':e eP que se encue:•tre l u venta pro¡.Ja lada. 

:.__. ,. ,ta vent.3 ;Jro¡lalEJdd o tar'lbiér. er1 l o vente convenida 

exi.ste w ::r'olilcí•'<: t~Óri.co ir-.teres<mt e , ¿C!ué acaso el tener la -

v~r,ta ¡lT'"',''c:.Jlr>rJ=J n co.,verlida jllrÍdicamente no es hnberse CCJ•ls.unn­

rlt· 11 ve r1ta y iJ', te el PJotarir¡ s olumente se f nrrra l iza? , p:.Jes el -
J ·tL' lo 22!H?. dic~j; 

(l) Serr.·rlcl'ia Jlc'ir:i~l rle la Federuci6n.- Quinta Epoce.­
:um·ta P::J:.-te , Tercera Sela , TOMO CXXIX pag . 7G7 

!1 .D. 144[1,/1 '":155 . ilsunci ón Dominauez Sh3v ez , Lir.an imirl?.d 4 
votos . 

(2) Ver p2~. •• 50 

,.., ,, 



"Habrá compra venta cuando ~no re los contrat...: tl ­
tes se obliga a transferir le propier1ed de •1na cosa 
o de un derecho y el otro a su vez se obliga a pagor -
por ellos un precio cierto y en r1inero". 

nRT . ?249.- "Por reola general, L.1 venta es per­
fecta y obligatoria para las partes c• Jando se han con­
venido sobre la cosa y su precio, aunque la prime:-:ra 110 
haya sido entregada, ni el segundo satisferho». 

,.,., 
1 

Jt1ridicame•1te la propiedad yc se t:rar-:sf iri6 y en coo~secv~r·r:i.:. 

el r:1erecho del tanto ya se viol6, entonces a q.tir .. E!l ~opro;-:lieta-­

i io íJreterido ve a c0mprar. ¿al corpopietario ver:dedor?, i 1101 jJ ' ... d!' 

jurÍdicamente no es ya propietario, ¿al comprador en su caso?. 

Deflni ti vmnente ser! a imposible armo ni z[Jr, la transrli si6r, j~ 

ddic-a de la propiedad con la adqul1:;ici611 del ble? rr o derer;ho CJur:­

hAc:e el copartícipe ejercitante del tanto, exi!:]iéndole que se 1 .. -

venda preferentemente cuando la prn~i Prlad ya se tra 1smi ti6. 

aquí rlonde se da uno cuenta que el derecho no es 8abio y se C'Jr ·--

tredice o blen se 1mpo9ibilita a sí mismo para llevarse a cabn . -

Est~G son las expresiones que unos dicen, sonfi:'lllüll l.1 reglfl , l.r1 

cual no lo creo de tal manera , sine C:Lie sor la s rn3rri f·-starion:.~s -

del ser humano cambiante y perfectible unido 3 lc1 equívoco, de 

tal mbnera para conciliar el derecho con el bi~nester y l a fBclli 

dad para el hombre se 1 nventan estas fa1·zas jurfdicm:;, pueo L. 

h~y y el derecr,o son para el hombre y no cJ tlo'l!b:le ,Jara ellar;. 

LA NOTIFIC~~CIDN.- C6mo debe har.:erse la 11::'tif.Lca ción } cuále·~ 

son sus re~uisi7ns . 

[1 Ei!'tÍculo 973 c;eñala que uetw I13CE:i'St:: .~n 'oledi rt de l'~otL-.:­

o ~:Jdirial 1ente y el articulo l?S2 :!ñ::de, ::-:.!;:He,;rJo ser· por mPc'( -

de diJf. testl~os, presentándose el pro::;ble•nc: , sí.. rlebe ser pCJi' '::.!~~.~1'_:_ 

tn la notificact6n ante los doe t2stioo~. , so!Jrc ésto 1 ~ ~ ~"r~ · _ -
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Co.rte lie Justicic: ~iü establecido que no es requisi te indispensa­

l 
1

.~ 1:1 ,, ne ha~u pu:t escrito cuando se trata de una notificación­

i:lll te te~<t i Q•Jf"¡. (1) Cun si de ro este cri teri.o errón~o, pu~:s poi' 

J ·;s Cü.LJcte:-fstir::::s rl~ lw notificari6n y los elementos f]Ue debe­

'.ufltenPl'1 c1 'Jf "r. l!S corwe,ie•te dejar a la 1.-1etnoria de test5.~os­

í:lit:hl1 ú-:to, ·Jf'!3Pás Cul'lO SC! sabe, la prueba testi :-nonicll es de las 

r;1c::os r·5 e rt y 1 1~:-:.! justificar un derer.:ho y ello ;-¡or el uso cont! 

nuo ~e testi~os P~lscs, de tal manera que la notificación debe -

rlr.? ::;er prr i'otario, pudicialmente o ante dos testigos siempre )'­

~~an~n 6st~ sea ~or escrito, trayendo 1mpl!cito con ello q~e de­
'1e se1 psr·.,urldl, 1 o cual se observa claramente de la redacción -

Ll.: .los ert! culos. r:or ejemplo cuando dicen: " ••• El copropietario 

·~i tlfirar6 ' .. los demás, ¡...or •mtario o judicialemtente" (ert.973) 

LR no ti ficBció ; cfl!be contet 12r las bases y condiciones er> que 

~~ ll2vaJ6 e ~abo lB vento concertdda, as{ como a qui~tl se le va­

~: ,:_:n ~e.~, ésto CO'l el fin r1e poder investigar la veracidad d~l a~ 

t 1. u~r.'!:.r·o :e :!.:::s beses , está el precio, forma de pego, gerandas 

r,:..J e se .. orsa•, , t~rminos del pago, etc., debiendo ser éstas inmo­

rl~f:cdb!ea ~ f!vor del tercero extraAo adquirente porque de serlo 
SP vtol · fa ¡·l derecha del tar1ta. 

Yi..l 'leche l:-1 •nodi fi caci6n e•npieza a correr los ocho dÍeR para 

i'-!~ presc:::i~.n el r1erecho del tanto y dentro de esos oct1o d!as, el 

r~:lr~pietario p~et~ridu hAga USO del derecho del tanto, pero ¿qufi 

f;:!c, r:jerr:i to- .J :·18cer uso riel derecho del tartto? ésto es el co.n--­

~rui a edqui~ir los mismos derechos que hubiera adquirido el ter­

cera ext.:.·2flo compl'ador , seoú" las bases y condiciones de lL V!:!r:t9 , 

(l) S2~anario J~dicial de la Federaci6n.- SEXTA Epoca.- Cuarta 
?arte, Terce1a Sala, Tomo XLIII.- pag. 75.- A.D. 5073/59. ­
Lui s.J Felipa Hdz . de Torquemada.- 24 de Enero de 1961.- U­
nanimirlc"jr:! r'e 4 votos.- Ponente, Gabriel Garda Rojas. 
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e c'er:.l. r , r1 :?•"t~·n u~ e stos ocho uf as ha [Ju S!Jsti tufrse por el ter­

r:r." ·o ext!·añu . IHg~, :r-s a bogados hun inter¡nctudo el ejercí r.io del­

rll.=i't::ChfJ rl'?l t=Jt t t'J ~Oil tan s6lo manl festsr l CJ intención de comrHar 

;;l!J'O si" sub7 ";_ tP r rsc realme1lte con todos su s dere cho s y ubligaci.f!. 

tf!<j , tor t:l tc"re~o e:üroño, _s decir , entregardo el precio t' el­

::.t•tt1cipn , ';3tc ., cmJo sj. f .era realrnente un compr13dor en firme, y 

r.ndo esto C•llt l ;t ;Jase fi'Je no consideran para el ejercicio del de­

rt::r.ho r.el t :•nto un t:ler.Hmto rle existencia del mismo el adquirir -

]i.! pra~"~i ! •d ar. , l o c ual es e r¡ L..Ívoco. 

!~eclme , :-:•..! c:·l tÉrmino de ocho dÍas es pa!'a qu e el ejercitante 

d(~ J t·,r,tc1 <:dqL.:ieJ·a lo vendi !Jl:· [Jucs es para ello la preferencia,­

t·stt• :,o e•3 ;J21'3 intenciones sino par·a acclones . Ahora bien, el 

UL.-..,lino de .Jr:hc das lJ cnnsicero der,,asiado limitado pora decidir_ 

c.; p '"l cornpr:Jr• ~· reunir ·=1 ¡J ~'er. i.o para ello, aunr¡ue sucedP e n la 

:~r~c.:t:i.c:. qu;~, lns demás copa1·t í clpes saben de antemano los deseos 

r~e ve.:c.:.;.· rk •lr./- r copartíc'Lpe y lü notificaci6n s6lo se hace c:o­

•:¡ r·e~:.Jlsi.. to leJéÜ , :1ero aúr como seo , r.on sicero debe aumentarse­

L'l tt2 r·n'r 'J .][! Od~u CÍ.as péH'B ~l P.j~rr::icio del derl?cho del tanto,-

¡=~ lle:Jar a] extl·e:no de per ~~~dicar la venta o enajenación del co 

I•J··t/,.i~ J. :..s ~e: e:·,te tdu·se ~:UI::! el tén~:!.no de oci1 o d!as se están­
'LL·• <.1 H"'t:l r·1. r.té.' ... _, ln r; clhs inhábiJes. 

::..;8 !'•Jr]t;'. E'l;'JÍflüJ.'f.li· :.1 l t.J notificacirSn r1e la ver1ta convenil! t~ , 
!n~ erJ ~. '. lS rh: ··~·1 '! :! ~·e unCJ ¡.;are i.Ón del bien comurm l2 

:;ü,lsl.:era ·~!..1!:! e , pn:· la ra7ÓrJ t~LW .l a notlficac i6 •, c.it!b~~ 981' 

,l .n_;~ l· 1 , ~r<e:rn(~.~ el .: "!7 aJ at.urc•"· la propicdao s~ su r.ti t• ~·r: -

~'· L,~ :-:Ll' o;2r • .• 'Ji!r?S y '.2r!:!r. '1o~ d~l deudo1· , ~'-'~ en es t e ca so ,_. 

F·~ :~ , , t ~. l~ L~lltf!rior :.2:. lA s i¡;uiente tesh1 : 



DC::.::::!: ::::L TPiHC, uJLI:t,:Jr .. :s Y Dé:r;¡:::IICS DC 
L03 CL:.,D. ~r.:..: C'''•.:DG : ........ _, F;' e:: v:.::~·r.;:; ... -!;:JI::r U .. ~ . 

11
'.,.. •' "'.- 1r. ' n7o ,, C')'"1l, ,~.,1 .~'"'1' r r¡vl"l ¡j·-1 _ .,; .;') :J • - ' ,¡ .J • ~ "-"' L - J . t.; 

:=:st;_.C:. Co,11, ;_;_-¡ ;Jroh ' 'K·· Q ". -: •• i:d~Jietari.. .. s 
~2112~er ~. :: 8Xh :;fí u · ~ ,.2rte a;:¡l. ÍL!....ota f: ú1~ur,o !J~ 
l_ cop.· ,J: __ "';~,_.;,J,. .:!:! .. hc:Ct?J' •·so C.el rlcredn del 
t.:.:1tc; . , .Ji"f~ fJ<:::ct~, les i.l;oo;w la obE::;uciét, ti~ 
hn-:c;r !_;:,:¡~=-.::Jo~; GL.,(;s l. ver.ta ;ue t~vieron convl:. 
.,_; du :..:· ... .. ,u!:? pum'en hgcc;;!' usu r'el •lsmo de>recho . -
Dj.:;hus ,J-·~r.~.<. r,~ dEioell r.LJn;.irJerarse c¡Jlicablcs íJ ];~ 
:.: ·.=e·-:.. ·-:·! oe lt3 purc:i~ 1 1 ci:: • 1'1 co,nopü:tarjo reall, 
? · l: , : , _ci.r.; r'e ,,,,a v·.: 1ta judic.1 al, pues ~1 artí­
- •lG ;->':17 r'r2l CÓtiiao al '~1,-!u, previ. r...ne r!ue las ven­
·~c s j:Jr!: c. i uJ LS se :r.es · r~ 1 er, cuan te-. e lü !-,ubstanciu 
r1~) CJJ•Jti·sto ~· d las obl.!....~·.::.i.nroes v derechos del 
r::u:n:l .. 'Sdur y rlel vendE.!drJl, ílrJr lo •> rJiRpo:::d.ciones del 
tftL•l.J lt:l.Jti·v-r, al r:r~11troto de co'J:Jraventa l 'J que ­
GÍ.'..Jnl fi•-é' ·;u~ los derecl•t1 S y obliaac::.ones que la 
U•'J t, '-•J.:'~é· e io.r¡'Ofl!::! s los coprap:i et::Jrios, 110 sufren 
••,urJi ficücioner- elgt~no po.t: el 80lo h:=cho tic t~Ue la -
ver.t¡_• st~ 2fe.:-tú!:! juciici -::lrne1 te. r'Jo es ui.n:,i,Úc•Jlu pa-
·a ll. .. _,.J.c ~ ~sta co•,clu~i.Ón , la circunst::J1.cj a rle 

•, •• i~ Gea e:: 1 j·J~Z q:Ji e•J ot,1r':¡ue el tí tul o respectivo­
r.r• J.' f::!~Jtdc'::. r!el co:•ro~ir~t:ll iu ellojenante, porr;ue es 
~~~· -'t.:.l";e ·,•Je 81 Jue7 nbrd t:n ~se CJcto a nombr~ del­
e:.~ ,dt•t>:'j·_:, C'..llfl;Jl:i.t:::rrdu las t•'Jl5 ~2ciones q~e l a ley 
est2bl2se de ~ste" ••• (l) 

Si el .>·..:;: ahrc !?1' l•!~ar clel condt.:E:!í"ío y la obli~aciún d02 '10-

L~ fic:ar c~Lt:! ser : · '~l·stJ,lJlrnente, es por tanto que una notificP.ción 

, •ur Cl'jctos r¡ur• 'lrJ es personal, no se cumple con la obli¡;uciÓrl r'e 

•·utlfif'é:!'l ¡ t:~1tor•ces s5. se hC!ce la vertta o la udjudicsc16tl, sir·­

€'. ~ ~ l 't:q!.J.:.si t1J SE' v:i.'Jla el de!'ecllo deJ. tanto. 

\1) JllrlspruC:er, .. ia y Te~i s Subresalientes, 1955-1963.-
3u. Snla, May~.- ~3b• 376.- Hmparo Directo 1589i5S 
,j•JlL.! Loz2. •o larralce y Josefina LozCJno de la D.--
3a. :J¡;¡ll:!, I n fiJrme 1955, pag . 24.-
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¿pn~c ~ o e~erci~ers[ el derecho del t~nto sin haberse noti-­

ti:...~r'o ~ el r.opropi!:!;'l.rLo preterido tiP.ne COI Iocimiento d8 la ve!!_ 

t ... suhJ.'e ~1 bien cur.1•' n? l ü supi.'eme Corte considera que es jud t!i 

cu::Hmte i.mpo.r:;ib l c , , 1iJf~,.. es l'2l,LJ.isi to i ndispensable l a notifica-­

ción ,'"~O~u el ejc"c~::io del r'El·echo del tanto, r.reo eqtJ!voc¡:¡ e:: -­
' h:. uf i.r .. , aci{¡ , , ;~' les ;: .. :ienso qtJe lc:s guses lran de existir- y si el 

r-·;; r-api.c-l:ario preteridu tip··e conocimiento y log ra sa be r la s ha­

e- - sí lo f1'-"~de e~;::rci ~.EL' , f 'L'P.S no tendría se1tido esperar el -
e_.¡;' :-·~"<: l:..r ~Q soluciort::rlo. 

1:31: ::·:n:cHc DEL Tl\foJTO.- :Ji Jn ca¡Jropietario tiefle 
:: 1 IVP.I idJ •'llrJ r.o1np:ra \te' ta sobre su parte en favor de -
~JJ. e>- tra'ír.t • rro ln ti flca 'udicial ni notarialmente de -
eca ca·nrravento a lo s otros coparhcipes, stos no pue­
rle11 ¿,;!erci tur su derecho dd tanto, pues el ejercicio -
descansa en dos presupuesto s : I, r¡ue El corropietario­
~·a tengt1 r.CJ•rllenida una vent e: con un extraño, y rr, qu~: 
el c oprie-':2"' lo 1 •o t i fi r;uc notariul o judicia lment e de la 
vente cnnvenida a lus copartícipes para r;ue estos usen­
rh.:l rlereclro del tanto en •m p l azo de ocho dÍas . Cue i ldo­
I!O ex} s te la not.i.. fir.ací6n el derecho no uede ser e 'er 
r:i tc..::do ::!'• fflr rroa es¡_¡orrtanea . 

~s~o se ~e~Jrende ~e l t~xto del a rtículo 2692 del 
.... , '. ~ .. . l .... 1 - t d .... p bl d 1 :...1 <. ..... ~tJ · .... 1v'- • ..... t:.._ -S ü o IJe ue a , que correspon e a -
e -i.] -ulo 973 iel C6lii~n Civil del Dlstri to ~· Terr i to--­
¡' :. n"' Fe l1 e¡ ü es. (J ) 

~le~ •ceder! s s ! un copropieteriu ejercitó el derecho del 

~::. ,i.o ~s:n t!'O dt!
1 t~:rrnino y no cumplió con su obli'.]aci6r, ef e adr;ul ­

:t, y se resci r,cJe }? ve:1ta , ¿podrán los uemás cop ropieténio ~ o él 

,,d..~· .. c ej~r.~·-'T' s.J c;,~L'echo del tanto, cuendo e l r.oi)ropieturlo 1:rm~r: 
rJ['r ten~a otrc: ve~~ta convenidd con tercero extraño? 

(1) J<Jrisp.~udenc i..a y Tesis sobresa U eittes 1?55-1963, ~'DIJO 
43 . p1rte , 3a . Sala, pag . 375.- Directo 6179/55 Ma . -
Crescenc ~e ··,rr tl é rez Gallo y cosa. resuelto el 1 t de 
agosto 1~~5, ~o r ~ayoría de 3 votos, contra los seño­
res Kt1ae . 3arc f a Ro j as y Valenzuela . Ponente el Sr .­
Ht l'o. f•le<' it'a . Srio. Li c . Lucio Csbrera. 
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Co.1sir'P.l'ü '-iue los de·né~., copropietarios sí pueden ejercí tnr 

·:.:..; r'~;.·echo dt:!l t._-!:T~o ~~ E::J ntl·o cop.rnrietm:-io que no cumpliÓ cor1 

sus o'1l i~ac:o'les porlrG también, siempre ~' cuando garantice s u -

r·bJ i_;-¡¡r lón con ~iencs flu f icierrtes i !'a~ue de contat1o, es irnplí ­

í .,;_ ~;n .J ~llo ·~ue e~ copropiPturlo "end~rlor tiene obligación de -

va111~ · ~.3 noti.fica1· pu~s será otro ti empo y acto diferente. 

¿~~~ tt~0 de formnlirlad debe cumplir el copropietario pre­
terirlo :-- ..;.:.':1 su aceptaci6n de adquirir? 

La aceptac~6r de adquirlr puede ser en dos momentos; uno ,­

Lrl el mis~o ~cto en que se le notifica la venta convenida; y el 

r, Lro '.! <:: de11h"J el~ los ocho dÍas de fJ lnzo que tiene paru el eje.E, 

r. i. ~jo tlí!l dt:!r •cho cle1 tanto, le Le~' es ort.l::oa Gn cuanto a lo fnr 

•nullrli:!d, en it.ir'~ro ~ue ésto rle!Je ser por los rnismos me(lios en -
r¡ue Be :jase la m:tirlcación . 
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CCf'~C LUS IDf·JES 

1.- El Cwr~:rt-o rlel Tanto es 121 derecho rea l de preferencia quE' 

atur~u l~ Ley pera 3crecentar l;:¡ propiedad , de quien ti ene 

i~u•3l d:.:i.'P.cho u a•:uel fJue se prete.1de enajenar onerosamen­

te, ~~~ lar: .ui.s,,os términos ~· C011~icior1es que un tercero ex 
-f..¡ ·~fío .,1 r.ierecho c om!Ín. 

2. - Cl derechLl dt:l tanto eg di fe rente a l derecho por el ta11t'1, 

t'tl C:.J811tn 3 s 1 fir.alirtad , objeto, nutu.L'al~za , translnisiiJ.!. -
15.t!::Jrl , tP.c•11i.rlü pa.~.·a su Ljercicio y sanci6n. 

~.- E:J r1erl·r:hc del ta11to '1'-' -' ¡;e otorud a los colincf:1~ttes de 

v1a .''J~l·c-<'! (urt . 77J) , usufi·:.Kt~~:.do (art . l005) , EH' i'eoJ ­

:lutuJ.'io (ü··~; . ;,:447) , 'J e los ap'JI'ceros Le tierrf:!s ( n·t. 

"?"'<J), ~· 1 esertcia nu cor :responde <Jl del' echo del tcllt(.t , --:1. ­

. :J uJ !J~, .!cho de prefercnr.ja po r el t ar,to . 

4.- El clC?r!..r!•o ~el tanto solo les corresponde a lo s copropieta 

:ioL (urts . ryso , 373, ?273) , a lns coherederos (arts. 1~~") , 
o l~.., LHJc;.i..o~ (<JJ ' t. 2706) , a lo s cJparceros dE.? ti erras sobre> 

lé:! cost.:c'·,,_ y a los or,u.('ceros de ani.r.mles (art. ?.7Gl) . 

,.. 
• 

n.1 la rul::-l::::rl ·'LJ.ativa o ebsuluta , r'cl r,1r1tl'r1to •;uP- l u ''io 
lé..:. 
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• - Cu~ : 1do ;,:;e v:i ola el Der echo de l Tél!l t o la venta es válida R.!;!. 

jeta :~ l · ::.! r.cj 6n rle re tracto que el i nteresado ejercite. 

7.- Cum ,do es vi olarJD el de:.:·echo rle l tr:tnto v se pretende su 

.~.· ::: sp eto debe dcmando.rse en base a la J urisprudencia, que -

!3e ve 1d-1 diJ.'ec tamente a l copropietario cjerci tante, si la­

ve·lta est:J ~ropal ada o blen se 11 subrogue 11 por el tercero -
extroño ~:; i l A ve nt a ya se consumó. 

::. i , 1 '' t~cesidar.1 de ~edi r primero l a nulidad o la fel ta de 

ef ectos s egún l a ley y l ue?go la sub-rogac i 6n , pues es total 

B. - Lo vi ol ación a l Derecho del Tonto , cuando la venta está 

cun ~':H''7lad <~ , es d ~c i r r egí s trada , da nacimiento a la acc i6n-
de re t r acto . 

~~ . - La él cc iÓIJ rle r etrac to ti en e por obj e to conseguir el respeto 
del Uerec h-:J del Tanto . 

ln . - Lü 5 u
1
Ji"'l GaciÓn que tra e consigo l a acción de retracto seJ Ún 

la Juri spr·:.Jd9'!Cie re l a ti va, no e s t á consagrada en l a ley, -

j ' nos mihP.ri. i.lOS a l e opini6n del Naestro Rafael Rojina Vi-­

llega s , deb i endo sol uc ionar el pr oblema por cualquier a ~e -
l a s cf rp : fll ::'! .iEIS siguient es: 

i\ .- ~ue se establ esca lega lmente l a subr ogación que tra e 

cons igo la ~cci6n de r etr ac t o , o bi en 

J . - ~ue 1~ jur isprudenc i a no utilice la palabra subrogación 

s ino una s ubstitución de s ujeto s en la venta que viol6-
el d~rP~ho del t anta. 
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1
1.- Cl rJu:t>~cho ticl tanto e1 : el CÓdilJn Civi:!. está legislado con 

f;:1 l t ;..~ c'2 técni.ci3 juJ'Ídicc, IJ mala redacción deblenrlo rorre 

];-' .- L·~ rE~Jul~ciÚ;I del c:erecho del tanto, y, en general loe der!:_ 

cho~ de ;IJürErenciu , requieren un capítulo especial en el­

~6disa :ivil, cmo lo tienen en otros paises. 
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