Contratos y Patrimonio. La venta de

herencia

1. INTRODUCCION

Lallamada ventade herencianoesuna
ventaordinaria o corriente, sino més bien
un acto de dificil complejidad juridica.

La enajenacion de herencia supone
una cierta variedad de negocios de fi-
nalidad traslativa en los que el objeto
del trafico juridico es ¢l patrimonio he-
reditario.

Este trabajo pretende exponer, muy
someramente, la polémica doctrinal
existente al respecto, como consecuen-
cia de la escasa, imprecisa y a veces
contradictoria regulacion, del ordena-
miento juridico espaiiol comin y foral,

En términos generales. la venla de
herencia se considera como un acto por
el que el heredero se desprende, o hace
dejacién a favor de otra persona, del
contenido econdmico, activo y pasivo
de la herencia, viniendo ésta a sustituir
en el proceso sucesorio patrimonial al
heredero vendedor, ocupando su pues-
to dentro de ciertos limites.

El «desentenderse» de Ia herencia se
caracteriza entre otros aspectos, por su
efecto retroactivo, de tal forma que la
venla posterior a la apertura de la he-
rencia se remonte al tiempo en que cl
heredero vendedor adquirid la herencia.

De esta forma el comprador obtiene el
patrimonio hereditario en la misma si-
tuacidn que se la encontraria el herede-
10, si no hubiese optado por su venta,

Pero este periodo intermedio de
tiempo, no queda en el olvido, sino que
por el contrario, actiia obligando a cier-
las operaciones de liquidacion, con sus
correspondientes cargos y abonos.

Antes de pasar a profundizar en es-
tos aspectos, conviene precisar el signi-
ficado de la palabra «herencia», en re-
lacién con este tipo de contratos.

El sentido propio que adquiere en el
Derecho de Sucesiones viene estableci-
do por el art. 659 Ce., segiin el cual “/a
herencia comprende todos los bienes,
derechos y obligaciones de una perso-
na, que nG se extingan por su muerte”.

Por ofro lado en materia contractual
la herencia es el objeto mismo del con-
trato de enajenacion a titulo singular.
Aqui radica la esencial y clave distin-
cion de los matices de la palabra heren-
cia, segiin sea estudiada bajo los distin-
tos puntos de vista,

Asi, el comprador, que por la enaje-
nacion sdlo tiene un titulo particular, que
hace relacion a la masa de bienes com-
prendida en la herencia, adquicre la he-
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rencia no de la misma manera que el he-
redero, como conjunto de relaciones ju-
ridicas, sino de manera distinta, esto es,
a titulo singular, como un conjunto de
bienes todavia indeterminados en el mo-
mento de [a celebracion del contrato.

Por lo tanto, el significado juridico
de la herencia es distinto segin se la
contemple a titulo universal o como
objeto de enajenacion a titulo singular.

2. RELACION JURIDICA

Cabe preguntarse si la figura juridi-
¢a de la venta de herencia pertenece al
Derecho Sucesorio o al Contractual.

En nuestro entorno juridico el estu-
dio del Derecho Comparado muestra lz
diversidad de los modelos adoplados, En
los codigos civiles de tradicién roma-
nista se destaca la naturaleza contrac-
tual de la relacién, a diferencia de las
posturas germdnicas, donde debido a su
ubicacion sistemitica dentro del c6di-
2oy asu sentido teleologico, puede afir-
marse -sin duda alguna- que pertenece
al Derecho Sucesorio,

El Cédigo Civil Espaiiol es parcoenla
regulacion de esta figura juridica; nos en-
contramos con algunas normas categori-
cas,comoelart. 1.271 C.c.y labreve alu-
sion del art. 1.280c.c. estableciendo que
“deberdn constar en documento piiblico:

... 4° L cesidn, repudiacién y renuncia
de los derechos hereditarios o de los de
la sociedad convugal ...

Dentro del capitulo VII del Titulo de-
dicado a la compravena, bajo el epigra-
fe «De la transmisién de créditos y de-
mis derechos incorporales» regula muy
globalmente en los arts. 1.531a 1.534 los
deberes del comprador y del vendedor,

Algunos derechos civiles especiales
hacen referencias interesantes al tema
aqui en estudio, como la Compilacién
de Derecho Civil de Navarra en sus le-
yes 325 a 330 con el ladillo «cesién de
herenciax.

En estas normas se define la venta
de herencia como un contrato que tiene
por objeto la venta de una universitas o
conjunto de elementos activos y pasi-
vos que forman una unidad superior a
la simple suma de objetos y deudas, sin
que ello impligue la transmision de la
cualidad de heredero.

Vamos a ir desmenuzando esta defi-
nicién para destacar los aspectos carac-
terfsticos y diferenciadores de este tipo
d negocio juridico:

1. La venta de una universitas: des-
tino unitario del activo y pasivo
2. Semel heres, semper heres

2.1. Objeto del contrato: venta de una
universitas

El arl. 1.531 C.c. establece, que “e!
que venda ina herencia sin enumerar
las cosas de que se comprende, silo es-
tard obligade a responder de su cali-
dad de heredero”, Con esta disposicion
el legislador establece que es la heren-
cia misma el objeto del contrato: objeto
cierto pero indefinido respecto a cada
uno de los bienes que la comprenden:
de tal forma que su contenido adquicre
un cierto cardcter aleatorio.

El hecho de que el heredero enume-
re ad exemplum bienes o derechos que
lo integran, de que la venta se refiera a
un conjunto patrimonial no determina-
do, que es el caso del art. 1.531 Cc..
esld admitida en érminos generales para
todos los contratos, segtin el arl, 1,273
C.Coyaque, “elonjete de iodt contrato
debe ser una cosa determinada. La in-
determinacién en la cantidad no serd
obstdcitlo para la existencia del contra-
1o, stempre que sea posible determinar-
la sin necesidad de nueve convenio en-
tre los contratantes”.

Es decir, nos encontramos ante un
negocio juridico cuyo objeto es indeter-
minado, pero no indeterminable.,

La necesaria determinacién viene
dada por la pertenencia de los bienes,



derechos v deudas que poseia el causan-
te de la herencia y el heredero vendedor
acuerde con el comprador como objeta
de la venta, bien en su totalidad bien en
una parte alicuota de la misma.

Ante la orientacion que el legislador
ha querido dar a los articulos del 1.531
a1.534 del Cédigo Civil, la doctrina ha
planteado cuestiones claves tales como,
hasta qué punto el comprador adquicre
el conjunto patrimonial activo y pasivo
de la herencia y sobre todo hasta dénde
llegan los deberes del comprador de asu-
mir las deudas y cargas de la herencia,
Junto a ello han surgido algunas lagu-
nas legislativas frente a las cuales, los
conocedores de su importancia (oman
posiciones determinadas e intentan pre-
sentar una interpretacién convineente,

CASTAN admile que, en virtud del
espiritu del art. 1.534 del C.¢. el compra-
dor debe responder del pago de las deu-
das hereditarias, frente al acreedor que
se lo reclame, en la medida que alcance
los bienes de la herencia, asumiendo asi
una responsabilidad infra vires.

Esto es debido a que el Cédigo con-
{igura la venta de herencia como la ena-
jenacién de un todo o universalidad.
constituido por el contenido econémi-
co. activo y pasive de la herencia o cuota
de ella. Esta conclusian es el resultado
de una interpretacion logica de los arts.
1531 y 1.532 C.c. que no obligan al
vendedor, por lo general -salvo pactoen
contrario- al saneamiento de vicios sin-
gulares y si sélo a responder de su cali-
dad de heredero, proporcionando al
comprador la misma posicién que ten-
dria si hubiera sido instituido heredero
directamente. Porello el art. 1.534 C.c.
obliga al comprador a satisfacer al ven-
dedor lo pagado por éste en concepto
de deudas o cargas de la herencia',

Partiendo del art. 1.534 C.c. LA-
CRUZ puntualiza que la obligacidn del
vendedor estd referida a la herencia tal
y como se causo: no es la herencia lo
que se transmite, pero es el punto de
referencia de las obligaciones de trans-
mision e indemnizacion del heredero, asi

como del reintegro del adquirente. El
objeto de la enajenacion estd en cierto
sentido gravado con las deudas, pero no
la situacion juridica de heredero, por ser
personalisima e intransferible. La res-
ponsabilidad intra vires del art. 1.534
C.c. sittia al adquirente en la misma si-
tuacién de responsabilidad como si él
hubiera heredado directamente.

En un principio el acreedor heredita-
rio no queda afectado por la venta, sino
que conserva integra su accién contra el
heredero, Si se dirige contra el adquirente
lo hace para abreviar trimites, pero de
hecho, sien el contrato no se ha estipula-
do la asuncion de deudas por el adqui-
rente, s6lo puede dirigirse el acreedor
contra el comprador mediante ¢l ejerci-
cio de la accion subrogatoria, puesto que
la obligacion de aquel sdlo se establece
por la ley con relacion al heredero.

En conclusion el comprador de la
herencia no parece respander de las deu-
das de la nsma, salvo pacto en contra-
rio al respecto’. Séle ante la existencia
de pacto en contrario serian aplicables
poranalogiaart. 1.475 11y 1.477 C.C..

Laposicion de GULLON® se aseme-
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LLIDAY enlacual la venta de herencia
se puede considerar como un contrato
mixto de venta y asuncion de deudas, si
bien en cuanto a las deudas, la voluntad
de las partes no es expresd, sino que se
presume simplemente por la ley. Es mis
acertado afirmar que la ley contempla
una voluntad real y efectiva de las par-
tesen cuanto a la transmision de los bie-
nes y, considera las deudas como ele-
mentos naturales e inherentes del men-
cionado negocio, para hacer recaer los
efectos dafiosos del negocio en quien
disfrute el activo hereditario.

DIEZ-PICAZO’ senala que en la
enajenacion de herencia no se trata de
una transmisién de una universalidad.
como objeto Gnico, sino que por el con-
trario, se enajenan una serie de objetos
singulares que tienen un ligamen fdcti-
co entre ellos, por el hecho de haber
pertenecido a un mismo caudal relicto.
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Resalta que solo hay una manera obje-
tiva de determinar los objetos vendidos,
es10 es, uno por uno.

Por otra parte, dicho autor no duda
en afirmar, que el comprador de la he-
rencia asume el pasivo hereditario. Pero
esa transmision de las deudas significa
que el comprador estd obligado a sopor-
tarlas, pero sin liberar al heredero ven-
dedor [rente a los acreedores que no
hayan dado su conformidad a dicha
transmision (art. 1.531y 1.000 ss C.c.).

2.2. El principio semel heres semper
heres

La venta de herencia no comprende
la transmision de la calidad o condicién
'de heredero, pues ésta es personalisima
y vinculada a la persona del heredero
llamado y, por tanto, intransferible. La
enajenacion abarca el contenido econd-
mico de la herencia. El arl. 1531 c.c.
confirma el matiz diferenciador del prin-
cipio semel heres semper heres, en vir-
tud del cual, tras la venta de la herencia
en los términos explicados hasta ahora,
el heredero vendedor no gueda total-
mente apartado de la escena juridica, El
titulo de heres queda permanentemente
adscrito a la persona del vendedor, pa-
sando al comprador solamente la sus-
tancia patrimonial, es decir, el conteni-
do econdmico de la herencia, positivo y
negativo, quedando el heredero vende-
dor como un heredero exente’. Asi, el
heres mis que enajenar, se desprende del
conjunto de bienes que integran la par-
te vendida a favor del comprador. Este
comprador no,nermanece extrafio al,nro-
ceso hereditario correspondiente, sino
que por el hecho de adquirir una uni-
versalidad viene a sustituir al heredero
vendedor en todo lo econdmico-patri-
monial de la herencia: lo que permite
calificarle de viceheredero'.

2.3. Momento de la eficacia

Al hablar de la transmision de la he-
rencia como una universitas, se plantea
la cuestion de la determinacion del con-
junto de bienes que la forman y cudl es
el momento senalado para llevarla a

cabo. Antes de pasar a la solucidn de
estas preguntas hay que matizar, si el
patrimonio que se transfiere es el que
posee el vendedor en el momento de la
conclusion del contrato, o si es el que
existia en el momento de la apertura de
la sucesion.

Al desentenderse el vendedor de toda
transcendencia econdmica de la venta
de la herencia, bien se puede afirmar,
que la transmisicn se entiende efectua-
da sobre los objetos singulares de la
universitas al mismo tempo en que el
heredero vendedor adquirid la herencia,
es decir, remontando en el tiempo los
efectos sucesorios y colocando a las
partes en la misma situacion, en que se
encontrarian si la venta de la herencia
hubiese seguido directamente a la aper-
tura del hecho sucesorio.

Estaretroaccion impone el tener que
reconstruir o hacer revivir la imiversitas
coma complejo auténomo.

El efecto retroactivo puede colisio-
nar con las actividades desenvueltas por
el heredero en lo econdmico-patrimo-
nizl de la herencia, tanto a favor como
en contra del comprador, y no sélo al
tiempo de otorgarse la herencia. sino
incluso en el tiempo posterior al momen-
to en que se adquirio la herencia. Anle
esta nueva perspeetiva el Cdigo civil
ensusarts, 1531 y 1,534 nos ofrece una
serie de reglas, que bien se pueden re-
sumir en las siguientes directrices de
comportamiento, para evitar confronta-
ciones entre las partes:

- el comprador entra en las deudas
hereditarias y ha de pagar las ya satisfe-
chas por el vendedor antes de la cele-
bracién del contrato de venta.

- ¢l comprador pagard también, se-
giin distinlas posiciones doctrinales, los
créditos que ténia el heredero contra la
herencia misma en el momento de la
apertura de la sucesion y que no se ex-
tinguieron como consccuencia de la
aceptacion de la hereneia por su titular®.



- el vendedor estd obligado a reem-
bolsar al comprador el precio que ha
abtenido de la enajenacion de bienes
hereditarios.

- los frutos obtenidos por el vende-
dorenel tiempo que media entre la acep-
tacion y la conelusion del contrato han
de ser abonados al comprador.

Laregla del art. 1.533 C.c. relativa a
los frutos tiene su justificacion en que
tales rendimientos se consideran un in-
cremento de la herencia. Ya que ¢l con-
trato de la venta de la misma tiende siem-
pre a procurar al comprador las ventajas
que hubiera posefdo, si la herencia se
hubiese diferido a su favor y no al ven-
dedor, es necesario que los incrementos
de los bienes hereditarios le correspon-
dan desde la apertura de la sucesién.

En definitiva, no es mds que una con-
secuencia logica del cardcter retroacti-
vo y reconstructivo del patrimonio he-
reditario. El comprador adquiere el con-
junto de los bienes patrimoniales inte-
grantes de la universitas desde el mo-
mento mismo y en las mismas circuns-
taneias y condiciones que en el momento
de la apertura de la sucesién. No adquie-
re el caricter de heredero, pero los efec-
tos de la transmision se retrotragn al
momento mismo en que el heredero
acepta aungue posteriormente dispon-
ga de todo o parte de su contenido.

3.EFECTOS JURIDICOSDE
LA VENTA DE HERENCIA

3.1. Sobre los legados hereditarios

El mero intercambio del consenti-
miento entre vendedor y comprador de
la herencia entera, no es suficiente para
que se perfeccione el contrato. Se re-
quiere que el vendedor realice una serie
de actos obligatorios para hacer efecti-
va y real la transmision, segtin los mo-
dos concretos y especificos de transmi-
s10n de cada uno de los bienes a enaje-
nar. Se requiere, salvo excepciones, no
solo un litulo suficiente, sino que tam-
bién un modo especifico de entrega, tal

y como viene senalado en el art. 609 C.c.
Excepciones concretas al tradicional
modo de trapsmision son tales como las
recogidas en los arts. 1.526 11 5 y art.
1.527 1, sin perjuicio de los derechos
accesorios del vendedor cedente, segin
elart, 1.529 1.

La gjecucion de la transmision de los
bienes puede resultar problematica o
dificultada con efectos negativos para
el comprador, si ¢l causante de la he-
rencia habia ordenado legados o impues-
1o fideicomisos © modos sobre objetos
coneretos de [a masa hereditaria.

Ante estas situaciones la doctrina afir-
ma undnimemente que estos legados, [i-
deicomisos y modaos han de subsistir in-
tactos e implican una disminucion o de-
trimento del valor adquirido paor el com-
prador. Pero si. bien por renuncia o por
otra causa, dichos legados se extinguen
tienc que ser el mismo comprador, guien
se aprovecha del beneficio econdmico
que parece surgir, aunque de hecho noes
mds que una liberacion de cargas. Tal y
como se ha afirmado anteriormente el
comprador asume lo positivo y negativo
del patrimonio hereditario, por lo tanto,
la posible desaparicién de legados solo
pueden beneficiar a €l.

3.2. Responsabilidad del heredero
vendedor ante el comprador

Conforme al principio de subrogacion
recogido en el art. 1.533 Cle., ¢l herede-
1o vendedor debe abonar al comprador
todo lo que haya adquirido o se haya be-
neficiado con la herencia con la finali-
dad de que el comprador quede en la si-
tuacion de poder aprovecharse y ejercer
directamente cuantos derechos y facul-
tades transmisibles o de orden econémi-
co patrimonial correspondiesen al here-
dero vendedor en la herencia. Este art.
1.533 C.c. ha de aplicarse por lo tanto,
ante actos dispositivos a tilulo oneroso
por parte del heredero. atn cuando él
mismo no se haya beneficiado.

Nuestro Cadigo Civil guarda silen-
cio respecto esta obligacion del vende-
dor, en caso de que el comprador cono-
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ciese perfectamente |a existencia de
aquellos actos dispositivos del herede-
ro vendedor al tiempo de otorzarse la
venta, Conociendo el estado de las co-
sas el comprador habri tenido esto en
cuenta a la hora de acordar el precio y
valor de los bienes, por lo que guiados
por el principio de buenz fe, quedari el
vendedor exento de la obligacidn de
abonar ¢! valor de los bienes enajena-
dos a terceros.

Este mismo crilerio se aplicard
analGgicamente en el caso -también pro-
blemitico- de la responsabilidad del
vendedor frente al comprador por dete-
rioro o pérdida de bicnes hereditarios,
incluso dolosamente, pero anterior al

. contrato de la venta. E] propietario estd

en su legitimo derecho de disponer de
sus bienes antes de estar vinculado con
el futuro comprador. Tan sélo tras su
vinculacion. deberd abonar al compra-
dor indemnizacién, en concepto de da-
los y perjuicios por el deterioro de los
bienes patrimoniales,

Sin embargo, si por razon de seguro
o del resarcimiento de un tercero culpa-
ble, el heredero hubiese recibido una
indemnizacion, ésta formard parte inle-
grante de la venta, de acuerdo con el
principio de subrogacidn real.

Por otro lado ¢l heredero vendedor
no esti obligado al saneamiento de cada
uno de los objetos de la masa heredita-
ria, salvo en el caso de eviccion del todo
o de la mayor parte de la herencia, se-
giin lo establecido en el art. 1.532 Ce.
Este saneamiento comprende no silo el

de los vicios o defectos materizles, sino
que también los vicios juridicos.

Anteriormente hemos fundamentado
que en virtud del principio de buena fe el
comprador, al conocer los actos disposi-
tivos del vendedor de bienes hereditarios
anteriores a sus relaciones juridicas con
¢l futuro comprador, no podrd exigirle el
abono del valor de lo de enajenado.

Sobre la base del mismo principio,
el vendedor que hubiese asegurado al
comprador que los bienes hereditarios

reunian determinadas cualidades, de las
que luego de hecho carecen, tendrd que
responder de estos vicios materiales sin-
gulares i pesar de la aparente oposicion
conelart. 1.532Cc.”

Para el estudio de los efectos del sa-
neamiento es importante tener en cuen-
ta si existen legados, fideicomisos y
modos especificos o donaciones, sus-
ceptibles de traer a colacion, que hayan
sido ignoradas y si estas figuras del
Derecho Sucesorio, se pueden calificar
de «vicios juridicos» o «defectos de la
herencia vendida».

Por aplicacion del principio de su-
brogacion real, el comprador se sitiia en
la posicion del heredero vendedor, y por
lo tanto, es como si é1 hubiese heredado
directamente y ha de respetar la volun-
tad del causante sobre los destinos ex-
presados para bienes concretos por me-
dio de legados, derechos de colacion.
aparicién de deudas hereditarias... que
nunca se podrin calificar de vicios juri-
dicos, sino que son instituciones propias
y queridas por el Derecho Sucesorio.

Por lo tanto, no cabe exigir sanea-
miento alguno ante la disminucion por
estas causas antes mencionadas del con-
tenido de la iniversitas.

Aplicando asi el art, 1.531 C.c. resul-
ta contradictorio con el art. 1.532 si se
atiende @ su mdxima extension", en vir-
tud de la cual, las limitaciones ignoradas
por el comprador pueden constituir vi-
cios o defectos juridicos de la cosa ven-
dida. manteniéndnse Iaobleacion e sa-
neamiento cuando estos vicios o defec-
10s sean de tal cuantia que signifiquen la
inexistencia del haber liquido heredita-
rio o su disminuci6n en su mayor parte.

Antes de meternos al examen del art.
1.532 C.c. nos parece necesario recor-
dar su contenido:

“El gue venda alzadumente o en glo-
bo la totahidud de ciertos dereches, ren-
tas o productos, cumplird con respon-
der de la legitimidad dei todo en gene-
ral: pero no estard obligado al sanea-



mienta de cada una de las partes de que
se compongan, salve en el caso de
eviccion del todo o de la mayor parte”.

A nuestro juicio. el legislador utili-
za una lerminologia ambigua en el art.
1.532 in fine al decir «o la mayor par-
fe» y resulta todo el conjunto un tanto
contradictorio.

Elart, 1.532 C.c. in fine establece la
excepeion a In regla general de no obli-
gacion de sancamiento, pero lo hace de
manera ambigua, al dejar a la libre inter-
pretacién la cuantia de la «niavor partes
determinante para poder exigir la respon-
sabilidad del heredero vendedor.

Porlo general se entiende como «ta-
vor partes a partir de la milad hasta el
todo, pero este margen es muy amplio y
por lo tanto de gran variada aplicacién,
no concretada por la ley, Razon de esta
imprecision del legislador nos parece que
se puede encontrar en la poca virtualidad
de interés sobre esla materia en el mo-
mento de su regulacion.

Un precepto no puede al mismo tiem-
po afirmar un aspecto y su contrario
como el caso de «eviccion del todo o de
la mayor parte», puesto que si se da el
caso del todo, es superfluo ¢l afirmar el
caso de la mayor parte.

También parece inconsecuente e in-
cluso superfluo laterminologia de la «mna-
yor parte» respeto el primer criterio del
mismo articulo, que dice expresamente
la «venta alzadamente o en globo la to-
talidad...». Ya que esto es usado como
sindnimo de compraventa de la univer-
salidad; la compraventa de la herencia es
tratada como venta de una universalidad,
por lo tanto, por el hecho de ser una uni-
versitas no cabe hablar de una de sus par-
tes. como tampoco de la mayor parte.

No se dard el caso de tener que re-
clamar las garantias ante el vendedor por
la venta de una herencia nula, ya que
entonces el contenido del contrato de
compraventa serfa inexistente y por lo
tanto el contrato nulo, por inexistencia
objeto. En la prictica es quiza muy di-

ficil, que una herencia tenga un valor
cero, nulo, ya que como dijimos al prin-
cipio, la herencia es una universalidad
de bienes, derechos y deudas, estd com-
puesta por el conjunto del activo y pasi-
v, que no pueden compensarse por pura
operacion matematica. El heredero ad-
quiere tanto el pasivo como el activo,
por lo tanto susceptible de una enajena-
¢i6n posterior @ la sucesidén.

Alfiny al cabo, en la venta de heren-
cia siempre hay algo aleatorio, derivado
de la imprecision de la wniversitas. Para
evilar este resultado no cabe mis recurso
que especificar y determinar en la escri-
tura de venta. por parte del heredero que
en la herencia vendida no existen limita-
ciones, o especificar las existentes.

La finalidad prictica de la compra
de una herencia no sélo es la obtencién
del contenido econdmico-patrimonial,
como negocio favorecedor para el com-
prador, sinc que casi se podria afirmar
que en la mayoria de los casos existe
otra motivacion que mueve al compra-
dor. Este motivo ha de buscarse en las
relaciones a veces mds estrechas entre
el causante y el comprador, que las del
causante y su heredero, es decir. por una
razon familiar o afectiva, incluso por
prestigio.

3.3. Obligaciones del comprador de
herencia

Elart. 1.534 C.c. establece que “el
comprador, deberd por su parte, satis-
[facer al vendedor todo lo gue éste hava
pagado por las deudas y cargas de la
herencia y por los créditos que tenga
contra la misma, salvo pacto en con-
trario”. Ademds de pagar el precio pac-
tado, el comprador de herencia debe in-
demnizar al vendedor todos los gastos
necesarios o extraordinarios, que haya
realizado para la conservacion de la he-
rencia o de los singulares bienes here-
ditarios. también los gastos de produc-
cidn y canservacidn de frutos, salvo que
por pacto especial éstos se hayan exclui-
do de la venta (art. 356 C.c.).



i Roca Sastre, pig. 695, en contra
Lalaguna, pag. 144-145.

' Pantaledn Prieto, F. com. art. 1.534
C.c. pig. 1040,

El fundamento de este deber es cl
cardcter retroactivo del negocio juridi-
€0 que trata de reconstruir la herencia,
en la medida de lo posible, al estado en
que se encontraba al tiempo de ser ad-
quirida por el vendedor, quedando éste
desligado del contenido econdmico-pa-
trimonial de la herencia.

Es pues evidente, que el comprador
asume las deudas hereditarias, al tenor
de esta norma del Cédigo civil, pero
frente al heredero vendedor, es decir, en
las relaciones internas entre ambas par-
tes. Pero respecto a los acreedores el
Cddigo civil espaiiol guarda silencio.

Anteriormente hemos visto como la

-venta de herencia puede ser considerada

como contrata mixto, donde el compra-
dor asume las deudas internamente; pero
esto debe ser matizado. El heredero ven-
dedor continia siendo el deudor o titular
pasivo de las deudas frente a los acree-
dores, puesto que la ley no admite, que
pueda cambiarse la persona del deudor
sin el consentimiento del acreedor. Tan
s6lo con la aceptacién del cambio de deu-
dor por parte del acreedor, quedari libe-
rado el heredero vendedor, segin lo dis-
puesto en la ley; se rata de un caso ordi-
nario de asuncion de deudas.

En el supuesto. en el que al acreedor
no le interese cambiar de deudor, se
plantea la cuestion, que si a pesar de ello
puede el acreedor perseguir bienes he-
reditarios, que (ras su venta se encuen-
tran en posesion del comprador.

Seetin la dociring mayoritasia'! pue-
de darse lal caso, ya que al tratarse de la
compra de una universitas, el comprador
no es un fercero desligado por completo
de los acreedores hereditarios. De modo
que, aun que la venta de herencia no en-
volviera la asuncién de débitos heredita-
rios, entre vendedor y comprador, los
acreedores podrian, a pesar de la venta,
perseguir igualmente los bienes heredi-
tarios traspasados, puesto que el compra-
dor los tiene no como un vulgar adqui-
rente, sino como persona subrogada en
la posicion sucesoria patrimonial del he-
redero vendedor. Se puede considerar,

que el comprador posee los bienes como

si fuese un viceheredero.

En el Derecho Comparado encontra-
mos otro tipo de soluciones a esta cues-
tién. El Codigo alemdn (Biirgerli-
chesgesetzbuch) y el Fuero Nueve de
Navarra imponen al heredero vendedor
y al comprador la responsabilidad soli-
daria por las deudas hereditarias, a di-
ferencia del ordenamiento juridico es-
pafiol comtn.

El legislador nacional ha partido de
que la voluntad tipica del vendedor y
comprador de herencia es que todo su-
ceda, en cuanto de ellos dependa, como
s1 éste hubiera sido el heredero en lugar
de aquél.

En consecuencia, algunos sectores
doctrinales apoyan que por efecto del
conlralo nacen ex novo a favur dCI vén-
dedor créditos contra el comprador de
igual contenido que aquellos que tenfa
contra el causante, y que se extinguie-
ron por confusion. al aceptar el vende-
dor la herencia pura y simplemente'”,

Esta conclusion no nos parece con-
forme a la teoria general del Derecho,
ya que una obligacion bilateral, como
es un derecho de crédilo, que se extin-
gue por confusion de personas, no pue-
de nacer ex novo, va que todo derecho
extinguido deja de existir. Todavia es
mis impensable, que la voluntad de una
de las partes, en un acuerdo con otra ter-
cern pueda hacer revivir un crédito ya
extinguido, sin estar este tercero en co-
nncimignto de Lo relacido juridics sntre
el causante v su heredero.

Por confusion de la posicion acree-
dora y deudora en una misma persona,
en este caso en la persona del heredero,
todo derecho de erédito se extingue.
Esto no quita para que con posteriori-
dad a tal confusion, el heredero acuerde
con un tercero (su futuro comprador) la
venta de la herencia, teniéndolo de al-
guna manera en cuenta, bien como re-
sarcimiento, hien incluyendo en el pre-
¢io de la compraventa la cantidad de
aquel crédito que en el momento de la



aceplacion de la herencia pura y sim-
plemente se extinguid,

Los mismos créditos extinguidos no
pueden renacer ex fievo, sino que tan
solo por un titulo distinto, entre partes
distintas nace una nueva obligacion.

Porlotantoel sistema del Codigo civil
espaitol mantiene laextincion operadapor
confusioneimpone el consiguiente deber
de resarcimiento. Este problema no esta
contemplado en el Cadigo en toda su ex-
tension, sino que el art, 1.534 s6lo prevé
elcaso,enqueel heredero tiene uncrédito
contralaherencia: pero aunque podriaser
mis explicito y mejor redactado el pre-
cepto, hay que entender que seinclina por
latesis del resarcimiento, puesdice que el
«comprador deberd, por su parte, satis-
facer al vendedor toda lo que éste haya
pagado por las deudas y cargas de la he-
renciay porlos crédiios que tenga contra
la misma, salve pacto en contrarion.

Por supuesto que todo esto tiene lugar
cuando el heredero ha aceptado la heren-
ciapuray simplemente, yaque si goza del
beneficio de inventario, entonces no cabe
hablar, de momento, de extincién porcon-
fusién, yaqueseginel articulo 1.024 C.c.
nose canfunden los hienes de la herencia
conlos bienes particulares delheredero, y
¢sle conserva contra el caudal hereditario
todos los derechos y acciones que tuviera
contrael difunto,

4. ELDERECHODEL COM-
PRADOREN CASODELITI-
GIOSOBRELA HERENCIA

En caso de que la venta se haya rea-
lizado por un heredero aparente serd de
aplicacion el art. 1.531 C.c. y, en con-
secuencia, el comprador tendrd accidn
personal contra el vendedor para pedir
la resolucién de la venta o podrd inter-
poner la accion de reembolso en caso
de quedar privado de algunos o todos
los bienes de la herencia.

Pero aparte de este derecho que en
este caso corresponde al comprador
frente al vendedor, cabe tambicn que el

comprador pueda mantener la adquisi-
ci6én de bienes determinados contra el
heredero real, apoydndose bien en el
régimen de la usucapion, ordinaria o
extraordinaria, bien en el régimen de las
adquisiciones a nen doming de los arti-
culos 34 de la Ley Hipotecaria y del art.
464 del Cédigo civil.

5. LA CESION DE HEREN-
CIA EN LA COMPILA-
CION DE NAVARRA

El vigente cuerpo legal navarro re-
gula la «cesian de herencia» en el Titu-
lo XIX del Libro 1, integrado por las
leyes 325 a 330. Esta normativa se fun-
damenta, segtin observa Salinas -uno de
sus autores- en el Derecho Romano y
en la regulacion que se ha dado a la ins-
titucién, gue en contraste con el Codigo
civil es mds amplia y sistemadtica, como
se aprecia a continuacion.

La forma legal prevista para la ce-
sidn viene ordenada en la ley 327, la cual
advierte que «serd nula la cesion de
herencia gue no se haga por escrimra”,
De esta manera al tener que cumplir los
elementos constitutivos de la escritura
se pueden evitar posibles complicacio-
nes, tales como por ejemplo, el posible
retracto de coherederos o troncales.

La cesion de la herencia se detalla
en la ley 328 de la siguiente manera,
admitiendo pacto en contrario:

* 1) La herencia se entiende cedida en
el estado en que se hallaba en el mo-
mento de la cestén.

2) Se comprenderdn en la cesion el di-
nero o los bienes que sustituyeron por
subrogacion a los que el cedente hubiere
enajenado. y los frutos percibidos;
mismo, los incrementos por derecho de
acrecer.

3) Elcedente responderd de toda dismi-
nucion de la herencia que se deba a su
propio dolo.

1



4) El cedente podra exigir del cesiona-
rio el reembolso de las impensas y gas-
tos necesarios en razon de Jos bienes de
la herencia.

5) El cedente  titulo oneroso responderi
frente al cesionario solamente de su titu-
laridad, y no estard obligado a responder
por eviccion de los bienes hereditarios:
sin embargo, deberd realizar todos los
aclos necesarios para hacer [)lcnzlmcmc
eficaz la transmision de cada uno de los
bienes comprendidos en la herencia.

6) El cedente a titulo lucrativo, cuando
se trate de donacion con carga o remi-
neratoria, solo responderd de su fitula-
ridad hasta el valor de la carga impues-
tao del servicio remunerado.”

Se aprecian notables diferencias res-
pecto el derecho comin, donde la Com-
pilacion Navarra expone con mayor cla-
ridad aspectos como la responsabilidad
y obligacion del cedente frente ul cesio-
nario, para que éste obtenga eficazmente
la transmision de los bienes hereditarios.

La eficacia general de lu cesion de
herencia se detalla en la ley 325, que
establece una responsabilidad solidaria
entre el cedente y cesionario de las car-
pas hereditarias, sin perjuicio del dere-
cho de reembolso en favor del primero.

Ademis la ley 326 anade, que «e!
cesionario podrd ejercitar por si mis-
mo todas las acciones de la herencia
cedida, incluse la de peticion de heren-
cia; pero en la particion deberd concu-
rrir también el cedente por si o por re-
presentacion».

La ley 329 contempla la posible ce-
s16n durante la indivision de la heren-
cia y dispone que «en la indivisa, si un
heredero cediere su derecho por precio,
a persona distinta de los otros cohere-
deros, tendrdn éstos el mismo derecho
de retracto que concede la ley 372».
Esto es, que, en el caso de la venta de
herencia los coherederos tienen derecho
de retracto frente al comprador, quedan-
do éste sin los bienes hereditarios.

La ley 330 contempla la cesién de
cuota por legatario de parte alicuota y
establece que «cwando ceda su cuota un
legatario de parte alfcueta que, con
arreglo con la ley 219, no tenga la con-
dicidn de heredero.

1) Serd aplicable a esta cesion lo dis-
puesto en la ley 328.

2) Deberd concurrir a la particidn en los
mismos (érminos que para el heredero
cedente sefale la ley 326.

3) El colegatario llamado conjuntanmen-
te con el cedente tendrd derecho de re-
tracto v, en su defecto, podrén ejercitar
este derecho los herederos conforme a
Io dispuesto en la ley 329".

6. CONCLUSION

El Cédigo Civil Espaiiol configura
la venta de herencia en su relacion in-
terna o contractual como enajenacién de
un todo o universalidad, constituido por
el contenido econémico-patrimonial,
activo y pasivo, de una herencia o cuo-
ta de ella.

Asi se desprende de los arts. 1.531 y
1.532 C.c. que no obligan al vendedor,
por lo general, al saneamiento de los ob-
jetos singulires y sf solo a responder de
su calidad de heredero. Al comprador se
le considera en la misma posicién que
tendria su hubiera sido €l heredero.

Apoyado por el art. 1.534 Cec. el
comprador estd obligado a satisfacer al
vendedor [0 pagadv por ¢sie en concep-
to de deudas o cargas de la herencia.

Por lo tanto, ¢l momento regulador
de la produccion de los efectos del con-
trato es el de la apertura de la sucesion.

En las relaciones externas o suceso-
rias, la cesién o venta de herencia no
implica la transmisidn de la cualidad de
heredero, ya que ésta es una condicion
personalisima. El heredero vendedor
responde de las deudas hereditarias, a
menos que con consentimiento del



acreedor se realice la asuncién de deu-
da por el comprador.
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