
Ciudad de México, 17 de Junio de 2019.

DIPUTADO, JOSÉ DE JESÚS MARTíN DEL CAMPO CASTAÑEDA.
PRESIDENTE.

Por medio de la presente, su servidor C. Juan Armando López Castañón, con domicilio en

Antropólogos No. 75, Col. Ampliación el Triunfo, Alcaldía de lztapalapa, C.P 09438, CDMX. Con
número de cuenta Predial 14761632000-7. Me permito someter a consideración de aprobación el
programa de cambio de uso de suelo y ante lo cual manifiesto y planteo mi propuesta, la cual se
solicita para la Alcaldía de lztapalapa.

l.- La denominación del decreto: cambio de uso de suelo de zona habitacional a servicio de
Laboratorio de control de calidad de agua y de alimentos, con apoyo de médicos especializados.

ll.- Los objetivos serán encaminados a mantener, tanto a profesionistas en Biología, Química y

Medicina. Para aplicar todo lo relacionado y actualizado referentemente a las Normas Mexicanas
vigentes, y poder establecer programas de control de calidad en las industrias de fabricación
preparación de alimentos y en los sistemas de purificación de agua.

lll.- La problemática que se presenta ante el decreto, es que se trata de una zona de uso
habitacional. La solución propuesta en caso de ser aprobatorio la resolución de este decreto, es
poder mantener una empresa con sus fuentes de trabajo dedicadas a un bien comunitario y de

servicios en las áreas de control de calidad para las lndustrias de fabricación de alimentos y para

las empresas de purificación de agua para consumo humano.

lV.- El programa propone modificar el cambio de uso de suelo para implementar un bien común en

todo el entorno dando una mayor movilidad y aprovechamiento de la zona, tanto con flujo de
ciudadanos como reactivando la economía de los comercios en toda el área.

V.- La persistencia y variación de los factores ayudarán en beneficio de una mayor trascendencia
en los rubros como son:

Económico: en el cual se reactivarán por incrementar una mayor afluencia de ciudadanos
por la zona.
Ambiental, dentro de éste programa se implican mayores controles de limpieza y
esterilización de los materiales empleados en su interior, lo cual beneficiara a las áreas
aledañas.
Tipo Social, será que la comunidad contará con el apoyo de servicios de laboratorio de
control de calidad y médicos profesionistas en beneficio de la salud.
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Vl.- El presente decreto es motivado para dar un incremento a una fuente de trabajo que proviene
con funciones desde el año de 1997 (Laboratorio Martlab). Dicha empresa ha mantenido
profesionalismo en sus servicios, de los cuales se estableció con anterioridad dentro de las Alcaldías
de Cuauhtémoc, posteriormente en la Alcaldía de lztacalco.

Reiterando dichas Alcaldías, no se presentaron riesgos; al contrario fueron beneficios. Siendo en los
entornos económicos, ambientales, sociales y de infraestructura urbana.

Vll.- El razonamiento de la constitucionalidad de éste decreto propuesto. Declaro ser una persona
mayor de edad y mexicana por nacimiento. La convencionalidad del presente decreto está basado
en el apoyo que se manifestará hacia la comunidad y entorno del mismo.

La presente iniciativa es propuesta en la Alcaldía de lztapalapa con fecha 17 de Junio de 2019, por
el C. Juan Armando López Castañón, con domicilio en la calle de Antropólogos no 75, ColAmpliación
elTriunfo, Alcaldía de lztapalapa, C.P 09438 de la CDMX.

Anexo a la presente: Copia de INE con certificación notarial.

Copia de constancia predial

Copia Notarialde la propiedad propuesta.
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CAPÍTULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS

Artículo 34. Los Programas serán sometidos a la aprobación de la Asamblea,
mediante iniciativas de decretos. 3a

Las necesidades de reforma, adición, derogación o abrogación de los Programas,
sea que se trate de nuevas asignaciones o cancelaciones de zonificación,
variación de límites territoriales, cumplimiento de ejecutorias, o cambios de uso del
suelo; deberán desahogarse siempre a través de la presentación de iniciativas de
decreto ante la Asamblea, en los términos que establece la prepente Ley.

El procedimiento y los requisitos para iniciar, dictaminar, discutir y votar los
decretos de Programas, o de reformas, adiciqnes o derogaciones a los mismos,
serán los establecidos en esta Ley, y a falta de disposición expresa, en la Ley
Orgánica de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal y en sus reglamentos.

Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la Asamblea decretos que contengan
Programas o reformas, adiciones o derogaciones a los mismos, corresponde: "
L AI Jefe de Gobierno;

ll. A los diputados de la Asamblea, en los términos que establezca esta Ley, y

lll. A cualquier persona mayor de edad con domicilio en la ciudad, en lo individual
o en grupo, a través de una iniciativa ciudadana, en los términos que establezca
esta Ley.

Artículo 35. Las iniciativas de decreto en materia de Programas, deberán
presentarse dirigidos al Presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o al Presidente
de la Comisión de Gobierno, en los recesos de la Asamblea; en un ejemplar
impreso con rúbrica autógrafa, en otro escaneado en archivo electrónico, en uno

adicional grabado en archivo electrónico manipulable, y cumplir con los siguientes
requisitos: 36

l. Denominación del decreto propuesto;

ll. Objetivo del decreto propuesto;

Itl. Planteamiento del problema que con el decreto se pretende resolver y la

solución gue se propone;

lV. El Programa o Programas que se propone modificar, y texto específico de los

mismos;

"' Refarmado en ia 6OCÐMX el A5 de maya de 201"7

" Adici,snada en la GaCDî'4X et a5 de mayo de 2017

'tu Reformado en la GOCDMX el 05 de meyo de 20i7

26





&
R.\tfT

V. Razonamientos sobre la persistencia o variación de los factores económicos,
ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo, que motivaron la
aprobación del Programa o Programas a modificar; y sobre la pertinencia de
modificar los Programas referidos, o en su caso, sobre la pertinencia de aprobar
uno nuevo;

Vl. Datos que motivan la iniciativa de decreto, ya sea que provengan del Sistema
de lnformación y Evaluación del Desarrollo Urbano, del lnstituto Nacional de
Estadística y Geografía, o de cualquier otra fuente de información verificable;

Vll. Razonamientos sobre la constitucionalidad y convencionalidad del decreto
propuesto;

Vlll. Razonamientos sobre la congruencia del decreto propuesto, con la Ley
General de Asentamientos Humanos, y con el contexto normativo, los objetivos y
la estrategia de desarrollo urbano que para la zona de la ciudad de que se trate,
sea manzana, corredor, área de actuación, o cualquier otro polígono
específicamente delimitado, establezca tanto el Programa al que se refiera la
iniciativa, como el Programa de jerarquía superior inmediata. Los razonamientos
de la congruencia con el contexto normativo, deberán incluir a las normas de uso
del suelo, porcentaje de área libre, niveles de construcción, densidad constructiva
y superficie máxima de construcción;

lX. Texto normativo propuesto, el cual deberá reunir los siguientes requisitos:

a) Deberá redactarse con lenguaje definido, preciso, consistente, sencillo, claro,
adecuado y proporcional a los objetivos que Se proponen, y en general, de
conformidad con las reglas de la técnica legislativa; 

.

b) Deberá incluir artículos transitorios, y

c) En ningún caso tendrá por objeto abrogar uno o más Programas sin proponer
simultáneamente un texto normativo que lo sustituya;

X. Lugar, fecha, nombre y rúbrica autógrafa de quienes presenten la iniciativa de
decreto;

Xl. Si la iniciativa contuviere planos o cualquier otro documento gráfico, los tales
deberán ser claros y legibles, tanto en su versión impresa como en las
electrónicas, y

Xll. Tratándose de una iniciativa ciudadana, deberá adjuntarse copia, certificada
por notario, de la credencial para votar en la que conste el domícilio del
proponente, domicilio que, a su vez, deberá ubicarse dentro del polígono sobre el

"u"l 
re pretenda que aplique el texto normativo propuesto.3T

t' Re/rrnnn ¡tublic'atla en Ç(.)CDiçI.Y, cl 05 de mq'o dc 2017
¡¡¡¡¡
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155.74

$2,615.66

$407,362.89

258.19

$4,142.32

$667,371.49

H-05

$r,074,734.38

FECH.A DE CORTE

26/Diciembre/2018

$1,077.71

$995.71

$ 82.00
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M2 de suelo (terreno) M2 de construcción Uso - Tipo IMPUESTO REAL

Vålor unitar¡o M' Valor unitar¡o M, Clase SUBSIDIO OTORGADO

Vãlor del suelo Valor dê lã Valor catastral PAGAR PRIMER

| ffi ililililffi l$ilütüilililülllffi I ü

28tFEBt19 8014761632000ÍST1545Y $ 82-OO

¡mgßsio p{edÉt a s €fgo, en téfiún6 de lo dispr¡edo ø et art¡dlo 126, párãfo qu¡nto. del cilado Cód-qo Trihnaio Lo6l.

PAGO ANUAL ANTICIPADO OEL I AL 31 DEENERO PAGO ANUAL ANTICIPADO DEL t

Propuesta de Dec¡aación de Valor CatastËl y pago del
lmpuesto Pred¡al que se emite æn fundmerìto en los
artí@los 15, 126, 127 , 129, l3O y 131 del Cód¡go Fiscal de
la Ciudad de Méx¡æ.

ESIADO DE CUENTA
14761632000-7

De @nfomitad @n lo previlo en lG artí@lG 15, pórÉfo prirerc. y 127, pámfo sépl¡mo, el CódOo FLsl do l8 C¡udad de
Mé¡i@, el prænt6 d()@€nto úrú@ente q¡stitule una pop@s{a de dáem¡næ¡ón del v¿lor cåtaslEl y pago dêl ¡mp{eslo
pr€dial, qya fnd¡dad 6 fæ¡litar a lG @nüihiyert6 el @mdim¡êrúo de s6 obl¡Jãc¡on6. por lo que no fæ el eráctd de
ua Golucién fscal ó ddm¡æ¡úe de qédito. Es ¡mportdûe seña¡ar que 6 obligac¡ón de los ønkibüyen¡6 €lølar el

lmportonTe:
Los pogos recibidos después de lo fecho de êorte oporecerón en sus próximos eslodos de cuento.
El presente estodo de cuento es informotivo. Si requiere detolles de odeudos por fovor ocudo o los

oficinos de lo TESORERÍA o comuníquese ol 5588 3388.

@.* SECRETARíA OE
ADMINTSTRACIóN lll,,,rrllrl..l.r.ll..rll,rrf l.l

tËtilfft¡llfÍnnlI

FOLIO: 0811060

Ez131C"-90.15/.2æ2 GOAI€RÑO ÞE LA YFI

NÚMERO DE CUENTA. 1 47 61632000-7
CONTruBIÍYENTE: OSCARJOSÉPASCAUSCMCÍI

UBOACóN DEL PREDI&
cru-çvtúueno: GL.ANTRoPoLocos,T5
COLONIÆ AIIPTIACION ELTRIUNFO

NANZAStilillnt

AI'PLIACION EL TRIU}IFO
fF4:n

ENTIDAD FEDIMA.: ffl

Gon¡uft¡ t$ ed€rd6 q lúot w-finmß.cúü.úù.ñr

2019 G.P.: 09438

DOMICILIO PARA iOTIFICAR:
cn-u v núueno: GL. At{TRopoLoGos, zs

P[lIII
[ililTnt

COLONI¡':
C. P.:

ililillilil]illllllillilffi illl lilll lllll l]ll lllll lllll llll llll*'t47ó1ó5?O007*

lmportede

'íNorce ÐE PAGo
EN TU COLONIA

(ACUMULADO ANUAL)

62.98%

íNDIcÉ PROMEOIO DE
CUMPLIMIENTO DE PAGO

(ACUMULADO ANUAL)

65.24o/o

Fecha de S¡tuâc¡óndePeriodo





ENR¡QUE ALüIANZA PEDFùAZiA, Notario ciento noventa y ocho de esta
Ciudad, C E R T I F I C O: Que la presente copia fotostática concuerda fiel
y exactamente con su original, la cual tuve a la vista constando de una foja
útil, levantando al efec{o el cotejo número CUARENTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS DIECISEIS, asentado en el protocolo a mi cargo, en el Libro
número treinta y ocho de Registro de Cotejos con fecha seis de Junio de
año dos mildiecinueve.- Doy

Presente certificación está protegida con kinegrama. -
Artículo 171 de la Ley del Notariado para la Ciudad de México, El cotejo
acreditara que la copia que se fïrma por el notario es fiel reproducción del
exhibido como original, sin calificar sobre la autenticidad, validez o licitud del
¡ig¡¡s.-

Llc ALMANZA PEDRAZA.
NOTARIO DE LA CIUDAD DE MÉXICO.
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LIBRO NUMERO CINCO MTL NUEVE

- ESCR]TURA NUMERO DOSC]ENTOS QUÏNCE

_ T.- Ef CONTRATO DE COMPRA\¡ENTA

señor OSCAR JoSÉ PASCAI,IS eÂRcÍe en 1o

y de otra eI señor JUAN ARì4AñDO LÓFtr.?

RCOV/LAPE*egr

MTL SE]SC]ENTOS TREÏNTA Y

diciembre de.l- dos mil
MÁReuEZ, Tltular de fa
de fa Ciudad de México,

TRES.

- EN LA CIUDAD DE MÉXICO, a tres de

dieciocho, Yo e1 l-icenciado CECILIO GONZÁLEZ

Notaria Públ-ica númerc clento cincuenta y uno

hago constar:
que celebran de una parte el-

sucesivo \LA PÀRTE VENDEDORJ\",

CASTAÑÓN, en 1o suces j-vo I,A

PARTE COMPRÀDORÂ,// v
- IT. - EL CONTR.A.TO DE APERTURA ÐE CRÉDITO SIMPLE CON INTERÉS Y

GARANTÍA HIPOTECARIA que celebran por ,m- parte BBVA B.ANCOMER,

socrED,AD aNÓNrua, rNSTrrUCróN On BANCA ¡aÚr,rrpr,¡, GRUPO FINANCTERO BBVA

B.ANCOMER, en Ìo sucesivo NLA ACREDITAI{TE" representada por los
señoTes RAMÓN ALEJANDRO ESPIDIO CAMARTLLO y CINTHYA NAHYELT FERNÁNDEZ

RAMÍREZ, y de una segunda parte, el señor JUAN ARI4ANDO LOPEZ CASTAÑÓN,

en l-o sucesivo denominado como "EL ACREDITADO', quien conjuntamente
con r\LA ACR.EÐITANTE' se les denominará como \rti\S PAIìTES",' al tenor de

l": :':":'ïï "Tïïïïi JïT;ïï'; ; :'1':"1.:'_ _ _ _ _ _ _ _

cincuenta y nueve mil- cchocientos sesenta y dos de fecha veintlséis de

septi-embre del- dos mil doce, otorgada ante -La fe del suscrito Notario,
cuyo primer testimonio quedó inscrito en el Registro Públ-ico de la
Propiedad y de Comercio de esta Ciudad, en el folio rea.l electrónico
número ochocientos noventa y un mif seiscientos sesenta y nueve el- dia
veintidós de febrero de dos mif trece, la señora NORMA TAGLE

MARROQUIN, vendió en precio de dos mil-fones sej-scientos mil pesos/

moneda nacional- al- señor OSCAR JosÉ PASCAIIS GARCIA, quien para si
adquirió estando soltero, ef lote de terreno cuarenta .y cinco de l-a

manzana uno/ y la casa sobre este edificada identj-ficada con el número

setenta y cj-nco de l-a cal-l-e Antropólðgos, en' 1a co"Ion.ia Ampliacrón
Triunfo, en Iztapalapa, códj-go postal número cero nueve mil-
cuatrocientos treinta y ocho, en fa Ciudad de México, (en lo sucesivo
e1 "INMIIEBLE-) con l-a siguiente superficie, medidas y col-indancias,
según fa escritura que se viene refacionando de la que yo, el- Notario
copio en l-o conducente J-o que sigue: - -

. SUPERFICIE DE CIENTO CINCUENTA Y OCHO METROS OCHENTA Y SEIS

DECÍMETROS CUADRADOS, y las siguientes medidas y J-inderos: Al- Noroeste
nueve metros noventa y seis centímeLros cuadrados con la calle
Antropólogos; Af Suroeste: quince metros ochenta y seis centímetros,
con fote cuarenta y seis, Al Noreste Dieciséis metros cuatro
centimetros con lote cuarenta y seis; Af sureste: Nueve metros noventa
y seis centimetros con l-ote treinta y uno. Agrega que a1 amparo de l-a



legis-lación vigente y sin acreditarlo con documento aJ-guno construyo
l-a edificación ahi existente identificada con e1 número setenta y

cinco de l-a calle de Antropólogos, Colonia Ampliación el- Trj-unfo en la
DeJ-egación Iztapal-apa, de esLe Distrito FederaÌ..."

II,_ CERTTFICADO DE TIBERTAD DE GRAVÁMENES.- QUE C]- INMUEBLE, SE

encllentra l-iL¡re de grawámenes , de .l-imitac.ión de domini-o, no teniendo

inscrita declaratoria alguna que establezca provisiones/ usos/

reservas o destinos, ni está afectado por obras de plani ficación nl
por reclamaci-ones agrarias, ni forma parte de ningún núcfeo ejidal ni
comunal/ agregando que no se encuentra expropiado ni afectado en

forma alguna como lo iemuestra con el Certificado de Gravámenes de

fecha eI dia nueve de noviembre del- año en curso/ expedido por ef
Registro Púbfico de l-a Propledad de esta Ciulad, que el suscrito
notario agrega al apéndice de esta escrltura con fa fetra \\4"/ así
como a los testimonios que de la presente se expidan..

_ IIT._ CERTTFTCADO ÚNTCO DE ZONTFICACIóN E TNSCRIPCIÓN EN EL

REG]STRO DE PI,ANES Y PROGRA}CAS DE DESARROLLO URBANO.- En CumPIiMiCNtO

a fo ordenado por la Ley de Desarrol-fo Urbano de l-a Ciudad de México,

se :ra obtenido el certificado de zonificación de uso de sue.l-o expedido
por e-l- Registro de l-os Pfanes y Programas de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México, asi como la informaci-ón sobre la inscr-pciÓn en el
Registro de Pfanes y Programas de Desarrollo Urbano, a través de

medios el-ectrónicos, o'¡tenldo de 1a página de f nternet denom.inada

"Centro dè fnformación Urbana para el Desarrollo y Administración de

l-a Ciudad de México" dependiente Ce la Subdirección de Infcrmática de

l-a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,

mismos que se agregan al- apéndice de esta escritura marcados con la
Ietra \B-UNO y B-DOS", asÍ como fotocopia del mismo a fos testimonios
que de la presente se expidan

- IV.- IMPUESTO PREDIAT. Y ÐERECHOS POR SERVICIO DE AGUA._

Manifiesta "LA PARTE VENDEDORA", qite se encuenLra al corr'ente en el
pago de sus contribuc'ones rela:ionadas con el bien obieto de l-a

presente operación/ correspondientes a l-os últimos cinco años, mismas

que se efectúan con el- número de cuenta *147-616-32-00C-1" ante l-a

Tescreria de la Ciudad de México:/ con el númerc de c,renta "25-37-039-
838-01"-000-3", ante el Sistema de Aguas de la Ciudad de México' -

- Con la l-etra \C-UNO y C-DOS' se agrega:l al apéndì-ce de esta

escritura las constancias de adeulos expedidas por Ia Tescreria de fa
CiuCad de México y por e1 Sistema de Aguas de la Ciudad de Méxi-co.- -

- V. - Asi-mj-smo, $LA PARTE VENDEDORA" me exhibe copia de la
Propuesta de Declaración de Vafor Catastral y pago def Impuesto

Predial, correspondiente af sexto bimestre def año en curso, misma que

reporta un valor catastral de ç7t029,645.12(UN MILLÓN VEIñIINUEVE MfL

sErscrENTos CuÀRENTA y CINCO PESOS, DOCE CENTAVOS MONEDA NACIONAI). -
- Copia fotostática de dicha propuesta se agrega al- apéndice de

2



esta escritura marcada con la leLra .,D,,, para agregar otro tanto a 1os

testimonios que de fa misma se expj-dan.
_ \/T.- AVAIúO PARA EFECTOS DEL coNTR.A'To DE APERTURÀ ÐE cRIiDITo

SIMPLE CON CARÃNTÍA HIPOTECARIA EN PRIMER LUGÀR Y GRADO.- TASACTONES Y

AVALÚOS SOCIEDAD ANÓNIMA PROMOTORA DE INVERSIÓN DE CAPITAL VARIABLE,

practicó avalúo al- INMUEBLE con fecha trece de novj-embre dos mif
dleciocho, asignándo-Ie como va.l-or comercia.l_ la cantidad de

$4'639,000.00 (cuATRo MTLLoNES sErscrENTos rR¡rlcrn y NUEr¡E MrL prsos,

MONEDA NACTONAT)

Copia de dicho documento se agrega al apéndice de esta escrltura
con la l-etra rrE" para agregar copia del- mismo a los testimonios que de

este instrumento se expidan.
- vrr.- AVALÚo PÂRA FINES EsrADÍsrrcos.- rlivERTrERRA srsrE¡lAs DE

VALUACIóN, SOCIED.AD CI\7IL/ practicó avalúo al- TNMUEBLE con 1îecha

veintiuno de noviembre de dos mil- di-eciocho, asJ-gnándo1e como valor
comerc j-al f a cant-idad de $3' 951 , 000 . 00 (TRES MrrLoNEs NovEcrENTos

CINCUENTA y UN MIL PESCS, MONEDA NACIONAL)

Copia de dicho documento se agrega a1 apéndice de esta escritura
con la fetra \rF" para agregar copia del mismo a os testimonios que de

este instrumento se ex-cidan.

- VIII.- sLA PARTE VENDEDORA,,, manifiesta bajo protesta de decir
verdad y advertida por e] suscrito Notario de l-os de]itos en que
incurren quienes decl-aran con falsedad, que en virtud de que 1a
contraprestación que obtiene por J-a enajenación que se hace constar en
este instrumento, excede de SETECIENTAS MIL UI.tIDADES DE INVERSIÓN,

CXCNTATá hAStA dicha cantidad de SETECIENTAS MIL UNIDADES DE INVERSIÓN
y por ef excedente del- monto de l-a contraprestac j-ón obtenida a

SETECTENTAS MTL uNrDAlEs DE TNVERSIóN, pagará el fmpuesto sobre la
Renta correspondiente, en los términos det primer párrafo, inciso a),
de l-a fracción diecinueve romano del Articul-o noventa y tres de la Ley
del- rmpuesto sobre "La Renta y que en todo caso cump-Lirá con .Lo

dispuesto por el antepenúttimo párrafo de1 citado articulo
- IguaJ-mente rrLA PARTE VENDEDORA,T, declara güê, la presente

enaienaciÓn de casa habitación es 1a primera que exenta durante fos
tres años inmediatos anteriores a esta enajenación. -

- Aslmismo declara rrLA PÂ.RTE VENDEDORA,, gue la superficie del_

terreno en donde está construida la casa habitación que enajena, no
excede de tres veces e.L área cubierta por l-as construcciones que
integran -la casa habitación objeto del acto jurídico que por medio de
este instrumento se formafiza.

- Lo anterior, se acredita con fos documentos que yo/ e1 Notario,
agrego al apéndice de esta escritura marcada con fa letra ttGtt, para
agregar un tanto a los testimonios que del- mismo se expidan.

- ÏX. - Decf aran os comparecientes ,- l-a \P.ARTE COMPRADORA// y la
ì\PARTE VENDEDORA/', que conocen ef contenldo y obligaciones de l-a Ley
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de Extinción de Dominio para fa Ciudad de México y su Reglamento, en

particular 1o establecj-do por los articulos cuarto, quinto y

diecisj-ete de dicha Ley y que fos bienes y recursos objeto del-

presente instrumento, sGn de procedencia, uso/ utifizaclón y destino
licitos; y que su actuacj-ón es de b.uena fe.- -

- X.- Manj-fj-esta \\LA PARTE COMPRADORA// que no ha cor:trovertj-do
por medio de a1gún recurso administrativo o ante ef Tribunal- de lo
Contencioso Administrativo de l-a Ciudad de Méx"ico o anLe el Poder

Judicial de 1a Federación, la procedencia del cobro de ningún crédito
correspondiente, y que no cuenta cÐn denuncias o querelfas presentadas
por la autoridad fiscal a que hace referencia ef Titufo Cuarto del
Libro Cuarto del Código Flscal de la Ciudad de México

- XI.- Manifiesta fa \\PÃRTE COMPRADORÀ//, bajo protesta de decir
verdad y advertlda por eI suscrito Notario de l-os del-itos en que

incurren quienes declarar con falsedad, que l

a).- El INMUEBIE es excfusivamente de uso habltacional.-
- b) .- Particì-pó en l-as Jornadas Notariales dos rnif dieciocho de

conformidad a las reducriones coniempladas en el articulo doscientos
setenta y cinco Bis del Código Fiscaf de la Ciudad de México, 1o que

acredita con l-a constarcia de participación "l-a cual- se agrega al
apéndice del presente instrumento narcada con la fetra \rH" 

-

- c).- Que no ha obtenido en el presente ejercicio fiscaf el
beneficio de condonación, respecto de un inmueble distlnto

- XII.- Que de conformidad con l-a Resolución emitida por eI Jefe
de Gobierno del- Distrito Federaf, por -1a que se val-idan los
l-ineamentos que los contribuyentes deben cumpJ-ir para obtener l-a

constancia de reducción por Jornada Notarj-al prevista en ef Articul-o
doscientos setenLa y cinco Bis del- Códi-go Fiscal de la Ciudad de

México, publicada el dia nueve de narzo del- año dos mil diecì-siete, en

Ia Gaceta Oficial de la Ciudad de México, se determinó que eI vafor
del- INMUEBLE que se considera para los efectos de .la determinación def
Impuesto Sobre Adquisiclón de Inmuebfes, será el que se indica en la
propuesta de declaracion de valcr catastraf y pago del- Impuesto
Predial- correspondiente af último bimestre

- xrrr.- Los señores oscAR,rosÉ PAscÄtrs GARCÍA y JuÂN ARMANDO

LOFEZ CASTAÑÓN, decfaran de manera expresa y bajo protes:a de decir
verdad, y advertidos de Ìas penas en qlie j-ncurren quienes declaran
falsamente ante notario, y una vez que el- suscrito notario les ha

sollcitado información acerca de si- tienen conocimiento de fa
existencia def dueño beneficiario, que ellos mismos 1o son por ser
quienes obtienen el beneficio derivado de fos actos otorqados en este
instrumento y ser/ en úItima instancia, euienes ejercen Ìcs derechos
de uso, goce, disfrute, aprovechamiento o disposición del- bien o

servicio, y en este acto me exhiben l-a docunentacíón oficial que

pernite identif icarf os, 1a cua-l- agrego en copia f otostát j-ca a1
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apéndice de este instrumento con la letra \\I,'. -
-_i- DECLARACTONES--

r.- ÐEcr,ARA \EL AcREDrrapo/.- Bajo protesta de dec¡-r verdad que:

- A. - La información contenida en esta escritura, en fa solicitud
de crédito y en cualquier otro documento presentado por él- a .,r,A

ACREDITANTEU/ se apega a fa realj-dad.
- B.- No tiene obligacj_ón dj_recta o contingente alguna en su

contra, que pudiere tener un efecto adverso en su patrimonio; que

tampoco se encuentra sujeto a ningún proceso o procedimiento civil,
mercantilr p€ûâl, labora1, administrativo o fiscal

- C.- Tiene plena posesión y dominio del TNMUEBLE, el cual no
reporta ningún qravamen, _Iimitación de domlnio, embargo, ni
afect.ación, que no 1o tj-ene cedido, arrendado o comprometido en forma
alguna

- D. - Desea adqui_rir el- INMUEBLE/ por to cual_ sof icita a ..f,A

ACREDITANTË" Ie otorgue el presente crédito hipotecario.
- E. - Cuenta con la capacidad legal necesar-ia para ce.lebrar estos

actos jurídicos
- F.- Previo a l-a firma del presente instrunento, ha liquidado a

\r'A P,ARTE VENDEDORA" todos los gastos previos que se obligó a cumplir
con motivo de l-a compraventa del- INMUEBLE que adquiere, incluyendo 1a

cantidad que por concepto de enganche entregó a 'rLA PARTE VENDEDOR.A.,.

- G.- Todas las transacciones, depósitos y demás actos que se
Ì.legaren a reafizar ar amparo de este instrumento, han sj-do y serán
con dinero producto de-L desarroll-o normal- de sus actividades y que
tal-es recursos en ningún caso han provenido y se compromete que en el
futuro no provengan de actividades il-lcitas que tengan o puedan
representar l-a comisión de cualquier del-ito.

- H. - Con anterioridad a l-a cel-ebración def presente instrumento
recibió i) un ejemplar de l-a carát.ul-a de la presente operación y que
firmada de conformidad se anexa al apéndice de esta escritura con l-a
letra *.T", y i-i) e1 modelo de cfausufado que contiene los derechos y
obligaciones de \LAs PARTES'/ que en esta.escritura se formal-izan y que
NL.A,S PARTEST' asumen.

I.- EligiÓ fibremente la vivienda objeto de esta escritura y que
sabe y 1e consta que l-a obJ-igación de responder de cualquì-er f all-a
técnica, vicio ocu-lto, deterioro o irregulari-dad de tipo juridico que
presente la misma, es única y excÌusiva de *LA PARTE VENDEDORA,,, sin
que fe asista razôn alguna para tomar acción en contra de r\Lj\

ACREDTTANTTE/ en esta nateria, en virtud de que esta última sólo re
otorgó el- crédito para adquirirla.

- J' \LA ACREDTTANTE/ fe proporcionó un fistado de unidades de
valuación, de entre l-as cuafes escogió -La que practrcó eÌ avafúo del
bien INMUEBLE materia deÌ crédito

- K. \r,A ACREDTTANTE/ le informó previo a la firma def presente
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contrato, que es un requisito para la contratación del presente
crédito, que éste úftimo cuente con seguros de (i) Vida e Invalidez
Total y Permanente, (ii) contra Daños, (iir) de Respo:rsabilidad Civif
y (iv) de Desempleo, señalando que los seguros mencionados forman

parte de un Paquete Integra-I de Servicios que \LA ACREDITÄNTE- ofertó
y puso a dlsposì-ción de \EL ACREDITADO, con la compañia aseguradora,

SEGUROS BBVA BANCOMER, SOC]EDAD P.NÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, SiCNdO

opcionaJ- para \tEL ACREDITADoz 1a aceptación de 1a contratación con

dicha compañia

- fnformado lo anterior, a l-a firma deÌ presente contrato,
haciendo uso def derecho innegable que tiene para l-a contratación de

Ios productos y servicios adicionales, o J-igados con 1a contratación
del presente crédito otorga su consentímiento y faculta a \\LA

ACREDITANTE", para que la contratación de l-os seguros mencionados se

haga con la citada compañia SEGUROS BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANÓNIMA DE

CAPITAL VARIABLE, otorgando también su aprobación para que \\LA

ACREDITANTE/ comparta con dicha aseguradora, fa informac-ión de \rEL

ACREDITADO/ estrictamente necesa:ia para fa contratación de fos
seguros mencionados en el párrafo anterior.

- En virtud de haber otorgado el consentimiento anterior, se fe
infcrma que la cuantia de fos seguros señafados con anterioridad,
durante l-a vlgencj-a del crédito, se encuentra especificadg en la Tabfa

de Amortj-zación que se fe entrega en Ia fecha de firma c.el presente
contrato, Tabla de Amortización que sofo es iniormativa y en nlngún

caso se considerará parte del presente contrato.
rT. - ÐECIARA \I,A ACREDTTANTE:' QUE:

- A.- Es una Sociedad Anónima. debidamente constituida conforme a

las leyes de Ia República Mexicana, para operar como una -nstitución
de Crédito.- - ; - -

- B. - Su objeto sociaÌ prevé fa posibilidad de otorgar y

administrar créditos hipotecarios
- C.- Sus representantes cue:rtan con facuftades necesarias para

obligarla en los térmir:os del presente instrumento y que no le han

sido revocadas nl modificadas de ninquna forma
n - E r ^-esente contrato se encuentra debidamente inscrito en ef

Registro de Contratos de Adhesión de la CONDUSEF bajo ef número 0305-

l-38-001400/20-06020-1118 (cero tres cero cínco guion uno tres ocho

grrion cero cero uno cuatro cero cero diagonal dos cero giuion cero seis
cero dos cero guion uno uno uno ocho)

- III.- DECLARA \LA PARÍE VENDEDORAZ/ que:

- Uno.- Que adquiri-ó el- INMUEBIE materia de fa presente operación,
estando soltero, y declara de manera expresa y bajo protesta de decir
verdad y advertido por el suscrito Notario, de 1os delitos en que

incurren quienes declaran con falsedad, que dicho blen no ha ingresado
a sociedad conyugal alguna
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- Dos ' - EL INMITEBLE se encuentra libre de gravámenes y no tiene
limitacj-ones de dominio, según consta en el certificado expedido por
e-l- Registro Público de la Propiedad relacionado en el- dos romano del-
presente instrumento.

- Tres. - El- TNMUEBLE se encuentra al corr-iente en el- pago def
i-mpuesto predlal y derechos por servicio de agua/ según boletas con
número de cuenta: "141-61,6-32-ooo-i" y "25-37-039-B38-01-000-3-,
respectivamente

ÏV. - ÐE \\tJ\S PJ\IìTES'':

- a) Que no exist.ió Oferta Vinculante previa a la celebración de
este contrato.

- b) Que ef representante de \\LA ACREÐITÃNTEu expli-có a r\EL

ACREDfTADOz fos términos y condiciones definitivos de fas CLAUSULAS

FTNANCTERAS, asi como l-as comisiones aplicables y demás penas
convencionafes contenidas en este eontrato, manifestando ..EL

ACREDITADOU que dicha expJ-icación ha sido a su entera satisfacción.
- c) Que han sido informadas por el suscrito notario, de que una

copia si-mple de esta escritura se encuentra a su disposición en l-as
oficinas de la notaria a mj- cargio, Ia cual les será entregada después
de los qui-nce dias natural-es siguientes a 1a firma de este
instrumento.

- d) sLA ACREDITAI{TE' le proporcionó un listado de unidades de
valuación, de entre las cuafes escogió la que practlcó el avalúo del
inmuebl-e materia del_ crédito.

- e ) *r,A ACREDrr.¡{NTE' l-e inf ormó previo a la f irma del- presente
contrato, que es un requisito para la contratación der presente
crédito, que éste úftimo cuente con seguros de (í) vida e rnvalidez
Total y Permanente, (j-i) contra Daños, (íii) de Responsabilidad civil
Y (iv) de Desempleo, señalando que l-os seguros . mencionados forman
parte de un Paquete IntegraÌ de Servicios que \l,A ACREDITANTE, ofertó
y puso a disposición Ce NEL ACREDITADO/' con la compañia aseguradora,
SEGUROS BBVA BANCOMER. SoCIEDAD ANÓNTMA DE cApITAL VARIABLtr, siendo
opcional para *EL ACREDITÂDO' l-a aceptación de 1a contratación con
dicha compañia

- rnformado 1o anterior, a la firma del- presente contrato,
haciendo uso del- derecho innegable que tiene para la contratación de
fos productos y servj-cios adicì-onaIes, o Iigados con la contratación
del presente crédito otorga su consentimiento y faculta a r\ti\
AcREÐrrANTE/', para que l-a contratación de l-os seguros mencionados se
haga con la citada comoañía sEGURos BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANóNIMA DE

cAPrrAL VARTABLE, otorgando también su aprobación para que \\LA

ACREDTTANTE- comparta con dicha aseguradora, .La información de NEL

AcREDrrADou estrictamente necesaria para la contratación de 1os
seguros mencionados en el párrafo anterj-or.

- En virtud de haber otorgado ef consentimiento anterior, se l-e
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informa de los seguros señafados con antericridad, se encuentra
especrficado en l-a Tabl-a de Amortización que se le entrega en la fecha
de firma del presente contrato, Tabl-a de Amortlzación qre solo es

informativa y en ningún caso se considerará parte del presente
E(JI i L I d L \J .

- Expuesto 1o anterior, \r'AS PARTESz convienen en obllgarse al
tenor de Ias siguj-entes:

CLAUSULAS
CAPITULS PRTMERO

_ DEL CONTR.A'TC DE COMPRÄVENTA - _ _ _ . _

- PRTMERA. - El señor OSC.AR JOSÉ PASCALIS GARCÍA, V E N D E af

terreno cuarenta y cinco de Ìa manzana uno/ y la casa sobre este
edificada identificada con 'el número setenta v cinco de l-a caffe
AntropóIogos, en fa colonia Amplia:ión Triunfo, en Iztapalapa, código
postal número cero nueve miI cuatrocientos trelnta y ocho, en l-a

Ciudad de México, con fa superficie¡ medidas y colindancias que se

describen en ef antecedente uno ro&ano del presente instrumento, y que

se tienen aqui por reproducidas como si se insertasen a la fetra
comprendiéndose en esta venta todo cuanto de hecho y por derecho
corresponda aI inmuebl-e vendido.- -

SEGUNDA.- PRECIO. El precio convenido entre \LAS PARTES" por la
presente compraventa es fa canti-dad de ç4'639,000.00 (CUATRO MILLoNES

SEISCIENTOS TRETNTA Y NUSVE MÏL PESOS/ MONEDA NACIONAT)

- Las partes del acto juridico contenido en este instrumento
manlfiestan bajo protesta de decir verdad y advertidos por el suscrito
Notarj-o de Ìos del-itos en que incurren quienes declaran con falsedad,
que el pago de la cantidad mencionada en ef párrafo anterior se

realiz5 y se reaì-iza de la sì-guient-e manera:

- a) Que con anterj-oridad a fa firma del presente instrumento, el-

dia treinta de octubre de dos mil- dj-eciocho, se pagó fa :antidad de

$43,000.00 (CUARENTA Y ÏRES MIL PESOS, MONEDA NACIONAI), mediante
transferencia "SPEI" realizado por *BBVA BANCOMER", SOCIEDAD ANÓNIMA,

]NST]TUC]ÓN DE BANCA MÚLTTPLE, GRUPO FINANCTERO BBVA BANCOMER, ("BBVA

BANCOMER" y/o ì\LA ACREDITAI.ITEU) de fa cuenta número
*0074345530110425427g" (cero cero siete cuatro tres cuatro cinco cinco
tres cero uno uno cero c-rat.ro dos cinco cuatro dcs si-ete nueve), de Ìa
que es titular *ï,A PARTE C3MPRADORA" a fa cuenta número
*00743713531408918244" (cero cero siete cuatro tres siete uno tres
cinco tres uno cuatro cero ocho nueve uno ocho dos cuatro cuatro), de

J-a que es titular "LA PARTE VENDEDORA// en \TBBVA BANCOMER".

b).- El dia nueve de noviembre de dos mil dieciocho, se pagó la
cantidad de $387,000.00 (TRESCIENTOS OCHENTA Y SrETE MIL PESOS, MONEDA

NACIONA,L), mediante transferencia *SPEI- realizado por \\BBVA

BANCOMERU, de Ia cuenta número *00743455301104254219" (cero cero siete
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cuatro tres cuatro circo cinco tres cero uno uno cero cuatro dos cinco
cuatro dos siete nueve), de la que es titular "r,A PARTE coMpRADoRA,, a
la cuenta número *00?43713131408grg244,'(cero cero sj_ete cuatro Lres
siete uno tres irno tres uno cuatro cero ocho nueve uno ocho dos cuatro
cuatro), de l-a que es titufar "r,A PARTE vENDEDoRAz en .BBVA

BÄ}ICOMER".- _

^'\u,/

Copia de fos comprobantes de l-as transferencias mencionadas se agregan
al apéndice de este instrumento marcados con fa letra ..Krr, para anexar
otro tanto a 1os testimonios que se expidan del presente instrumento.

- TERCERA.- La compraventa gueda sujeta a _ras condici-ones que por
su naturafeza l-a rigien, por 1o que sr.A PARTE vENDEDoRÀ,/ se ob11ga a
responder con e.l- saneamiento para el caso de evicción, de conformidad
con l-o estab-Lecido por l-os artícul-os dos mif ciento dj-ecinueve, dos
mil ciento veinte, dos mil- doscientos sesenta y uno y dos mi1
doscientos noventa def código civiÌ para el Distrj-to Federa_L,
estimando \LAs PARIES,, que el precio fijado es e.l justo

- cuARTA. - Nr,A PARTE coMpRå,DoRÀ,, tiene pleno conocimlento de que
la liquidación del Tmpuesto sobre Adqu-isición de Bj-enes Inmuebl-es será
revisada por l-a Tesorería de -l-a ciudad de México y que por l_o tanto,
queda obJ-igada a pagar fa dj-ferencia que por dicho impuesto resuftare
como consecuencia de un valor f isca_l o catastra.l_ superior al que
actua]-mente reportan l-os documentos, o por cualquier otra causa/ más
los recargos y muftas s.i proceden.

- QurNTA. - ì'r,A P.ARTE coMpRÃDoRÀ,, se obliga a no contravenir l-as
disposiciones legal-es que lteguen a regir respecto de] uso der-
TNMUEBLE que adquiere.

- sExrA- - \\LA P.ARTE VENÐEDORA', manif iesta que dicho bien está
fibre de todo gravamen' embargo o adeudo por impuestos o sus
diferencias o por contrj-buciones, y particularmente que dicho bien no
causa ni adeuda impuest-os de cooperación ni está afectado por obras de
planificaclón, pero si aJ-guno de estos adeudos aparecieren, quedan a
cargo de Nl,A PARTE VENDEDORA', siempre que sean anteriores a l-a fecha

9



de fi-rma de ]a presente escritura
SÉprrva. - Los comparecientes se someten a fas Leyes y Tribunal-es

de la Ciudad de México, para todo f o relat.ivo a .l-a interpretación y

cumplimiento de este ins;rumento, renunciando desde ahora a cualquier
fuero que por raz6n de sus domicilios presentes o futuros pudiera
corresponderles

- OCIAVA.- Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se

causen con motivo de ""tu operac:ón serán cubiertos por \\LA PARTE

COMPRÃDORÀ// con excepción deJ. Impuesto sobre Ia Renta/ que será a

cargo de '\LA P-ARTE VENDEDORÀ/.

- NO\IENA. - Los comparecientes solicitan al Titular def Registro
Púb1ico de l-a Propiedad .y de Comercio de la Ciudad de México, inscriba
el- testimonio que deJ- presente instrumento/ el Notario expida

- ]APTTULO SEGUNDO

- CONTRATO DE APERTURA DE CRÉDITO STMPLE CO}T TNTERI1S - -
- - Y GARÃNTÍA HIPCTECARIA - -
_ - CT.AUSUI,AS FTNAITCTERAS

PRIMERA. - DEFINICIONES - Para efectos def presente contrato/
inir e1 significado de fos siguientessr.AS PARTESU convienen en def

términos: - - -
- ACCESORIOS . - Son cual-quj-era de l-as prestaciones, comisiones,

primas de seguros y/o demás eroqaciones que sean a cargo de \\EL

ACREDITADOZ / incluyendo los gastos y costas necesarios para l-a'

recuperacrón del- presente crédito - ì- -
- CAf (Costo Anual Total-) . - Es el- costo anual total- de

flnanciamiento expresado en térmirros porcentuales anual-es eü€, para
fines informativos y de comparación excl-usj-vamente, incorpora l-a

totalidad de los costos y gastos i¡rherentes a l-os créditos de acuerdo
con fos componentes/ metodologia de cál-cul-o y periodicidac que Banco

de México dé a conocer mediante publicación en el- Diario Oficiaf de la
Federación.

- El CAT a la fecLra de firma del presente contrato es el- que

aparece en la Carátul-a de Crédito.- -
- DÍA HÁerl,. - significa, excepto sábadcs, domingcs o dias

festivos, cual-quier dia en ef cual 1as oficj-nas principales de las
instituciones de crédito de los Estados Unic.os Mexicanos, estén
abiertas al público.para la realización de operaciones bancarlas.

EL INMLIEBLE. - Significa fa vivienda objeto def presente
instrumento que se describió en el apartado de antecedentes.

FECHA DE OPERÄCIÓN.- Significa el dia en que ef crédiio se da de

alta en la contabilidad de $I.,A ACREDITANTE/ y que le permite a ésta
cumpl-ir l-as instrucciones de \EL ACREDITADO" en cuanto a fos pagos que

deberán real-izarse, en términos de 1o pactado en la cIáusula
denominada FORMA DE ENTREGA. DTSPOSICIÓN Onf, CRÉDITO de este contrato.
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- LÏCG.- La Ley ce Transparencia y de Fomento a ]a Competencia en
e] Crédlto Garantizado.

REGI,AS DE LA SHCP Y BM.- Conjunta o Indistintamente a fas Reglas
Generafes a que se refiere fa Ley de Transparencia y de Fomento a la
Competencia en el- Crédito Garantizado que emite fa Secretaria de
Hacienda y crédito público y la Resolución que establece fos
componentes/ la metodologia de cálcul-o y periodicidad def Costo Anual_
Totaf que emitió Banco de México, ambas publicadas en el Diario
Oficial- de la Federaci_ón.- -

- SEGUNDA.- IMPORTE DEL CnÉprro Y OB.]ETO DEL CONTRATO. - III,A

ACREDITANTE/ abre y Pone a disposíción de \EL ACREDITAn6. un crédito
simpre con interés y garantía hipotecaria por la cantidad de
$3, 865 1678.7O (TRES MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MÏL
sErscrENToS SETENTA Y OCHO PESOS, SETENTA CENTA\/OS, MONEDA NACTONAI),
que 1o destinará a J.a adquisieión de EL INMTIEBLE

- En el importe del crédito no quedan comprendidos los intereses,
comisiones, gastos, primas de seguros y d.emás accesorios legales que
NEL ACR-EDIIAnO' deba cubrir a \'1,4 ACREDITAI{TE,, conforme a lo pactad.o
én este contraÈo

- En el registro interno de sLA ACREDITANTE// clomesponde a este
crédíto e1 número 0O745242J39681148546 (cero cero si-ete cuatro cinco
dos cuatro dos uno tres nueve seis ocho uno uno cluatro ocho cinco
cuaÈro seis)

- \\LA AcREDrr.A,NTEz podrá modificar el número de.crédito
mencionado, el cual dará a conocer a \\EL AcREDrrÂDorr en los estados de
cuenta que en su caso emita

- TERCERå..- COMISTONES Y GASÎOS.- r\EL ACREDITADO, se obliga a
pagar a "LA ACR.EDITANTE¡':

- A) La cantidad equival-ente al- o. of (cero punto cero por ciento)
ca]cul-ada sobre el- monto de-L crédito por concepto de comisión por
apertura, mismos que estarán exentos af pago det rmpuesto al_ Valor
Agregado ( I . V. A. ) , en el- entend j-do de que .'EL ACREìDITI\DO// real_ice
dicho pago por una sora vez a -l-a fecha de firma de este contrato

- B) Una Comisión por Autorj-zación de Crédlto Diferida de O.OO

(cero punto cero) a1 mifl-ar sobre el monto de1 crédito otorgado,
pagadera en pesos moneda nacional- y en forma mensual, la cual se
genera por el- uso y actualizacíón que reaflza \LA ACREDITANTEZ de l-a
herramienta tecnológica que ocupa para la contratación de créditos
hipotecarios. -

- c ) Los gastos que erogue rìLA ACREDTT.ANTE',, con motivo de la
cobranza det crédito que tenga que fl_evar a cabo ante el eventual_
atraso o incumplimiento puntual de los pagos mensuales en que j-ncurra
\\EL AcREDrrÄDou confo:me al contrato, consistente en gestiones de
carácter extrajudicial que real-ice a través de sus áreas de cobranza
interna o por l-a contratación de Empresas o Despachos externos por l-os
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serviclos profesionales que efectúen, sin que esto obste para que \\LA

ACFEDITANTEU pueda reclamarfe ludiciafmente los gastos y costas
judiciales de los ¡uicios corresporrdientes, por el monto y cuando asi
lo determine la autoridad judic-a1 competente mediante sentencj-a
ralr[c

El importe mensual de los gastos de cobranza excl-usivamente para
lo previsto en la presen:e cláusuIa, será por fa cantidad que resul-te
menor entre el importe en pesos equivalente a 70 (SETENTA) UDIS

(unrdades de inversión) y ef importe equivalente af monto del
lncumplimiento. AdicionalnLente "EL ACREDITADO' deberá pagar el
Impuesto af Vafor Agregaco correspondiente

- \\Li\ ACREDITANTE" inf ormará a ,,EL ACREDITADO, los gastos de

cobranza erogados en ef estado de cuenta del crédito, a efecto de que

l-os cubra de inmediato en el Ìugar establ-ecido para el cumplimiento de

l-as demás obÌigaciones de pago estipuladas en ef presente contrato. -
- Para efecto del pago de los gastos de cobranza, dlchos pagos

serán exigibles al momento de que \LA ACREDITANTEU l-e informe a '/EL
ACREDITÀDO" ef importe de fos mismos, por cuaÌquier medic, incfuso
mediante la entrega de lc,s estados de cuenta de su crédito

- D) Por única ocasión el costo del avalúo bancario derivado de

los servicios de va-l-uacíón de EL INMUEBLE/ cuyo monto se calculará en

razón de lo siguiente: (1) e1 valor comerciaf lef mismo que arroje
dicho avafúo y conforme a los rangos de val-or que se infcrman en fa
secclón de 'tCostos y Comisiones" ubicada permanentemente en la parte
inferior derecha de 1a página de internet www.bancomer,corr./ asi como

información drsponible en cual-quiera de las sucursafes de rrLA

ACREDIT.ANIE/'; y , (ii ) para el caso que no se proporcionen f os planos
arquitectónicos de EL INMUEBLE aÌ perito vafuador que real-ice ef
avalúo, entonces se deberá añadir un costo adlci-onaf de medición, cuyo
imporLe también se informa en dicha sección de "Costos y Comisiones"
ubicada permanentemente en la part3 inferior derecha de la página de

internet www. bancomer . com/ así como información disponible en

cualquiera de las sucursales de "LA ACREÐIT.ANTE/.

- El costo total det avalúo se pagará de la siguierite manera:
primero, por el pago que ¡rreviamente a la formalización clel crédito
que en la presente escri-iura se i-nstrumenta y al momento de sol-icitar
l-os servicios de val-uación inmobiliaria, NEL ACREDITADO' rea-ice a \,LA

ACREDITANIE" en razón deÌ valor estimado del inmuebl-e que el propio

'ACREDITADO" haya manifestado en fa Solicitud de Crédito y según se

ubique en los rangos de val-or informados en la sección de "Costos y

Comisiones" ubicada permanentemente en fa parte inferior derecha de la
página de internet www.L,ancomer.co:n/ asi como información disponrbl-e
en cualquiera de .l-as sucursales de NT,A ACREDITÀNTE"; y, solo para el
caso eü€, del- resultado Cef avaf-io al que se refiere el presente
inciso, el valor de EL INMTIEBLE fuere mayor al ubicarse en e,l- renqlón
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de va.l-or siguiente, entonces la diferencia deberá ser cubierta por ì\EL

AcREDrrÀDoz â \\LA AcREDrrÀNrE, a fa fecha de cefebraclón de_I presente
^^-!---!-UUIÀL-LdL(-) : - -

- Por último, para el caso que el- valor de EL INMUEBLE informado
en el aval-úo se ubique en el- renglón inferior de1 valor estimado deÌ
mismo y manifestado por \Er, AcREDrrÃDo/ en.La solicitud de crédito,
entonces, \\tA ACREDTTANTEz reembol-sará dicho excedente a '.EL
ACREDrTADo", sin que dicha cantidad por ningún motivo genere algún
tipo de lnterés o renCj-mj-ento a favor de sEL ACREDITADOZ. -

- E) Asimismo, por única ocasión, \EL ACREDITAnO' pagará a ..LA

ACREDITANTEU fos gastos originados con motivo de l-a aprobación del-
presente crédito (mismos qy. incluyen la lnvestigación crediticia que
\LA ACREÐITANTEU real-izó en una sociedad de información crediticia y
del estudio socioeconómico) cuyo monto se informa en l-a seccj-ón de
"Costos y Comisiones" ubicada permanentemente en .l-a parte inf erior
derecha de la página de internet www. bancomer . com, asi como
lnformación disponible en cualquiera de fas sucursal-es de \\LA

ACREDTTANTE/// y que ésta tuvo que realizar para el_ otorgamiento del_
crédito que en el presente instrumento se formaliza.

- F) Los giastos/ impuesLos, derechos y honorarios que cause esta
escritura y de sus modificaclones futuras si l-as hubiere, expedición
de testimonios, registros y cancelacj-ones, serán por cuenta de *EL
ACREDITADOZ.

- ìrEL AcREDrrADou autoriza a \\LA ACREDTTANTE, a pagar por cuenta
de "EL AcREDrr¡ng" y con cargo af importe del- crédito concedido, los
gastos y honorarios notarial-es y de inscripclón en el- Registro púbÌico
de fa Propiedad y cualesqulera otros gastos generados por este
contrato o deri-vados de él-.

- "EL ACREDITADO, podrá realizar pago a través de comisionistas
baqcariosr por fo gue se hace de su conocj-miento fo siguiente:..Las
operaciones reaflzadas a través de l-os comisionistas bancarios podrán
generar una comisión, consu.l-te antes de rea.l-izar su operacíón,'.

_ CUARTA. - FORI4A DE ENTREGA DISPOSICIÓN OST. CRÉDTTO.- A la FECHA
DE oPERAcróN, se tendrá por d.ispuesto e1 importe total d.el c.rédito que
se documenÈa en este contrato por parte de \EL AcREDrr.ADo-, para Lo
cual desde este momento \EL AcRxDff;\pgrr extiend.e el recibo más ampÌio
y eficaz çflre en derechò proceda, y en tal. wirtud. le da instrucciones
expresas e irrevocables a ìrLA ACREDTT.ANTE/, para que a su nornbre y por
su cuenta, y sin responsabilidad de esta últ.ima, realice ros pagos que
se determinan en e1 documento denominad.o \\Liquidación de crédito
rndividual/¡ que debidament,e firmada por '.EL AcREÐrrADou se ag.reg.a a
este instrumento con 1a letra ,rL,, , para forrnar parte inÈegrante de
este instrumento

- .\EL ACREÐTTADOZ autoriza a \LA ACREDIT.ANTEZ a cobrar por una
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sola vez a 1a fectra de firma de este contrato el gasto por la
aprobación del presente crédito/ a çß.rê se refÍere el inciso E); y, en

su caso, e1 costo de1 avalúo bancario, en e1 supuesto a que se refiere
el segundo párafo del inciso D), ambos de la cláusu1a in¡nediata
anterior, respectivamente/ cuyos importes se incluyen en Ia citada
\Liquidación de Crédito IndiwiduaL".- -

- "EL ACREDITADOU acepta expresamente que la presente escritura,
hará prueba plena, por 1o çfue hace a Ia dísposición del crédito y
entrega de Ia suma dispuesta

QUINTA - TASA DE IISTERES ORDTNARTO.- \EL ACREÐITÄDO" SE obliga a

pagar a \\l,A ACREDITANTE", intereses ordinarios sobre saldos insolutos
mensuales a raz6n de una tasa fija enual del 10.60 (diez punto sesenta
por ciento).

- Los intereses ordj-narios serán pagaderos nrensualmente en forma

conjunta con l-os demás conceptos que ì-ntegran Ia MENSUALI)AD en las
mismas fechas en que deL,e realizarse el pago de ésta, con excepción
del primer pago de intereses que deberá considerar los dias naturafes
transcurridos a partir de la FECHA DE OPERACIÓN al dia último del
mismo mes, que para efectos de este contrato, este primer periodo de

cáfculo de l-os intereses, se denominará el- primer pago irregular de

interes es

- rra¡\$ PARTES' acuerdan gü€, para l-os subsecuentes ¡:eríodos de

intereses ordinarios, éstos se ca-Lcularán dividiendo la tasa anuaf de

interés ordinaria entre 360 (trescientos sesenta) y muJ-tiplicando el
resu.l-tado obtenido por 30 (treinta) y el producl:o que se abtenga se

multiplicará por el monto del- safdo insofuto inicial- de1 periodo al-

momento del cál-culo. - -
- Para efectos del cómputo de fos intereses ordinarios de fos

subsecuentes periodos, la fecha de corte será la gue aparezca en fa
carátu.fa de esta operación, fa cual forma parte integrante del
presenEe instrumento.

- El- pago de .l-os intereses n.ensuaf es def crédito no podrá ser
exlg-idos por adelantado, sino únlcamente por periodos mensual-es en l-a

fecha de cada vencimiento.
- SEXTA. _ PT,AZO DET. CREDITO. - EJ- pl.azo para eI pago de este

crédito será de DOSCIENTOS CUARENTA Y UN meses contados a partir de

l-a fecLra de firma de esta escritura, considerando aI primer mes como

irreg:u1ar, debido a que ini-cia en 1a fecha de firma de la presente
escritura y concluye eI día últino del mismo mes de J-a firma.

- Los posteriores meses de1 plazo corresporrderán a cada mes de

acuerdo a calendario.

- No obstante J-a terminación del plazo, este eontrato surtirá
plenamentê sus efectos legales, hasta que "EL ACREDITADO'I haya dado

curnplimiento a todas las oblígacíones a su carg'o.

sÉptr¡¿a.- FoRI4A DE ÃMoRTrzAcróN, pAGo DEL c=RÉDrro y AccusoRros
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- El capital de1 crédito y sus respectivos intereses ordinarios,
serán pagaderos medíante DoscrENlos CUARENTA pagos mensuales y
sucesiwos que se aplic,arán a intereses ord.inarios y el sobrante al
capital , a más tardar el último DIA HABIL d.e cada mes sin necesidad de
prewio requerimiento ni recordatorio a1g'uno. Dichos pagos se empezarán
a contar a partir de la fecl.a de firma de esta escritura

- cada uno de los pagos mensuales ÇF:e debe realizar ..EL

ACREDrrot'6" a \\r,A ACREDTTANTE¡' para efectos d.e este contrato, será de
ç4!,290.36 (CUARENTA y ttN MrL DoscrcNlos NovENTA ptsos rRxrNTA y sErs
CENTAVOS, MONEDA NACIONAT)

Para efectos de este contrato, la MENSUA-Ï,ÏDAD se integra por: i)
amortizacíón de capital e inÈereses ordinarios; ií) primas d.e seguro a

ç¡le sê refiere la cl-áusu1a denominada SEGUROS del presente contrato y
iii) la comisión por autorización de crédito díferida a çn-1e se refiere
la cláusula denominada COMISIONES de1 presente contrato. Asimismo, ..L;\

ACREDTTANTE/ entrega a \EL AcREDrrÀDoz y este se da por recibido una
tal¡1a de amortizac,ión a 1a fecha de firma d.e1 presente contrato, Ç[uê
incluye entre otros conceptos, 1os descritos en ei presente pá¡¡afo,
1a cual, soramente es ínformatiwa y ên ningú:r caso se consid.erará
parte del presente contrato.-

- Para efectos de este contrato/ en caso de que l-a fecha de pago
corresponda a un dia inhábi1 bancario, \\EL ACREDrrÄDou sj-n cargo
alguno podrá reafizar dicho pago al DrA HABIL bancarlo siguiente. -

- Todos los pagos que \\EL ACREDITADO// deba rea]-izar con motivo d.e

este instrumento, deberán efectuarse en el domiciJ.io que corresponde a
\\L\ ACREDTTANTE'¡ mismo que se establece en ra cIáusula denominada
ÐoMrcrI,ros. Sin perjuicio de Ìo anterior/ rlEL ACREDTTADo/ podrá
realizar sus pagos en cualquiera de l-as sucursafes de fa Institución
que para dlchos efectcs desì-gne \LA ACREDITANTE, medlante el envio del
Estado de cuenta correspondiente, siempre y cuando \\EL ACREDrrADou
pague la MENSUALTDAD del mes a J-iquidar en tiempo, es decir, a más
tardar en l-a fecha flmite de pago que contiene el propio Estado de
uuell Ld

- Asimismo \\EL AcREDrranoz podrá reafizar los pagos de la
siguiente forma: - -

- uno.- En efectivo y cheque a cargo de \r.A ACREDTTANTE, el pago
se acreditará el mismo dia en que sean recibidos. -

- Dos. - Cheques sa-l-vo buen cobro a cargo c,e ot.ra
crédito, el pago será acrediLado a más tardar el_ DÍA
si e1 pago se hace antes de las 16 : OO (dieciséis )

si ef pa(lo se

Institución de

HdBIL sigui-ente
horas, o a más

hace después detardar el- segundo DIA HABIL sigulente
1as 16:00 (dieciséis) jloras

- Tres.- Medlos electrónlcos; si SE real- j- za por
(SPEI), se

medio del
acreditará

i)
elSi-stema de Pagos EIec--rónicos Interbancario
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mismo dia en que se realice l-a trasferencia, ii) Por medio de

transferencia e.l-ectrónica, se acreditará al DIA HABIL sigulente. -
- Cuatro. - En caso de que !\EL ACREDIT.ADO" convenga con \\LA

ACREDITANTE' que dicho pego se rea- ice mediante .l-a domj-ciliación con

cargo a una cuenta de depósito o de ahorro, "EL ÀCREÐITADO/ deberá

otorgar su aut'or-i zaeiln en un docurnento distinto al present= contrato
y se acreditará el úl-timo DIA HABIL del- mes correspondiente a cada uno

de fos pagos

El acreditado podrá cancelar dicho servicio de domiciliación, en

cualquier momento mediante comunicado por escrj-to que éste haga a *LA

ACREDTTANTE" -
La fal-ta de fondos necesarios para cubrir los pagos exigibles a

cargo de \EL ACREDITADO/ o ef que no se tenga la "CIIENTA VINCULADA",

de nj-nguna forma fibera a "EL ACREDITADO" de l-as obligaci-ones que en

este acto asume frente a "LA ACREÐITANTE'/.-

- EÌ pago de capiLal por parte de '\EL ACREDITADO/ no lo exlme de

pagar l-os intereses devengados y no pagados. -
OCTAVA._ PAGOS ANTICTPADOS Y ADET.ANIADOS

PAGOS ANTTCTPADOS:

- \EL ACREDITADO" podrá pagar por anticlpado total- o parcj-almente

ef crédito a su cargio, mediante pagos al capital que haya dispuesto
siempre y

monto del
viamente a \\LA ACREDIIANTE, elcuando (i le indi e

a antici desea reafizar si desea SC 1i
ara reduclr ef l-azo def crédito o ara reducir eI a mer:suaf ; 11

que en ese momento, se encuentre a.l- corriente en sus pagos mensuales y

que no exista algún adeudc pendiente a su cargo.

- Si no hubiera una i-nstrucción de '\EL ACREDI TADO/ los p?gos

anticipados se aplicarán a l-a reducción del pago mensual. -
\EL ACREDïTAÐO' reconoce que en caso de que al momento del pago

anticipado, eÌ sistema el-ectrónico de *LA ACREDIIANTE" Ya hubiera

determinado la aplicación del- impor:e del pago mensual qlte corresponda

cobrar en ese perlodo, Ia reducción deÌ pago mensual o en su caso la
reducción def plazo se realizarâ en e-l- periodo siguiente a Ia fecha

del pago anticipacìo efectuado. - -
- Cuando exista pago parcial anticipado para reducir eI paqo

mensual, el nuevo pago se calcufará según el sj-guiente procedimiento,
quedando fijo hasta que el- crédito reclba un nuevo pago parcial-
anticipado para reducir el propio Fago. En este úl-timo casc se deberá

vol-ver a real-izar e1 siguì-ente procedimi-ento:

- a) Se determina Ia tasa de interés díaria aplicable, pârê 1o

cual, la tasa estabfecida expresada en declmales se dividirá entre 360

(trescientos sesenta) y eJ- resultadc se multiplicará por 30 itreinta),
para asi determinar l-a tasa de interés del- periodo. Este es el
Resultacio 1 (uno) .

- b) Se multipli-ca ef saldo insoluto aI inicio del período de
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cáfcul-o por fa tasa de interés apticable en el- mismo periodo
(Resultado 1 (uno))r pârâ obtener el- Resu-Itado 2 (dos) .

- c) Se divide 1 (uno) entre 1a suma de 1 (uno) más l_a tasa de

interés aplicable en ef periodo (Resultado 1 (uno) ), )¡ €ste resultado
se eleva a 1a potencia equivalente al número de veces que corresponda
a.l- plazo def crédito .en meses, menos ef periodo que se calcula más 1

(uno), determinando asi el- Resuftado 3 (tres) .

d) se toma 1 (uno) menos el- Resultado 3 (tres) para obtener el-
Resuftado 4 (cuatro) .

- e) Para obtener el- Pago Mensual se divide ef Resuftado 2 (dos)
entre eI Resultado.4 (cuatro)

Para obtener l-a porción de amortj-zación a capital de éstos pagos
se efeetúa el siguiente procedimiento:

- a) se determina.l-a tasa de rnterés diaria aplicabler pârâ l-o
cuaI, la tasa establecida expresada en decimafes se divj-dj-rá entre 360
(trescientos sesenta) y et resu]tado se multipl-icará por 30 (treinta),
para así determ-inar 1a tasa de j-nterés del periodo para obtener ef
Resuftado 1 (uno).

- b) Se multiplica ef sal-do insoluto al- inicio de1 periodo de
cálculo por 1a tasa de interés apllcable en el mismo periodo
(ResuÌtado 1 (uno) anterior) r pârâ obtener ef Resul-tado 2 (dos) que
corresponde a l_os intereses

- c) se toma el "pago Mensual-" (inciso e antèrior) menos el-
resul-tado 2 (dos) anterior y el resul-tado que se obtiene es l-a porción
de capital- que se amortiza en ese periodo. - - - - ;

- En ef último mes de1 plazo deJ- crédito, el- importe del pago se
determinará por fa suma del saldo insoluto al inicio de_l mes, más l-os
intereses que se generen durante dicho periodo. Dicho pago no podrá
ser mayor de Ìa suma de dos de los pagos mensual-es iguales y sucesivos
antes establ_ecidos. -

ACREDITANTEz haya identj-ficado e1 pago
anticipado v siempre v cuando éste sea por lo menos por ef importe
equj-valente al paqo mensual- a gue está oblj- gado paqar 'rEL ACREDITADOU

en. los términos def presente contrato r\LA ACREDITÃNTE" deberá
entreqar a r\EL .A.CREDITADO" el- comprobante del paqo anticioado recibido

tabla de amortización, j-a cuaf , sol-o es de carácter
informativo v en ningún caso formará parte del tr'resen te contrato.

Los pagos ant j-ci pados gue real-ice "EL ACREDITAôO- no 1o eximen

y una nueva

de su obligación de efectuar .l-os paqos mensuales .inmediatos
siguientes

PAGOS ADEI,ANTADOS

- "EL ACREDITADOU podrá soficitar a '\LA ACREDITANTE, que reciba
pagos adeÌantados, entendiendo por pagos adefantados los pagos que aún
no sean exigibJ-es / cDn el f in de aplicarJ-os a cubrir l-os pagos
mensuales j-nmediatos si-gulentes. cuando ef importe de1' pago sea
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superior al que deba cubrirse en Ìa siguiente fecha de Pago, \\LA

ACREDITANTE" deberá obtener del- Cl-i=nte un escrito con firma autógrafa
que incluya 1a sigulente J-eyenda: "EL ACREDITADOU autoriza que l-os

recursos que se entregan en exceso de sus obligaciones exigibl-es, no

se aplique para el pago anticipado del principal, sino que se util-icen
para cubrir por adelantado l-os Pagos mensuales del Crédito ì nmediatos

siguierrces.
Cuando *l,A ACREDIT.ANTE" reciba un pago adel-antado por el importe

de1 pago mensual o inferior a éste, no será necesario el- escrito antes
mencionado, debiendo aplicar ef irnporte def pago adelantado recibido
al pago mensual- correspondiente, en eÌ entendido de que si el- pago

adelantado es inferi-or al- pago mensual "EL ACREDIT.AÐO'' se obl j-ga a

pagar e1 importe insofutc a dicha mensuafidad.

- 'tLA ACR.EDITANTE" r deberá entregarle un comprobante de dicho
pa9o, cada vez que I'EL ACREDIT-ADO" realj-ce un pago adelantado.

_ NOVENA. _ FOR}4A DE APLICACION DE LOS PAGOS. - CuAndO Cxistan
adeudos pendientes vencidos conforme a fo establecido en el- presente

instrumento, y "EL ACREDIÏADO/ real-ice pagos, éstos se apJ-icarán en

primer término a cubrir el- adeudo vencido más antiguo en el siguiente
oroen: - -

. Gastos de cobranza - -

. Àccesorios -

. fntereses ordinarios -

. Amortización de capital.
DECIMA.- CONSTITUCIóN DE GARÄNTÍE UTPOIECARIÀ.- \EL ASREDITADOU,

para garantizar todas y cada una de l-as obJ-igaciones que se contraen
por virtud del- presente contrato, constituye HIPOTECA especial/
expresa y en PRIMER LUGAR Y GRADO e favor de 'rLA ACREDITANTE" sobre e.I

l-ote de terreno cuarenta y cinco de l-a manzana uno/ y fa casa sobre

este edificada identificada con ef número setenta y cinco de l-a caffe
Antropólogos, en la colonia Amp1ia:ión Triunfo, en Iztapalapa, código
postal número cero nueve mi1 cuetrocientos trej-nta y ocho, en la
Ciudad de México, "EL INMUEB,E4 relacionado en el- antecedente uno

romano de este contrato/ con 1a superficie, medida y finderos ahi
determinados, los cuales se tienen aqui por reproducidos como si a l-a

fetra se insertasen.
- Esta HIPOTECA comprende todo cuanto corresponde de hecho y por

derecho aI mj-smo y deban considerarse inmovil-izado en él-, sin reserva

ni l-imitación alguna y especialmente todos los bienes y derechos a que

se refieren fos 'articufos dos mil ochocientos noventa y seis y dos mil
ochocientos noventa y siete del CÓdigo Civil para esta Ciudad de

México, y por 1o tanto 1as accesiones naturales del bien hipotecado,

las mejoras y construcciones hechas o que se hagan en l-o sucesivo, fos
muebles incorporados permanentemente a é1 y que no ¡Tuedan separarse

sin menoscabo de su valcr, las nuevas construcciones que se edifiquen
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sobre e.l- mismo/ las rentas vencidas y no satisfechas al Liempo de
exigirse e1 cumplimierto de las obÌigaciones garantizadas y en general
todos fos frutos civifes, industriafes y naturales que produzcan.

- \\EL ACREDITADO//, y \\LA ACREÐITANTE' convienen en gue esta
garantía hipotecaria, garantiza además de1 pago del ca¡Jita1, el pago
de todos los gastos y costas en caso de juicio, así como e1 pago de
1os intereses guê sê causên con motivo del presente contrato de
apertura de crédito, aunque estos excedan de tres años, por todo el
tiempo d.e prescripción de éstos, de acuerdo con e1 artícu1o dos mil
novecientos quince del código ciwil para 1a ciudad de México, de 1o

çFre se tomará razôn en e1 Registro púb1ico de la propiedad

- La HIPOTECA constituida subsisti-rá mientras se encuentre
insoluto e1 crédito, sus intereses o cualesquiera otras prestaciones a

cargo de "EL ACREDIT.AÐO".

EL INMUEBLE o l-os derechos que const.ituyarr la garantla no podrán
sustituirse y 1a garantia no se podrá l-iberar hasta en tanto no se
liquide el- crédito de conformidad con 1o establ-ecido en este
lnstrumento.

- DECflfA PRIMERA.- SEGIIROS.- Conforme se menciona en et capitulo
de DECLARACIONES del presente contrato, \EL ACREDITAÐO/// ratifica su
consentimiento y faculta a \\r,A ACREDTTANTE// .para que ésta contrate a

su nombre y por su cuenta con la compañia aseguradora, *SEGUROS BBVA

BANCOMER", SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIAELE, UN SEqUTO CONTTA

daños por ef val-or de destructibfe de EL INMUEBLE que garantiza el
crédito y cuya suma asegurada será por fa cantidad que se expresa en
el- Certificado de Seguro, pudiendo incl-uir sin costo/ los contenidos
que incluyan e1 menaje de casa hasta por el l-imite establ-ecido en el-
certificado de seguro mencionado.

Igualmente, \EL ACREDIIÃDO, ratifica su consentimiento y faculta
a "LA AcRxDrrÀNTE' para que ésta contrate a su nombre y por su cuenta/
un seguro de vida e inval-idez totaf y permanente, por una suma que
asegure e1 equival-ente del- saÌdo insoluto del- crédito a que se refiere
este contrato, asi como un seguro de responsabilj-dad civil-, designando
en todos estos seguro-s a \\Lj\ ACREDITANTEZ como beneficiaria en primer
Ìugar con carácter irrevocabl-e

- Estos seguros estarán vigentes durante el tiempo que permanezca
insoluto en todo o en parte el saldo def crédito. Las pólizas deberán
hacer mención a la hipoteca constituida .para 1a seguridad del- crédito,
las cual-es deberán obrar en poder de '.LA ACREDITANTE,, mj-entras existan
adeudos insolutos a cargo de .\EL ACREDITADO..

- \\LA AcREDrrÄNTEz queda facuftada para pagar por cuenta de ì.EL
AcREDrrADou l-as primas correspondientesr paÇos que no podrán
realizarse con cargo al importe del- crédito y deberán J-iquidarse en
-las mismas fechas en que sean exigibles los pagos mensuales a cargo de
sEL AcRxDrrano"
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- Por Ìo que en adicj-ón a cada uno de l-os pagos mensual-es de que

se trate, "EL ACREDITAÐO" se obliga a pagar de manera mensual el- monto

de las primas de segurcs. El monto de dichas prlmas podrá variar
durante }a vigencia deÌ crédito, mismas que son calcul-adas conforme a

1o siguiente:
- La forma de cáfcufo de la póliza de seguro de vj-da es

considerando el sa-ldo insoluto de capitaJ- al- inicio del- periodo de

cál-culo de intereses div- dido entre míl y multiplicado por un factor
de 0.3883 (cero punto t13s mif ochocientos ochenta y tres); mientras

eu€, Ia forma de cálculo de l-a póJ-iza de seguro de daños es conslderar
la suma asegurable (espeeificado en el Certificado de Seguro) dividido
entre mil y multlplicado por un factor de 0.5075 (cero punto cinco miÌ
setenta y cinco) . Ambos factores son constantes durante la vigencia
del crédito.

- El- costo de todos fos seguros señalados con anterioridad, se

verá reflejado en ef documento que se especifica en ef capitulo de

DECLARACIONES def presente contrato
- En caso de siniest:o que dé lugar a fa indemnización conforme a

lo estlpulado en la presente cJ-áusula, *EL ACREDITADO" asegurado o "LA
ACREDITANTE,, en su carácter de beneficlario preferente, según sea e]
caso, deberá comunicarlo por escrito a fa institución aseguradora,
dentro de las 24 (veinticuatro) horas siguientes a partir de que

tengan conocimiento del- mismo

Por lo que se refiere aJ- seguro de daños/ en caso de que proceda

Ia indemnización a que se ref-iere el párrafo inmediato anterior y

exi-sta un remanente por la diferencia que resul-te de restar al importe
de Ia cobertura, equival-ente al valor de fa suma asegurada,

equi-valente al val-or destructible de EL INMUEBLE, descontando, cuando

aplique, l-as cantidades por concepto de deducible y coaseguro

correspondientes, el- importe def saldo insoluto del- crédito más sus

intereses ordinarì-os y ACCESORICS, que se deban cubrir a *LA

ACREDITANTE// éste se de¡erá entregar a r\Ef. ACREDITÄDO- en l-a cuenta
que este último señale a la institución aseguradora.

- En virtud de que *LA ACREDITANTEZ tiene contratados con SEGIIROS

BBVA BANCOMER/ SOCTEDAD åNÓNIMA DE CAprTÀT. I/ÀRTABLE, GRUPO FTNANCTERO

BBVA BANCOMER/ seguros colectivos, no se expi-den pólizas individuales,
sin embargo, \EL ACREDITADO" podrá consul-tar las Condiciones Generafes

de las Pólizas en la sj-gulente página de Internet
https : / /www. segurosbancomer. com.mx/.

Asimismo, "EL ACREDITADO" faculta a \rli\ ACREDITANTE" para que en

su caso ésta contrate sin costo, a su nombre y por su cuenta, un

seguro de desempleo, por una suma asegurada equivalente hasta por eI
importe de 6 (seís) pagos mensuafes conforme a l-o estipulado en ef
presente contrato

- El seguro de desempJ-eo será contratado a nombre de *EL
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ACREDTTADO" y cubrirá J-a pérdida def empleo por despido injustificado
cuando se dé a partir def séptimo mes de vigencia de este contrato/
además de que sEL ACREÐITADO/ debió haber laborado por un periodo
minimo de L2 (doce) meses en la empresa

- \\L.¡\ ACREDITANTE' deberá quedar designada como beneficiaria en

primer lugar con carácter irrevocabl-e de la p6líza de seguro de

desempleo y l-os importes pagados por l-a compañia aseguradora se

apÌicarán como pago de las cantidades adeudadas por \EL ACREDIT.ADOZ a

los pagos mensuales que se adeuden a "LA ACREDITANTE".

- El pago de la suma asegurada se hará mediante l-a aplicación de

cada uno de los pagos mensuafes estiputados erl e1 presente contrato
por cada mes que transcurra a partir de a fecha en que ì.8f,

AcREDrrADou demuestre l-a pérdida del- empleo a partir del séptimo mes

de vigencia de este contrato y hasta que ét mismo obtenga un nuevo
empleo o hasta cumplir el- sexto pa9o, 1o que ocurra pr-imero

- En el- supuesto de que '\EL ACREDITADO" obtuvlera nuevamente
empleo y se mantenga laborando al menos L2 (doce) meses conti-nuos, se

reinstalará la cobertura del seguro de desempleo l-a cual- cubri-rá hasta
6 (seis) pagos mensuales adiclonaÌes, junto con l-as correspondientes
primas de seguros.

- "LAs PARTES- acuerdan que durante Ia vigencia del- crédito sófo
habrá un máxlmo de 2 (dos) reinstalacj-ones de l-a cobertura de1 seguro
de desempleo. Si posteriormente "EL ACREDITAÐO- volviera a quedar sin
empleo, el seguro sólo responderá por l-os pagos que hayan faltado de
apJ-ì-car hasta completar l-os 6 (seis) pagos mensuafes fijos y/o 1os 6

(seis) pagos adiciona-Ies que cubre fa reinstalación de la cobertura
deJ- seguro de desempJ-eo

- El pago de Ia suma asegurada procederá únicamente en el- caso de

que \EL ACREDITADO- se encuentre al- corriente en sus pagos mensuales
hasta antes de fa pérdida de1 empJ_eo.- -

"EL ACREDITADO" reconoce expresamente que e1 seguro de desempJ-eo

se sujetará a los términos y condiciones que rijan de acuerdo a l-o

convenido en 1a pôIiza correspondiente y sln nì-nguna responsabilidad
para "LA ACREDITANTE".

- Asimismo, *EL ACREDITAÐO/ reconoce que queda a su cargo fa
obligación de notificar por escrito, que sufrió de un despido
injustificado y entregar l-a documentacj-ón que se requlera a "r,A
ACREDIT.ANTE/ para que ésta real- j-ce el trámite de recf amación y cobro
del seguro ante fa compañia aseguradora, por fo que acepta que el-
tiempo que tarde en t:amitar ef cobro del seguro/ no l-o fibera de su
obligación de cumplir con sus pagos conforme a .ras fechas de
vencim-iento pactadas en este instrumento,' y en caso de no hacerlo, se
actualizará el vencimiento anticipado del crédito, sin perjuicio del-
cobro de l-os gastos de cobranza y demás obligaciones aqui pactadas..

- En caso de que *EL ACREDITAÐOZ no cumpla con el pago puntual a
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que está obligado a reafi zar por concepto de las primas de - os seguros
mencionados en la presente c1áusuJ-a, ocasionará como consecuencia fa
terminación anticipada deJ- presente crédito

DECI¡{A SEGUNDA. - CAUSAIES DE TERMTNACIÓN ANT]CTPADA. - EN CASO dC

incumplimiento.a cuaJ-quiera de fas obligaciones contraídas en este
contrato por parte de \\EL ACREDITADO", se dará pcr vencido
anticipadamente el pfazo para ef pago del- presente grédito, previo
aviso a "EL ACREDITADO¿ y sin necesidad de decÌaración judiciaÌ,
haciéndose exigible en una sola e:<hibición l-a totafidad cel- capitaJ-
adeudado, asi como sus irtereses y demás accesorios legal-es previstos
en eI presente contrato o derivados de éL, y sl en particular,
ocurriesen cualesquj-era de los siguientes eventos: - -

- A).- Si *ET, ACREDITADO" deja de pagar puntualrnente cualquier
cantidad por concepto de amortización de capital-, i-ntereses, primas de

seguro/ comisión o cual-quier otro adeudo conforme a- presente
contrato

- B ) . - Si resul-taré que '\EL ACREDITADO- de j ó J. decl-arar por

escrito a l-a empresa aseguradora, o 10 n:rzo falsamente, todos l-os

hechos importanLes para fa aprecj-ación del- riesgo que asume con los
contratos de seguro a que se ref iere l-a cl-áusul-a denominada SEGUROS

del presente contrato, que puedan infÌuir en fas condiciones
convenidas con la aseguradora/ taf como l-os conoció | O.Ui. conocer
durante el trámite para la obtención del- presente cor{trato y de los
contratos de seguro, particularÍiente por .l-o que se refiere af
conocimiento de un padecimiento o enfermedad preeJ<istente, yen
general cualquier omisión o inexacta declaración los referidos
hechos para Ia apreclación del riesgo

- C) . - Sl cualqulera de las decl-araciones loechas por *EL

ACREDITADO/ en fa sol-icitud de crèdito, consentimiento indivi-dual- de

seguro de vida PH o en este instrunento fuesen falsas

- D) . - Si \EL Ã,CREDITADO- no lj-quida el- impuesto predial o 1os

derechos por servicio de agua o cualquier otro impuesto, derecho o

gravamen a su cargo por EL INMUEBLE/ dentro de l-os 10 idiez) dlas
siguientes a que sean exì-grbles dichas oblì-gaciones fiscal-es. -

- E).- Si t'EL ACREDITAÐO" grava, limita o afecta juridicamente en

f orma alguna EL INMI,IEBLE, sin 1a prevla autorizacj-Ór: de l\LA

ACREDTTÄNTE".

f).- Sl *EL ACREDITADO" destina EL INMUEBLE a un fin Cistinto al
de casa habitación.

- r:\ - qi "EL ACREDITADO- vende o enajena bajo cr-ialquier título,u/ .

incluyendo e.L fidelcomiso traslativo de dominio o de garantia, EL

INMUEBLE sin l-a autorización prevla. y por escrito de "tr4 ACREDITANTE-.

- H).- Si EL INMLIEBLE hipot=cado fuere objeto de embargo, de

ejecución o de limj-tación, afectaciÓn o gravamen/ por parte de un

acreedor de \\EL ÀCREDIIÄDO", o decretado por cual-quier autcridad

de
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r).- Dejare de asegurar EL TNMUEBLE hipotecado en l-os términos
de este contrato

- J) . - si \EL AcREDrrÄDoz incumple con cualquiera de ras
obligaciones a su cargo establ-ecidas en l-a cl-áusu-La DECIMA cuARTA del_
presente contrato

- DECIMA TERCERA,. - ESTADOS DE CUENTA. - NT,AS PARTES/ conviene que
stA ACREDTTANTE" pondrá a disposición de \EL ACREDTTADo- su estado de
cuenta de manera mensual a través de alguno de -l-os medios el-ectrónicos
automatizados o no/ ópticos o de cualquier otra tecnol-ogia presente o
futura de los que dispone o disponga r\LA ACREDIT.AìiITE., tales como
correo electrónico, lnternet o Servicio de Banca E_l-ectrónica
Bancomer.com/ o a través del- medio electrónico previamente pactado,
según 1o seleccione en fa Carátul-a de Crédito que obra como Anexo \\J/,

del presente instrumento
- Asimismo, \r,A ACREDITÀ,NTE/ pondrá a disposición y entregará sin

costo a "EL ACREDTTAÐO/,, cuando si 1o requiera, su estado de cuenta en
al-guna de f as sucursal-es de \LA ACREÐITÀNTE,.

- En cualquier momento "EL ÀCREDITADO' podrá soficitar e-I cambio
de fa modalidad de consul-ta de su estado de cuenta convenida a través
de cuaÌquier medio que "rA AcREDrrÄNTE/ haya habilitado para tal
efecto, incl-usive su envio al- domicitio que ..EL AcREDrrADoz
expresamente indique a \\LA ACREDf T.ANTE,,.

- *r,As PARTES, convj-enenr eue la fatta de recepción del_ estado de
cuenta por \EL AcREDrrADou, no exime ni excusa a éste de sus
obligaciones de pago en l-os términos pactados en eÌ presente
instrumento.

En caso de inconformidad \EL ACREDIT.ADO- contará con un plazo de
diez dias hábil-es para obj etarJ-o a partir de .La f echa de vencimiento
del pago mensuaf de que se trate

- DECIMA CUARTA.- OTRAS OBLIGACIONES DE \EL ACR¡DTTANOU - Además
\EL ACREDf f;1¡92 se obliga a:
- - - A) Mejórar la garantia si a juicio de "LA ACREDITANTE", ef vafor
de EL INMUEBLE suf riere demérito o resu.l-ta:e insuf iciente para
respaldar las obligacj-ones que en este acto asume -EL AcRxDrrÃDo/

- B) A contratar seguros de daños, de vida e invalidez, de
conformidad con la cláusula denominada *SEGLIROS,,.

- c) Permitir a "r,A ACREDTTANTE- la inspección por s1 o por
terceros, en cualquier momento/ de fa documentación objeto de
financiamiento y de EL INMUEBLE

- DEcr¡'fA QUTNTA.- PAGO ÂNTICIP.ADO DEL cRliÐITo.- ,.LA ACREDTTANTE-
acepta expresamente que reci-birá pagos anticlpacos por parte de '.EL
ACPGDTT'ADo/' o de cualquier otra Ent.idad Financiera o empresa mercantil
que se dedique habitual-mente af otorgamiento de crédltos garantizados
a la vivienda, y que cederá o subrogará por mini-sterio de fey ån caso
de pago tota-l ef ectuado por éstas últimas de todos l-os derechos
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derjvados del presenL.e contrato.
_ DECTMA SEXTA.- SUSTITUCIÓN DE DEUDOR - \'LA ACREDITAI.I:IE" acepta

expresamente que admi-tirá 1a sustitucj-ón de deudor, si-empre y cuando

el tercero sustituto entregiue a ULA ACREDITANTE/ una solrcitud de

crédito y \\LA ACREDITANTEZ compruebe 1a identidad del solicítante,' 1a

weracídad y autenticidad de 1os datos çfue hi.ubiese proporcionado el
soJ.icj-tante; Ia capacidad r:rediticia del solicitante conforme a 1as

sanas prácticas, Ios requis:Ltos establecídos por \\LA ACREDIT.ANTE', así
como se dé cumplimiento de, los demás requisitos y formal-idades que

requiera Ia ley

- DECIMA SÉPTTVE.- CESIÓN DE DERECHOS.- \EL ACREDITADO- fACUltA

expresamente a \LA ACREDTIAI.TTE/ a que en cualquier momento pueda ceder
o transmitir o en cualquier otra forma negociar, por cualquier titulo
juridico, parciaf o totalmente, fos derechos 1z obligaciones, derivados
del presente contrato y su garantia hipotecaria; esta ú.tima sj-n

necesidad de notrficarfo/ ni de hacer dicha cesión mediante escritura
pública, y etr consecuencia, sin necesidad de inscribir en el Registro
Público de la Propiedacl de que se trate, siempre y cuando \\LA

ACREDITANTE/ conserve la adminlsì-ración de Ìos créditcs. En el
supuesto de que "LA ACREfIIIANTE/ deje de llevar la administración de

los créditos, bastará con la notificación por escritG que \\LA

ACR-EDITANTE" dirrl a a "EL ACREDITADO" . En eI supuesto al-,erior la
inscripción de la hipoteca hecha a favor deI acreedor original se

considerará hecha a favor de é1 o Ios cesionarios referidos quienes

tendrán los derechos y fas ¿rcciones derivadas de ésta.
- Para dar imiento a 1o ordenado en Ia fracción tercera del

arLículo cuarto de las Di ciones de Carácter General en Materia de

Trans cables a ]-as Instituci-ones de Crédito Socíedades

Fi-nancieras de Obieto Múltiple/ Errtidades Reguladas emitidas por 1a

Comisión Nacional Proteccióna Defensa de 1os Usuarios de

Servicios Financieros CONDUS 1os tos 1 es se citan
en Ia resente c1áusula ser consultados en e1 anexo del
modelo del ente contrato de ad}.esión obra en el Re tro de

Contratos de A,dhesión aI que se refiere la Ley para la Transparencia y
ordenamiento de los Servici-os Financieros, con independenc:a de gue

dicho documento está a di sición del usuario drá ser consu1tado

en era de las sr:cursales de "LA ACREDITANTE",

DECIMA OCTAVA. - CTIENTA VINCUI,ADA. - $LAS PÄRTES" convienen en que

"EL ACREDITADO" podrá auLor:izar a "l,A ACREDITANTEU de manera expresa

en un documento por: se_carado (Fcrmato de Domic j-liación) para que

cargue a la cuenta de depósito bancarj-o de dinero a la vista, êD

cuenta de cheques o débitc en moneda nacional que "EL ÀCREDITADO"

designe en dicho Formato (en lo sucesivo la "Cuenta Vínculada"), el
j-mporte de las MENSUALIDADEIS correspondientes, obligándose a mantener

24



los fondos suficientes para cubrir dichos cargos. -
- En caso de que *r,A AcREDrrANrE" no pudiera efectuar el cargo, a

l-a \cuenta vinculada" de l-os pagos a que "EL AcREDrrADo,, está oblj-gado
conforme a este contrato, debido a que en ésta no existieren los
fondos suflcientes para realizar .l-os cargos autorizados, "EL
AcRÌ:DfrÀDo' se obliga a pagar directamente en cualquiera de las
sucursales de "LA ACREDITANTE- fas MENSUALIDADES correspondientes, o
en su .caso, en cualquier otro domiclÌio que "r,A ACREDTTANTE,, Le seña-le
previamente.

- rndependj-entemente de lo anteri-or, NEL AcREDrrADo,, otorga a \\LA

ACREDITANTE, en este acto una autorización e instruye para cargar el-
pago de rrLA MENSUALIDAD" o TIMENSUALIDADES" vercidas o exigibles en
cualquier cuenta de depósito a la vista que *EL ACREDIT.ADO- mantenga
con *T,A ACREDIÎANTE". En este caso *rA ACREÐÌTANTE,, podrá reafi-zar el-
cargo a partir deÌ DrA HABTL siguiente a fa fecha en la que *EL

ACREDTTADO" debió de haber real_izado el- pago de ..LA MENSUALrD.AD,,

correspondiente de acuerdo a f.a cÌáusufa sÉprrMA del presente
contrato. El importe def cargo que se realice en 1os térmj-nos del-
presente contrato será por ef equivalente del ì_mporte de
MENSUAT,TDAD/¡ o "MENSUAI,ID.ADES" correspondientes según .l_o establ-ecido
en fa referida cláusul-a SÉPTIMA, sin perjuicio de que l-as subsecuentes
amortizaciones def crédito se hagan en los términos establecidos en l-a
cláusul-a SÉPTIMA deJ- presente contrato conforme se vayan devengando y,
en su caso/ en términos de fo establ-ecido en el primer párrafo de -La

presente cJ-áusuÌa, eri e.l supuesto de que eÌ importe de las
mensualidades se encuentre domicil-iado. -

- DECI¡4A NO\rENA.- TERMINACTóN ANTTCTPADA DET, CONTRATO. - \\EL

ACREDITADO" podrá sol-icj-tar en cual-quier momento a r.LA ACREDITANIE/' Ia
terminación anticipada del presente contrato, nediante sol-ic-itud por
escr-ito dirigida y entregada a éste último en el- domiciÌj-o seña1ado en
ta cláusul-a denominada DoMrcrlros del presente contrato o
comunicándose a1 teléfono 01800-1226630 (cero uno ocho cero cero quión
uno dos dos seis seis tres cero) de cual-quier estado de l-a República
Mexicana. "r,A AcREDrrÄNTE- proporcionar.á a \\EL AcREDrrÃDo- acuse de
recibo de fa sol-ici-tud que presente y 1e asignará un foÌio cuando se
comunì-que a l-a linea tel-ef Ónica aludida. "LA ACREDI T.ANTE,, se reserva
el- derecho de cerciorarse de l-a autenticidad y veracldad de la
identidad de "ET, ACREDITADO' confirmando sus datos por via tel-efónica
de conformidad con los criterios de seguridad establecidos por rìLA

ACREÐIT.ANTEU.

En virtud de lo anteridr, \\LA ACRIIDTTÃì{TEl informará a \EL
AcREÐrrADo/, a más tardar el- DrA HABIL siguiente contado a partir de
fa fecha en que haya recibido la solicitud, 3f importe del saldo
insofuto del crédito, sus ACCESoRTos y demás adeudos a su favor y a
partir de esa fecha, dicho dato se encontrará disponibfe en cualquiera
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de sus sucursales en un plazo no mayor a cinco dias hábiles, a efecto
de que \EL ACREDITADO" proceda a su pago inmediato

Una vez efectuado el pago a que se refiere en párrafc anterior,
"LA ACREDITANTE-, en un :érmino de diez dias hábiles, deberá poner a

disposición de 'EL ACREDITÀDOZ, un documento que dé constancia del- fin
de 1a relación contractual, el cuaf hará l-as veces de flniquito.'rLA
ACREDf T.ANIE" procederá .a reportar a l-as socj-edades de inf ormación

crediticì-a, en términos de la legislación aplicable, que el crédito a

que se refiere ef presente contratÐ ha sido liquidado, sin presentar
adeudo alguno

- \\LA ACREDITANTE' no podrá condicionar l-a terminación det
presente contrato a cualquier otro acto no previsto en el mismo.

As-imismo, 'LA ACREDITAI'IIIEU no cDbrará a '\EL ACREDITADO" alguna
comisión o penaJ-ización alguna pÐr la terminación antì-c:pada del-

presente contrato
En caso de que "EL ACREDITADOZ no sol-icite a "LA ACREDIT.ANTE" l-a

terminación antlcipada def presente contrato y realice el pago de l-a

total-j-dad def crédito otorgado, sus ACCESORIOS y demás adeudos a su

cargio, 'LA ACREDITANTE, informará a \\EL ACREDIT,ADOU de la terminación
del presente contrato mediante l-famada telefónica o por cualquier otro
medio que r\LA ACREDITANTE/' tenga establ-ecido para contactar a "EL
ACREDITADO".

'EL ACREDïTADO/ manifiesta que al término del- contrato \\LA

ACREDITANTE/' cancelarâ, sin su respcnsabi-l-idad el- cobro de jos seguros

asociados al presente crédito, asi el servicio de domiciÌiación que en

su caso se hubiera contratado en términos de fa cl-áusula décima novena

del presenLe contrato.-
VIGÉSIMAJ\.- RESTRTCCIÓN Y ÐENUNCIA.- T\LA ACREDITANTE" SE TESETVA

ef derecho de denunciar o restringir el presente contrato, en

cualquier momento y mediante avisc por escrito que entregue a "EL

ACREDTTADO'',

- En caso de denuncla de este contrato, ef Crédito se extlnguirá
en la parte en que \EL ÃCREDITADO/ no hubiere dispuesto, se darán por

vencidos anticipadamente los plazos pactados y "EL ACREDIT¡ÀDO" deberá

pagar a "r.A ACREDITANTE" de inmediató, el importe de las sumas de que

:":"_o:"ïïï'_ T"_ ':"_ ï'j1-,*:îåi" ï1ï':' ïï :":"i"i"- _ _

CT,AUSULAS NO E'INANCIERÃS

- PRTMERA.- PROCESO Y MEDIOS PÀR.A' ACLARÂCIONES, INCONFORMIDADES Y

QUEJAS DE I,A OPERÄ'C IóN.- Cuando 'EL ACREDITADO- no esté de acuerdo con

aÌguno de fos movimientos que aparezcan reflejados en su estado de

cuenta, podrá presentar una solicitud de acl-aración en un plazo de 90

(noventa) días hábil-es contados a partir.de l-a fecha de vencimiento
mencionada en el- estado de cuenta, a1 tel-éfono 07800I22663C) (cero uno

ocho cero cero uno dos dos seis seis tres cero), Por medio de l-os
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servicios el-ectrónicos proporcionados en el- sitio de rnternet
www-bancomer.com/ o a través d.e nuestros ejecutivos de atención en fos
Centros Especial-izados de Recuperación y Servicio que se ubican en las
sucursales de \\LA ACREDITANTE,,. -

- Una vez recibida la sol-icitud de ac.l-aración por cualquiera de
l-os medios antes mencionados, previo anál-isis de 1a viabilidad de _la

aclaración, *LA ACREDTT.ANTE- a'través de un ejecutivo le proporcionará
un folio para el- seguimiento y atención de l-a misma; de acuerdo al-
tlpo de solicitud que se trate se 1e dará un plazo para su atención,
que en ningún caso excederá de 45 (cuarenta y cinco) dias hábiÌes
poster j-ores a la presentación de acl-aración.

De ser necesario \LA ACREDIIANTE- estará en comunicación con '.EL
AcREDrrADo" a fin de informarle el avance de la solicitud

- CONDUSEF: Con independencia del procediniento antes señaJ-ado,
fos números correspondlentes at Centro de Atención Telefónica de 1a
ComisiÓn Nacional- para la Defensa de l-os Usuarios de Servicios
Financieros, son 01800 999 8080 (cero uno ocho cero cero nueve nueve
nueve ocho cero ocho cero) y 53 40 09 99 (clnco tres cuatro cero cero
nueve nueve nueve ) , asi como su correo e_l-ectrónico
asesoriaGcondusef. gob.mx o consuftar l-a página electrónica en
Internet: www. condusef. gob.mx

- SEGT'NDA.- AUTORTZACIONES.- \E], ACREDITÂDO", en este acto otorga
su consentimiento y autorlza de manera expresa a \LA ACREDIÎANTE,,/
para que en nombre propio o a través de la persona que ésta designe, a
partlr de l-a fecha de firma de1 presente contrato y por todo er tiempo
de vlgencla que tenga el crédi-to, sln necesidad de una nuevâ
autorización, pueda real_j-zar los siquientes actos: - -

- A. - rNFoR¡4AcroN cREDrrrcrA. - "EL AcREDrrADo" ratiflca 1a
autorización que previa, expresa e irrevocabl-emente otorgó a '.r,A
AcREDrrÄNTEz en documento por separado, para que sol-icite a J_a(s)
sociedad(es) de rnformación crediticia Nacionaf (es) o Extranjera (s),
que considere necesaria (s) , toda la i-nformación relativa a su
historial- crediticio. De igual manera \\r,A ACREDIIANTE,,, queda
autorizada para rea.lizar revisiones periódicas y proporcionar
información sob,re el- historial_ crediticlo a dicha(s) sociedad(es) que
considere necesaria (s) , en términos de fa Ley para Regu]-ar fas
Sociedades de fnformaci-ón Crediticia. Dicha autorización estará
vigente cuando menos durante tres años contados a partir de l-a fecha
de su firma o en tanto exista una relación juridica con ìrLA

ACREDITANTEU. rtEL ACREDITÂDO" manif iesta que conoce plenamente l-a
nat.uraleza, afcance y sus consecuenclas de Ìa lnformación que se
soficitará en forma periódica para su análisis f'nanciero y crediticio
y está consciente de las implicaciones que el- incumplimiento en el-
pago deÌ crédito otorgado fe puede generar/ asi como que dicho
historial creditj-cio podrá servir de base para la aprobación de
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futuros créditos con \\LA ACREDITÀNTE/ o con alguna otra entidad
crediticia.

- B.- PAGO A TERCEROS.- Liquidar al Notario que formaliza ef
crédito, los conceptos que se mencic,nan en la lj-quidación por concepto

de gastos notariales; del- importe del crédito que Ie fue otcrgado,'-
- c.- TNSTRUCCIÓW pen¡ PAGO A LA PARTE VENDEDORA.- Entregue a "LA

PARTE VENDEDORAU / por cuenta y orde:r de \EL ÀCREÐITADO", èn concepto

de pa9o, el- safdo del precio de la compraventa consignada en esta
escritura, mediante depósito en la cuenta de debito número

"!408gL8244' (uno cuatro cero ocho nueve uno ocho dos cuatrc cuatro),
que LA PARTE VENDEDORA tiene aperturada con BBVA Bancomer, S.4.,
Institución de Banca Múltíple, Grupo Financiero BBVA Banco¡ner. Para

tal efecto, \LA ACREDITANTE" estará plenamente facul-tada para efectuar
Ìas correspondientes operaciones de abono y cargo a fa cuenta de \\EL

ACREDITADOZ.

- TERCERA.- CASO FORTUTTO.- \EL ACREDITADO" se obliga a cumplir
íntegramente las obJ-igaciones contraidas en este contrato, aún en caso

fortuito o de fuerza mayor y acepta esta responsabilidad.
- CUARTA.- ULTERIORES TESTIMONIOS Y COPIAS._ 1\I,A ACRE)ITANTE" Y

"EL ACREÐITADO" autorlzan y dan su consentimiento explîeso af notario
ante el cual se otorga la presente escritura, para expedlr y entregar
un segundo o posteriores testimonios, asi como copias certificadas del-

presente instrumento a cualquiera de *LAS P.ARTES" que intervienen en

el mismo, a costa del- sol-icitante
- QUINTA. - DOMICILIOS. - Pa:a oir y recibir todc tipo de

notificaciones, "LAS P.A,RTESu, respecto de todos l-os actos jurldlcos
que se contj-enen en este instrumento designan para los efectos legales
correspondlentes, Ios s-ig-rientes donic j-l-ios : - - i-

- "LA ACREDITANIE" en: Avenida Paseo de .l-a Ref orma número

quinientos dlez, cofonia Juárez, Delegación Cuauhtémoci cócigo postal
cero seis mil seiscientos, en esta Ciudad

DIRECCION DE INTERNET: www.bancomer.com

- '\EL ACREDIT.ADO" en: El- inmueble ubicado en el- número setenta y

cinco de l-a calfe Antropólogos, en Ia colonia Amptiación Triunfo, en

Iztapa-Iapa, código postal número cero nueve mll cuatrocientos trelnta
y ocho, en -ia Ciudad de Máxico

- Mientras "EL ACREDITADO" no notì-fique por escrito un cambio de

domicifio a \\LA ACREDITANTE' co1 por 1o menos 7 (siete) dias

naturales, los avisos, nctificacíones y demás dillgencias judici-ales y

extrajudiciales que se hagan en los domicilios indiçados, surtirán
plenamente sus efectos

- sExlA.- coNSULrAS DE SATDO, ACT,ARACTONESI l'{@
SOC]A]IES. - Para efectos de consul-tas de saldo, acj aracj-ones,

movimientos, entre otros, rrr.A ACREDITANTET'/ pone a l-a orden de ì\EL

ACREDIÏ.ADO. su Centro de Atención Hipotecaria a C-l-ientes a1 teféfono
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018001226630 (cero uno ocho cero cero uno dos dos seis seis tres
cero), o podrá acudir directamente a fos Cerrtros Especiali-zados de
Recuperación y servicio que se ubican en f as sucursa_les de r\LA

ACREÐTTANTE/' y l-a Unidad Especializada de Atención a Usuarios al
teléfono 19988039 (uno nueve nueve ocho ocho cero tres nueve) y del
interi-or o1BOo1722670 (cero uno ocho cero cero uno Lrno dos dos sej-s
uno cero) y al- correo electrónico uneGbbva.bancomer.com., o podrá
acudir a-l- domicj-l-io ubicado en Lago Al-berto número trescientos veinte
(entrada por Mariano Escobedo número trescientos tres), co_ronia,
Anáhuac, código postar once mif trescientos veinte, en M_iguel Hidalgo,
Ciudad de México

- \\EL ACREDIT-å,DO'1 para realizar consul-tas de sal-dos, aclaraciones
y movimientos por cualquiera de l-os medios antes señal_ados, deberá
contar como requisito con el número de crédito que se indica en esta
escritura y en su caso con sus comprobantes, cuando menos

- \rEL ACREDIT.A,DO" podrá consu-ltar l-as cuentas que '.LA ACRED¡I.ADA-
tiene en redes soclales en Bancomer.com.mx -

- sÉprr¡4A. - rÍTur,os DE r,As CT,AUSULAS. - Los titul-os de ,l-as
cláusulas que aparecen en el presente instrumento, se han puesto con
el- exclusivo propósito de facili-tar su lectura, por ro tanto, no
definen ni fimitan ef contenido de fas mismas. para efectos de
interpretación de cada c1áusu1a, \r.AS PÄRTES- deberán atenerse
exclus-ivamente a su contenido, y de ninguna manera a su títufo. -

- ocrAvA.- pREcEpros LEcArEs crrADos EN Er coNTRATo.- para dar
cumplimi-ento a 1o ordenado en la fracción tercera del articulo cuarto
de l-as Disposiciones de Carácter General- en Materia de Transparencia
Aplicables a -l-as Instituclones de Crédito y Sociedades Fj-nancieras de
objeto Mú1tiple, Entidades Reguladas emitidas pc,r 1a comisión Nacionaf
para fa Proteccj-ón y Defensa de fos Usuarj-os de Servicj-os Financieros
(CONDUSEF), 1os preceptos legares que se ci-tan en er presente
instrumento, podrán ser consul-tados en ef anexc del presente contrato
de adhesj-ón que obra en el Registro de Contratos de Adhesión a-L que se
refiere 1a Ley para Ìa Transparencia y ordenam. ento de l-os Servicios
Fi-nancieros, con independencia de que dicho documento está a
disposición de-l usuario y podrá ser consuftado en cualquiera de las
sucursal-es de "LA ACREDIÏ.ANTEz. -

_ NOVENA.- MOÐIFICACIONES .A-T, CONTRATO. - "LAS PÄRTES" podrán
convenir libremente cualquier modlficación al presente contrato, misma
que surtirá efectos a partir de i-a fecha en que se suscriba dicha
modificación o fa que de común acuerdo convengan .rr,As pARTEs-. Las
comls-iones y tasas de interés pactadas en este contrato no podrán
modificarse durante la vigencia def crédito, salvo que dicho crédito
sea reestructurado

- DECI}4A. - VTCTOS DEL CONSENTIMIENTO. - \\ LAS PARTES" manifiestan
9u€, para l-a cel-ebración de este contrato, no existe ningún vicio del_

29



consentimiento como error, doJ-o, mal-a fe, violencia o lesión, por l-o

que no se reservan ninguna acción o derecho por esta causa

- DECI¡4A PRIMERA. - ,IIJRISDICCIÓN. - - Para todo l-o re.l-acionado con

eI cumplimiento y fa interpretación de fos actos juridicos contenidos
en el presente instrumento, rr¡,¡\$ PARTES'expresamente convienen en

someterse a las leyes y a los tribunales competentes en l-a Ciudad de

México o a l-os del J-ugar en donde se ubique EI, INMUEBLE a elección de

la parte actora, por fo que \EL ACREÐIT.ADO" renunci-a a Ia aplicaciÓn
de cualquier otra ley o a fa jurisdiccj-ón de cualquier otro tribuna-I
que por razón de su domicifio presente o futuro, o por cuaì-esquier

:':" -"i""-' : ïïïi ïäï:,*" m;
DE I,A AUÎORIZACIóN PARÃ. EE"ECTOS PUBLICITÄRIOS -

"EL ACREDITADO'|, en su caso/ podrá cancelar en cualquier momento l-a

autorización otorgada en documento por separado y ratj-ficada en e1

presente contrato, para que sus datos sean utifizaCos con fines
mercadotécnicos o publicitarlos, bastando para effo que 1o solicite
por escrito a través de cualquiera de l-as sucursales de \\LA

ACREDITANTEU o bien a través de los medj-os que ésta ponga a su

disposición, dicha soficitud surtirá efectos en forma inmedj-a--a, en el
entendido de que "EL ACREDITÃDO/ podrá recibir j-nformacj-ón

publicitaria generada y enviada Ðon anterioridad a la fecha de

cancefación de l-a mencionada autorización
- En adición a l-o anterior '\EL ACREDITADOU podrá inscriblrse

gratuitamente en el- Registro Púbfico de Usuarios (REUS), que para tal
efecto mantiene la Comisión Nacionaf para la Protección y Defensa de

los Usuarios de Servicios Fì-nancieros, 1o anterior a través de 1os

medios que estabf ezca l-a ref eri,la Comisión, en cuyo caso \\LA

ACREDITANTE" dará por cancelada la autorizaciÓn otorgada por \\EL

ACREDITADO/ para que sus datos sean utifizados ccn fj-nes

mercadotécnicos o pubJ-icitarios
-FERSONÀLIDAD-_

- Manifiestan los representantes de BBVA BANCOMER, SOCIEDAD

ANÓNI¡IA, rNsrrrucróN DE BANCA r¿Úr.rrp¡,u / cRUPo FTNANCTERo BBvA

B.ANCOMER, de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que sus

representadas se encuentran capacitadas legalmente para fa celebraclón
de este acto y justifican la representación que ostentan, fa cual- no

Les ha sldo revocada nj- e: forma al-guna modificada, con los documentos

que se encuentran rel-acionados en -l-a certificación que se agrega af
apéndice de esta escrltu:a marcada con las letra \\M/', de 1a que un

ejemplar se anexará a cada uno de l-os testimonios que se expj-dan de

esta escritura
- _ - YO, EL NOTARIO, DOY FE DE:

- I. - Que me identifiqué plenamente como Notarj-o ante los
comparecientes; - -
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- Iï.- Que tuve a .l-a vlsta fos documentos
presente escrj-tura, asi como l-os relacionados en

mencionados
e1 apéndice

ml.sma;

- TIl.- Que l-os comparecientes se identifican en los términos de
los documentos que en copia fotostática se agregan aI apéndice de esta
escritura marcados con l-a f etra \rN// quienes :ienen capacidad lega1
para contratar y ob1ì-garse,.

- ÏV.- Que hice saber a l-os comparecientes e-L derecho. que tienen
de l-eer personalmente e1 presente instrumento,.

- V.- Que hice saber a fos comparecientes que el testimonio
expedido a favor de \rr,A PARTE coMpRADoRA/,, será entregado por conducto
dE ].A DIRECCIÓN GENERAL DE REGULARIZACTÓN TERRIToR]AL DE LA C]UDAD DE

MÉXTCo;

- VI. - Que en virtud de que LA COMPRÄVENTA que se hace constar en
ef presente instrumento se considera Activldad Vul-nerable conforme l-a
Ley Federal- para fa Prevención e Identificación de Operaciones con
Recursos de Procedencia rl-icita, se presentará el aviso
correspondiente a la secretaria de Hacj_enda y crédito' públ_ico.

- VII. - Que los actos de Cancel-ación e Hipoteca y eÌ contrato de
Apertura de Crédito contenido en el presente instrumento no son una
Actividad Vul-nerabfe en términos del ArticuÌo 7-i (diecisiete) fracción
xrr (doce romano) de la Ley Federal para la prevención e
Identificación de Operaciones con Recursos de Procedencia IÌicita.

- vïrr.- Para los efectos previstos en fa Ley de Transparencia y
de Fomento a 1a Competencia en el Crédito Garantizado y sus Reglas: -

- a) Que en fas *CLAUSULAS GENERÃLES- de este instrumento no se
incluyen gastos o comisiones a cargo de \EL ACREDITAnO/, euê deberían
haberse incl-uido en fas *CLAUSULAS FINANCIERAS-. -

- b) Que por las decl-araciones de rr¡,[g PARTESz contenidas en eÌ
capítuJ-o respectivo de este instrumento, el representante de r\LA

ACREDITANTEU explicó a "EL ACREÐITÀDO- fos términos y condiciones
definitivos de "l-as "CLAUSULAS FINANCIERAS-, asi como las comisiones
aplicables y demás penas convencionafes conteniios en 1as mismas.

- c) Que por fas declaraciones del- representante de r\LA

ACREÐITANTEU y *EL ACREDITADO/', contenidas en el capituto respectivo
de este instrumento, no existió oferta vin:ul-ante previa a l_a

cefebración del presente contrato
- IX.- Que he comunicado a \rLA PARTE VENDEDORå," que daré aviso al

servicio de Administración Tributaria (sAT) de l_a operación de
enajenacì-ón que por medio de esta escritura se formali-za; de
conf ormidad con la regla *3 . 11 . 6. - de la Resolucj-ón Misce-l-ánea Fiscal-
para dos mil- dieciocho, publicada en el Diari_o oficial de la
FederaciÓn con fecha veintidós de diciembre del- dos mil- diecisiete;

- X.- Que para ]os efectos previstos en ei artículo diecj-siete de
l-a Ley de Extinción de Dominio para el Distrito Federaf, expliqué a

en l-a

de -l-a
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l-os comparecientes el- contenido de los artículos cuarto y quinto de

dlcha Ley, decl-arando los referidos comparecientes después de que Ìes
advertí de l-as penas en que incurren quienes decfaran falsanente, que

l-os bienes y recursos objeto del presente instrumento, son de

procedencia, uso/ utifización y destino licitos; y que su actuación es

de buena fe en su calidad de ti-tul-ares de los mismos

- XI - Que l-os comparecientes, después de haber sido apercibidos
por el suscrito Notarj-o de fos defitos en que incurren quienes
decl-aran con falsedad, por sus generales dijeron ser: Mexicanos por
nacimiento;

- El señor oScAR JoSÉ PAscA.T,Is cARcÍA, originario de esta Ciudad,

donde nació el dia dieciocho de j-:nio de mil novecientos setenta y

siete, soltero, empJ-eado, con domicilj-o en el- inmuebl-e ubicado en e1

número setenta y ci-nco de la calle Antropó1ogos, en 1a col-onia
Ampliación Triunfo, en Iztapalapa, código postal número cero nueve mil-

cuatrocientos treinta y ocho, en a Ciudad de México, co:1 Registro
Federal- de Contribuyentes "PAGO??0618CK3" y con cfave única de

registro de población "PAGO?70618HDFSRS03"

El- señor ,fUAN ÃRMÐqDo LôEIE? cAsTAÑoN, originario de esta Ciudad,

donde nació el- dia treinta de agosto de mil novecientos cincuenta y

si-ete, soltero, biólogo, con domicilio en l-a calle de Ha:ienda Las

Jacarandas número veinticinco guión A, Fraccionamiento Real de

Tultepec, en Tultepec, Estado de México, código postal cincuenta y

cuatro mil- novecientos ochenta y siete, con Registro Federal- de

Contribuyentes *LOCJ57O830IRB- y ccn Ìa Cl-ave Única de Registro de

Pobfación número'LOCJ570330HDFPSN09".

EÌ señor R-AMóN ArE,tANÐRo EsPrDro cÃ¡.4ARrLLo, orlginario de Ciudad

de lxcaquist-La, Estado de Puebla, donde nació el dia trelnta y uno de

agosto de mil- novecientos sesenta y dos, casado/ empÌeado bancario,
con Registro Federal de Contribuye:ltes *EICR62OB3l-5KA'y Clave Única

de Registro de Pobl-ación *EICR620331HPLSMMO0", y manifiesta que su

representada, \\BBVA B.ANCOMERT" SOCTEDAD ANóNT¡4A, TNSTTTUCTÓN pU BANCA

¡¿úr.rrpr.s/ cRupo FTNANCTERo BBVA BANCoMER, tiene su domicllío fiscal en

Avenida Paseo de l-a Reforma número quínientos diez, Colonla Jwârez,

códi-go postal cero seis rnil- seiscientos, DeJ-egación Cuauhtémoc, en la
Ciudad de México y con Registro Federal de Contri-buyentes
.IBBAB3OB 3ILJ2''

- La señori-ta CINTIiYA NAHYELI FERNÁNDEZ n¡uÍnrz, originaria de

Méxlco, Distrito Federal, hoy Cj-udad de México, donde nació ef dia
veintitrés de agosto de miÌ novecienLos setenta y ocho, soltera,
empleada bancaria, con Reg{stro Federaf de Contribuyentes

"FERC78O823MHI- y Clave Única de Registro de Pobl-ación
*FtrRC780823MDFRMN03", y declara que su representada cuenta con el-

mismo domiclfio y Registro FederaÌ de Contribuyentes rel-acionados con

eJ- compareciente anterior
- Lelda esta escritura a fos comparecientes les expliqué su va.lor
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y las consecuencias
conformidad con ella y

tres de diciembre del
defrnitivamente.- Doy fe

legales de su contenido, manifestaron su

la otorgaron, ratificarcn y firmaron con fecha
dos mil dieciocho, por 1o que Ìa autorizo
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