Ciudad de México, 17 de Junio de 2019.

DIPUTADO, JOSE DE JESUS MARTIN DEL CAMPO CASTANEDA.
PRESIDENTE.

Por medio de la presente, su servidor C. Juan Armando Lépez Castafion, con domicilio en
Antropdlogos No. 75, Col. Ampliacion el Triunfo, Alcaldia de Iztapalapa, C.P 09438, CDMX. Con
nimero de cuenta Predial 14761632000-7. Me permito someter a consideracién de aprobacion el
programa de cambio de uso de suelo y ante lo cual manifiesto y planteo mi propuesta, la cual se
solicita para la Alcaldia de Iztapalapa.

I.- La denominacion del decreto: cambio de uso de suelo de zona habitacional a servicio de
Laboratorio de control de calidad de agua y de alimentos, con apoyo de médicos especializados.

Il.- Los objetivos seran encaminados a mantener, tanto a profesionistas en Biologia, Quimica y
Medicina. Para aplicar todo lo relacionado y actualizado referentemente a las Normas Mexicanas
vigentes, y poder establecer programas de control de calidad en las industrias de fabricacion
preparacion de alimentos y en los sistemas de purificacion de agua.

Ill.- La problematica que se presenta ante el decreto, es que se trata de una zona de uso
habitacional. La solucidon propuesta en caso de ser aprobatorio la resoluciéon de este decreto, es
poder mantener una empresa con sus fuentes de trabajo dedicadas a un bien comunitario y de
servicios en las areas de control de calidad para las Industrias de fabricacion de alimentos y para
las empresas de purificacion de agua para consumo humano.

IV.- El programa propone modificar el cambio de uso de suelo para implementar un bien comun en
todo el entorno dando una mayor movilidad y aprovechamiento de la zona, tanto con flujo de
ciudadanos como reactivando la economia de los comercios en toda el area.

V.- La persistencia y variacion de los factores ayudaran en beneficio de una mayor trascendencia
en los rubros como son:

o Economico: en el cual se reactivaran por incrementar una mayor afluencia de ciudadanos
por la zona.

e Ambiental, dentro de éste programa se implican mayores controles de limpieza y
esterilizacion de los materiales empleados en su interior, lo cual beneficiara a las areas
aledanas.

e Tipo Social, sera que la comunidad contaréa con el apoyo de servicios de laboratorio de
control de calidad y médicos profesionistas en beneficio de la salud.






VI.- El presente decreto es motivado para dar un incremento a una fuente de trabajo que proviene
con funciones desde el afio de 1997 (Laboratorio Martlab). Dicha empresa ha mantenido
profesionalismo en sus servicios, de los cuales se establecié con anterioridad dentro de las Alcaldias
de Cuauhtémoc, posteriormente en la Alcaldia de Iztacalco.

Reiterando dichas Alcaldias, no se presentaron riesgos; al contrario fueron beneficios. Siendo en los
entornos econdmicos, ambientales, sociales y de infraestructura urbana.

VIl.- El razonamiento de la constitucionalidad de éste decreto propuesto. Declaro ser una persona
mayor de edad y mexicana por nacimiento. La convencionalidad del presente decreto estd basado
en el apoyo que se manifestara hacia la comunidad y entorno del mismo.

La presente iniciativa es propuesta en la Alcaldia de Iztapalapa con fecha 17 de Junio de 2019, por
el C. Juan Armando Lopez Castafnoén, con domicilio en la calle de Antropélogos no 75, Col Ampliacion
el Triunfo, Alcaldia de Iztapalapa, C.P 09438 de la CDMX.

Anexo a la presente: Copia de INE con certificacion notarial.
Copia de constancia predial

Copia Notarial de la propiedad propuesta.
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CAPITULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS

Articulo 34. Los Programas seran sometidos a la aprobacién de la Asamblea,
mediante iniciativas de decretos. **

Las necesidades de reforma, adicion, derogacién o abrogacion de los Programas,
sea que se trate de nuevas asignaciones o cancelaciones de zonificacion,
variacion de limites territoriales, cumplimiento de ejecutorias, o cambios de uso del
suelo; deberan desahogarse siempre a través de la presentacion de iniciativas de
decreto ante la Asamblea, en los términos que establece la presente Ley.

E! procedimiento y los requisitos para iniciar, dictaminar, discutir y votar los
decretos de Programas, o de reformas, adiciones o derogaciones a los mismos,
seran los establecidos en esta Ley, y a falta de disposicion expresa, en la Ley
Organica de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal y en sus reglamentos.

Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la Asamblea decretos que contengan
Programas o reformas, adiciones o derogaciones a los mismos, corresponde: :

I. Al Jefe de Gobierno;
Il. A los diputados de la Asamblea, en los términos que establezca esta Ley, y

ll. A cualquier persona mayor de edad con domicilio en la ciudad, en lo individual
o en grupo, a través de una iniciativa ciudadana, en los términos que establezca
esta Ley.

Articulo 35. Las iniciativas de decreto en materia de Programas, deberan
presentarse dirigidos al Presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o al Presidente
de la Comision de Gobierno, en los recesos de la Asamblea; en un ejemplar
impreso con rubrica autografa, en otro escaneado en archivo electrénico, en uno
adicional grabado en archivo electrénico manipulable, y cumplir con los siguientes
requisitos: *°

I. Denominacién del decreto propuesto;
II. Objetivo del decreto propuesto;

lIl. Planteamiento del problema que con el decreto se pretende resolver y la
solucién que se propone;

IV. El Programa o Programas que se propone modificar, y texto especifico de los
mismos;

‘ Reformado en la GOCOMX e 05 de mayo de 2017
% adicionado en la GOCDMX el 05 de mayo de 2017
* Reformado en la GOCDMX el 05 de mayo de 2017
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V. Razonamientos sobre la persistencia o variacion de los factores econémicos,
ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo, que motivaron la
aprobacién del Programa o Programas a modificar; y sobre la pertinencia de
modificar los Programas referidos, o en su caso, sobre la pertinencia de aprobar
uno NUEevo;

VI. Datos que motivan la iniciativa de decreto, ya sea que provengan del Sistema
de Informacion y Evaluacién del Desarrollo Urbano, del Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, o de cualquier otra fuente de informacion verificable;

VIl. Razonamientos sobre la constitucionalidad y convencionalidad del decreto
propuesto;

VIll. Razonamientos sobre la congruencia del decreto propuesto, con la Ley
General de Asentamientos Humanos, y con el contexto normativo, los objetivos y
la estrategia de desarrollo urbano que para la zona de la ciudad de que se trate,
sea manzana, corredor, area de actuaciéon, o cualquier otro poligono
especificamente delimitado, establezca tanto el Programa al que se refiera la
iniciativa, como el Programa de jerarquia superior inmediata. Los razonamientos
de la congruencia con el contexto normativo, deberan incluir a las normas de uso
del suelo, porcentaje de area libre, niveles de construccién, densidad constructiva
y superficie maxima de construccién;

IX. Texto normativo propuesto, el cual debera reunir los siguientes requisitos:

a) Debera redactarse con lenguaje definido, preciso, consistente, sencillo, claro,
adecuado y proporcional a los objetivos que se proponen, y en general, de
conformidad con las reglas de la técnica legislativa; "

b) Debera incluir articulos transitorios, y

¢) En ninglin caso tendra por objeto abrogar uno o mas Programas sin proponer
simultaneamente un texto normativo que lo sustituya;

X. Lugar, fecha, nombre y rubrica autdgrafa de quienes presenten la iniciativa de
decreto;

X\. Si la iniciativa contuviere planos o cualquier otro documento grafico, los tales
deberan ser claros y legibles, tanto en su versiébn impresa como en las
electrénicas, y

XIl. Tratandose de una iniciativa ciudadana, debera adjuntarse copia, certificada
por notario, de la credencial para votar en la que conste el domicilio del
proponente, domicilio que, a su vez, debera ubicarse dentro del poligono sobre el
cual se pretenda que aplique el texto normativo propuesto.®’

" Reforma publicada en GOCDMX, el 05 de mayo de 2017
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SECRETARIA DB Ares de Folio: =
T Atencién
VIVIRNDA comx | Ciudadana Clave de formato:  TSEDUVI-CGDAU_CUD42

NOMBRE DEL TRAMITE: Cambio de uso del suclo por articulo 42 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

® CDMX

CUDAD DE MEXICO

Cindad de México, 2 de Jdui‘d i 2019

Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda

Presente

Declaro bajo protesta de decir verdad que Ia informacién y documentacion proporcionada es veridica, por lo que en caso de existir falsedad en ella, tengo pleno
conocimicnto que se aplicarin las sanciones administrativas y penas cstablecidas cn los ordenamientos respectivos para quiencs s¢ conducen con falsedad ante la
autoridad competente, en términos del articulo 32 de fa Ley de Procedimiento Administrativo, con relacion al 311 del Codigo Penal, ambos del Distrito Federal.

Los dulos persoosics scrim projegidos, mcorporedes Y tmtsdos en ¢l Sstema de Datos de zn of Proceso de Cambio de Uso Seelo ¥
‘Modificaci = o Progy de Dy o Urbane. ol cual tiene su fimd cn los dos 14, 15 I y 24 fracch 1V y X de In Ley Orginics de |a Administraciin
mﬁlMmbm‘.iﬁ7&1!&mmﬂ.ﬂ;ﬂyﬁmﬂ&hm&mmﬁmmh#ﬂ?”.31-33-35;39
bis AR, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,53 y 55 dela Ley de Py dimi umm--u-lxmmw;mucupmummu
articules 49 Tracclanes T y XVII, 50 fracclones XV y XVI del R Interi ieh dmistrazid mummumgu.muumu,nu
W«hwammumn ;wp""“ﬂ lar y resguardar fos dates g les que permitsn a kn Diceccién G
lle Urbans, der = los soficitantes en o p umuhmum&mu&*m-hm&mmnﬁ-u
m-hmmahwhmmwamcmmwumm ia de D flo Fcoadmio
Secretaris del Medio staria de Transy ¥ Vialidad, Consejerfa Juridica y de Servicios Legales, Secretaria de Proteccidn Civil, Secretaria de Culturs, Sistema de Aguas
hhﬁdﬂu%u FPalitico-administrativos, Comisid «Memmthmwummma
o Urbane y Medio Ambiente del Orgase de Repr scatacién Cludadana C fa de Gob durin A ydd Ter
w«m:umnm;memmammmemn—uumrdmt,lqhnrmahh.pu
y de Comercia del Distrito Federal, Registro de lus Plnnes y Progr de Urbano de I de D {io Urbano y Viviends, Direscién General de Asumios Juridi
*hmﬁmumgmmmammmuWMMmhmaﬁ—wa
Trimites, ademix do virss i tstns en Ia Ley de P won de Datos P e parn el Distrit Federal. Con excepciin del ieléfonn particular, los demis datos son obligatorios y sin
dluwnﬂnd:aimemphwdﬁmﬂ:mk-ﬂﬂp-ﬂdthht““ﬂﬂ““hsk-ﬁnnmﬂmm
Mﬁwﬁbﬁhmwmm“hmmﬂhwlwﬂmam les es » ¥ In direcritn
donde podnk geroer los deseshos de scooso, rectificacion, cancsiacién v oposicitn, &5t como Is revocaciia 4 S s Avenids T Centre No. 149, 4%, Piss, Col. San Rafael,
Del. Conuhtémse, Méxics D.F. CP. 06470, E titular de los datos poded disigitee al Instinio de Acosso a la Informacion Piblica y Proteccitn de Datos Peraonales del Distritn Federal, donde
Tecibik ascsoria sobve los derechos que tutela i Ley de Proteccitn de Datos Porsonsles para of Distrito Federal al ieléfono 56 36 46 36; cormeo clecirinico: datospersomiles@infodforgpmzoen

pigina www.infodforg.om.

Al firmar el presente formato el Solicil declara bajo pi de decir verdad que los informes, datos y declaraci proporcionados son verdad: Dindose por do que se
plicarzm las i dministrativas cofT di sin perjuicio de fas penas en que incwrran aquellos que se condy con falsedad de do con los ord b legales
licables. La ion administratr de]aautundadylad:losmmdnssewpmapmwmmdchxmﬁ:(l.eyderccdnnmnAdnmmmuddDmoFedmLamculnH)
’mdmwmwosm&ehhquzmnb@ﬁ

Nombre (s) #‘Jo ] = &

Apellido Paterno \epce Apellido Materno CASTA m'”

Identificacion Oficial INE Nimero / Folio syaqesISo08z2¥

l‘wmw Paapanc, Catilla de Scrvicio Nackoml Mibior o

Documento con cl que acredita [a situacion
migratoriz y cstancia legal en el pais

Fecha de vencimiento Actividad autorizada a realizar

* Los datos solicitados en este bloque san obligatorios en caso de ser p moral

Denominacion o razdn social =

Nimmero o Folio del Acta o Poliza . Fecha de otorgamiento
‘Nombre del Notario o Corredor Piiblico

‘Nimero de Notaria o Correduria Entidac Federativa

Folio o Niimero : : Fecha

Entidad Federativa
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* Los datos soficitados en cste bloque son ohligatorios on caso de actuar en cafidad de rep
Nombre (s)

pellido Paterno
identificacién Oficial
Nacionalidad

Inscripcion en el Registro Pablico
de la Propiedad y de Comercio

* Los datos solicitados en este blogue son

Jua.u A AN B
Laas?. e

Nombre (s)
Apellido Paterno

legal, apoderads datario o tutor.

: | }
! |
| !

Nimero o Folio Nombre del Notario,

Corredor Publico o Juez
Nimero de Notaria, < Entidad Fedcrativa
Correduria o hzgado

|

Calle Mﬂ”wﬁﬂj No. Exterior 3 ¢~ No. Interior =
Colonia AMPUALION &l TRIVYFO C». o 543%

Delegacitn Jzyasatapa Tekfono (fijo) 55 5633 M9F

Correo clectronico para recibir notificaciones l..,\-, o rc\oﬂo m a.r'ﬂdo @ ero ohet, mx

Apellido Materno

Numero / Folio

Apellido Matemo “m m

1. Forrmto TSEDUVI-OGDAU_CUDA?2, dehidamente Benado y finmedo.

ﬁwﬁjﬁ-&m&m'umﬁm(&ﬁymmm

A Mw-lclnbup_-nlylhmmdqmudkh
rMﬂwhﬂ(ﬂ--ﬂyMo#mmm

2 Recibo de pago de derechos por concepto de ingreso, coaforme 4 o seialado =0}
el Articulo 235 fraccién VI ded Cédigo Fiscal del Distrito Federal vigente.

4. mkmwmmulw(qhym“
cotzjo).
ammummmdmmahwy
de Comercio del Distrito Federal, o bin, screditar que se encuentra cn trimite de|
inscripeitn presentanio ademis, s Comtaacis d ingreso al Regiatro Pibico de i
Propiedad y de Comercin, o Carta Notarial que refiers que se eocuentrs & trémite
dichn inscripcite, cuando f propicdsd derive de win Resolucion de’ sutoridad
ludicial == sceptark & copia centificeda de fn Scriencia Judicl Pams casos de
ﬂn&mﬁﬂﬂ&dﬂmmn mmm;ub
aurided emisors, dands conste ke asigrecién, of w80 o destinn ¥o Is entrogn
recepeitn comespondicnic; © en su cmso, documento oficial donds s baga comtar
hMoWthnmqﬁd'Mp-ti\u-fﬁﬁ
Patrimonio del Gobiemo Local o Federal yo Cédul Oficial del Gobierma Local of
Fed:d(mmohwn).dmd:gn-hhm;'m
Hm»mmﬁhyﬂnmpnm}
8. Anfeproyocto a nivel cagiemsitico- eni hoja temaiio carts & doble carts o ol
1:100 & 1:200, utifizando I que sc siuste & ks dimeasinncs del proyecto dond:
Mh“%ﬂmﬁ“hﬂﬁm
;&mmemahm.emmm«m

10, Momaria m&hmmm-@amﬂn
mwmwﬁmmkh&m

wsuarios, y e mmﬁnuﬁm unhnqﬁlwuﬂm
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Ley de Desarmolio Urbano d21 Distrito Fedesal, Articulos 4% fraceiam 11 7 fmeciim XVIIH; 42 3 dela Ley de D fles Urbano def Dlistrito Federal, Articuion 14, 13
y 87 frmociaa 1. y16.
Ley de Procediumicsto Adsinistrativo del Distriso Foleral, Articalos 30, 32, 33

Ley Orgiinicn de bs Admisistracite Priblica del Distrito Falberal, Asticalos 14y 24 fraceiin X. 35,35 b, 40, 41,42, 43, 44, 48, 47 y 55,

2 Imteriar de la B 36m Pablica del Distrito Federal, Articolo ST fracciames
KV yxvL :
Estos campos deberdn ser requisitades por la autoridad con los datos del trimite que correspomda.
Casto: Articula, fraccién, inciso, subinciso Articulo 196, 235 fraccitn V1 y 242 del Cidigo Fiscal del Distrito Federal.*
del Codigo Fiscal del Distrito Federal
Documento a obtener Resalucién Defiitiva
Plozo de respuesta ) dias hibiles
Vigencia del documento a obtener Permancnte
| Procedensis de b Afimmtiva o Negativa Ficta Procede Negativa Ficta
Calle Amaﬂ mwﬁo_s No. Exterior }r No. Interior
Colonia AMBLNCION EL TRIVAFO
Delegacin FiTapalA PA cr. 09438
Cuecnta Catastral t‘f?(l&.?zm =} Superficic de terreno [53.[6

segim Escrituras

IEaiunPfxblimNo. 215633

[ Nomibre del Notario ki, Cecilxa qouulez YprQuez No. de Notaria 51
[Entidsd Federativa cwBrY dE MEXIcD
Folio de Inscripcion en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio
FnctndelmaipcibnenelRegisu'oPﬁhlimdehPmpiedadydeComcio
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* En caso de que la solicitud sca aprobada y publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el propictario y/o promovente debe]
Observaciones del trimite presentar ¢l Avalio a Valor Comercial vigente del predio, mismo que debe estar avalado por un Perito Valuador, inscrito cn el Padrén|

de la Tesorerfa del Distrito Federal
PROPIETARIO / REPRESENTANTE LEGAL
i
-
’ -7
M@MG; TANON
Nombre y Firma Nombre y Firma

LA PRESENTE HOJA Y LA FIRMA QUE APARECE AL CALCE, FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LA
SOLICITUD DEL TRAMITE CAMBIO DE USO DEL SUELO POR ARTICULO 42 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL
DISTRITO FEDERAL, DE FECHA DE DE -~
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Folio:

i’ SECRETARIA DE Roe g

RO Atencién

L CUBAD DE MEXID VIVIENDA Ciudadana Clave de formato: TSEDUVI-CGDAU_CNZD 1
NOMBRE DEL TRAMITE: SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO
Ciudad de México, a de Ju o de 2919

Director General de Administracién Urbana
Presente

Declaro bajo protesta de decir verdad que la informacion y documentacién proporcionada es veridica, por lo que en caso de existir falsedad en ella, tengo pleno

conocimiento que se aplicarin las sanciones administrativas y penas establecidas en los ordenamientos respectivos para quienes se conducen con falsedad ante la

autoridad competente, en términos del articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo, con relacion al 311 del Cédige Penal, ambos del Distrito Federal.
al interesado sobre £l iraiamiento de sus dalos personales

“Los datos p 1 bados serin protegidos, incorporados y tratados en el Sistema de Datos Personales denominado “Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suela.
(‘ﬁnﬁmdodeDemchosAdqumdosyCoplasCemﬁmdas” el cual tiene su fundamento en el articulo 3 fraccién XXVIIL 4 Fracci Wy 1V, 7 fracci I, VIL XXIV y XXXIV, 9|
fraccidm IV, 45, 87 fraccién [Ty 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; los articulos 31, 32, 33, 34, 35, 35 Bis, 40, 41, 42, 43, 44 y 93 de la Ley de Procedimicnto
Administrativo del Distrito Federal; articulos 3, 4 fraccion XXVL, del Regl. de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; los articulos 18, 19 fraccién ILy IV, 20, 21, 22,
23, 24,49, Faccion 10, 125 y 126 fraccionss I, I v IIT del Reglamento de ka Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; Cédigo Fiscal del Distrito Federal, Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal, articulos 7, 8, 9, 13, 14y 15. Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Piiblica del Distrito Federal, articulos 36 y 38 fracciones [y IV.
TReghnmdehLeydeTransparenciayAmoalal'nfomciénl’ﬁhliudelDishichdnaLa:ﬂmlos?jy3Oal37_T' i para la Proteccién de Datos Persanales en e
Distrito Federal, numerales 5, 10 y 11, wyzfuﬁdndes‘ ! L dar los datos personales que permitan a la Direccion del Registro de Jos Planes y Progmmas
dependiente de Is Direccién General de Admini Urbana, expedi elU:ru.ﬁuﬂomedeZomﬁmwnd Uso del Suelo, expedir ¢l Certificado de Acreditacion de Uso del
SuetoporDemchosAdqumdos,ypodxﬂnserh‘ansumudosahCoondeDemchosHumosdelDlmerdemLInsumtodeAmﬁoahInﬁmnénPubhmmeteocﬁndc
DnmPusomlesdelDismmFedemLAudmmSupenmdelaCmdadde‘“‘ yalos 6 de control en cumplimiento a los requerimientos que en el ejercicio de sus|
ib 1 demés de otras previstas en la Ley de Pr 16 deDnns" 1! paraeles\ntoFedﬂaI

Con i6n del teléfono particular, los demss datos requeridos son obligatorios y sin ellos no podrd p los requisitos del trimite correspondi para solicitar &}
Cemﬁwdof]mcodelomﬁcacléndeUso del Suelo ante la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivieada

Asimizmo, se le informa que sus datos no podrin ser difundidos sin su consentimiento exp salvo las peil previstas en la Ley.

El responsable de] Sistenm de Datos Personales es ¢l Director General de Administracidn Urbana,_ , y Ia direccién daonde podrs gjercer|
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicién, asi como la revocacién del imi es Av. Insurgy Centro N°149, piso 1, Colonia San Rafael, Delegaciim|
Cuanhtémoce, CP. 06470, México, Distrito Federal.

El interesado podré dirigirse al Instituto de Acceso 2 Ia Infi ién Pblica y P i6n de Datos Personales del Distrito Federal, donde recibir asesoria sobre los derechos gue
tutein la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; carreo electronico: datos.personales@infodf.org mx o www_infodf org mx.

| DATOS DEL INTERESADO (PERSONA FiSICA)

T LOS gatos solic

Nombre (s) " B_TUA'J m% MAH’&O

e
Apellido Paterno AopES Apellido Materno CASTANGN
dentificacién Oficial /NE Nimero / Folio sY4os19edozd
(Credencizl para votar, Pasaporte, Cartilla, etc.)
Nacionalidad A EXTCANA .
En su caso

Deocumento con el que acredita la situacion

migratoria y estancia legal en el pais

Facha de vencimiento Actividad autorizada a realizar
DATOS DEL INTERESADO (PERSONA MORAL)

* Los datos solicitados en este blogue son obligatorios en caso de ser persona moral.

Denominacién o razon social

[ Acta Constitutiva o Polza

Niimero o Folio del Acta o Péliza Fecha de otorgamiento

Nombre del Notario o Corredor Pablico
Niimero dc Notaria o Correduria Entidad Federativa




|
oY

e
mia .
o .l
=
A

B




Folio o Nimero Fecha
Entidad Federativa

DATOS mnsrmmi LEGAL, APODERADO O TUTOR
* Los datos solicitados en cste bioque son obligatorios en caso dc actuar en calidad de representantc legal, apoderado, mandatario o tutor.
‘Nombre (5}

Apellido Paterno Apcllido Matcrno

Identificacion Oficial Niimero / Folio
Nacionalidad
Tnsirumento o documents con el (u¢ acrediia Ia representacion

INGmero o Folio Nombre del Notario,
Corredor Piblico o Juez

Numero de Notaria, Entidad Federativa

Correduriz o Juzgado

Inscripcién en el Registro Piblico

de la Propiedad y de Comercio

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES Y DOCUMENTOS EN EL DISTRITO FEDERAL

* Los datos soficitados en este bloque son obligatorios.
Calle A NTROPOLOG .l No. Exterior 15 No. Interior

Colonia By P\\kClO“' E\ TawwTo
Delegacion Torapakhia o 93¢
Correo electrﬂnic;;m recibir notificaciones [ Qm QL0 8 M p[‘g& gy - I C-l-. nX
Persona auiorizada para ofr y recibir o acignes y documentos
Nombre (s) JQ‘AJ AW‘ o oy
Apellido Paterno hopPe2 Apellido Materno CASTAAGN

REQUISITOS

1. Este formato debidamente llenado y finmado. 2. Copia de la propuesta de valor catastral y pago del impuesto predial
(“bo]etx predial™), expedida por la Tesoreria del Distrito Federal o

laracién de valor stral y pago del impuesto predial (“boleta|

predial™), del predio carrespandiente, no amterior a 12 meses de la

fecha de la solicitud.

3. En el caso de predios ubicados suelo de conservacion, ejidales o 4, Comprabante de pago de los derechos comespondiente al trémite,

\comunales que no cuenten con boleta predial, deberan presentar documentos expedido por Iz Tesoreria del Distrito Federal conforme z lo

|piiblicos que acrediten la posesién y/o regularizacion, asi como la ubicacion y establecido en el Codigo Fiscal del Distrito Federal

|superficie del inmueble que se trate (anexar croquis de aquella en que se

uhigue el predio, sefialando referencias conocidas o de importancia, las

‘medidas del frente y fondo, y las distancias de sus linderos a las esquinas mas

praximas).

5. Identificacion oficial y copia (credencial para votar, licencia para conducir, 6. Copia de cualquiera de los siguientes documentos:

cartilla del servicio militar nacional, pasaporte, cédula profesional, carta de 6.1 Testimonio de la escritura pablica, contrato privado o cualguier,

naturalizacién o certificado de nacionalidad mexicana). otro instrumento juridico que acredite Ia propiedad o posesién sobre ¢l
inmueble; o
6.2 - Licencia de fusién, subdivision o relotificacién; o
6.3 - Constancia de alineamiento y mamero oficial vigente, sélo en los|
casos en que haya inconsistencias en los documentos oficiales.

7. Acreditacion de la personalidad del representante legal, en su caso. 8. Para los inmuebles propiedad del Gobiemo Local o Federal,)
deberdn presentar Constancia de Exencién de Pago de impuesto
Predial vigente y documento oficial que amparea la ubicacion y|
superficie del predio.

FUNDAMENTO JURIDICO

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.- Articulos 3° fraccién XXVIII, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-

4° fraccion I, 9° fracci6n IV, 87 fraccién 'y 92. Articulos 3, 4 fraccién XXVL, 18, 19 fraccién I, 23, 24, 125 y 126

fracciones I'y II.
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Costo: Articulo, fraccién, inciso, subinciso Articulo 235, fraccin HIT
del Codigo Fiscal del Distrito Federal

Documento a obtener Certificado
Tiempo de respuesta 5 dias habiles
Vigencia del documento a obtener 1 afio
Procedencia de la Afirmativa o Negativa Ficta Afirmativa ficta: No procede; Negativa ficta: No procede
Calle h)"go Po Loﬂ 0:‘ No. Exterior ‘? s No. Interior/local
Colonia Maplincion &\ TewaFo
Delegacion ~ _| 2 TAP ALAFA Cédigo Postal e 94Y3¥
Superficie del predio )56’.‘0 Cuenta Catastral 14.}61‘632000'?
Sefialar la aplicacion de alguna norma particular, o la aplicacion de una sentencia o 1a aplicacién de una resolucion judicial o administrativa
Uso(s) de suelo solicitado(s): baborsbonle ContrsL m2 de las dreas: 257.14

Nimero de viviendas solicitadas: Superficie por vivienda solicitada:

[ TTiulo de propiedad o documento con ¢f QuE s¢ acredita Ia legal posesion

Escritura Piblica No. 2563>
Notario N Ceeilio Gowaaltz ManrQuez No. /757
Entidad Federativa WAL de Mexc?d
Folio de Inscripcitn en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio
Fecha Otro documento
CROQUIS DE LOCALIZACION { ¢
&K S Sue  ha oaisiua <=
\l)
(<Y .
S Sl 3
e S A\
5 i s
% Q ¥y >
= £ Q
S A <
~ < \
= /{}z G s C«@Jra(efm
Dibujar a tinta y regla, ficando kI nombre de Jas calles que delimitan la manzana donde se localiza el predio o inmueble de interés, las medidas del frente y

fondo y las distancias de sus linderos a las esquinas mas proximas.

a) El certificado tmico de zonificacién de uso de suelo no crea derechos de propiedad o posesion, ni prejuzga sobre ellos;

Observaciones  b) El certificado @inico de zonificacion de uso de suelo no constituye permiso, autorizacion o licencia;

c) El certificado imico de zonificacién de uso de suelo imicamente certifica el aprovechamiento del uso del suelo, sin perjuicio del cumplimiento
de cualesquier otro requisito que sefialen las demas disposiciones normatives aplicables.

d) Los datos asentados en el certificado serdn aquellos que los documentos presentados especifiquen de conformidad con la Ley de

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.
€) La utilidad del certificado sera conforme a Iz vigencia de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, para ejercer el dereeho

conferido en ¢l mismo y no sera necesario obtener um nuevo Certificado si se ejerce este derecho, a menos que se modifique el use y superficie
del inmucble.
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{) La presente solicitud debeni lienarse a méquina o con letra de molde v 2 tinta, en original (dictamindndose como no presentada si la
informacitn proporcionada es incomplets o errbnea).

2) El pago de los derechos correspondicnte a la prescnte solicitud, ampara dmice y cxclusivamente ¢! trimite, més no, la resolucion de la misma.
h) En caso de aplicacitn de un Dictamen de Aclarecién de Ia Zonificacitn de Uso de Suelo, Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de Uso
del Suelo o de las Normas de Ordenacién de los Programss Deicgacionales de Desarrollo Urbeno, Dictamen de Determinacin de Limites de
Zonificacitn de los Programas de Desarrollo Urbano, resoluciones de Cambio de Uso de Suclo, Resoluciones de Modificacién a los Programas
de Desarrollo Urbano, Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarollo Urbano (Predio Receptor) o Dictamen de Constitucién de
Poligono de Actuacidn, se deberd indicar en ¢l apartado correspondiente ¢l niimero o refevencia del documento de que se trate.

INTERESADO O REPRESENTANTE LE /‘// €as0)

Nomhmyana
Reciblé (para ser llenado por la autoridad) Sello de recepcidn
Area
Nombre
Cargo
Firma
LA PRESENTE HOJA Y LA FIRMA QUE APARECE AL CALCE, FORMAN PARTE INTEGRANTE DE LA SOLICITUD
DEL TRAMITE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO BE SUELC, DE FECHA DE DE .

QUEJAS O DENUNCIAS

QUEJATEL LOCATEL 56 58 11 11, HONESTEL 55 33 55 33.
DENUNCIA irregularidades a través de! Sistema de Denuncia Cindudana via Intenet 2 Is direccitn
electronica bttpz/www.an
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< SECRETARIA DE
+/ /5 | ADMINISTRACION
s | Y FINANZAS

HOMERE
2]

FIRMA DEL CONTRIEUYENTE
FRESENTANTE LEGAL

i
RE

e 2 3 FECHA DE CORTE
. i—i }t.‘ 4 Er y 26/Diciembre/2018
155.74 258.19 H-05 $1,077.71
Valor unitario por M* _
$2,615.66 $4,142.32 3 $995.71
$407,362.89 $667,371.49 $1,074,734.38 $ 82.00
PAGO ANUAL ANTICIPADO (DEL 1 AL 310 DE ENERO] PAGO ANUAL ANTICIPADO DEL 1 AL 28 DE FEBRERO
2o Vance s L o dmporté -t Wence . L ptura. .
31/ENEMS 3014761632000KH1JNX2 5453 00 28!FEBI19 8014?61632000MT1K45K $467.00
e ] | “Importe

“PAGO fer. BIHTRE
28/FEB/19 8014761632000MT15A5Y $ 82.00 Propuesta de Declaracion de Valor Catastral y pago del

RV A e
ESTADO DE CUENTA
14761632000-7

Periodo Importe Fecha de pago Lugar de pago Situacion

INDICE PROMEDIO DE
CUMPLIMIENTO DE PAGO
(ACUMULADO ANUAL)

65.24%
L |

"INDICE DE PAGO
EN TU COLONIA
(ACUMULADO ANUAL)

De conformidad con lo previsto en los articulos 15, pamafo primero, y 127, parafo séptimo, del Cédigo Fiscal de la Ciudad de 62 980/
México, el una de del valor y pago del impuesto \ 0
predial, cuya finalidad es facilitar a los il el i de sus obligaci por lo que no tiene el cardcler de

una fiscal 6 i de crédilo. Es importante sefialar que es obligaci e los caleular el

impuesto predial a su cargo, en témninos de lo dispuesto en el articulo 126, pérrafo quinto, del citado Cédigo Tributario Local.

|
;
Importante:
Los pagos recibidos después de la fecha de corte aparecerdn en sus préximos estados de cuenta.

El presente estado de cuenta es informativo. Si requiere detalles de adeudos por favor acuda'a las
oficinas de la TESORERIA o comuniquese al 5588 3388.

_ | SECRETARIA DE
. ADMINISTRACION
EZ131C'——%1542802 gg:’f::son"él'a‘; ] Y FlNANZAs llllllll'l Iﬂ‘lllllllllllllll l
| TS 1 I

NUMERO DE CUENTA: 14761632000-7

CONTRIBUYENTE:  OSCAR JOSE PASCALIS GARCIA

UBICACION DEL PREDIO:
CALLE YNUMERO:  CL.ANTROPOLOGOS, 75
COLONIA: AMPLIACION EL TRIUNFO

4 C.P: 09438
DOMICILIO PARA NOTIFICAR:

CALLE Y NUMERO:  CL.ANTROPOLOGOS, 75
COLONIA: AMPLIACION EL TRIUNFO

C.P. 09438
ENTIDAD FEDTIVA.: 09  FOLIO: 0811060

* 1 4 7 6 1 6 3 2 0 0 0 7 *

Consulta tus adeudos en hitp:/iwww finanzas.cdmx.gob.mx
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ENRIQUE ALMANZA PEDRAZA, Notario ciento noventa y ocho de esta

Ciudad, C ER T1F I C O: Que la presente copia fotostatica concuerda fiel

: : y exactamente con su original, la cual tuve a la vista constando de una foja

. ¢ fil, levantando al efecto el cotejo nimero CUARENTA Y SIETE MiL

-“z= " QUINIENTOS DIECISEIS, asentado en el protocolo a mi cargo, en el Libro

nwsrzmee  nOmero treinta y ocho de Registro de Cotejos con fecha seis de Junio de

MX afo dos mil diecinueve.- Doy fe.
e Presente certificacion esta protegida con kinegrama. - - - ---- - -

Articulo 171 de la Ley del Notariado para la Ciudad de México, El cotejo

acreditara que la copia que se firma por el notario es fiel reproduccion del

exhibido como original, sin calificar sobre la autenticidad, validez o licitud del

mismo.

=

N\~ e« =
LIC. ENRIQJJE ALMANZA PEDRAZA. ™ions
NOTARIO 188 DE LA CIUDAD DE MEXICO.
S

g
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IDMEX1653056466<<5474051408228
5708307TH2712310MEX<D2<<01635<1
LOPEZ<CASTANONSK<SJUAN<KARMANDO<KL

'\ MExico INSTITUTC NACIONAL ELECTORAL

CREDENCIAL PARA VOTAR
ROMBRE FEGHS OE NAGILYENTD
LOPEZ ‘ 30081957
CASTANON son H
SLIAN ARMANDO
OCRLCILID ;
Bt '\CI‘NDA LAS UACARANDAS 25 4

137 YACIENDA REAL DE TULTEPEC 54987 e

L TRPEC, MEN,
it et LRCS NS TO8A008H00D i

R LOCIS70830HOFPSNGS SODEREGISTRD 199102
| zsm0p 15 somoro 309 seccion 5474
1caoan 8002  ewsion 2077 wemicw 2027 .
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- - = LIBRO NUMERO CINCZO MIL NUEVE.- - - - = - - - - - — RCOV/LAPE*egr
- = - ESCRITURA NUMERO DOSCIENTOS QUINCE MIL S3EISCIENTOS TREINTA Y
TRES.- = = = = = = = = = = = = = = - - - - - - = = = = = = = = = = - =
- - - EN LA CIUDAD DE MEXICO, a tres de diciembre del dos mil
dieciocho, Yo el licenciado CECILIO GONZALEZ MARQUEZ, Titular de la
Notaria Publica numerc ciento cincuenta y uno de la Ciudad de México,
hago constar: - - - = = = = = = = - = = — = - = = = = = = - = - - - =
- - - 1I.- E1l CONTRATO DE COMPRAVENTA gue celebran de una parte el
sefior OSCAR JOSE PASCALIS GARCIA en lo sucesivo “LA PARTE VENDEDORA”,

y de otra el sefior JUAN ARMANDO LOPEZ CASTANON, en lo sucesivo “LA
PARTE COMPRADORA, y — = = = = = = = = = — = = — = — = = — — — — - — -

- - - II.- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIA que celebran por uné parte BBVA BANCOMER,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, en lo sucesivo “LA ACREDITANTE”, representada por los

sefiores RAMON ALEJANDRO ESPIDIC CAMARILLO y CINTHYA NAHYELI FERNANDEZ
RAMIREZ, y de una seqgunda parte, el sefior JUAN ARMANDO LOPEZ CASTANON,

en lo sucesivo denominado como “EL ACREDITADO”, guien conjuntamente

con “LA ACREDITANTE” se les denominard como “LAS PARTES”; al tenor de
los siguientes antecedentes, declaraciones y cléusulas:—- - - - - - - -
---—-----=-- - -ANTECEDENTES S - - - - - - = = = = — -
- - - I.- TITULO DE PROPIEDAD.~ Por escritura publica nuUmero ciento
cincuenta y nueve mil ocﬁocientos sesenta y dos de fecha veintiséis de
septiembre del dos mil doce, otorgada ante la fe del suscrito Notario,
cuyo priﬁer testimonio quedé inscrito en el Registro Puablico de la
Propiedad y de Comercio de esta Ciudad, en el folio real electrénico
numero ochocientos noventa y un mil seiscientos sesenta y nueve el dia
veintidds de febrero de dos mil trece, la seriora NORMA TAGLE
MARROQUIN, vendidé en precio de dos millones seiscientos mil pesos,
moneda nacional al seflor OSCAR JOSE PASCALIS GARCIA, gquien para si
adguiridé estando soltero, el lote de terreno cuarenta y cinco de la
manzana uno, y la casa sobre este edificada identificada con el numero

setenta y cinco de la calle Antropélabos, en la colonia Ampliacién

Triunfo, en Iztapalapa, cdédigo postal nUmero cero nueve mil
cuatrocientos treinta y ocho, en la Ciudad de México, (en lo sucesivo
el “INMUEBLE”) con la siguiente superficie, medidas y colindancias,

segun la escritura que se viene relacionando de la que yo, el Notario
copio en lo conducente lo que sigue: - - - - - — - — - — - — — — - - —
- - - “...SUPERFICIE DE CIENTO CINCUENTA Y OCHO METROS OCHENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS, v las siguientes medidas y linderos: Al Noroeste
nueve metros noventa y seis centimetros cuadrados con la calle
Antropdélogos; Al Suroeste: quince metros ochenta y seis centimetros,
con lote cuarenta y seis, Al Noreste Dieciséis metros cuatro
centimetros con lote cuarenta y seis; Al sureste: Nueve metros noventa

y seis centimetros con lote treinta y uno. Agrega que al amparo de la



legislacidén vigente y sin acreditarlo con documento alguno cornstruyo
la edificacidén ahi existente identificada con el numero setenta vy
cinco de la calle de Antropdlogos, Colonia Ampliacién el Triunfo en la

Delegacidén Iztapalapa, de este Distrito Federal...” - - - - - - - - -

- - II.- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES.- Que el INMUEBLE, se

encuentra libre de gravamenes, de limitacidén de dominic, no teniendo
inscrita declaratoria alguna cue establezca provisiones, usos,
reservas o destinos, ni estd afectado por obras de planificacidén ni
por reclamaciones agrarias, ni forma parte de ningin nucleo ejidal ni
comunal, agregando gque no se encuentra expropiado ni afectado en
forma alguna como lo cemuestra con el Certificado de Gravémenes de
fecha el dia nueve de noviembre del afio en curso, expedido por el
Registro Publico de le Propiedad de esta Ciudad, que el suscrito
notario agrega al apéndice de esta escritura con la letra “A", asi
como a los testimonios que de la presente se expidan.. - - - - - - - =
- - - IITI.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION E INSCRIPCION EN EL
REGISTRO DE PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO.- En cumplimiento
a 1o ordenado por la Ley de Desarxollo Urbano de la Ciudad de México,
se na obtenido el certificado de zonificacién de uso de suelo expedido
por el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México, asi como la informacidén sobre la inscropcidén en el
Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, a través de
medios electrénicos, obtenido de la pagina de Internet denominada
“Centro dé Informacidén Urbana para el Desarrollo y Administracidén de
la Ciudad de México” dependiente de la Subdireccidén de Informatica de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
mismos que se agregan 3l apéndics de esta escritura marcados con la
letra “B-UNO y B-DOS”, asi como fotocopia del mismo a los testimeonios
que de la presente se expidan.- - = — = - — = == — — = = = = = = = =
- - - IV.- IMPUESTO PREDIAL, Y DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA.-
Manifiesta “LA PARTE VENDEDORA”, que se encuentra al corriente en el
pago de sus contribuciones relazionadas con el bien objeto de la
presente operacién, correspondientes a los ultimos cinco afios, mismas
que se efectian con el numero de cuenta “147-616-32-00C-7” ante la
Tesoreria de la Ciudad de México v con el numerc de cuaenta “25-37-039-
838-01-000-3”, ante el Sistema de Aguas de la Ciudad de M#xico. - - -
- - - Con la letra “C-UNO y C-DOS” se agregan al apéndice de esta
escritura las constancias de adeudos expedidas por la Tesoreria de la
Ciudad de México y por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México.- -
- - - V.- Asimismo, “LA PARTE VENDEDORA” me exhibe copia de 1la
Propuesta de Declaracién de Valor Catastral y pago del Impuesto
Predial, correspondiente al sexto bimestre del afio en curso, misma que
reporta un valor catastral de $1’/029,645.12(UN MILLON VEINTINUEVE MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS, DOCE CENTAVOS MONEDA NACIONAT) . -

- - - Copia fotostatica de dicha propuesta se agrega al apéndice de



esta escritura marcada con la letra “D”, para agregar otro tanto a los
testimonios que de la misma se expidan. - - - - - - - - - - - - -
- - - VI.- AVALUO PARA EFECTOS DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER LUGAR Y GRADO.- TASACIONES Y
AVALUOS SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
practicé avaltio al INMUEBLE con fecha trece de noviembre dos mil
dieciocho, asignandole como valor comercial la cantidad de
$47639,000.00 (CUATRO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL PESOS,
MONEDA NACIONAL). - - — - - — - = — — — — — — — — — — — - — — - - — -
- - - Copia de dicho documento se agrega al apéndice de esta escritura
con la letra “E” para agregar copia del mismo a los testimonios que de
este instrumento se expidan. - - - - - - = — - - - - - — - - - - - - -
- - - VII.- AVALUO PARA FINES ESTADISTICOS.- INVERTIERRA SISTEMAS DE
VALUACION, SOCIEDAD CIVIL, practicdé avalido al INMUEBLE con fecha
veintiuno de noviembrs de dos mil dieciocho, asignandole como valor
comercial la cantidad de $37951,000.00 (TRES MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL PESOS, MONEDA NACIONAL) .- - — — — — - — — — — — — =
- ~ - Copia de dicho documento se agrega al apéndice de esta escritura
con la letra “F” para agregar copia del mismo a _os testimonios que de
este instrumento se exoidan. - - - - - - - - - - - — - - - - - - - _ _
- — - VIII.- “LA PARTE VENDEDORA”, manifiesta bajo protesta de decir
verdad y advertida por el suscrito Notario de los delitos en que
incurren quienes declaran con falsedad, que en virtud de que la
contraprestacidédn que obtiene por la enajenacién que se hace constar en
este instrumento, excede de SETECIENTAS MIL UNIDADES DE INVERSION,
exentara hasta dicha cantidad de SETECIENTAS MIL UNIDADES DE INVERSION
y por el excedente del monto de la contraprestacién obtenida a
SETECIENTAS MIL UNIDADES DE INVERSION, pagard el Impuesto Sobre la
Renta correspondiente, en los términos del primer péarrafo, inciso a),
de la fraccidén diecinusve romano del Articulo noventa y tres de la Ley
del Impuesto Sobre 1la Renta y que en todo caso cumplird con 1lo
dispuesto por el antepenultimo parrafo del citado articulo. - - - - -
- - - [Igualmente "“LA PARTE VENDEDORA”, declara que, la presente
enajenacién de casa habitacién es la primera que exenta durante los
tres afnos inmediatos anteriores a esta enajenacidén. - - - - - — — - —
- - -~ Asimismo declara “LA PARTE VENDEDORA”, que la superficie del
terreno en donde esta construida la casa habitacién que enajena, no
excede de tres veces el 4area cubierta por las construcciones que
integran la casa habitacién objeto del acto juridico que por medio de
este instrumento se formaliza. - - - - - - — — — — — — — — — _ _ _ _ _
- - - Lo anterior, se acredita con los documentos que yo, el Notario,
agrego al apéndice de esta escritura marcada con la letra "G, para
agregar un tanto a los testimonios que del mismo se expidan. - - - - -
- - — IX.- Declaran los comparecientes; la “PARTE COMPRADORA” y 1la

“PARTE VENDEDORA”, que conocen el contenido y obligaciones de la Ley
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de Extincidén de Dominio para la Ciudad de México y su Reglamento, en
particular lo establecido por los articulos cuarto, guinto y
diecisiete de dicha Ley y que los bienes y recursos objeto del
presente instrumento, son de procedencia, uso, utilizacidén y destino
licitos; y que su actuacidn es de kuena fe.- - - - - - - - - - - - — -
- - - X.- Manifiesta “LA PARTE COMPRADORA”, que no ha ccrtrovertido
por medio de algun recurso administrativo o ante el Tribunal de 1lo
Contencioso Administrativo de la Ciudad de México o ante el Poder
Judicial de la Federacién, la procedencia del cobro de ningun crédito
correspondiente, y que no cuenta con denuncias o querellas presentadas
por la autoridad fiscal a que hace referencia el Titulo Cuarto del
Libro Cuarto del Cdédigo Fiscal de la Ciudad de México.- - - - - - - -
- - - XI.- Manifiesta la “PARTE COMPRADORA”, bzcjo protesta de decir
verdad y advertida por el suscrito Notario de los delitos en que
incurren quienes declaran con falsedad, que: - - - - - - - - - - — - -
- - - a).- El1 INMUEBLE es exclusivamente de uso habitacional.- - - - -
- - - b).- Participdé en las Jornadas Notariales dos mil dieciocho de
conformidad a las reducziones contempladas en el articulo doscientos
setenta y cinco Bis del Cdédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo que
acredita con la constancia de participacién la cual se agrega al
apéndice del presente instrumento marcada con la letra “H”. - - - - -
- - - c).- Que no ha obtenido en el presente ejercicio fiscal el
beneficio de condonacidn, respecto de un inmueble distinto.- - - - - -
- - - XII.- Que de conformidad con la Resolucién emitida por el Jefe
de Gobierno del Distrito Federal, por .la gue se validan los
lineamentos que los contribuyentes deben cumplir para obtener 1la
constancia de reduccién por Jornada Notarial prevista en el Articulo
doscientos setenta y cinco Bis del Cbdigo Fiscal de 1la Ciudad de
México, publicada el dia nueve de marzo del afio dos mil diecisiete, en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, se determindé que el valor
del INMUEBLE que se considera para los efectos de la determinacidén del
Impuesto Sobre Adquisicidén de Inmuebles, serd el que se indica en la
propuesta de declaracién de valor catastral y pago del Impuesto
Predial correspondiente al ultimo bimestre.- - - - - - - - - - - - - -
- - - XIII.- Los sefioras OSCAR JOSE PASCALIS GARCIA y JUAN ARMANDO
LOPEZ CASTANON, declaran de manera expresa y bajo proteszta de decir
verdad, y advertidos de las penas en que 1incurren gquienes declaran
falsamente ante notario, y una vez que el suscrito notario les ha
solicitade informacién acerca de si tienen conocimiento de la
existencia del duefioc beneficiario, que ellos mismos lo son por ser
quienes obtienen el beneficio derivado de los actos otorgados en este
instrumento y ser, en uUltima instancia, quienes ejercen lcs derechos
de uso, goce, disfrute, aprovechamiento o disposicién del bien o
servicio, y en este acto me exhiben la documentacién oficial que

perrite ddentificarlos, la cual agrego en copia fotostdtica al



apéndice de este instrumento con la letra “I".- - - — - - - - — — - -
- -------DECLARACIONES--- - - - - - - —
- - - I1.- DECLARA “EL ACREDITADO”.- Bajo protesta de decir verdad que:
- - - A.- La informacidén contenida en esta escritura, en la solicitud
de crédito y en cualquier otro documento presentado por él a “LA
ACREDITANTE”, se apega a la realidad.- - - - - - - - — - - - - - - — -
- - - B.- No tiene obligacién directa o contingente alguna en su
contra, que pudiere tener un efecto adverso en su patrimonio; que
tampoco se encuentra sujeto a ninguin proceso o procedimiento civil,
mercantil, penal, laboral, administrativo o fiscal. - - - — - - - — -
- - - C.- Tiene plena posesién y dominio del INMUEBLE, el cual no
reporta ningin gravamen, limitacidén de dcminio, embargo, ni
afectacidén, que no lo tiene cedido, arrendado o comprometido en forma
alguna. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- =~ - D.- Desea adquirir el INMUEBLE, por lo cual solicita a “LA
ACREDITANTE” le otorgus el presente crédito hipotecario. - - - - - - -
- - - E.- Cuenta con la capacidad legal necesaria para celebrar estos
actos juridicos. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - F.- Previo a la firma del presente instrumento, ha liquidado a
"LA PARTE VENDEDORA” todos los gastos previos qus se obligd a cumplir
con motivo de la compraventa del INMUEBLE que adquiere, incluyendo la
cantidad que por concepto de enganche entregé a “LA PARTE VENDEDORA” .
- - - G.- Todas las transacciones, depbsitos v demds actos que se
llegaren a realizar al amparo de este instrumento, han sido y seréan
con dinero producto del desarrollo normal de sus actividades y que
tales recursos en ningun casc han provenido y se compromete que en el
futuro no provengan de actividades ilicitas gque tengan o puedan
representar la comisién de cualguier delito. - - - - - — - — — — — - -
- - - H.- Con anterioridad a la celebracidén del presente instrumento
recibidé i) un ejemplar de la caradtula de la presente operacién y que
firmada de conformidad se anexa al apéndice de esta escritura con la
letra “J”, y ii) el modelo de clausulado que contiene los derechos y
obligaciones de “LAS PARTES” que en esta escritura se formalizan y que
“LAS PARTES” asumen. -~ - — — — — — — — — — — — — — _— — _ - - _ _ - - _
- - - I.- Eligidé libremente la vivienda objeto de esta escritura y que
sabe y le consta que la obligacién de responder de cualquier falla
técnica, vicio oculto, deterioro o irregularidad de tipo juridico que
presente la misma, es unica y exclusiva de “LA PARTE VENDEDORA”, sin
que le asista razén alguna para tomar accidén en contra de “LA
ACREDITANTE” en esta mnateria, en virtud de gue esta ultima sélo le
otorgd el crédito para adguirirla. - - - - - - — — — — - - - - - - -
- - ~— J. “LA ACREDITANTE” le proporciond un listado de unidades de
valuacién, de entre las cuales escogidé la que practicé el avaluo del
bien INMUEBLE materia del crédito.- - - - - - — — — — - — - - _ _ _ _
- - - K. "LA ACREDITANTE” le informé previo a la firma del presente
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contrato, que es un requisito para la contratacién del presente
crédito, que éste Ultimo cuente con seguros de (i) Vida e Invalidez
Total y Permanente, (ii) contra Dafios, (iii) de Responsabilidad Civil
y (iv) de Desempleo, seflalando gque los segurcs mencionados forman
parte de un Paquete Integral de Servicios que “LA ACREDITANTE” ofertd
y puso a disposicién de “EL ACREDITADO” con la compafiia zseguradora,
SEGUROS BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, siendo
opcional para “EL ACREDITADO” la aceptacidén de la contratacidén con
dicha compafila.— - = — -~ = — - - - SFE = = FHHSF M T E S = FE S
- - - Informado lo anterior, a la firma del presente contrato,
haciendo uso del derecho innegable que tiene para la contratacién de
los productos y servicios adicionales, o ligados con la contratacidn
del presente <crédito otorga su consentimiento y faculta a “LA
ACREDITANTE”, para que la contratacidén de los seguros mencionados se
haga con la citada compafiia SEGURO3 BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, otorgando también su aprobaciédn para que “LA
ACREDITANTE” comparta con dicha aseguradora, la informacién de “EL
ACREDITADO” estrictamente necesazia para la contratacién de los
seguros mencionados en el parrafo anterior. - - - - - - - - - - - - -
- - - En virtud de haber otorgado el consentimiento anterior, se le
infecrma que la cuantia de los seguros sefialados con anterioridad,
durante la vigencia del crédito, s= encuentra especificado en la Tabla
de Amortizacidén que se le entrega en la fecha de firma cel presente
contrato, Tabla de Amortizacidén que solo es informativa y en ningun
casc se considerard parte del pressnte contrato. - - - - - - - - - - -
- — - II.- DECLARA “LA ACREDITANTEY QUE: - - - — - = - - = — = — — — -
- - - A.- Es una Sociedad Andnima, debidamente constituida conforme a
las leyes de la Republica Mexicana, para operar como una _nstitucidn
de Crédito.- - - = = = = = = = = = = = - — = = = — - - = - = = - - = =
- - - B.- Su objeto social prevé 1la posikilidad de otorgar vy
administrar créditos hipotecarios. - = = = = = = = = = = = = - - - — -
- - - C.- Sus representantes cuentan con facultades necesarias para
obligarla en los térmiros del presente instrumento y gque no le han
sido revocadas ni modificadas de ninguna forma. - - - - - - - - - - -
- - - D.- El presente contrato se encuentra debidamente inscrito en el
Registro de Contratos de Adhesién de la CONDUSEF bajo el numero 0305-
138-001400/20-06020-1118 (cero tres cero cinco guion uno tres ocho
guion cero cero uno cuatro cero cero diagonal dos cerc guion cero seis
cero dos cero guion uno uno uno ocho).- - - - - = - - - — - — - — — -
- III.- DECLARA “LA PARTE VENDEDORA”, que: - - - - - — — - — — = — — =
- Uno.- Que adquiridé el INMUEBLE materia de la presente operacién,
estando soltero, y declara de manera expresa y bajo protesta de decir
verdad y advertido por el suscrito Notario, de los delitos en que
incurren quienes declaran con falsedad, que dicho bien no ha ingresado

a sociedad conyugal alguna.- - - - = = = = = = = = - = = = = - - — = =



- — - Dos.- EL INMUEBLE se encuentra libre de gravamenes y no tiene
limitaciones de dominio, segin consta en el certificado expedido por
el Registro Publico de la Propiedad relacionado en el dos romano del
presente instrumento. R E W s s EE RS A= B = s EEE
- - =~ Tres.- El INMUEBLE se encuentra al corriente en el pago del
impuesto predial y derechos por servicio de agua, segun boletas con
numero de cuenta: "147-616-32-000-7" 'y “25-37-039-838-01-000-3",
respectivamente. - - -~ - - - - - - - - - - - _ _ . _ _ _ - - o _ _
- - - IV.- DE “LAS PARTES"”: - - - - — - — — — — — — - — - — - - — - -
- - — a) Que no existid Oferta Vinculante previa a la celebracién de
este contrato. - - - - - - - - - — - - - - - - - - - - - - _ - - - _ -
- - - Db) Que el representante de “LA ACREDITANTE” explicé a “EL
ACREDITADO” los términos y condiciones definitivos de las CLAUSULAS
FINANCIERAS, asi como las comisiones aplicables y demas penas
convencionales contenidas en este contrato, manifestando “EL
ACREbITADO" que dicha explicacién ha sido a su entera satisfaccién. -
- — = ¢) Que han side informadas por el suscrito notario, de gue una
copia simple de esta escritura se encuentra a su disposicién en las
oficinas de la notaria a mi cargo, la cual les sera entregada después
de los quince dias naturales siguientes a la firma de este
instrumento. - - - - - - - - - - - - - - - - - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
- — - d) "“LA ACREDITANTE” le proporciondé un listado de unidades de
valuacién, de entre las cuales escogié la que practicd el avaltio del
inmueble materia del crédito. - - - - - - - - - — - - - - - _ - - _ _
- - - e) “LA ACREDITANTE” le informébé previo a la firma del presente
contrato, que es un requisito para la contratacién del presente
crédito, que éste ultimo cuente con seguros de (i) Vida e Invalidez
Total y Permanente, (ii) contra Dafios, (iii) de Responsabilidad Civil
y (iv) de Desempleo, sefialando que los seguros mencionados forman
parte de un Paquete Integral de Servicios que “LA ACREDITANTE” ofertd
Yy puso a disposicién de “EL ACREDITADO” con la compafiia aseguradora,
SEGUROS BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, siendo
opcional para “EL ACREDITADO” la aceptacién de la contratacién con
dicha compafiia.- - - - - - = - - - - - — - - — . _ _ _ - _ - o _ - _ _
- - - Informado 1lo anterior, a la firma del presente contrato,
haciendo uso del derecho innegable que tiene para la contratacién de
los productos y servicios adicionales, o ligados con la contratacién
del presente crédito otorga su consentimiento y faculta a “LA
ACREDITANTE”, para que la contratacién de los seguros mencionados se
haga con la citada compafila SEGUROS BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, otorgando también su aprobacién para que “LA
ACREDITANTE” comparta con dicha aseguradora, la informacién de “EIL
ACREDITADO” estrictamente necesaria para la contratacién de los
seguros mencionados en el parrafo anterior. - - - - - - — - - — — - -

- - - En virtud de haber otorgado el consentimiento anterior, se le



informa de 1los seguros sefialados con antericridad, se encuentra
especificado en la Tabla de Amortizacidén que se le entrega =n la fecha
de firma del presente contrato, Tabla de Amortizacidén gue solo es
informativa y en ningin caso se considerard parte del presente
contrato. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - —-'= - - - - - - -
~ - - Expuesto lo anterior, “LAS PARTES” convienen en obligarse al
tenor de las siguientes: - - - - - == - === = s o= iE = s == =
= EEE S EEEE SEEEEEELYAUY SU EA SiSIa8E=EE SE A= == =
- - - --- - == - - - - - CAPITULD PRIMERO - - - - - - - — — — — —

- --- - - - - - - - - DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA - - - - — — — — =

- - - PRIMERA.- El sefior OSCAR JOSE PASCALIS GARCIA, VE N D E al
sefior JUAN ARMANDO LOPEZ CASTANON, quien adquiere para si, el lote de
terreno cuarenta y cinco de la manzana uno, y la casa sobre este
edificada identificada con el numero setenta v cinco de la calle
Antropdlogos, en la colonia Ampliacidén Triunfo, =n Iztapalapa, cddigo
postal nuUmero cero nueve mil cuatrocientos treinta y ocho, en la
Ciudad de México, con la superficie, medidas y colindancias que se
describen en el antécedente uno romano del presente instrumento, y que
se tienen aqui por reproducidas como si se insertasen a la letra
comprendiéndose en esta venta todo cuanto de hecho y por derecho
corresponda al inmueble vendido.- - - - - - - - - - - — — — - — — - -
- -~ - SEGUNDA.- PRECIO. El precio convenido entre “LAS PARTES” por la
presente compraventa es la cantidad de $47639,000.00 (CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL PESOS, MONEDA NACIONAL) .- - - - - - =
- - = Las partes del acto juridico contenido en este instrumento
manifiestan bajo protesta de decir verdad y advertidos por el suscrito
Notario de los delitos en que incurren quienes declaran con falsedad,
que el pago de la cantidad mencionada en el parrafo anterior se
realizdé y se realiza de la siguiente manera: - - - - - - - - - —-—= - -
- - - a) Que con antericridad a la firma del presente instrumento, el
dia treinta de octubre de dos mil dieciocho, se pagd la cantidad de
$43,000.00 (CUARENTA Y TRES MIL PESOS, MONEDA NACfONAL), mediante
transferencia “SPEI” realizado por “BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, (“BBVA
BANCOMER" y/o “LA ACREDITANTE') de la cuentea numexro
“00743455301104254279” (cero cero siete cuatro tres cuatro cinco cinco
tres cero uno uno cero caatro dos cinco cuatro dcs siete nueve), de la
que es titular “LA PARTE COMPRADORA" a la cuenta numero
“00743713531408918244"” (cero cero siete cuatro tres siete uno tres
cinco tres uno cuatro cero ocho nueve uno ocho dos cuatro cuatro), de

la gque es titular “LA PARTE VENDEDORA” en “BBVA BANCOMER”. - - - - - -
- - - b).- E1l dia nueve de noviembre de dos mil dieciocho, se pagd la
cantidad de $387,000.00 (TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL PESOS, MONEDA
NACIONATL) , nmediante transferencia “SPEI” r=alizado por “WBBVA
BANCOMER”, de la cuenta numero “00743455301104254279%” (cero cero siete



cuatro tres cuatro cinco cinco tres cero unoc uno cero cuatro dos cinco
cuatro dos siete nueve), de la que es titular “LA PARTE COMPRADORA” a
la cuenta ntmero “00743713131408918244” (cero cero siete cuatro tres
siete uno tres uno tres uno cuatro cero ocho nueve uno ocho dos cuatro
cuatro), de la que es titular “LA PARTE VENDEDORA” en “BBVA
BANCOMER” .- - - - - - - - - — — — - _ _ _ _ - _ _ - _ _ . - - - - . _

___c)

Copia de los comprobantes de las transferencias mencionadas se agregan
al apéndice de este instrumento marcados con la letra “K”, para anexar
otro tanto a los testimonios que se expidan del presente instrumento.
- — - TERCERA.- La compraventa queda sujeta a las condiciones que por
Su naturaleza la rigen, por lo que “LA PARTE VENDEDORA” se obliga a
responder con el saneamiento para el caso de eviccién, de conformidad
con lo establecido por los articulos dos mil ciento diecinueve, dos
mil ciento veinte, dos mil doscientos sesenta y uno y dos mil
doscientos noventa del Cédigo Civil para el Distrito Federal,
estimando “LAS PARTES” que el precio fijado es el justo. - - - - - -
- — - CUARTA.- “LA PARTE COMPRADORA” tiene pleno conocimiento de que
la liquidacién del Impuesto sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles sera
revisada por la Tesoreria de la Ciudad de México Y gque por lo tanto,
queda obligada a pagar la diferencia que por dicho impuesto resultare
como consecuencia de un valor fiscal o catastral superior al que
actualmente reportan los documentos, o por cualguier otra cauéa, mas
los recargos y multas si proceden. - - - - - - - - - - - _ _ - - o _ _
- — ~— QUINTA.- “LA PARTE COMPRADORA" se obliga a no contravenir las
disposiciones legales que lleguen a regir respecto del uso del
INMUEBLE que adquiere. - - - - - - - - — - - - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
- — — BSEXTA.- “LA PARTE VENDEDORA” manifiesta que dicho bien esta
libre de todo gravamen, embargo o adeudo por impuestos o sus
diferencias o por contribuciones, y particularmente que dicho bien no
causa ni adeuda impuestos de cooperacién ni estd afectado por obras de
planificacién, pero si alguno de estos adeudos aparecieren, quedan a

cargo de “LA PARTE VENDEDORA”, Siempre gque sean anteriores a la fecha



de firma de la presente escritura. - - - - - - - - = - - - - - - - -
- - - SEPTIMA.- Los comparecientes se someten a las Leyes y Tribunales
de la Ciudad de México, para todo lo relativo a la interpretacidén vy
cumplimiento de este instrumento, renunciando desde ahora a cualquier
fuero que por razdén de sus domicilios presentes o futuros pudiera
corresponderles. — — — — — = — - — o=immomsoam mromsom oo m omn oI i o e
- - ~ OCTAVA.- Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se
causen con motivo de eéta operac:6n seran cubiertos por “LA PARTE
COMPRADORA"”, con excepcidén del Impuesto sobre la Renta, que serd a
cargo de “LA PARTE VENDELCORA”. - - — = - — — — — — — = = — — — — — — —
- - - NOVENA.- Los comparecientes solicitan al Titular del Registro
Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, inscriba
el testimonio que del presente instrumento, el Notario expida. - - - -

- - - - - - - - - - - - CAPITULO SEGUNDO - - - - = - = = = = — — - -

CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES - -
~ - - - - - - - - - Y GARANTIA HIPCTECARIA - - - - - - = — - — — - — -
- - - - - - - - - - CLAUSULAS FINANCIERAS - - - - — - - - — — - — — -
- - - PRIMERA.- DEFINICIONES.- Para efectos del presente contrato,

“LAS PARTES” convienen en definir el significado de los siguientes
Lérminos:- — - - - - - - - - - AESIDSE G OSSN R e SSE s R - S
- - - ACCESORIOS.- Son cualquiera de las prestaciones, <omisiones,
primas de seguros vy/o demds erogaciones que sean a cargo de “EL
ACREDITADO"”, incluyendo los gastos y costas necesarios para la
recuperacidén del presente crédito. - - - - - - - - - - - - - - — - - -
- - - CAT (Costo Anual Total).—- Es el costo anual total de
financiamiento expresado en términos porcentuales anuales que, para
fines informativos y de comparacidén exclusivamente, incorpora la
totalidad de los costos y gastos inherentes a los créditos de acuerdo
con los componentes, metodologia de cé&lculo y periodicidac gque Banco
de México dé a conocer mediante puklicacidén en el Diario Oficial de la
Federacidén. - = = — = = = = = = = = — = = — - = - - = - = - - = = - =
- - - El CAT a la fecha de firma del presente contrato es el que
aparece en la Cardtula de Crédito.- - - - = = = = - - - - — — - - — -
- - - Dpia HABIL.- significa, excepto sabadcs, domingos o dias
festivos, cualquier dia en el cual las oficinas principales de las
instituciones de crédito de los Estados Unicos Mexicanos, estén
abiertas al publico para la realizacidén de operaciones bancarias. - -
- - - EL INMUEBLE.- Significa 1la vivienda objeto del presente
instrumento que se describid en el apartado de antecedentes. - - - - -
-~ - - FECHA DE OPERACION.- Significa el dia en que el crédito se da de
alta en la contabilidad de “LA ACREDITANTE” y gque le permite a ésta
cumplir las instrucciones de “EL ACREDITADO” en cuanto a los pagos que
deberan realizarse, en términos de lo pactado en la cléusula

denominada FORMA DE ENTREGA. DISPOSICION DEL CREDITO de este contrato.

10



- - - LTCG.- La Ley ce Transparencia y de Fomento a la Competencia en
el Crédito Garantizado. - - - = - - - - — - - - — - _ _ - _ _ _ _ _ _

~ - - REGLAS DE LA SHCP Y BM.- Conjunta o Indistintamente a las Reglas
Generales a que se refiere la Ley de Transparercia y de Fomento a la
Competencia en el Crédito Garantizado que emite la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico y 1la Resolucidn que establece los
componentes, la metodologia de calculo y periodicidad del Costo Anual
Total que emitid Banco de México, ambas publicadas en el Diario
Oficial de la Federacién.- - - - - - — — - — - — _ _ _ _ _ _ - _ _ _ _

- - -~ SEGUNDA.- IMPORTE DEL CREDITO Y OBJETO DEL CONTRATO.- “LA

ACREDITANTE” abre y pone a disposicién de “EL ACREDITADO” un crédito
simple «con interés vy garantia hipotecaria por 1la cantidad de
$37865,678.70 (TRES MIT.LONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS, SETENTA CENTAVOS, MONEDA NACIONAL),
que lo destinard a la adquisicién de EL INMUEBLE.- - — - — — - — — — _
- - — En el importe del crédito no quedan comprendidos los intereses,
comisiones, gastos, primas de seguros y demds accesorios legales que
“EL ACREDITADO” deba cubrir a “LA ACREDITANTE”, conforme a lo pactado
en este contrato.- - - - - - - - - — - - - - - - - _ - - _ _ - - - - _
- - - En el registro interno de “LA ACREDITANTE”, corresponde a este
crédito el nUmero 00745242139681148546 (cero cero siete cuatro cinco
dos cuatro dos uno tres nueve seis ocho uno uno cuatro ocho cinco
cuatro seis). - - - - - - - - - - - - - - _ _ . _ _ - - - _ _ _ _ _ _
- - - "“LA ACREDITANTE” podrd modificar el numero de crédito
mencionado, el cual dard a conocer a “EIL ACREDITADO” en los estados de
cuenta que en su caso emita.- - - - - - - - - — - - - - _ _ - _ _ _ _

- - ~ TERCERA.- COMISIONES Y GASTOS.- “EIL ACREDITADO” se obliga a

pagar a “LA ACREDITANTE”: - - - ~ - — — - — - — — - _ - _ _ - - - _ _
- - - A) La cantidad equivalente al 0.0% (cero punto cero por ciento)
calculada sobre el monto del crédito por concepto de comisidén por
apertura, mismos que estaradn exentos al pago del Impuesto al Valor
Agregado (I.V.A.), en el entendido de que ™“EL ACREDITADO” realice
dicho pago por una sola vez a la fecha de firma de este contrato. - -
- - — B) Una Comisién por Autorizacién de Crédito Diferida de 0.00
(cero punto cero) al millar sobre el monto del crédito otorgado,
pagadera en pesos moneda nacional y en forma mensual, la cual se
genera por el uso y actualizacidén gque realiza "“LA ACREDITANTE” de la
herramienta tecnolégica que ocupa para la contratacién de créditos
hipotecarios.- - - - - - - - - - - - - _ _ - _ _ _ _ _ _ _ __ _ __
- — - C) Los gastos que erogue “LA ACREDITANTE”, con motivo de la
cobranza del crédito gque tenga que llevar a cabo ante el eventual
atraso o incumplimiento puntual de los pagos mensuales en que incurra
“"EL ACREDITADO” conforme al contrato, consistente en gestiones de
caracter extrajudicial que realice a través de sus areas de cobranza
interna o por la contratacién de Empresas o Despachos externos por los
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servicios profesionales que efecten, sin que esto obste pera que “LA
ACREDITANTE” pueda reclamarle Jjudicialmente los gastos vy costas
judiciales de los juicios correspondientes, por el monto y cuando asi
lo determine 1la autoridad judiczal competente mediante sentencia
HEEELE B 3 = = = 5 = SpgEE S8 aaassEeE s3a=aflBE s = == 5 = =
- — — El importe mensual de los gastos de cobranza exclusivamente para
lo previsto en la presencte cldusula, serd por la cantidad que resulte
menor entre el importe en pesos equivalente a 70 (SETENTA) UDIS
(unidades de inversién) vy el importe equivalente al monto del
incumplimiento. Adicionalmente “EL ACREDITADO” deberd pagar el
Impuesto al Valor Agregaco correspondiente.- - - - - - - — — - - - - -
- - - "“LA ACREDITANTE” informara a “EL ACREDITADO” los gastos de
cobranza erogados en el estado de cuenta del crédito, a efecto de que
los cubra de inmediato en el lugar establecido para el cumplimiento de
las deméds obligaciones de pago estipuladas en el presente contrato. -
- - - Para efecto del pago de los gastos de cobranza, dichos pagos
seran exigibles al momento de que “LA ACREDITANTE” le informe a "EL
ACREDITADO” el importe de los mismos, por cualguier medic, incluso
mediante la entrega de los estados de cuenta de su crédito.- - - - - -
- - - D) Por uUnica ocasién el costo del avalio bancaric derivado de
los servicios de valuacidén de EL INMUEBLE, cuyo monto se calculard en _
razén de lo siguiente: (i) el valor comercial del mismo que arroje
dicho avalto y conforme a los rangos de valor que se infcrman en la
seccidn de "“Costos y Comisiones” ubicada permanentemente en la parte
inferior derecha de la pédgina de internet www.bancomer.cor, asi como
informacién disponible en cualguiera de las sucursales de “LA
ACREDITANTE”; y, (ii) para el caso que no se proporcionen los planos
arquitecténicos de EL INMUEBLE al perito valuador que realice el
avaluo, entonces se deberd afladir un costo adicional de medicidn, cuyo
importe también se informa en dicha seccidén de “Costos y Comisiones”
ubicada permanentemente en la part=z inferior derecha de la péagina de
internet WWW . bancomer . com, asi como informacién disponible en
cualquiera de las sucursales de “LA ACREDITANTE”., - - - - - - - — - —
- - - El costo total d=1 avaluo se pagard de la siguiente manera:
primero, por el pago que previamente a la formalizacidén del crédito
gue en la presente escritura se instrumenta y al momento de solicitar
los servicios de valuacidédn inmobiliaria, “EL ACREDITADO” realice a “LA
ACREDITANTE” en razdédn del valor estimado del inmueble que el propio
"ACREDITADO” haya manifestado en la Solicitud de Crédito y segun se
ubigque en los rangos de valor informados en la seccidén de “Costos vy
Comisiones” ubicada permznentemente en la parte inferior derecha de la
pagina de internet www.kancomer.com, asi como informacidén disponible
en cualquiera de las sucursales de “LA ACREDITANTE”; vy, sclo para el
caso que, del resultado del avalio al que se refiere el presente

inciso, el valor de EL INMUEBLE fuere mayor al ubicarse en el rengldn
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de valor siguiente, entonces la diferencia deberd ser cubierta por “EL
ACREDITADO” a “LA ACREDITANTE” a la fecha de celebracién del presente
Contrato.- - - - - = - — - —~ — - - - - —_ _ - _ _ - _ - - _ _ _ _ . _
- - - Por ultimo, para el caso que el valor de EL INMUEBLE informado
en el avaldo se ubique en el renglén inferior del valor estimado del
mismo y manifestado por “EL ACREDITADO” en la solicitud de crédito,
entonces, “LA ACREDITANTE” reembolsara dicho excedente a “EL
ACREDITADO”, sin que dicha cantidad por ningun mo;ivo genere algun
tipo de interés o rendimiento a favor de “EL ACREDITADO". - - - — — -
- - - E) Asimismo, por udnica ocasién, “EL ACREDITADO” pagarad a “LA
ACREDITANTE” los gastos originados con motivo de 1la aprobacidén del
presente crédito (mismos que incluyen la investigacién crediticia que
“LA ACREDITANTE” realizé en una sociedad de informacién crediticia \%
del estudio sociocecondémico) cuyo monto se informa en la seccién de

“Costos y Comisiones” ubicada permanentemente en la parte inferior

derecha de la pagina de internet WwWw.bancomer.com, asi como
informacién disponible en cualquiera de las sucursales de “LA
ACREDITANTE”, y que ésta tuvo que realizar para el otorgamiento del

crédito que en el presente instrumento se formaliza. - - - - - — — - _
- - - F) Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que cause esta
escritura y de sus modificaciones futuras si las hubiere, expedicién
de testimonios, registros Yy cancelaciones, seran por cuenta de “EL
ACREDITADO”. - - - — — - — - — — - _ _ _ _ — _ . oo . o__
- - - “EL ACREDITADO” autoriza a “LA ACREDITANTE” a pagar por cuenta
de "EL ACREDITADO" y con cargo al importe del crédito concedido, 1los
gastos y honorarios notariales y de inscripcién en el Registro Publico
de la Propiedad y cualesquiera otros gastos generados por este
contrato o derivados de él. - - - - - — - — - - - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
= - — "“EL ACREDITADO” podrad realizar pago a través de comisionistas
bancarios, por lo gue se hace de su conocimiento lo siguiente: “Las
operaciones realizadas a través de los comisionistas bancarios podran
generar una comisién, consulte antes de realizar su operacién”. - - -

- — - CUARTA.- FORMA DE ENTREGA. DISPOSICION DEIL CREDITO.- A la FECHA

DE OPERACION, se tendra por dispuesto el importe total del crédito que
se documenta en este contrato por parte de “EL ACREDITADO”, para lo
cual desde este momento “EL ACREDITADO” extiende el recibo mas amplio
y eficaz que en dereché proceda, y en tal virtud le da instrucciones
expresas e irrevocables a “LA ACREDITANTE” para que a su nombre y por
su cuenta, y sin responsabilidad de esta ultima, realice los pagos que
se determinan en el documento denominado “Liquidacién de Crédito
Individual” que debidamente firmada por "“EL ACREDITADO” se agrega a
este instrumento con la letra “"L”, para formar parte integrante de
este instrumento.- - - - - - - - - - - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

- — — “EL ACREDITADO” autoriza a "“LA ACREDITANTE” a cobrar por una
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sola vez a la fecha de firma de este contrato el gasto por 1la
aprobacién del presente crédito, a que se refiere el inciso E); y, en
su caso, el costo del avaliio bancario, en el supuesto a que se refiere
el segundo péarrafo del inciso D), ambos de la clausula inmediata
anterior, respectivamente, cuyos importes se incluyen en 1la citada
“Liquidacién de Crédito Individwal”.- - - - - = = = = = - — - — — — -
- - - “EL ACREDITADO"” acepta expresamente que la presente escritura,
harid prueba plena, por lo que hace a la disposicidén del crédito y
entrega de la suma dispuesta.- - - - - - - — - - - - - - = - - - - - -

~ - - QUINTA.- TASA DE INTERES ORDINARIQO.- “EIL ACREDITADO” se obliga a

pagar a “LA ACREDITANTE”, dintereses ordinarios sobre saldos insolutos
mensuales a razdédn de una tasa fija anual del 10.60 (diez punto sesenta
por ciento). — — - — - — - - - - — EmEoas TR e U= om0 B s =
- - - Los intereses ordinarios seran pagaderos mensualmente en forma
conjunta con los demds conceptos que integran 1la MENSUALIDAD en las
nismas fechas en que deke realizarse el pago de ésta, con excepciédn
del primer pago de intereses que deberd considerar los dias naturales
transcurridos a partir de la FECHA DE OPERACION al dia ultimo del
mismo mes, que para efectos de este contrato, este primer periodo de
cdlculo de los intereses, se denominard el primer pago irregular de
intereses.- - - - - - - - - - - - - - = = = - = - = - - - - - - - = =
- - - “LAS PARTES” acuerdan gque, para los subsecuentes reriodos de
intereses ordinarios, éstos se calcularadn dividiendo la tasa anual de
interés ordinaria entre 360 (trescientos sesenta) y multiplicando el
resultado obtenido por 30 (treinta) y el producto que se cbtenga se
multiplicard por el monto del saldo insoluto inicial del periodo al
momento del cdlculo.— - - - - - - = = = = = = == = - == = - = = ==
- - - Para efectos del coémputo de los intereses ordinarios de los
subsecuentes periodos, la fecha de corte serd la que aparezca en la
caradtula de esta operacidén, la cual forma parte integrante del
presente instrumento. - - - - - - = = === = =E s o == s - o= o= o= =
- - - El pago de los intereses mensuales del crédito no podra ser
exigidos por adelantado, sino unicamente por periodos mensuvales en la
fecha de cada vencimiento. - - - - = = = = - — — — — = - - = - — — — —

- - — SEXTA.- PLAZO DEL CREDITO.- El1 plazo para el pago de este

crédito serid de DOSCIENTOS CUARENTA Y UN meses contados a partir de
la fecha de firma de esta escritura, considerando al primer mes como
irregular, debido a que inicia en la fecha de firma de la presente
escritura y concluye el dia Ultimo del mismo mes de la firma. - - - -
- - - Los posteriores meses del plazo corresponderdn a cada mes de
acuerdo a calendario. - - - - - - - = = = = - = = = = = = - - — — — -
- - - No obstante la terminacidén del plazo, este contrato surtira
plenamente sus efectos legales, hasta que "EL ACREDITADO" haya dado
cunplimiento a todas las obligaciones a su cargo. - — — — - — — - — -

- - - SEPTIMA.- FORMA DE AMORTIZACION, PAGO DEL CREDITO Y ACCESORIOS.-
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- - - El capital del crédito y sus respectivos intereses ordinarios,
seran pagaderos mediante DOSCIENTOS CUARENTA pagos mensuales vy
sucesivos que se aplicaridn a intereses ordinarios y el sobrante al
capital, a mas tardar el Gltimo DIA HABIL de cada mes sin necesidad de
previo requerimiento ni recordatorio alguno. Dichos Pagos se empezaran
a contar a partir de la fecha de firma de esta escritura.—- - - - - - -
- - ~- Cada uno de los pagos mensuales que debe realizar “EL
ACREDITADO” a “LA ACREDITANTE” para efectos de este contrato, serad de
$41,290.36 (CUARENTA Y UN MIL DOSCIENTOS NOVENTA PESOS TREINTA Y SEIS
CENTAVOS, MONEDA NACIONAL). - - - - - — - — — — — — — — _ — - _ _ _ _
- - - Para efectos de este contrato, la MENSUALIDAD se integra por: i)
amortizacidn de capital e intereses ordinarios; ii) primas de seguro a
que se refiere la clausula denominada SEGUROS del presente contrato Yy
iii) la comisidén por autorizacién de crédito diferida a que se refiere
la clausula denominada COMISIONES del presente contrato. Asimismo, “LA
ACREDITANTE” entrega a “EL ACREDITADO” y este se da por recibido una
tabla de amortizacién a la fecha de firma del presente contrato, que
incluye entre otros conceptos, los descritos en el presente péarrafo,
la cual, solamente es informativa y en ningin caso se considerara
parte del presente contrato.- - - - - - - - - - - - _ _ . _ _ _ _ _ _
- - - Para efectos de este contrato, en caso de gque la fecha de pago
corresponda a un dia inhédbil bancario, “EL ACREDITADO” sin cargo
alguno podrd realizar dicho pago al DIA HABIL bancario siguiente. - -
- - ~ Todos los pagos que “EL ACREDITADO” deba realizar con motiveo de
este instrumento, deberan efectuarse en el domicilio que corresponde a
“"LA ACREDITANTE”, mismo que se establece en la clausula denominada
DOMICILIOS. Sin perjuicio de 1lo anterior, “EL ACREDITADO" podréa
realizar sus pagos en cualquiera de las sucursales de la Institucién
que para dichos efectcs designe “LA ACREDITANTE” mediante el envio del
Estado de Cuenta correspondiente, siempre y cuando “EL ACREDITADO”
pague la MENSUALIDAD del mes a liguidar en tiempo, es decir, a més
tardar en la fecha limite de pago que contiene el propio Estado de
Cuenta.- - - - - - - - — - - - — — - _ _ _ _ _ _ _ _ _ - . _ _ - __
- ~— -~ Asimismo “EL ACREDITADO” podrd realizar los pagos de 1la
siguiente forma: - - - - - - - - - - - - - - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
- - — Uno.- En efectivo y cheque a cargo de “LA ACREDITANTE” el pago
se acreditarad el mismo dia en que sean recibidos. - - - - - — — - _ _
= - - Dos.- Cheqgues salvo buen cobro a cargo ce otra Institucién de
crédito, el pago serd acreditado a m&s tardar el DIA HABIL siguiente
si el pago se hace antes de las 16:00 (dieciséis) horas, o a mas
tardar el segundo DIA HABIL siguiente si el pago se hace después de
las 16:00 (dieciséis) noras. - - - - = = = = = — = @ = _ — - - - _ _ _
- - - Tres.- Medios electrénicos; si se realiza por medio del 1)

Sistema de Pagos Eleczrénicos Interbancario (SPEI), se acreditarad el
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mismo dia en que se r=alice 1la trasferencia, 1i) , Por medio de
transferencia electrébénica, se acreditard al DIA HABIL siguiente. = =
- - - Cuatro.- En caso de gque “EL ACREDITADO” convenga con “LA
ACREDITANTE” que dicho pzgo se rea_ice mediante la domiciliacidn con
cargo a una cuenta de depdsito o de ahorro, "“EL ACREDITADO” debera
otorgar su autorizacidén en un documento distinto al presents contrato
y se acreditard el ultimo DIA HABIL del mes correspondiente a cada uno
de 'los pagos.— — — - — — — - — - - = - = - = = = = — = & - - = — - = =
- - - El acreditado podréd cancelar dicho servicio de domiciliacidn, en
cualquier momento mediants comunicado por escrito que éste haga a “LA
ACREDITANTE” - — — — — — — — — — — SS=/m = 2= =08l o= == = =
- - - La falta de fondos necesarios para cubrir los pagos exigibles a
cargo de “EL ACREDITADO” o el que no se tenga la "“CUENTA VINCULADA”,
de ninguna forma libera a “EL ACREDITADO” de las obligaciones que en
este acto asume frente a “LA ACREDITANTE” .- - - - - - — = — — — — = -
- - - El1 pago de capital por parte de “EL ACREDITADO” no 1lo exime de
pagar los intereses devengados y no pagados.- — — - — - — — - — — - -

- - - OCTAVA.- PAGOS ANTICIPADOS Y ADELANTADOS.- - - - = — - — — — — -

- - - PAGOS ANTICIPADOS: - - - — - — - = = = = = — = = = — = — = — - -

- - - V“EIL ACREDITADO” podrd pagar por anticipado total o parcialmente
el crédito a su cargo, mediante pagos al capital que haya dispuesto

siempre y cuando (i) le indigue previamente a “LA ACREDITANTE” el

monto del pago anticipado gue desea realizar y si desea' gue se aplique

para reducir el plazo del crédito o para reducir el pago mersual; (ii)

que en ese momento, se encuentre al corriente en sus pagos mensuales y

que no exista algun adeudo pendiente a su cargo. -~ - ~- - - - - - - - =
- - - Si no hubiera una instruccién de “EL ACREDITADO” los pagos
anticipados se aplicardn a la reduccidén del pago mensual. - - - - - -
- - - “EIL ACREDITADO” reconoce que en caso de que al momento del pago
anticipado, el sistema electrénico de “LA ACREDITANTE” ya hubiera
determinado la aplicacidén del imporze del pago mensual que corresponda
cobrar en ese periodo, la reduccién del pago mensual o en su caso la
reduccién del plazo se realizarda en el periodo siguiente a la fecha
del pago anticipado efectuado.- - - = = = = = = = = = = - = = = = = =
- - - Cuando exista pago parcial anticipado para reducir el pago
mensual, el nuevo pago se calcularad segin el siguiente procedimiento,
quedando fijo hasta gque el crédito reciba un nuevo pago parcial
anticipado para reducir el propio pago. En este ultimo casc se deberé
volver a realizar el siguiente procedimiento: - - - - - - - - - - - -
- - - a) Se determina la tasa de interés diaria aplicable, para lo
cual, la tasa establecida expresada en decimales se dividird entre 360
(trescientos sesenta) y el resultads se multiplicara por 30 (treinta),
para asi determinar la tasa de interés del periodo. Este es el
Resultado 1 (uUno). = = = = = — — = = =% = = &8 S5 = = o= o Gm =) e o

- - - b) Se multiplica el saldo insoluto al inicio del periodo de
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cédlculo por 1la tasa de interés aplicable en el mismo periodo
(Resultado 1 (uno)), para obtener el Resultado 2 (dos). - - - - — — -
- - — c) Se divide 1 (uno) entre la suma de 1 (uno) mAs la tasa de
interés aplicable en el periodo (Resultado 1 (uno)), y este resultado
se eleva a la potencia equivalente al numeroc de veces que corresponda
al plazo del crédito en meses, menos el periodo que se calcula mas 1
(uno), determinando asi el Resultado 3 (tres). - - - = — — — — — - — -
- - - d) Se toma 1 (uno) menos el Resultado 3 (tres) para obtener el
Resultado 4 (cuatro). - - - - - = — - — — — — — - - - - - - - - - - -
- - - e) Para obtener el Pago Mensual se divide el Resultado 2 (dos)
entre el Resultado 4 (cuatro). - — — - — = — — — - - - - - - - - - - _
- - - Para obtener la porcién de amortizacién a capital de éstos pagos
se efectua el siguiente procedimiento: - - - - - - - — - — - — - _ _ _
- - - a) Se determina la tasa de Interés diaria aplicable, para lo
cual, la tasa establecida expresada en decimales se dividira entre 360
(trescientos sesenta) y el resultado se multiplicarad por 30 (treinta),
para asi determinar la tasa de interés del periodo para obtener el
Resultado 1 (uno). - - - - - - — - — — — — - — - - _ - - - - _ - - - _
- - - b) Se multiplica el saldo insoluto al inicio del periodo de
calculo por 1la tasa de interés aplicable en el mismo periodo
(Resultado 1 (unc) anterior), para obtener el Resultado 2 (dos) que
corresponde a los intereses.- - - - - - - - - - - - - - - _ - - _ _ _
-~ - =~ ¢) Se toma el “Pago Mensual” (inciso e anterior) menos el
resultado 2 (dos) anterior y el resultado que se obtiene es la porcidn
de capital que se amortiza en ese periodo. - - — - — - - — - — _ _ _ _
-~ - ~- En el dltimo mes del plazo del crédito, el importe del pago se
determinard por la suma del saldo insoluto al inicio del mes, mas los
intereses que se generen durante dicho periodo. Dicho pago no podra
ser mayor de la suma de dos de los pagos mensuales iguales y sucesivos
antes establecidos.- - - - - - - - - - - - - - - _ _ - - _ _ _ _ . _ _

- - — Una wvez gus “LA ACREDITANTE” haya identificado el pago

anticipado y siempre y cuando éste sea por lo menos por el importe

egquivalente al pago mensual a que esta obligado pagar “EL ACREDITADO”

en los términos del presente contrato; “"LA ACREDITANTE” debera

entregar a “EL ACREDITADO” el comprobante del pago anticipado recibido

y una nueva tabla de amortizacién, la cual, solo es de caracter

informative y en ningGn caso formard parte del presente contrato. — -

- — - Los pagos anticipados gue realice “EL ACREDITADO” no lo eximen

de su_obligacién de efectuar los pagos mensuales inmediatos

SigUIEntess & = = = = mi=m - m s e s = mE e N W e S S &

= - = PAGOS ADELANTADOS = = = = = = = = = = — = = = = = = = = —~ - - =

- - ~ "“EL ACREDITADO” podrd solicitar a "“LA ACREDITANTE” que reciba
pagos adelantados, entendiendo por pagos adelantzdos los pagos gque aun
no sean exigibles, con el fin de aplicarlos a cubrir 1los pagos

mensuales inmediatos siguientes. Cuando el importe del’ pago sea
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superior al que deba cubrirse en 1la siguiente fecha de Pago, “LA
ACREDITANTE” deberd obtener del Cli=nte un escrito con firma autdgrafa
que incluya la siguiente leyenda: “EL ACREDITADO” autoriza gque los
recursos que se entregan en exceso de sus obligaciones exigibles, no
se aplique para el pago enticipado del principal, sino que se utilicen
para cubrir por adelantado los Pagos mensuales del Crédito inmediatos
siguientes. — — — — — — - - - - -~ =osmoEmmoaT Toam e BSOS IEoS® R i mm ogm oA of
- - - Cuando “LA ACREDITANTE” reciba un pago adelantado por el importe
del pago mensual o inferior a éste, no serd necesarioc el escrito antes
mencionado, debiendo aplicar el importe del pago adelantadc recibido
al pago mensual correspondiente, en el entendido de que si el pago
adelantado es inferior al pago mensual "EL ACREDITADO" se obliga a
pagar el importe insolutc a dicha mensualidad. - - - = - = - = = = - =
- - - “LA ACREDITANTE”, deberd entregarle un comprobante de dicho
pago, cada vez que “EL ACREDITADO” realice un pago adelantado. - - - -
- - - NOVENA.- FORMA DE APLYCACION DE ILOS PAGOS.- Cuando existan

adeudos pendientes vencidos conforme a lo establecido en el presente
instrumento, y “EL ACREDITADO” realice pagos, éstos se aplicardn en
primer término a cubrir =1 adeudo vencido mas antiguo en el siguiente
orden: - - — — - - - - - - - - - —-EEEE amSimEE G S SF=EEE S
- - - ¢ Gastos de cobranza - - -~ - - = = - = = = = = - - = = — = - - =
- — - ¢ ACcesorios - - - - - - - - - - - - = = = = = = = = = = = - = =
- - — « Intereses ordinarios - - - - — = = = = = - - - — = - — — - - -
- - - ¢ Bmortizacién de capital. - - - - - - - - - - - - - - - - — = -
- - - DECIMA.- CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA.- “EL ACREDITADO”,
para garantizar todas y cada una de las obligaciones que se contraen
por virtud del presente contrato, constituye HIPOTECA especial,
expresa y en PRIMER LUGAR Y GRADO z favor de “LA ACREDITANTZ” sobre el
lote de terreno cuarenta y cinco de la manzana uno, y la casa sobre
este edificada identificada con el numero setenta y cinco de la calle
Antropdlogos, en la colonia Ampliacién Triunfo, en Iztapalapa, cddigo
postal numero cero nueve mil cuetrocientos treinta y ocho, en la
Ciudad de México, “EL INMUEBLE” relacionado en el antecedente uno
romano de este contrato, con la superficie, medida y 1linderos ahi
determinados, los cuales se tienen aqui por reproducidos como si a la
letra se insertasen. — — — — — — — @ = == =mamie = =om =S am s 0 s s
-~ - - Esta HIPOTECA comprende todo cuanto corresponde de hecho y por
derecho al mismo y deban considerarse inmovilizado en él, sin reserva
ni limitacién alguna y especialmente todos los bienes y derechos a que
se refieren los articulos dos mil ochocientos noventa y seis y dos mil
ochocientos noventa y siete del Coédigo Civil para esta Ciudad de
México, y por lo tanto las accesiones naturales del bien hipotecado,
las mejoras y construcciones hechas o gue se hagan en lo sucesivo, los
muebles incorporados permanentemente a él1 y gue no puedan separarse

sin menoscabo de su valcr, las nuevas construcciones que se edifiquen
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sobre el mismo, las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de
exigirse el cumplimiento de las obligaciones garantizadas y en general
todos los frutos civiles, industriales y naturales que produzcan. - -
- - - Y“EL ACREDITADO”, y “LA ACREDITANTE” convienen en que esta
garantia hipotecaria, garantiza ademds del pago del capgital, el pago
de todos los gastos y costas en caso de juicio, asi como el pago de
los intereses que se causen con motivo del presente contrato de
apertura de crédito, aunque estos excedan de tres afios, por todo el
tiempo de prescripcién de éstos, de acuerdo con el articulo dos mil
novecientos quince del Cédigo Civil para la Ciudad de México, de lo
que se tomard razén en el Registro Piiblico de la Propiedad. - - - - -
- - - La HIPOTECA constituida subsistird mientras se encuentre
insoluto el crédito, sus intereses o cualesquiera otras prestaciones a
cargo de “EL ACREDITADO”. - - - — = — — — — — —~ — — — — — - - - _ _ _
- - - EL INMUEBLE o los derechos que constituyan la garantia no podran
sustituirse y la garantia no se podr& liberar hasta en tanto no se
liquide el «crédito de conformidad con lo establecido en este
instrumento. - - - - - - - - - - - - - - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __
- - - DECIMA PRIMERA.- SEGUROS.- Conforme se menciona en el capitulo
de DECLARACIONES del presente contrato, “EL ACREDITADO”, ratifica su
consentimiento y faculta a “LA ACREDITANTE” .para que ésta contrate a
su nombre y por su cuenta con la compafiia aseguradora, “SEGUROS BBVA
BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIAELE, un seguro contra
dafios por el valor ds destructible de EL INMUEBLE gque garantiza el
crédito y cuya suma asegurada serd por la cantidad que se expresa en
el Certificado de Seguro, pudiendo incluir sin costo, los contenidos
que incluyan el menaje de casa hasta por el limite establecido en el
certificado de seguro mencionado. - - - — - — ~ — - — — — - _ _ _ _ _
= — - Igualmente, “EL ACREDITADO” ratifica su consentimiento y faculta
a “LA ACREDITANTE” para que ésta contrate a su nombre Y por su cuenta,
un seguro de vida e invalidez total y permanente, por una suma gue
asegure el equivalente del saldo insoluto del crédito a que se refiere
este contrato, asi como un seguro de responsabilidad civil, designando
en todos estos seguros a “LA ACREDITANTE” como beneficiaria en primer
lugar con carécter irrevocable. - - - - - — - — — _ _ _ _ _ - o _ - _
- — - Estos seguros estaran vigentes durante el tiempo que permanezca
insoluto en todo o en parte el saldo del crédito. Las pdélizas deberan
hacer mencién a la hipoteca constituida para la seguridad del crédito,
las cuales deberan obrar en poder de “LA ACREDITANTE” mientras existan
adeudos insolutos a cargo de “EL ACREDITADO” ., - — - — — — — — — _ _ _
- -~ - "LA ACREDITANTE” queda facultada para pagar por cuenta de “EL
ACREDITADO” las primas correspondientes, pagos gue no podréan
realizarse con cargo al importe del crédito y deberdn liquidarse en
las mismas fechas en que sean exigibles los pagos mensuales a cargo de

“EL ACREDITADO” .- - - - - = — ~ — — — — — — — — . _ _ _ _ _ _ _ - _ _
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- - - Por lo que en adicidn a cada uno de los pagos mensuales de que
se trate, “EL ACREDITADO” se obliga a pagar de manera mensual el monto
de las primas de segurcs. El1 monto de dichas primas podréd wvariar
durante la vigencia del crédito, mismas que son calculadas conforme a
lo siguiente: - - - = - = - - - - = = = = =& - - & - - - - - - - - - -
~ - - La forma de célculo de la pdliza de seguro de vida es
considerando el saldo insoluto de capital al inicio ‘del periodo de
cédlculo de intereses div-dido entre mil y multiplicado por un factor
de 0.3883 (cero punto tr=s mil ochocientos ochenta y tres); mientras
que, la forma de calculo de la pdliza de seguro de dafios es considerar
la suma asegurable (especificado en el Certificado de Seguro) dividido
entre mil y multiplicado por un factor de 0.5075 (cero punto cinco mil
setenta y cinco). Ambos factores son constantes durante la vigencia
del crédito. — — = = = = = = - - - = D s = o= o= = s e =
- - - El costo de todos los seguros seflalados con anterioridad, se
verd reflejado en el documento que se especifica en el capitulo de
DECLARACIONES del presents contrato. — = - = = = = = = = = = - — = — =
- - - En caso de siniestro que dé lugar a la indemnizacidén conforme a
lo estipulado en la presente cldusula, “EL ACREDITADO” asegurado o “LA
ACREDITANTE”, en su caracter de beneficiario preferente, segin sea el
caso, deberd comunicarlo por escrito a la institucidén asegquradora,
dentro de las 24 (veinticuatro) horas siguientes a partir de que
tengan conocimiento del mismo. - - = = = = = = = - = — = = - - = = = -
- - - Por lo que se refiere al seguro de dafios, en caso de que proceda
la indemnizacién a que se refiere el parrafo inmediato anterior vy
exista un remanente por la diferencia que resulte de restar al importe
de la cobertura, equivalente al wvalor de la suma asegurada,
equivalente al valor destructible de EL INMUEBLE, descontando, cuando
aplique, las cantidades por concepto de deducible vy coaseguro
correspondientes, el importe del saldo insoluto del crédito mas sus
intereses ordinarios y ACCESORICS, que se deban cubrir a “LA
ACREDITANTE”, éste se dederd entregar a “EL ACREDITADO” en la cuenta
que este Ultimo sefiale a la institucidén aseguradora. - - - - — — - - -
- - - En virtud de que “LA ACREDITANTE” tiene contratados con SEGUROS
BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA BANCOMER, seguros cclectivos, no se expiden pdlizas individuales,
sin embargo, “EL ACREDITADO” podrd consultar las Condiciones Generales
de las P6lizas en la siguiente pagina de Internet
https://www.segurosbancomer.com.mx/. = - = = = = = — = = — - — — = ~ -
- - - Asimismo, “EL ACREDITADO” faculta a “LA ACREDITANTE’” para que en
su caso ésta contrate sin costo, a su nombre y por su cuenta, un
seguro de desempleo, por una suma asegurada equivalente hasta por el
importe de 6 (seils) pagos mensualas conforme a lo estipulado en el
presente contrato. - —- - - - - - - = =mmam e smsmm o= Ay TIE S o= S S

- - - El1 seguro de desempleo serd contratado a nombrs de “EL
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ACREDITADO” y cubrira la pérdida del empleo por despido injustificado
cuando se dé a partir del séptimo mes de vigencia de este contrato,
ademas de que “EL ACREDITADO” debidé haber laborado por un periodo
minimo de 12 (doce) meses en la empresa.- - - — — — — — — - — — — — -—
- — - Y“LA ACREDITANTE” deberd quedar designada como beneficiaria en
primer lugar con caracter irrevocable de la pbdliza de seguro de
desempleo vy los importes pagados por la compafiia aseguradora se
aplicaran como pago de las cantidades adeudadas por “EL ACREDITADO” a
los pagos mensuales que se adeuden a “LA ACREDITANTE”, - - - - — — — —
- ~- - El pago de la suma asegurada se hard mediante la aplicacién de
cada uno de los pagos mensuales estipulados en el presente contrato
por cada mes que transcurra a partir de Za fecha en que “EL
ACREDITADO” demuestre la pérdida del empleo a partir del séptimo mes
de vigencia de este contrato y hasta que él mismo obtenga un nuevo
empleo o hasta cumplir el sexto pago, lo que ocurra primero. - - — — -
- - - En el supuesto de gque “EL ACREDITADO” obtuviera nuevamente
empleo y se mantenga laborando al menos 12 (doce) meses continuos, se
reinstalard la cobertura del seguro de desempleo la cual cubrird hasta
6 (sels) pagos mensuales adicionales, junto con las correspondientes
primas de seguros. - - - - - - - - — ~ - - - — — — - - - - - - - - - -
- ~— - Y“LAS PARTES” acuerdan que durante la vigencia del crédito sélo
habra un médximo de 2 (dos) reinstalaciones de la cobertura del seguro
de desempleo. Si posteriormente “EL ACREDITADO” volviera a quedar sin
empleo, el seguro sélo responderd por los pagos que hayan faltado de
aplicar hasta completar los 6 (seis) pagos mensuales fijos y/o los 6
(sels) pagos adicionales que cubre la reinstalacién de la cobertura
del seguro de desempleoc. - ~ -~ - - - - - - - - - — — - - - - - - - - -
- - - El pago de la suma asegurada procederd uUnicamente en el caso de
que “EL ACREDITADO” se encuentre al corriente en sus pagos mensuales
hasta antes de la pérdida del empleo.- - - - - - = - - - - — — - — — -
- - - “EL ACREDITADO” reconoce expresamente que el seguro de desempleo
se sujetard a los términos y condiciones que rijan de acuerdo a lo
convenido en la pdéliza correspondiente y sin ninguna responsabilidad
para “LA ACREDITANTE”. - - ~ — - — — — = — — — — — — — — — — — — — — _
- - - Asimismo, “EL ACREDITADO” reconoce gque queda a su cargo la
obligacién de notificar por escrito, que sufrié de un despido
injustificado y entregar la documentacién gque se requiera a “IA
ACREDITANTE” para que ésta realice el tréamite de reclamacién y cobro
del seguro ante la compafila aseguradora, por lo que acepta que el
tiempo que tarde en tramitar el cobro del seguro, no lo libera de su
obligacién de cumplir con sus pagos conforme a las fechas de
vencimiento pactadas en este instrumento,' y en caso de no hacerlo, se
actualizara el vencimiento anticipado del crédito, sin perjuicio del
cobro de los gastos de cobranza y demas obligaciones aqui pactadas. -

- - - En caso de que “EL ACREDITADO” no cumpla con el pago puntual a
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que esta obligado a realizar por concepto de las primas de _os seguros
mencionados en la presente cldusula, ocasionara como consecuencia la
terminacién anticipada del presente crédito. - - - - - - - - - - - - -

- - - DECIMA SEGUNDA.- CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA.- En caso de

incumplimiento ‘a cualquiera de las obligaciones conpraidas en este
contrato por parte de “EL ACREDITADO”, se dard pcr vencido
anticipadamente el plazo para el pago del presente %rédito, previo
aviso a “EL ACREDITADO” vy sin necesidad de declar%cién judicial,
haciéndose exigible en una sola exhibicién la totalidad cel capital
adeudado, asi como sus intereses y demas accesorios légales previstos
en el presente contrato o derivados de él1, y si ;en particular,
ocurriesen cualesquiera de los siguientes eventos: - - - - - - - - - -
- - ~ A).- Si “EL ACREDITADO” deja de pagar puntualmente cualquier
cantidad por concepto de amortizacidén de capital, inte;eses, primas de

seguro, comisidédn o cualquier otro adeudo conforme al presente
|

contrato. - - - - - - - - - - - - EESRE AEEEE S ERE EER S
- = - B).- Si resultaré gue “EL ACREDITADO” dejd &e declarar por
escrito a la empresa aseguradora, o lo hizo falsaménte, todos 1los
hechos importantes para la apreciacidén del riesgo qué asume con los
contratos de seguro a que se refiere la clausula denominada SEGUROS
del ©presente contrato, que puedan influir en las condiciones
convenidas con la aseguradora, tal como los conocid § debia conocer
durante el trédmite para la obtencién del presente contrato y de los

\
contratos de seguro, particularmente por lo gque se refiere al

conocimiento de un padecimiento o enfermedad preeﬁistente, Yy en
general cualquier omisidén o inexacta declaracién de los referidos
hechos para la apreciacién del riesgo. - - - - = = = = = = = = = - — -
- - - (C).- 8i <cualquiera de las declaraciones ﬂechas por “EL
ACREDITADO” en la solicitud de crédito, consentimientp individual de
seguro de vida PH o en este instrumento fuesen falsas. - - - - - - - -
- - - D).- Si “EL ACREDITADO” no liquida el impuesto predial o los
derechos por servicio de agua o cualquier otro impu%sto, derecho o

gravamen a su cargo por EL INMUEBLE, dentro de los!10 ({diez) dias

siguientes a que sean exigibles dichas obligaciones fiscales. - - - -

- - - E).- Si “EL ACREDITADO” grava, limita o afecta ﬁuridicamente en
forma alguna EL INMUEBLE, sin la previa autori?acién de “LA
ACREDITANTE”. — — - = — = — = = = = = = = = = = = = = — = = — = - - -
- - - F).- Si “EL ACREDITADO” destina EL INMUEBLE a un fin distinto al
de casa habitacién. - - - - - - - = - - = = = = - - = - - - = = - = =
- - - @).- Si “EL ACREDITADO” vende o enajena bajo céalquier titulo,

incluyendo el fideicomiso traslativo de dominio o de gzarantia, BEL
INMUEBLE sin la autorizacidén previa y por escrito de “iA ACREDITANTE” .
- - - H).- Si EL INMUEBLE hipotscado fuere objeto ide embargo, de
ejecucidén o de limitacién, afectacidn o gravamen, pér parte de un

acreedor de “EL ACREDITADO”, o decretado por cualquier autoridad. - -
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= - = I).- Dejare de asegurar EL INMUEBLE hipotecado en los términos
de este contratos = = = = = = = = = == - == 2 2 o= - = 2 =% 2= o=
- - — J).- Si “EL ACREDITADO” incumple con cualguiera de las
obligaciones a su cargo establecidas en la clausula DECIMA CUARTA del
presente contrato. - - - - - - - - - - - - - - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

- - - DECIMA TERCERA.- ESTADOS DE CUENTA.- “LAS PARTES” conviene que

“"LA ACREDITANTE” pondréd a disposicién de “EL ACREDITADO” su estado de
cuenta de manera mensual a través de alguno de los medios electrénicos
automatizados o no, épticos o de cualquier otra tecnologia presente o
futura de los que dispone o disponga “LA ACREDITANTE”, tales como
correo electrénico, Internet o} Servicio de Banca Electrénica
Bancomer.com, o a través del medio electrénico previamente pactado,
segun lo seleccione en la Caratula de Crédito que obra como Anexo “J”
del presente instrumento. - - - - - - - - - - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
- - - Asimismo, “LA ACREDITANTE” pondrad a disposicién y entregara sin
costo a “EL ACREDITADO”, cuando si lo requiera, su estado de cuenta en
alguna de las sucursales de “LA ACREDITANTE”. - - - — — — — — — _ _ _
- - ~ En cualquier momento “EL ACREDITADO” podr& solicitar el cambio
de la modalidad de consulta de su estado de cuenta convenida a través
de cualquier medio que “LA ACREDITANTE” haya habilitado para tal
efecto, inclusive su envio al domicilio que “EL ACREDITADO”
expresamente indique a “LA ACREDITANTE”. - — — — - — — — — — — — - _ _
- - - “LAS PARTES” convienen, que la falta de recepcién del estado de
cuenta por “EL ACREDITADO”, no exime ni excusa a éste de sus
obligaciones de pago en los términos pactados en el presente
instrumento. - - - - - - - - - - - _ _ _ _ _ L _ _ _ _ _ _ __.__._
- - - En caso de inconformidad “EL ACREDITADO” contard con un plazo de
diez dias hédbiles para cbjetarlo a partir de la fecha de vencimiento
del pago mensual de que se trate. - — - — — — — — — _ _ _ _ _ _ _ _ _

- - - DECIMA CUARTA.- OTRAS OBLIGACIONES DE “EIL ACREDITADO” .- Ademés

“"EL ACREDITADO” se obliga a: - - = = — — — — — — — _ _ . _ _ _ _ _ _ _
- - - A) Mejorar la garantia si a juicio de “LA ACREDITANTE”, el valor
de EL INMUEBLE sufriere demérito o resultare insuficiente para
respaldar las obligaciones que en este acto asume “EL ACREDITADO” . - -
- - - B) A contratar seguros de dafos, de vida e invalidez, de
conformidad con la clausula denominada “SEGUROS”. - - — - — — — — _ _
- - - C) Permitir a “LA ACREDITANTE” la inspeccién por si o por
terceros, en cualguier momento, de la documentacién objeto de
financiamiento y de EL INMUEBLE. - - - - - - — — — — - _ _ _ _ _ _ _ _
- - — DECIMA QUINTA.- PAGO ANTICIPADO DEL CREDITO. - “LA ACREDITANTE”
acepta expresamente que recibird pagos anticipados por parte de “EL
ACREDITADO” o de cualguier otra Entidad Financiera o empresa mercantil
que se dedique habitualmente al otorgamiento de créditos garantizados
a la vivienda, y que cederd o subrogarad por ministerio de ley én caso

de pago total efectuado por éstas dltimas de todos los derechos
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derivados del presente contrato. - - - - = = - = = = = = = = = = - —- =

- - - DECIMA SEXTA.- SUSTITUCION DE DEUDOR.- “LA ACREDITANTE’” acepta

expresamente que admitirad la sustitucidn de deudor, siempre y cuando
el tercero sustituto entregue a "“LA ACREDITANTE” una solicitud de
crédito y “LA ACREDITANTE’” compruebe la identidad del solicitante; la
veracidad y autenticidad de los datos que hubiese proporcionado el
solicitante; la capacidad crediticia del solicitante conforme a las
sanas practicas, los requisitos establecidos por “LA ACREDITANTE”, asi
como se dé cumplimiento de los demads requisitos y formalidades que
requiera la ley. — — - — — - - — - @€i= S =SS S0 S5 OS AE SR NN e SOES =S

- - - DECIMA SEPTIMA.- CESION DE DERECHOS.- “EL ACREDITADO” faculta

expresamente a “LA ACREDITANTE” a que en cualquier momento pueda ceder
o transmitir o en cualquier otra forma negociar, por cualqguier titulo
juridico, parcial o totalmente, los derechos y obligaciones, derivados
del presente contrato y su garantia hipotecaria; esta uUitima sin
necesidad de notificarlo, ni de hacer dicha cesidén mediante escritura
publica, y en consecuencia, sin necesidad de inscribir en el Registro
Publico de la Propiedad de qgue se trate, siempre vy cuando “LA
ACREDITANTE” conserve la administracién de los créditcs. En el
supuesto de que “LA ACREDITANTE” deje de llevar la administracidén de
los créditos, bastard con la notificaciédn por escritc gque “LA
ACREDITANTE” dirija a “EL ACREDITADO”. En el supuesto anterior 1la
inscripcién de 1la hipoteca hecha a favor del acreedor original se
consideraréd hecha a favor de &1 o los cesionarios referidos quienes
tendrédn los derechos y las acciones derivadas de ésta. - - - - - - - -

- - - Para dar cumplimiento a lo ordenado en la fraccidén tercera del

articulo cuarto de las Disposiciones de Carédcter General en Materia de

Transparencia Aplicables a las Instituciones de Crédito y Sociedades

Financieras de Objeto Maltiple, Entidades Reguladas emitidas por la

Comisidén Nacional para Za Proteccidén y Defensa de los Usuarios de

Servicios Financieros (CONDUSEF), los prsceptos legales gus se citan

en la presente clausula, podran ser consultados en el anexo del

modelo del presente contrato de adhesidén que obra en el Registro de

Contratos de Adhesidén al que se refiere la Ley para la Transparencia y

Ordenamiento de los Servicios Financieros, con independencia de dque

dicho documento estd a disposicidn del usuario y pedrd ser consultado

en cualcguiera de las sucursales de “LA ACREDITANTE”, - - - - - - - — -

- - - DECIMA OCTAVA.- CUENTA VINCULADA.- “LAS PARTES” convienen en que

“EL ACREDITADO” podrd autorizar a “LA ACREDITANTE” de manera expresa
en un documento por sevarado (Fcrmato de Domiciliacidn) para gque
cargue a la cuenta de depdsito bancario de dinero a la vista, en
cuenta de cheques o dékito en moneda nacional gue “EL ACREDITADO”
designe en dicho Formato (en lo sucesivo la "“Cuenta Vinculada”), el

importe de las MENSUALIDADES correspondientes, obligandose a mantener
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los fondos suficientes para cubrir dichos cargos. = - - - - = - - -—-4—
- - - En caso de que “LA ACREDITANTE” no pudiera efectuar el cargo a
la “Cuenta Vinculada” de los pagos a que “EL ACREDITADO” estéa obligado
conforme a este contrato, debido a que en ésta no existieren los
fondos suficientes para realizar los cargos autorizados, "EL
ACREDITADO" se obliga a pagar directamente en cualquiera de las
sucursales de “LA ACREDITANTE” las MENSUALIDADES correspondientes, o
en su caso, en cualquier otro domicilio que “LA ACREDITANTE” le sefale
previamente. -~ - - - - - - - - - - - - _ _'_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __._
- - - Independientemente de lo anterior, “EL ACREDITADO” otorga a “LA
ACREDITANTE” en este acto una autorizacién e instruye para cargar el
pago de "LA MENSUALIDAD" o "MENSUALIDADES" vencidas o exigibles en
cualquier cuenta de depdsito a la vista que “EL ACREDITADO” mantenga
con “LA ACREDITANTE”. En este caso “LA ACREDITANTE” podréd realizar el
cargo a partir del DIA HABIL siguiente a la fecha en la que “EL
ACREDITADO” debid de haber realizado el pago de “LA MENSUALIDAD”
correspondiente de acuerdo a la «clausula S3SEPTIMA del presente
contrato. El importe del cargo que se realice en los términos del
presente contrato serd por el equivalente del importe de “LA
MENSUALIDAD” o “MENSUALIDADES” correspondientes segun lo establecido
en la referida clausula SEPTIMA, sin perjuicio de que las subsecuentes
amortizaciones del crédito se hagan en los términos establecidos en la
clausula SEPTIMA del presente contrato conforme se vayan devengando vy,
en su caso, en términos de lo establecido en el primer parrafo de 1la
presente cldusula, en el supuesto de que el importe de las
mensualidades se encuentre domiciliado. - - - - - — - - — — - _ _ _ _

- - - DECIMA NOVENA.- TERMINACIAN ANTICIPADA DEL CONTRATO.- “EL

ACREDITADO” podr& solicitar en cualquier momento a “LA ACREDITANTE” la
terminacién anticipada del presente contrato, mwediante solicitud por
escrito dirigida y entregada a éste ultimo en el domicilio sefialado en
la clausula denominada DOMICILIOS del presente contrato o
comunicandose al teléfono 01800-1226630 (cero uno ocho cero cero guién
uno dos dos seis seis tres cero) de cualquier estado de la Republica
Mexicana. “LA ACREDITANTE” proporcionard a “EL ACREDITADO” acuse de
recibo de la solicitud que presente Yy le asignard un folio cuando se
comunique a la linea telefénica aludida. “LA ACREDITANTE” se reserva
el derecho de cerciorarse de la autenticidad y veracidad de la
identidad de “EL ACREDITADO” confirmando sus datos por via telefébnica
de conformidad con los criterios de seguridad establecidos por “LA
ACREDITANTE”. - - - — - - - —~ — ~ — _ - - _ - — - _ _ _ _ _ - - - - _
- - - En virtud de lo anterior, “LA ACREDITANTE” informard a “EL
ACREDITADO”, a méas tardar el DIA HABIL siguiente contado a partir de
la fecha en que haya recibido la solicitud, =1 importe del saldo
insoluto del crédito, sus ACCESORIOS y deméds adeudos a su favor y a

partir de esa fecha, dicho dato se encontrara disponible en cualquiera
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de sus sucursales en un plazo no mayor a cinco dias habiles, a efecto
de que “EL ACREDITADO” proceda a su pago inmediato. - - - - - - - - -
- - - Una vez efectuado el pago a que se refiere en péarrafc anterior,
“LA ACREDITANTE”, en un zérmino de diez dias hdbiles, deberd poner a
disposicién de “EL ACREDITADO”, un documento que dé constancia del fin
de la relacidén contractual, el cual hard las veces de finiquito. “LA
ACREDITANTE” procederda a reportar a las sociedades de informacidn
;rediticia, en términos de la legislacidén aplicable, que el crédito a
que se refiere el presente contrato ha sido liquidado, sin presentar
adeudo alguno. = = = = = = = - - — s = S S aS s IR RS S0 R =S ER SR R o SRS
- - - “LA ACREDITANTE” no podrad condicionar 1la terminacidén del
presente contrato a cualgquier otro acto no previsto en el mismo.
Asimismo, “LA ACREDITANTE” no cobrard a “EL ACREDITADO” alguna
comisién o penalizacién alguna por la terminacidén anticzpada del
presente contrato. - - - - - - - - = - S == S e - o s =m e - 2 S =S
- - - En caso de gue “EL ACREDITADO” no solicite a “LA ACREDITANTE” la
terminacidén anticipada del presente contrato y realice el pago de 1la
totalidad del crédito otorgado, sus ACCESORIOS y demas adeudos a su
cargo, “LA ACREDITANTE” informard a “EL ACREDITADO” de la terminacidn
del presente contrato mediante llamada telefdénica o por cualquier otro
medio que “LA ACREDITANTE” tenga establecido para contactar a “EL
ACREDITADO”. - — = — = — — == — — — =35 35S 3 32— 3 52 s 2 3 S =50 52 o 52 s
- - - YEL ACREDITADO” manifiesta que al término del contrafo “LA
ACREDITANTE” cancelard, sin su responsabilidad el cobro de los seguros
asociados al presente crédito, asi el servicio de domiciliacidén gue en
su caso se hubiera contratado en términos de la cldusula décima novena
del presente contrato.- - - - - - - - — = = - - = = - = — = - = = — =

- - - VIGESIMAA.- RESTRICCION Y DENUNCIA.- “LA ACREDITANTE” se reserva

el derecho de denunciar o restringir el presente contrato, en
cualquier momento y mediante aviso por escrito que entregue a "EL
ACREDITADO", - - = = = = = = — — — = = = = = = = = — = = = = = —= = = =
- - - En caso de denuncia de este contrato, el Crédito se extinguira
en la parte en gue “EL ACREDITADO” no hubiere dispuesto, se dardn por
vencidos anticipadamente los plazos pactados y “EL ACREDITADO” deberé
pagar a “LA ACREDITANTE” de inmediatd, el importe de las sumas de gque
haya dispuesto, mds las que le adeude por cualquier otro concepto. - -
- - - --- - - - - - - - CAPITULO CUARTO - - - - - = - — - — — — — -
- - - - - - - - - - - CLAUSULAS NO FINANCIERAS - - - - - - — — — — — -—
- — - PRIMERA.- PROCESO Y MEDIOS PARA ACLARACIONES, INCONFORMIDADES Y

QUEJAS DE LA OPERACION.- Cuando “EL ACREDITADO” no esté de acuerdo con

alguno de los movimientos que aparezcan reflejados en su estado de
cuenta, podrd presentar una solicitud de aclaracidén en un plazo de 90
(noventa) dias habiles contados a partir de la fecha de vencimiento
mencionada en el estado de cuenta, al teléfono 018001226630 (cero uno

ocho cero cero uno dos dos seis seis tres cero), por medio de 1los
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servicios electrbénicos proporcionados en el sitio de Internet
www.bancomer.com, o a través de nuestros ejecutivos de atencién en los
Centros Especializados de Recuperacién y Servicio que se ubican en las
sucursales de “LA ACREDITANTE” .- - - — - ~ — — — — — — — — - _ _ _ _ _
- - — Una vez recibida la solicitud de aclaracién por cualquiera de
los medios antes mencionados, previo andlisis de la viabilidad de 1la
aclaracién, “LA ACREDITANTE” a través de un ejecutivo le proporcionara
un folio para el seguimiento y atencién de la misma; de acuerdo al
tipo de solicitud que se trate se le dara un plazo para su atencién,
que en ningun caso excederd de 45 (cuarenta Y cinco) dias hébiles
posteriores a la presentacién de aclaracién. - - - — - — — — — — — _ _
- — - De ser necesario “LA ACREDITANTE” estard en comunicaciédn con “EL
ACREDITADO” a fin de informarle el avance de la solicitud. - - - - — -
- — - CONDUSEF: Con independencia del procediniento antes sefialado,
los numeros correspondientes al Centro de Atencién Telefénica de la
Comisién Nacional para la Defensa de los Usuarios de Servicios
Financieros, son 01800 999 8080 (cero uno ocho cero cero nueve nueve
nueve ocho cero ocho cero) y 53 40 09 99 (cinco tres cuatro cero cero
nueve nueve nueve) , asi como su correo electrénico
asesoria@condusef.gob.mx 0 consultar la pagina electrénica en
Internet: www.condusef.gob.mx.- - - - - - — — - - _ _ - _ _ _ _ _ _ _

- — ~ SEGUNDA.- AUTORIZACIONES.- “EL ACREDITADO”, en este acto otorga

Su consentimiento y autoriza de manera expresa a “LA ACREDITANTE”,
para que en nombre propio o a través de la persona que ésta designe, a
partir de la fecha de firma del presente contrato y por todo el tiempo
de wvigencia que tenga el crédito, sin necssidad de wuna nueva
autorizacién, pueda realizar los siguientes actos: - - - - - - — — - _
- - ~— A.- INFORMACION CREDITICIA.- "EL ACREDITADO" ratifica la
autorizacién que previa, expresa e irrevocablemente otorgd a “LA
ACREDITANTE” en documento por separado, para que solicite a la(s)
Sociedad(es) de Informacidén Crediticia Nacional(es) o Extranjera(s),
que considere necesaria(s), toda la informacidén relativa a su
historial crediticio. De igual manera “LA ACREDITANTE”, queda
autorizada para realizar revisiones periddicas Yy proporcionar
informacién sobre el historial crediticio a dicha(s) sociedad(es) que
considere necesarial(s), en términos de la Ley para Regular las
Sociedades de Informacién Crediticia. Dicha autorizacién estara
vigente cuando menos durante tres afos contados a partir de la fecha
de su firma o en tanto exista una relacién juridica con “LA
ACREDITANTE" . "EL ACREDITADO" manifiesta que conoce plenamente la
naturaleza, alcance y sus consecuencias de la informacién gue se
solicitard en forma periédica para su andlisis financiero y crediticio
y esta consciente de las implicaciones que el incumplimiento en el
pago del crédito otorgado le puede generar, asi como que dicho

historial crediticio podrd servir de base para la aprobacidén de
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futuros créditos con “LA ACREDITANTE” o con alguna otra entidad
crediticia. =~ = = = — = = = = — - - miosmis e fooEmsraS o Tsmoms s B RS oo om
- - - B.- PAGO A TERCEROS.- Liquidar al Notario gque formaliza el
crédito, los conceptos que se mencicnan en la liquidacidén por concepto
de gastos notariales; del importe del crédito que le fue otorgado;- -
- - - C.~- INSTRUCCION PARA PAGO A LA PARTE VENDEDORA.- Entregue a “LA
PARTE VENDEDORA"”, por cuenta y orden de “EL ACREDITADO”, én concepto
de pago, el saldo del precio de la compraventa consignada en esta
escritura, mediante depdsito en la cuenta de debito numero
“1408918244"” (uno cuatro cero ocho nueve uno ocho dos éuatro cuatro) ,
que LA PARTE VENDEDORA tiene aperturada con BBVA Bancomer, S.A.,
Institucidén de Banca Maltiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer. Para
tal efecto, “LA ACREDITANTE” estard plenamente facultada para efectuar
las correspondientes operaciones de abono y cargo a la cuenta de “EL
ACREDITADO”, - — — — — — = = — — — == == — = == &= = = = = = = == = = =
- - - TERCERA.- CASO FORTUITO.- “EL ACREDITADO” se obliga a cumplir
integramente las obligaciones contraidas en este contrato, aln en caso
fortuito o de fuerza mayor y acepta esta responsabilidad. - - - - - -
-~ - - CUARTA.- ULTERIORES TESTIMONIOS Y COPIAS.- “LA ACREDITANTE” vy
“EL ACREDITADO” autorizan y dan su consentimiento expreso al notario
ante el cual se otorga la presente escritura, para expedir y entregar
un seqgundo o posteriores testimonios, asi como copias certificadas del

presente instrumento a cualquiera de “LAS PARTES” que intervienen en

el mismo, a costa del solicitante. — = = - = = = = = - = = = = = = — —
- - - QUINTA.- DOMICILIOS.- Para oir vy recibir @ todec tipo de
notificaciones, “LAS PARTES”, respecto de todos los actos juridicos

que se contienen en este instrumento designan para los efectcos legales
correspondientes, los siguientes domicilios: - - - - - - = = - - - - -
- - - “WLA ACREDITANTE” en: Avenida Paseo de 1la Reforma numero
quinientos diez, colonia Judrez, Delegaciédn Cuauhtémoc, cécigo postal
cero seis mil seiscientos, en esta Ciudad . - - - - = - - - - - - - -
- - - DIRECCION DE INTERNET: www.bancomer.com - - - - — - — — — — -
- - — “EL ACREDITADO” en: El inmueble ubicado en el numero setenta y
cinco de la calle Antropdlogos, en la colonia Ampliaciédn Triunfo, en
Iztapalapa, cédigo postal ndmero cero nueve mil cuatrocientcs treinta
y ocho, en la Ciudad de M2xico. - - - — = = ~ = = = — — = - - — = — =

- - - Mientras “EL ACREDITADO” no notifique por escrito un cambio de
domicilio a “LA ACREDITANTE” con por lo menos 7 (siete) dias
naturales, los avisos, nctificaciones y demds diligencias judiciales vy
extrajudiciales gque se hagan en los domicilios indicados, surtiran
plenamente sus efectos. - - - - - - - - - - = - - - - - - - - - - - -

- - - SEXTA.- CONSULTAS DE SALDO, ACLARACIONES, MOVIMIENTDS Y REDES

SOCIALES. - Para efectos de consultas de saldo,' aclaraciones,
movimientos, entre otros, "LA ACREDITANTE", pone a la orden de “EL
ACREDITADO” su Centro de Atencidédn Hipotecaria a Clientes al teléfono
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018001226630 (cero uno ocho cero cero uno dos dos seis sels tres
cero), o podrd acudir directamente a los Centros Especializados de
Recuperacién y Servicio que se ubican en las sucursales de “LA
ACREDITANTE”, y la Unidad Especializada de Atencién a Usuarios al
teléfono 19988039 (uno nueve nueve ocho ocho cero tres nueve) y del
interior 018001122610 (cero uno ocho cero cero uno uno dos dos seis
uno cero) y al correo electrdnico une@bbva.bancomer.com., o podra
acudir al domicilio ubicado en Lago Alberto ntumero trescientos veinte
(entrada por Mariano Escobedo numero trescientos tres), Colonia
Andhuac, cdédigo postal once mil trescientos veinte, en Miguel Hidalgo,
Ciudad de México. - - - - - - - — - - — _ - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __
- - — “EL ACREDITADO” para realizar consultas de saldos, aclaraciones
y movimientos por cualquiera de los medios antes sefalados, deberé
contar como requisito con el nimero de crédito que se indica en esta
escritura y en su caso con sus comprobantes, cuando menos. — - - — - —
- — — “EL ACREDITADO” podra consultar las cuentas que “LA ACREDITADA”
tiene en redes sociales en Bancomer.com.mx - — - - — - — — — — _ _ _ _

- - -~ SEPTIMA.- TIiTULOS DE LAS CLAUSULAS.- Los titulos de :1las

clausulas que aparecen en el presente instrumento, se han puesto con
el exclusivo propésito de facilitar su lectura, por lo tanto, no
definen ni limitan el contenido de las mismas. Para efectos de
interpretacién de cada cliusula, “LAS PARTES” deberan atenerse
exclusivamente a su contenido, y de ninguna manera a su titulo. - - -
- — ~ OCTAVA.- PRECEPTOS LEGALES CITADOS EN EL CONTRATO.- Para dar
cumplimiento a lo ordenado en la fraccién tercera del articulo cuarto
de las Disposiciones de Caracter General en Materia de Transparencia
Aplicables a las Instituciones de Crédito y Sociedades Financieras de
Objeto Multiple, Entidades Reguladas emitidas pcr la Comisidn Nacional
para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros
(CONDUSEF), los preceptos legales que se «citan en el presente
instrumento, podrdn ser consultados en el anexc del presente contrato
de adhesién que obra en el Registro de Contratos de Adhesién al que se
refiere la Ley para la Transparencia Y Ordenamzento de los Servicios
Financieros, con independencia de que dicho documento esta a
disposicién del usuario y podrad ser consultado en cualquiera de las
Sucursales de “LA ACREDITANTE” .- - - - — — — — — — _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
- - - NOVENA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO.- “"LAS PARTES” podran

convenir libremente cualquier modificacién al presente contrato, misma
que surtira efectos a partir de la fecha en que se suscriba dicha
modificacién o la que de comin acuerdo convengan “LAS PARTES”. Las
comisiones y tasas de interés pactadas en este contrato no podran
modificarse durante la vigencia del crédito, salvo que dicho crédito
sea reestructurado.- - - - - - - 5 - - - - - - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __

- - ~— DECIMA.- VICIOS DEL CONSENTIMIENTO.- “LAS PARTES” manifiestan

que, para la celebracién de este contrato, no existe ningin vicio del
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consentimiento como error, dolo, mala fe, violencia o lesidn, por lo
gque no se reservan ninguna accidn o derecho por esta causa.- - - - - -

- - - DECIMA PRIMERA.- JURISDICCION.- - Para todo lo relacionado con

el cumplimiento y la interpretacién de los actos juridicos contenidos
en el presente instrumento, “LAS PARTES” expresamente convienen en
someterse a las leyes y a los tribunales competentes en la Ciudad de
México o a los del lugar =n donde se ubique EL INMUEBLE a eleccidn de
la parte actora, por lo gque “EL ACREDITADO” renuncia a la aplicacidn
de cualquier otra ley o a la jurisdiccidén de cualguier otro tribunal
que por razdén de su domicilio presente o futuro, o por cualesquier
otra causa, pudiera corresponderle.— - — — — - = = = = = — — — — = =
- - - - - - - - - - - CAPITULO ESPECIAL, - - - - - - - — — - - — - — -
- - - DE LA AUTORIZACION PARA EFECTOS PUBLICITARIOS - - - - - - — — -
“EL ACREDITADO”, en su caso, podrd cancelar en cualguier momento 1la
autorizacién otorgada en documento por separado y ratificada en el
presente contrato, para que sus datos sean utilizados con fines
mercadotécnicos o publicitarios, bastando para ello que lo solicite
por escrito a través de cualquiera de las sucursales de “LA
ACREDITANTE” o bien a través de los medios gque ésta ponga a su
disposicidn, dicha solicitud surtird efectos en forma inmediaza, en el
entendido de que “EL ACREDITADO” podré recibir informacién
publicitaria generada vy enviada <con anterioridad a la fecha de
cancelacién de la mencionada autorizacidédn. - - - - - - - - - - - - - -
- -~ - En adicién a lo anterior “EL ACREDITADO” podrad inscribirse
gratuitamente en el Registro Publico de Usuarios (REUS), que para tal
efecto mantiene la Comisidén Nacional para la Proteccidn y Defensa de
los Usuarios de Servicios Financieros, lo anterior a través de los
medios que establezca la referida Comisidén, en cuyo caso “LA
ACREDITANTE” daréd por cancelada la autorizacidn otorgada por “EL
ACREDITADO"” para que sus datos sean utilizados cen fines
mercadotécnicos o publicitarios. - = — = = = = = = = = = = = = = = - -
- - - - =---=-+----PFPERSONALIDAD - - - - - - - - — — =
- - - Manifiestan los representantes de BBVA BANCOMER, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que sus
representadas se encuentran capacitadas legalmente para la celebracidn
de este acto y Jjustifican la representacidédn gque ostentan, la cual no
les ha sido revocada ni en forma alguna modificada, con los documentos
que se encuentran relacionados en la certificacidén que se agrega al
apéndice de esta escritura marcada con las letra “M”, de la gque un
ejemplar se anexard a cada uno de los testimonios que se =xpidan de
esta escritura. - - - = - - - - - = = = - = = = = = = = = - = = = = =
- - - YO, EL NOTARIO, DOY FE DE: — — = = = = = = = = = = = = = = = = =
- - - I.- Que me identifiqué plenamente como Notario ante los

comparecientes; - - - - - — - - - = — = = = = = = = = = = - = - - - -
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- - — II.- Que tuve a la vista los documentos mencionados en la
presente escritura, asi como los relacionados en el apéndice de la
MiSMA; — — = = = = = = = = = = = & = — = = — © © ~ & & == = === ==
- - - IIT.- Que los comparecientes se identifican en los términos de
los documentos que en copia fotostitica se agregan al apéndice de esta
escritura marcados con la letra “N” quienes =zienen capacidad legal
para contratar y obligarse; - - - - - - - - - - - - - - - - - _ _ _ _
- — — IV.- Que hice saber a los comparecientes el derecho que tienen
de leer personalmente el presente instrumento; - - — — — = — — — — — _
- — — V.- Que hice saber a los comparecientes que el testimonio
expedido a favor de “LA PARTE COMPRADORA”, sera entregado por conducto
de la DIRECCION GENERAL DE REGULARIZACION TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO; = ~ = = = - = = — = = = — — — - - _ _ _ - _ - - . _ . .__
- - - VI.- Que en virtud de que LA COMPRAVENTA que se hace constar en
el presente instrumento se considera Actividad Vulnerable conforme la
Ley Federal para la Prevencién e Identificacién de Operaciones con
Recursos de Procedencia Ilicita, se presentaréa el aviso
correspondiente a la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico. - - - -
- - — VII.- Que los actos de Cancelacién e Hipoteca y el contrato de
Apertura de Crédito contenido en el presente instrumento no son una
Actividad Vulnerable en términos del Articulo 17 (diecisiete) fraccién
XII (doce romano) de la Ley Federal para la Prevencidén e
Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia Ilicita. - -
- - — VIIT.- Para los efectos previstos en la Ley de Transparencia y
de Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado Yy sus Reglas: -
- - — a) Que en las “CLAUSULAS GENERALES” de este instrumento no se
incluyen gastos o comisiones a cargo de “EL ACREDITADO”, gue deberian
haberse incluido en las “CLAUSULAS FINANCIERAS” .- - — - — — — — — - -—
- - - b) Que por las declaraciones de “LAS PARTES” contenidas en el
capitulo respectivo de este instrumento, el representante de “LA
ACREDITANTE” explicé a “EL ACREDITADO” los términos y condiciones
definitivos de las “CLAUSULAS FINANCIERAS”, asi como las comisiones
aplicables y demés penas convencionales contenicos en las mismas. — -
- - ~— ¢) Que por las declaraciones del representante de “ILA
ACREDITANTE” y “EL ACREDITADO”, contenidas en el capitulo respectivo
de este instrumento, no existidé Oferta Vinculante previa a la
celebracién del presente contrato. - — — — — — — — — — _ _ _ - - - _ _

- = - IX.- Que he comunicado a “LA PARTE VENDEDORA” que daré aviso al

Servicio de Administracién Tributaria (SAT) de la operacién de
enajenacién que por medio de esta escritura se formaliza; de
conformidad con la regla “3.11.6.” de la Resolucién Miscelanea Fiscal

para dos mil dieciocho, publicada en el Diario Oficial de 1la
Federacién con fecha veintidés de diciembre del dos mil diecisiete; -
- - - X.- Que para los efectos previstos en el articulo diecisiete de

la Ley de Extincién de Dominio para el Distrito Federal, expliqué a
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los comparecientes el contenido de los articulos cuarto y quinto de
dicha Ley, declarando los referidos comparecientes después de que les
adverti de las penas en que incurren gquienes declaran falsamente, que
los Dbienes y recursos objeto del presente instrumento, son de
procedencia, uso, utilizacién y destino licitos; y que su actuacidén es
de buena fe en su calidad de titulares de los mismos. - - - - - - - -
- - - XI.- Que los comparecientes, después de haber sido apercibidos
por el suscrito Notario de los delitos en gque incurren quienes
declaran con falsedad, por sus generales dijeron ser: Mexicanos por
nacimiento; -~ — — = - = = - = - = - = = = — - - - - = = = = - - - - -

- - - El sefior OSCAR JOSE PASCALIS GARCIA, originario de esta Ciudad,
donde nacidé el dia dieciocho de junio de mil novecientos setenta vy
siete, soltero, empleado, con domicilio en el inmueble ubicado en el
numero setenta y cinco de la calle Antropdlogos, en 1la colonia
Ampliacién Triunfo, en Iztapalapa, cdédigo postal nUmero cero nueve mil
cuatrocientos treinta y ocho, en _a Ciudad de México, con Registro
Federal de Contribuyentes “PAGO770618CK3” y con clave uUnica de
registro de poblacidén “PAGO770618HDFSRS03”. - - - - - - - = — — - - -
- - - El sefior JUAN ARMANDO LOPEZ CASTANON, originario de esta Ciudad,
donde nacidé el dia treinta de agosto de mil novecientos cincuenta y
siete, soltero, Dbidlogo, con domicilio en la calle de Hacienda Las
Jacarandas numero veinticinco guidédn A, Fraccionamiento Real de
Tultepec, en Tultepec, Estado de México, cdbddigo postal cincuenta vy
cuatro mil novecientos ochenta y siete, con Registro Federal de
Contribuyentes “LOCJ570830IR8” y con la Clave Unica de Rsgistro de
Poblacidén numero “LOCJ570330HDFPSNOS”. - - - = - - - = = - — - — - - -
- - - El sefior RAMON ALEJANDRO ESPIDIO CAMARILLO, originaric de Ciudad
de Ixcaquistla, Estado de Puebla, donde nacidé el dia treinta y uno de
agosto de mil novecientos sesenta y dos, casado, empleado bancario,
con Registro Federal de Contribuyentes “EICR6208315KA” y Clave Unica
de Registro de Poblacién “EICR620331HPLSMMO0”, y manifiesta que su
representada, “BBVA BANCOCMER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, tiene su domicilic fiscal en
Avenida Paseo de la Reforma numero guinientos diez, Colonia Juarez,
cédigo postal cero seis mil seiscientos, Delegacidn Cuauhtémoc, en la
Ciudad de México y con Registro Federal de Contribuyentes
“BBA830831LJ27.- = — = - - - - - - & ¥REUED TS JE DS SR SIS =S
- - - La seflorita CINTEYA NAHYELI FERNANDEZ RAMIREZ, originaria de
México, Distrito Federal, hoy Ciudad de México, donde nacidé el dia
veintitrés de agosto de mil novecientos setenta y ocho, soltera,
empleada bancaria, con Registro Federal de Contribuyentes
“FERC780823MH1” 3% Clave Unica de Registro de Poblacién
“FERC780823MDFRMNO3”, y declara gue su representada cuenta con el
mismo domicilio y Registro Federal de Contribuyentes relacionados con
el compareciente anterior. - - - - - - - - - - = - - - - - - - - - -
- - - Leida esta escritura a los comparecientes les expliqué su valor
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y las consecuencias legales de su contenido, manifestaron su
conformidad con ella y la otorgaron, ratificarcn y firmaron con fecha

tres de diciembre del dos mil dieciocho, por lo que la autorizo

definitivamente.- Doy fe. = = = = — —
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