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San Juan de Pasto, marzo 26 de 2019

Doctor

FIDEL DARIO MARTINEZ MONTES
Presidente

Concejo Municipal de Pasto
Ciudad

Cordial Saludo.

Adjunto al presente remito a usted, para su estudio y posterior aprobacion el proyecto
de acuerdo: "POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL EJECUTIVO MUNICIPAL PARA
CELEBRAR CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE, DESTINADO A LA
CONSTRUCCION DE UN CENTRO VIDA PARA ATENCION AL ADULTO MAYOR, POR ENCIMA
DE LOS MONTOS ESTABLECIDOS EN EL ACUERDO 004 DE 2017".

La sustentacidn del presente proyecto estard a cargo del Doctor ARLEY DARIO
BASTIDAS BILBAO, Secretario de Bienestar Social, para que asista como interlocutor a los
debates del proyecto con plenas facultades.

Atentamente,

/QL( EXO/ Docurrvr e e ‘74) s ﬁ I/CLL//L’Oz
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San Juan de Pasto, 26 de marzo de 2019.

Doctor

FIDEL DARIO MARTINEZ MONTES
Presidente

Concejo Municipal de Pasto
Civdad

Cordial Saludo.

Con el presente me permito remitir a su despacho para estudio y aprobaciéon de la
Honorable Corporacién la:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Al Proyecto de Acuerdo: POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL EJECUTIVO MUNICIPAL
PARA CELEBRAR CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE, DESTINADO A LA
CONSTRUCCION DE UN CENTRO VIDA PARA ATENCION AL ADULTO MAYOR, POR ENCIMA
DE LOS MONTOS ESTABLECIDOS EN EL ACUERDO 004 DE 2017, de conformidad con la
siguiente normatividad.

La Ley 1315 de 2009 establece las condiciones minimas que dignifiquen la estadia de
los adultos mayores en los centros de proteccién, centros dia, e instituciones de
atencioén, y tiene por objeto garantizar, la atencién y prestacién de servicios integrales
con calidad al adulto mayor en las instituciones de hospedaje, cuidado, bienestar y
asistencia social.

La Ley 1276 de 2009, tiene por objeto la proteccién a las personas de la tercera edad
(o adultos mayores) de los niveles | y Il de Sisbén, a fravés de los Centros Vida, como
instituciones que confribuyen a brindarles una atencién integral a sus necesidades y
mejorar su calidad de vida. Permite a las corporaciones publicas de los entes
territoriales la creacién de una estampilla para el Adulto Mayor, con el propdsito de
que los recursos que genere sean utilizados de la siguiente forma:

e Como minimo el 70% para construccién, instalacion, adecuacion, dotacion,
funcionamiento y desarrollo de programas de prevencion y promocion de los
Centros Vida para la Tercera Edad.

e 30% para la financiacién de los Centros de Bienestar del Anciano.

El Arficulo 7°, de la presente Ley adopta como definicién al Centfro Vida como el
conjunto de proyectos, procedimientos, protocolos e infraestructura fisica, técnica y
administrativa orientada a brindar una atencién integral, durante el dia, a los Adultos
Mayores, haciendo una contribucion que impacte en su calidad de vida y bienestar.

Los Centros Vida, de acuerdo al Articulo 11 de la precitada ley, que modifica el
Articulo 6 de la Ley 687 de 2001, deben prestar los siguientes servicios:

“1) Alimentacién que asegure la ingesta necesaria, a nivel proteico-caldrico y de
micronutrientes que garanticen buenas condiciones de salud para el adulfo mayor, de
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acuerdo con los menus que de manera especial para los requerimientos de esta
poblacién, elaboren los profesionales de la nutricién.

2] Crientacién Psicosocial. Prestada de manera preventiva a toda la poblacion
objetivo, la cual persigue mitigar el efecto de las patologias de comportamiento que
surgen en la tercera edad y los efectos a las que ellas conducen. Estard a cargo de
profesionales en psicologia y frabajo social. Cuando sea necesario, los adultos mayores
serdn remitidos a las entidades de la seguridad social para una atencidon mas
especifica.

3) Atencién Primaria en Salud. La cual abarcard la promocién de estilos de vida
saludable, de acuerdo con las caracteristicas de los adultos mayores, prevencion de
enfermedades, deteccion oportuna de patologias y remision a los servicios de salud
cuando ello se requiera. Se incluye la atencidn primaria, entre otfras, de patologias
relacionadas con la mainutricién, medicina general, geriatria y odontologia, apoyados
en los recursos y actores de la Seguridad Social en Salud vigente en Colombia, en los
términos que establecen las normas correspondientes.

4) Aseguramiento en Salud. Serd universal en todos los niveles de complejidad,
incluyendo a los adultos mayores dentro de los grupos prioritarios que define la
seguridad social en salud, como beneficiarios del régimen subsidiado.

5] Capacitacion en actividades productivas de acuerdo con los talentos, gustos y
preferencias de la poblacién beneficiaria.

6} Deporte, cultura y recreacion, suministrado por personas capacitadas.

7) Encuentros intergeneracionales, en convenio con las instituciones educativas
oficiales.

8) Promocion del trabajo asociativo de los adultos mayores para la consecucion de
ingresos, cuando ello sea posible.

9) Promocién de la constitucidon de redes para el apoyo permanente de los Adultos
Mayores.

10) Uso de Internet, con el apoyo de los servicios que ofrece Comparti, como
organismo de la conectividad nacional.

11) Auxilio Exequial minimo de 1 salario minimo mensual vigente, de acuerdo con las
posibilidades econdmicas del ente territorial”.

La Resolucién 055 de 2018 y la Resolucidn 024 de 2017, establecen los esenciales que
deben acreditar los centros vida, definidos a fravés de estandares y criterios, conforme
al anexo que hace parte integral de la mencionada resolucion.

En desarrollo de esta norma, el Concejo Municipal de Pasto expidid el Acuerdo No. 040
de 2009, "Por medio del cual se crea la Estampilla del Adulto Mayor y se dictan ofras
disposiciones”, y el Acuerdo No. 021 de 2010 por medio del cual “se crean los centros
vida y los centros integrados de servicios sociales para la atencion del adulto mayor en
el municipio de pasto, se destinan los recursos de la estampilla de adulto mayor y se
dictan ofras disposiciones”.
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Mediante el Acuerdo N°051 de 2018, el Concejo Municipal de Pasto modificd el
Acuerdo N°012 de 2016 el cual adopta el plan de desarrollo municipal 2016 - 2019
"Pasto educado constructor de paz"; entre ello el articulo 34 referente al programa
“Atencidn e inclusion social para los adultos mayores, incorporando el producto
“Centros de vida construidos.

Bajo Acuerdo No. 002 del 15 de enero de 2019, el Concejo municipal de Pasto,
acuerda adoptar la Politica PUblica de envejecimiento y vejez 2018 - 2030, la cual
tiene por objeto promover la calidad de vida de los adultos mayores del Municipio de
Pasto, a través del reconocimiento, garantia, y restablecimiento de los derechos,
generando intervenciones diferenciales y con criterio de universalidad que forjen
acciones y espacios para el envejecimiento activo, saludable y funcional; cuyo plan
de implementacion contempla el fortalecimiento de los centros de atencién y servicios
a los adultos mayores del municipio.

Con el funcionamiento del actual centro vida, gran parte de la poblacidén adulta
mayor ha sido beneficiada con la diversidad de servicios que ofrece. Sin embargo, el
crecimiento demografico de este importante grupo, es evidente. Una de las fuentes
que fundamenta esta afirmacién es la proyeccién DANE para el afio 2017que indica
una poblacién de 52.000 adultos mayores de 60 anos.

En el Banco de Proyectos de Inversion del Municipio de Pasto se encuentra aprobado
el Proyecto “Fortalecimiento al envejecimiento humano y con bienestar 2019Pasto”,
radicado con No. 2018520010333de enero 25 de 2019, en el cual se contempla la
compra del inmueble para la construccidn de un centro vida.

Se ha evidenciado que la comuna 2, 3y 4, cuenta con una poblacidon adulta mayor
aproximadamente de 15.000 adultos mayores (DANE 2017) y de 5000 personas mayores
vulnerables con sisben 1 y 2 (Colombia Mayor, 2018)que presentan dificultad en el
acceso a la oferta, dadas las condiciones de ubicacidon y movilidad. En este sentido, la
comuna 3 es un sector estratégico para acoger con la oferta social a un buen nimero
de adultos mayores; pues estd conformada por 28 barrios, asi como la cercania con los
corregimientos de La Laguna y San Fernando. Es por ello que se hace necesario la
adquisicion de un lote ubicado en esa comuna que ademds contard con el parque las
brisas, logrando un mayor impacto de los equipamientos urbanos para el uso goce y
disfrute de diferentes grupos poblacionales, entre ellos los adultos mayores.

En la ciudad de Pasto, se encuentran predios susceptibles de ser comercializados sin
embargo no todos rednen las caracteristicas técnicas que se requieren, ya que hay
unas condiciones minimas establecidas para el funcionamiento de estos espacios,
contenidas en la Resolucidén N°024 de 2017 y Resolucion N°055 de 2018.

De acuerdo con las condiciones técnicas se concluye que el inmueble ubicado en la
seccidn de Dolores del municipio de Pasto lote 2, de propiedad de |la senorita Daniela
Silvana Basante Diaz, con cédula de ciudadania N°1.085.317.095, cubre la necesidad
qgue se prende solventar para beneficio de poblacién adulta mayor del municipio.

La oferta formal de compra, fue aceptada por la sefiorita Daniela Silvana Basante Diaz,
con cédula de ciudadania N°1.085.317.095, por el valor del avalio redlizado por el
perito Avaluador Fredy Herndn Bdez Cumba,l identificado con cedula de ciudadania
No. 98.386.572 y registro Abierto de Avaluador AVAL- 98386572, quien fue adjudicatario
de la Invitacidon Pdblica No. IP-2018-154 llevada a cabo en el mes de octubre de 2018,
cuyo informe técnico de avallo, establecio en la suma de MIL NOVECIENTOS SETENTA'Y
NUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS PESOS M/L
($1.979.684.800) el valor del inmueble.
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El valor a confratarsupera los montos autorizados en el Acuerdo No. 004 de 1° de
febrero de 2017, por lo que se requiere la autorizacién expresa del Honorable Concejo
Municipal de Pasto, para contratar la compraventa del bien inmueble ubicado en el
Municipio de Pasto en la seccidn de Dolores del municipio de Pasto lote con una drea
de 5.000 m2, Inscrito bajo el nUmero Catastral 52-001-01-01-1050-0020-000, con
certificado de tradicién No. 240-287603 y escritura publica N°7251 de fecha 26/12/2018,
por encima de los 1.500 SMMLYV, y cumplir a tiempo y a cabalidad con la contratacién
por dicho valor para la debida prestacidon del servicio.

Atentamente,

Mediante Decrete’No, 0082 del 22 de rzo de 2019
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ACUERDO No. DE 2019

(

)

"POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL EJECUTIVO MUNICIPAL PARA CELEBRAR
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE, DESTINADO A LA CONSTRUCCION
DE UN CENTRO VIDA PARA ATENCION AL ADULTO MAYOR, POR ENCIMA DE LOS MONTOS

ESTABLECIDOS EN EL ACUERDO 004 DE 2017".

EL CONCEJO MUNICIPAL DE PASTO
En uso de las atribuciones que le confiere la Constitucidn Politica

y la Ley, en especial el Articulo 12 de la Ley 819 de 2003,

ACUERDA

ARTICULO PRIMERO: Autorizase al Ejecutivo Municipal de Pasto, para celebrar
contrato de compraventa de un bien inmueble destinado ala
construccidén de un centro vida en el municipio de Pasto, por
valor de: MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS PESOS
M/L ($1.979.684.800).

ARTICULO SEGUNDO: La autorizacién de que trata el presente acuerdo tendrd

vigencia hasta por el término de seis (6) meses.

ARTICULO TERCERO: El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su sanciéon y

publicacién.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en San Juan de Pasto, a los

FIDEL DARIO MARTINEZ MONTES
Presidente Concejo Municipal

PRESENTADO POR:

SILVIO ROLANDO BRAVO PANTOJA
Secretario General

NELSON LEITON PORTILLA
Alcalde Municipal de Pasto (E)

Mediante Decreto No. 0082 del 22 de marzo de 2019




Formato CPptoC02

CERTIFICADO DE DISPONIBLIDAD
Nimero: 2019000723

El suscrito Jefe de Presupuesto, certifica que en la fecha existe saldo presupuestal libre de afectacion para respaldar
el siguiente compromiso:

ALCALDIA DE PASTD

Fecha: 18/03/2019
Tercero: 00000000000 Sucursal: 001
Nombre: TERCERO PARA CONTRATAR

CUENTA NOMBRE Valor Saldo Disponible
2317040106340101 Construccion de infraestructura / NIVEL CENTRAL 2,000,000,000.00 3,602,861,320.00
Total Disponibilidad: 2,000,000,000.00

Total Disponibilidad: DOS MIL. MILLONES DE PESOS

CONCEPTO: COMPRA TERRERNO PARA CONSTRUCCION CENTRO VIDA

VIGENCIA FUTURA: Si el objeto del compromiso que en este C.D.P. se ampara afecta vigencias futuras:

Indique la
referencia de autorizacion

Elaboro: JNARVAEZP
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AFILIADO A LONJA NARINENSE DE PROPIEDAD RAIZ
PERITO AVALUADOR R.N.A 3604

AVALUO N°
1.119 INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL URBANO
SECTOR DOLORES ~ LOTE DOS
PASTO - NARINO
MARZO - 2019

PROPIETARIA i
DANIELA SILVANA BASANTE DIAZ
SOLICITANTE
ALCALDIA MUNICIPAL DE PASTO
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL CERTIFICADO
FREDY HERNAN BAEZ C.

Residencia Cra. 48 No. 12 A— 55 Condominio Bosque de La Colina Torre 1 Apto. 102
Oficina Calle 19 # 23- 35 Edificio Ariel Of. 204
Correo: frevaez5241@hotmail.com Tel: 3127672658 Bosque — 7225378
Pasto — Narifio — Colombia.
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1.  INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Alcaldia Municipal de Pasto.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Comercial urbano.

1.4. DEPARTAMENTO: Narifio.

1.5. MUNICIPIO: Pasto.

1.6. BARRIO O URBANIZACION: Seccién de dolores, Lote Dos.

1.7. DIRECCION: Seccion de Dolores del municipio de Pasto Lote Dos.
1.8. DESTINACION ACTUAL: Lote sin uso.

1.9. FECHA DE LA VISITA: 26 de febrero de 2019.

1.10. FECHA DEL INFORME: 04 de marzo de 2019.

4,

41

INFORMACION CATASTRAL

N° PREDIAL: 62-001-01-01-1050-0020-000

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

a) Escritura publica N° 7251 del 26/12/2018.

b) Certificado de Tradicion N° 240-287603 de fecha 15/01/2019

c) Plano del levantamiento topografico realizado por el Arquitecto Fernando
Montero

d) Copia del concepto de uso del suelo N° 20190569

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIA: Daniela Silvana Basante Diaz, identificada con C. C. N°
1.085.317.095.

Residencia Cra. 48 No. 12 A — 55 Condominio Bosque de La Colina Torre 1 Apto. 102
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TITULO DE ADQUISICION: Escritura de division material N° 7251 de fecha 26
de diciembre de 2018, otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo de Pasto.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 240-287603, impreso con fecha 15
de Enero de 2019, de la oficina de instrumentos publicos de Pasto.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector donde se ubica el predio objeto de
avallio se caracteriza por ser una zona residencial en proceso de desarrollo,
donde se complementa el uso residencial con areas de proteccion geografica,
paisajistica o ambiental, en el momento se encuentra en Proyecto de formar
parte de una zona de recreacioén y esparcimiento para la ciudadania.

TIPOS DE EDIFICACION: El tipo de edificaciones que predominan en el
sector, son viviendas de dos y tres plantas de construccion particular, de
estratos uno a tres, de uso residencial, cuyo estado de conservacién es bueno
a regular y con acabados acordes con la época de construccion.

EDIFICACIONES IMPORTANTES Y SITIOS DE INTERES: En el sector se
encuentran diferentes urbanizaciones tales como José Antonio Galan, Pie de
Cuesta, Arnulfo Guerrero, Caicedonia y sobre la parte oriental se encuentra el
Pinar del Rio y hacia el sur el barrio Popular.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: Segun la Oficina de Planeacion, fa
estratificacion urbana para este sector corresponde a estrato (01 y 02).

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: Las principales vias de
acceso al sector son las calles 21 E F y G y la via que conduce al oriente.
pavimentadas en concreto asfaltico en bueno y regular estado de
conservacion.

INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector cuenta con alumbrado ptblico, red
de energia eléctrica, red telefénica y servicio de acueducto y alcantarillado, el
servicio de transporte se realiza en taxis y buses de servicio ptblico, es decir,
la zona cuenta con la infraestructura en servicios publicos que garantizan el
buen desarrollo de los usos antes mencionados.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Es un sector que se encuentra en vias
de desarrollo con algunos Proyectos urbanisticos los cuales pueden generar
una transformacion positiva a mediano y largo plazo generando buenas
expectativas de valorizacion a largo plazo.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Seglin el Acuerdo N° 004 de 14 de abril de 2015, por el cual se adopta el Plan
de Ordenamiento Territorial del municipio de Pasto 2015 - 2027, Pasto
territorio con — sentido, el predio se clasifica asi:

Que el predio con niumero 01-01-1050-0020-000 y direccion Sector Dolores
Lote dos, ubicado en el barrio Las Brisas del municipio de Pasto, se clasifica
de la siguiente manera, seglin el Acuerdo N° 004 de 2015, Plan de
Ordenamiento Territorial, POT.

Suelo: Urbano.

Cédigo: No.

Ubicacion:  No. ,

Usos: Areas por fuera de la centralidad

De acuerdo a lo anterior la actividad residencial segun anexo AE2 del POT, es
uso principal en el predio con numero 01-01-1050-0020-000.

Fuente: Concepto de uso del suelo firmado por el Arquitecto Luis Carlos
Zambrano Carlosama, subsecretario de Aplicacion Normas Urbanisticas.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.1.1 UBICACION: El predio objeto de avalto se encuentra localizado en el barrio
Las Brisas, en el sector oriental sobre el perimetro urbano del municipio de Pasto, a
unos 30 metros de la via que conduce al Putumayo.

7.1.2 AREAS: Para el presente informe se tienen los siguientes datos de areas.

FUENTE AREA (m?)
Escritura N° 7251 5.000
Certificado de tradicion 5.000
informacion Catastral del IGAC 5.000

Nota 1: El area esta sujeta a verificaciéon por parte de la entidad peticionaria.

Residencia Cra. 48 No, 12 A~ 55 Condominio Bosque de La Colina Torre 1 Apto. 102
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7.1.3 LINDEROS GENERALES DEL TERRENO

NORTE: Con propiedad del sefior José Antonio Galan;

SUR: Con propiedad de los sefiores Deysilia Canacuan y Leonardo
Arteaga;

ORIENTE: Con espacio publico, parque Las Brisas;

OCCIDENTE: Con propiedades del sefior José Antonio Galan y termina.

FUENTE: Linderos tomados de la escritura N° 7251.

7.1.4 TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El lote presenta dos tipos de relieve, una parte
con relieve ligeramente inclinado con pendiente del 3-7% y otra parte con
relieve fuertemente inclinado con pendiente del 7-12%.

7.1.5 FORMA GEOMETRICA: El terreno es de forma rectangular.

7.1.6 FRENTE: Por estar en una zona sin urbanizar, no se puede establecer los
frentes del lote.

7.1.7 FONDO: No aplica para este lote.
7.1.8 RELACION FRENTE-FONDO: No aplica para este lote.

7.1.9 VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio presenta su principal acceso
por la carrera 18E Sur; via sin pavimentar en regular estado de conservacion.

7.1.10 SERVICIOS PUBLICOS: El predio tiene disponibilidad de los servicios de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica que pasan por el sector.

8 METODO DEL AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avaluo.
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Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto
total de las ventas de un proyecto de construcciéon, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien
final vendible, en el terreno objeto de avalto.

9 CONSIDERACIONES

Para determinar el valor comercial del predio se tienen en cuenta las
siguientes consideraciones:

= Para el presente informe se tiene en cuenta la investigacion de mercado
para lotes urbanizables, ubicados en este sector.

= Un factor negativo es la inseguridad debido a la presencia de pandillas y
de personas inescrupulosas que alteran la tranquilidad de la ciudadania.

« El tamanfo, forma y dimensién del predio es un factor determinante para
realizar la valuacion.

» El predio es de facil acceso por las vias de la ciudad.

= El| lote se encuentra en un sector en desarrollo que aun no se ha
consolidado como urbanizacion.

= El predio goza de la disponibilidad de todos los servicios ptblicos.

10  INVESTIGACION ECONOMICA

10.1 INVESTIGACION INDIRECTA:

La determinacion del valor comercial del predio se hace por el método de
comparacion o de mercado, la investigacion directa sobre los bienes
inmuebles comparables, conceptos valuatorios, la consulta a personas
idoneas y conocedoras de la region y el criterio del perito, de acuerdo con las
caracteristicas particulares del predio, y valorizaciébn que genera la libre
negociacion en el mercado inmobiliario.

Se encontrd en la zona algunos datos de ofertas y transacciones de predios
similares al predio en estudio, lo cual nos da una idea del comportamiento
inmobiliario del sector, por lo tanto, estos datos los podemos utilizar para
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calcular el valor del metro cuadrado de terreno para predios urbanizados listos
para construir.

VALOR AREA DE VALOR
vscacion | peomovo | X | oSG, | TeRReNo | TERRENG | SESURUER | YORT
OFEQRLT:;' B'i’:‘fzs;'s fote | ¢80.000.000 | 11% | $70.000.000| 72 so72000 | OB deSiZoon | et
VENT&’ sMgﬁg‘a':te 25 | $100.000.000 | 0% | $100.000.000 72 $1.388.000 éf:; iz?'”;':vr?cges '"f;r’;"p?ggg o"e'
OFE;I’:; “é‘l‘::;;é lote | ¢ g0000.000| 6% | $75.000000| 72 s1.041.000 | tetededxiZeon | informacion del
OFE';,T& sMg ﬁg'sbte $80.000.000 | 11% | $70.000.000| 72 se72000 | LotedeoxiZcon i
OFEE,TS; sManlgglote $80.000.000 | 11% | $70.000.000| 72 so2000 | LotedeSxiZeon o Lener

Con los anteriores datos y aplicando un factor de correccion por ubicacion, a
los datos encontrados, podemos calcular el valor del metro cuadrado de
terreno para predios urbanizados, a este valor le aplicamos el método residual.

Debido a que el dato de la VENTA N° 2 se sale de los parametros del
mercado, no utilizamos este valor el calculo de la desviacién estandar.

NOMBRE FACTOR UBICACION VALOR
DATON" 1 0,9 $ 874.800
DATO N° 3 0,9 $936.900
DATON° 4 0,9 $874.800
DATON°S 0,9 $ 874.800
PROMEDIO $890.325
DESVIACION ESTANDAR $31.050
COEFICIENTE DE VARIACION 3%
LIMITE SUPERIOR $921.375
LIMITE INFERIOR $ 859.275

Como el coeficiente de variacion cumple con la norma para la investigacion de
mercado (COEFICIENTE DE VARIACION < 7,5%) adoptamos el valor del
promedio obtenido.

Por tratarse de un lote sin urbanizar, al valor del promedio obtenido, le
aplicamos el método residual, obteniendo los siguientes resultados:
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METODO RESIDUAL

Por la dimension del lote de terreno y encontrarse dentro de la zona urbana,
aplicamos el método residual, basandonos en los costos de urbanismo que se
manejan en la ciudad de Pasto, en la cual se establece un valor de $90.000
por metro cuadrado de urbanismo. La norma dice que se debe dejar el 40%
del terreno, para areas de cesion.

Por lo tanto, para el ejercicio asumimos que se pueden vender lotes ya
urbanizados a razén de $890.000/m2, obteniendo los siguientes resultados.

% ocupacion 0,6
Valor terreno urbanizado | $ 890.000
Costos de urbanismo $90.000
Ganancia 20%
FORMULA

Vtu/1+G ‘ $741.667
( Vtu/1+G)-CU $ 651.667
V.T.B $391.000

Por lo tanto, se establece que el valor del terreno en bruto se encuentra en
$391.000 m2

10.2 VALORES ADOPTADOS:

ITEM UNIDAD DE MEDIDA | VALOR ADOPTADO

Terreno U.F. 1 m? $ 391.000
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11  RESULTADO DEL AVALUO

iTEM U:;IQSI%EE MEDIDA U\b,l?rl;\oRl?O VALOR TOTAL
TERRENO m? 5.000,00] _$391.000] $ 1.955.000.000
AVALUO TOTAL 5.000,00 $ 1.955.000.000

SON: MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE.

12 INDEMNIZACIONES RESOLUCION 2684 DE 2015 (DANO EMERGENTE Y

LUCRO CESANTE).

El Ministerio de Transporte profirié la Resolucion No. 2684 del 6 de agosto de
2015, por medio de la cual se indican los elementos de Dafio Emergente y Lucro
Cesante que deben ser objeto de avaliio en los procesos de adquisicion de
predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley
1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.

“Que el articulo 58 de la Constitucion Politica establece que el interés general
prima sobre el particular, razén por la cual, por motivos de utilidad publica e
interés social definidos por el legislador, se podra decretar la expropiacion,
previa indemnizacién”.

“Que de conformidad con lo definido por la Corte constitucional, entre otras en las
Sentencias C-1074 de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacién tiene dos
caracteristicas, a saber: i) debe ser previa, esto es, pagada con anterioridad al
traspaso del derecho de dominio, y ii) debe ser justa, lo que conlleva que su
fijacion no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que requiere la
ponderacion de los intereses de la comunidad y del afectado presentes en cada
situacion, es decir, el analisis de cada caso en particular’.

“Que el decreto nacional 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997 y la
Resolucion IGAC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracion de
avalios comerciales, por los cuales se determina el valor comercial de los
inmuebles correspondiente a terreno, construcciones y/o los cultivos, en el
marco del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e
interés social, tanto para enajenacién voluntaria como para expropiacion por via
judicial y administrativa”.
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PRESUPUESTO GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

Numero Predial: 01 - 01 - 1050 - 0020 - 000

Matricula Inmobiliaria: 240 - 287603

Direccion: Lote 2 Seccion Dolores

Propietarios: Daniela Silvana Basante Diaz

ITEM VALOR
VALOR AVALUO $1.955.000.000
GASTOS NOTARIALES $7.400.000
IMPUESTO GOBERNACION (0.5%) $9.775.000
SISTEMATIZACION GOBERNACION $15.600
SUBTOTAL GOBERNACION $9.790.600
GASTOS REGISTRALES $7.494.200
TOTAL GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO $24.684.800

TOTAL DANO EMERGENTE: SON VEINTICUATRO
MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA'Y CUATRO MIL
OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.
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“Que, si bien el decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucién IGAC 620 de
2008, regulan lo inherente a la determinacién del valor comercial de los
inmuebles (terreno, construcciones y/o los cultivos), no reglamentan la tasacion
de la indemnizacién referida a dafio emergente y lucro cesante, que segun la
Ley 1682 de 2013 y la Resolucion 2684 de 2015 debe incluirse dentro del
avaltio comercial de ser procedente”.

“Que el articulo 37 de la ley 1682 de 2013, sefiala que el precio de adquisicion
serd igual al valor comercial; a su vez, el valor comercial se determina teniendo
en cuenta la reglamentacion urbanistica, destinacion economica, dafio
emergente y lucro cesante. El dafio emergente incluye el valor del inmueble
(terreno, construccion y/o cultivos objeto de adquisicién). El lucro cesante se
calculara segin los rendimientos reales del inmueble al momento de la
adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

A continuacion, se definen los términos que seran objeto de valoracion:

12.1 DANO EMERGENTE: “Pérdida econémica asociada al proceso de adquisicion
predial que contemplara solamente el dafio cierto y consolidado”, Articulo 3° de la
Resolucion 2684 de 2015. Que abarca los siguientes conceptos:

a. NOTARIADO Y REGISTRO: Si Aplica

b. DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES
(TRASTEO) EN INDUSTRIAS: No aplica

NOTA: LOS VALORES POR CONCEPTO DE DANO EMERGENTE DE
NOTARIADO Y REGISTRO PUEDEN VARIAR DE ACUERDO A LAS
ANOTACIONES QUE SE PRESENTEN EN EL CERTIFICADO DE LIBERTAD Y
TRADICION.

12.2 LUCRO CESANTE:

a. PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL
INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION: No Aplica

b. PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: No
Aplica
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CALCULO DE LUCRO CESANTE:

Debido a que en este bien inmueble no se genera ningun tipo de peérdida de
utilidad por concepto de contratos u otras actividades econémicas, no se aplica el
calculo de lucro cesante.

RESUMEN DE AVALUO COMERCIAL

ITEM VALOR TOTAL
VALOR COMERCIAL INMUEBLE $ 1.955.000.000
LUCRO CESANTE N/A
DANO EMERGENTE $ 24.684.800
VALOR TOTAL $ 1.979.684.800

SON: MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

Atentamente,

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL CERTIFICADO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES (R.N.A.) No. 3604
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (R.A.A.) AVAL-98386572
AFILIADO A LONJA NARINENSE DE PROPIEDAD RAIZ
CELULAR: 312 767 26 58

San Juan de Pasto, Marzo 4 de 2019

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto
422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998,
expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una
vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre
que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

Residencia Cra. 48 No. 12 A — 55 Condominio Bosque de La Colina Torre 1 Apto. 102

Qficina Calle 19 # 23- 35 Edificio Ariel Of. 204

Correo: frevaez5241@hotmail.com Tek 3127672658 Bosque — 7225378

Pasto — Narifio — Colombia. Pidgina 12{16




-
REDY  *BAEZ-AVALUOS

AFILIADO A LONJA NARINENSE DE PROPIEDAD RAIZ
’ PERITO AVALUADOR R.N.A 3604

13. ANEXOS

13.1 ANEXOS FOTOGRAFICOS

Fotos del predio objeto del avalto.
Registro fotografico de las ofertas.

13.2 GRAFICOS

Plano del inmueble.

13.3 DOCUMENTOS

Escritura pablica N° 7251 del 26/12/2018.

Certificado de Tradicion N° 240-287603 de fecha 15/01/2019

Plano del levantamiento topografico realizado por el Arquitecto Fernando
Montero

Copia del concepto de uso del suelo N° 20190569

Informacion catastral del predio obtenida de la plataforma del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

Presupuesto de gastos de notariado y registro para el calculo de dafio
emergente.

13.4 DOCUMENTOS DE SOPORTE DEL AVALUADOR

Tarjeta Profesional de Avaluador

Registro Nacional de Avaluadores especialidad Rural No. 3604
Registro nacional de Avaluadores Especialidad Urbano No. 3604
Registro Abierto de Avaludores R.A.A. - AVAL — 98386572
Certificacion de afiliacion a Lonja Narifiense de Propiedad Raiz.

13.5 LEYES, DECRETOS Y RESOLUCIONES

Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013 disposiciones para proyectos de
infraestructura de transportes, Articulos 23 y 37.

Ley 388 de 1997 Articulo 61, o Ley de Ordenamiento Territorial, que reforma y
complementa la Ley 9? de 1989.

Decreto 1420 de 1998.

Resolucion 2684 del 6 de Agosto de 2015.

Resolucién 0898 del 19 de agosto de 2014, métodos y criterios para la
elaboracion de avallios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte.

Resolucion 620 de 2008
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VIA DE ACCESO AL LOTE LINDEROC ORIENTAL DEL LOTE

TERRENO LIGERAMENTE INCLINADO CON
PENDIENTE DEL 3 AL 7% LINDERO NORTE DEL TERRENO
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA DESDE LA PARTE ALTA DEL P
TERRENO

ANORAMICA DEL TERRENO Y DEL
SECTOR

PANORAMICA DESDE EL COSTADO
ORIENTE DEL TERRENO

LINDERO OCCIDENTAL DEL LOTE
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA INTERNA VISTA INTERNA

VISTA INTERNA VISTA INTERNA
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REGISTRO FOTOGRAFICO DE LAS OFERTAS

LOTE EN OFERTA N° 1

LOTE EN OFERTA N° 3

LOTE EN OFERTA N° 4

LOTE EN OFERTA N° 5
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ESCRITURANET ™ SIETE ML DODCIBWIOS CLNCORITA Y UNO  (7.251
FECHA DE OTORGAMIENTO: DICTHBRE 26 DEL 2018
INFORMACION DE DATOS PARA LA OFICINA DE "REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO, DE CONFORMIDAD A LA
RESOLUCION No. 1156 DE 1996 DE LA SUPERINTENDENCIA DL
NOTARIADO Y REGISTRO

o NATURALEZA DEL ACTO: DIVISION, AREAS DE CESION AL
MUNICIPIO, CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE E HIPOTECA
OFICINA DE REGISTRO: PASTO

MATRICULA INMOBILIARIA: 240-174814
CEDULA CATASTRAL: @1011 500010000
UBICACION DEL KNMUEBLF Lot

dL tcnéno Aubicado en la seccidu
Dolores del Municipio de P’mto {N ]
PER SONA; OUE EN"‘FE'ZRVEFNEI\ LEN EL ACHD
OTORGANTE: DANIELA CEI’LVANA BACANH DE’U €. Ne.1.085.317.095

de Pasto (Nar). I

ACREEDOR: ALL HERNANDO:DELGADO ERASO C.CNo. 12.753.712 de

_nm}

Pasto (Nar) .
CUANTIA DE LA DIVISION: $5/C

) CUANTIA DL LA CONSTITUCION DE SERVIDUMBERE $S/€
CUANTIA DE LA HIPOTECA: ) $30.600.000

En la cludad de Pasto, capital del departamento de Narifo, Reptiblica de
Colombia, a los '\véiﬁ‘tisdiéL"(gédias del mes de Dicie.mbx_:e del afio dos mil
Dieciocho (2.018), ante mi: JAIME RENE ZAMBRANO CABRERA, Notario
Cuarto del Circulo de Pasto, compafecié: DANIELA S[LVANA BASANTE

DIAZ, mayor de edad, vecino de Pasto, identificado con cédula de ciudadania
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TTLOTE NU FOUNG (11 Lote de terreno, con un area de: 15571 metros

cuadrados, comprendido dentro de los siguientes linderos es;pecia](-.-f; asi:
POR EL NORTE con propiedad del sefior JOSE ANTON 10 GALAN, POR 51, SUR,
con propiedad de los sefiores DEYSILIA CANACUANY LEONARDO ARTEAGA,
POR EL ORIENTE, con espacio pﬁblico, parque las Bris;zls-lly POR EL
OCCIDENTE, con propiedades del seiior ANTONIO GALAN —---mmmmmmm e
LOTE NUMERO DOS {2): Lote de terreno con un area de: 5.000 metros
cuadrados, comprendido dentro de los signientes linderos especiales asi: POR
EL NORTE: con propiedad del sefior JOSE ANTIONIO GA]_,A}‘J, POR EL SUR,
con lote numero uno (1) previedad de DANIELA SILVANA BASANTE DIAZ,
POR EL ORIENTE, con con espacio- onblico,_i')ar(]ue tas Brisas y POR B
OCCIDENTE, con lote rmmlf‘m uvm LH sropiedad de DANIELA SILVANA
BASANTE DIAZ. .. g R e e, e

_AREAS DE CESION AI I\/EU'\IE(IHO F()n z."];x area de .Z‘)L(‘~ metros

cuadradosel cual s alm(h_u de 14 Omonu, [om , D POREL NORTE, en seis (6)
metros, con predio No. OTL{—O13’_1'05_0_-_00_‘0_1, }OR Fl SUR, en seis'.(G) metros,
POR EL ORIENTE, con el 15te‘mm‘éf‘ci‘fﬁno’m de propicdad de DANIELA
SILVANA BASANTE DIAZ, POR EL, O C DFNIE con propiedad del sefior JOSE
ANTONIO GALAN, ~-mmm e oo o oo oo o e e oo oo

CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE: Sobre el inmueble objeto de la divisicn
conocido como lote numero uno (1) se constituye servidumbre de Paso, con
un area de 1131m?2 el cual se alindera de la siguiente {forma por el norte con el

’

lote numero uno (1), POR EL SUR, con propiedades de Ta sefiora DEYSELIA

1

CANACUAN Y LEONARDO ARTEAGA, por el ORIENTL, con ¢! parque piblico
del Barrio Las Brisas, POR EL OCCIDENTE, con la carrera 12Bis. Servidummbie
que se constituye teniende en cuenta que beneficia a fa comunidad del barric

Jas Brisas de Ja ciudad de Pasto, —smevmmmmmmmommmm oo

comparecid: DANIELA SIEVANA BASANTE DIAY, inayor de edad, vecina de

Pasto, identificada con cedula de cindadania N2 10852317095 sxl,mm
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de_ fecha 06 abril de 2015 otorgada en la Notaria Tercera de Pasto, escritura
No. 711 del 24 de febrero de 2016, otorgada en la Notaria Cuarta de Pasto y
7068 de fecha 19 de diciembfé de 2018, otorgada en la Notaria Cuarta de
Pasto, Inmueble que fuera objeto de division en el presente instrumento
publico el cual se registrard bajo el folio de matricula inmobiliaria N® 240-
240-174814 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Pasto.
Inmueble con cedula catastral N° 010110560020000. SEXTO: El presente
gravamen hipotecario constituido por este instrumento gérantiza el pago de
cualquier suma de dinero que por cualquier concepto le deba o le Hegare a
deber la parte deudora y en general todas las obligaciones que se adquieran

directa o indirectamente con la parte ﬁlcreedora y que conste en cualquier

clase de titulos valores o'CL.iélquierﬁC)Lro; Upo de documopto de crédita en los

)l

que figure la parte deudora como gn‘ador, awptam endosante individual o

conjuntamente con otra u otras personas Lomoueims cheques, pagares o en™

es o uvll torgjad

endosados, aceptados, en fin ﬁmndos por la parw deudora-hipotecante, en

olros documentos comerual s, girados, avalados,

forma tal que esta queda obhgada-m'dl.vvldualjo conjuntamente con otra u otras
personas o entidades a favor de la pm Le \1(:10 >dora, pero quedando convenido
que -garantizara también los mtereses durante el plazo, los intereses
moratorios, los costos judiciales y cualquiera otros gastos en que la parte
acreedora incurriere por la cobranza aun en el caso que la suma de capital,
intereses, costos y demas gastos excedan el limite fijado en este n‘-lismo punto
por contrato de mutuo o por cualquier otra causa. SLP&IMO Que lo que
hipoteca se encuentra libre de gravamenes, embargos pleitos pendientes,
patrimonio de familia, demandas civiles, censos, empefos, anticresis,
usufructo, condiciones resolutorias, li;‘xlitacioz'les al dominio, e impuestos .
hasta la fecha. OCTAVO: la deudora, se obliga a entregar al acrcedor copia de
esta - escritura con la nota de Inscripcion ante la Oficina de  Registro de
Instrumentos Publicos del Circulo de Pasto y certificado de tradicién en el que

conste la inscripcion de este acto. De igual manera la Deudora autoriza a la
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FFayrel wotarial para vse pxchustvg en la esoritura pithlica - Xo tiene costo para el usnarin

fuere perseguido por algln tercero o sufriere desmejoras y no prestare
suficiente garantia a juicio de la parte acreedora.-NOVENOQ: ‘La presente
escritura de hipoteca presta merito ejecutivo en todas y cada una_ de las
clausulas que la constituyen y son aceptadas por la deudora y la acreedora.
ACEPTACION: Manifiesta, el Acreedora que acepta la presente escritura y la
garantia hipotecaria que a su favor se constituye y las deméas estipulaciones
antes mencionadas. CONSTANCIA NOTARIAL: Dando cumplimig—;{nto a la Ley
258 de 1996. El suscrito Notario Cuarto de Pasto, hace constar que interrogo a
la deudora: DANIELA SILVANA BASANTE DIAZ, quien manifiesta que el
predio que hipoteca, NO se encuentra afectado a vivienda familiar. HASTA
AQUI LA ESCRITURA elaborada - con datos suministrados por los
comparecientes.- ADVERTENCIA DEL NOTARIO. ART, 35 Ley 960 de 1970. Se
advirtio a los otorgantes de esta escritura, de la obligacién que tienen de LEER
la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella
consignados, con el fin de ACLARAR, MODIFICAR o CORREGIR lo que les
pareciere; la firma de la mismavdem.ue“s'tra su aprobacion total del texto. En
consecuencia el NOTARIO no asume ninguna responsabilidad por errores o
inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del
Notario. En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de
una nueva escritura, suscrita por quienes intervienen en la inicial y sufragada
por los mismos. TERMINO PARA INSCRIBIR ESTA ESCRITURA EN REGISTRO, Art,
37 Ley 960/70, Se les advirti6 que deben registrar esta escritura dentro del término

de dos meses contad_os a partir de la fecha de otorgamiento de la misma, cuyo
incumplimiento causaré intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo,
manifiestan ademds los contratantes que se conocen entre si y que los
documentos que aportaron para protocz)lizar con el presente instrumento son
auténticos. Por lo cual el Notario da fe que las declaracioneé firmadas por las
partes, fueron aprobadas por los comparecientes de conformidad con-la ley.-
DOCUMENTOS: Fotocopia de la cédula de ciudadania del otorgante,
resolucion LSP-52001-1-18-0923 de fecha 04 de diciembre de 2018,
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paz y salvo Municipal N° 201833272. El Suscrito tesorero del municipio de
Pasto (Narifio), certifica que se encuentra inscrito el predio N°
010110500010000 a nombre de: ALVARO IBAN BASANTE (tradente), el cual
se encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos municipales. Derechos
Notariales de la Divisién $ 57.600, CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE
$57.600 HIPOTECA$ 193-195,00, constancia notarial ($6.5 Resolucién N2 858
de 2018 IVA $ 33.217,00 Recaudos $ 17.600,00  Esta escritura se elaboré
en Hojas de Papel Notarial N¢ Aa055517375 42, 9222173718, 44055517377,
Aa(055517378 yera=eme=e™e=e— 1odo  lo sumendadd i vele

DANIELA SILVANA BASANTE DIAZ HUELLA IND DERECHO

C.de C. N°1.085. ;17 095 de Pasto
Direccién: (elle stk 2i ~ 24 EO[CC’”?J%C}”F&%fonO: oSR0B 2ACH

Ocupacién:_Esuchiciiie .

OTORGANTE

{q{ %L\GADO ERASO HUELLA IND DERECHO

C.de C.N° 12.753.712 de Pasto

Direccién: Ea¢ Telmonte APt 103 Telefono: <
Ocupacidn: (oMl Cign e

ACREEDOR

A

f ; : ,1':
EM&W
]AIMB_&EENE ZAMBRANO CABRERA

NOTARIO CUARTO DEL CIRCULO DE PASTO

Papel notarvial para uso exclusiun en la excritura pithlica - No fienz costn 5 para ol wsnaris

. expedida por la Curaduria Urbana Primera de Pasto (Narifio) Certificado de” ™

2t '?)QAQX}*
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE PASTO
CERTIFICADC OF TRADIGION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

|;(p

Nro Matricula: 240-2870603

lmpreso el 15 de Enero de 2019 a las 12:00:55 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIBICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DiE 3U EXPEDICION”

No tiene validez sin iz finna del registrader en la dltirma pagmna

CIRCULO REGISTRAL. 240 PASTO DEPTO NARINGO MUNICHPH): PASTO VERED/A: DOLORES
FECHA APFRTURA 16:1/2012  RADICACION: 2018-24C-6 25603 CON: ESCRITURA DE 26/12/2018

COD CATASTRAL:
ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO COD LATAS TRAL ANT: SIN M CRMACIORN

DESCRIPCION: CABIDAY LINDEROS:
LOTE DOS COMNAREA DIZ 5000 MTS CUVOS LINDERQOS Y DEE S ESPECIICACIONES OBRAN BN ESCRITURA Y201, 2018/12/26
NOTARIA CUARTA PASTD ARTICULO 8 PARAGRAFO 17, DE LA LEY 1579 it 20520 OTE DOS CON AREA DE 5000 MG CUYOS
LEIDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN BN ESCRITURA 7251, 2018/12/26, NOTARIA CHARTA PASTO ARTICIN O 8
PARAGRAFO 19 DE LALEY 1679 DE 2012

COMPLEMENTACION:

0001, -ESCRITURA 7088 DEL 19/12/2018 NOTARIA CUARTA 4 DE PASTO REGISTRADA EL 20/12/2018 POR COMPRAVENTA
DPDERECHOS DE CUOGTA DL JOHN MANUEL EMRIQUEZ MONCAYQ | A: DANIELA SILVARNA BASANTE DIAZ . REGISTRALA 2N LA
MATRICULA 240-174314 -~ 0002 -ESCRITURA 711 DEL 24/2/2016 NOTARIA CUARTA 4 DEE PASTO: REGISTRADA 2L

24/8/2016 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE: JOHMN MANUEL ENRIQUEZ MOMCAY O | AT DANEEZLA SHVANA 2AGANTE
DIAZ | REGISTRADA EN LA MATIRICULA 2401748145 00003 -ESCRITURA 1014 DEL 6/4/2015 NOTARIA TERCERA 3 DE

PASTO REGISTRADA EL 6/4/2015 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE: ALVARO IBAN BASANTE - A DANIELA
SILVANA BASANTE DIAZ | REGISTRADA EN LA MATRICULA 240-174314 .- 00004, -ESCRITURA 1758 DEL 25/4/2014

NOTARIA CUARTA 4 DE PASTO REGISTRADA EL 6/5/2014 POR COMPRAVENTA DE: ALVARQ VAN BASANTEE AL JOFHN MAMNUEL
ENRIQUEZ MONCAYO , REGISTRADA EN LA MATRICGULA 240-174814 - 0005, -SENTENCIA SMN.DEL 16/4/2012 JUZGADO

SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO 4 DE PASTO REGISTRADA EL 8/8/2012 POR ADJUDICACION EN REMATE DE: ASOCIACION DE
VIVIENDA VILLAS DEL LAGO |, A ALVARO.IBAN BASANTE | REGISTRADA EN LA MA rRl( ULA 240- 174814 --00006.

S-ESCRITURA 1909 DEL 26/4/2002 NOTARIA CUARTA DE PASTO RLGIQTRAD/\ EL 7/10/2002 POR ENGLOBE A:

ASOCIACION DE VIVIENDA VILLAS DEL LAGO.- , REGISTRADA EN LA MATRICULA 240-174814 --

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: RURAL
1) SECTOR DOLORES DEL MUNICIPIO DE PASTO  LOTE DOS

MATRICULA ABIERTA COMN BASE EN LA(S) SIGUIENT E( ) 'VU\TRICUI..A(S)
240-174814

(En casco de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 27/12/2018 Radicacion 2018-240-6-25603
DOC: ESCRITURA 7251 DEL: 26/12/2018 NCTARIA CUARTA DE PASTC VALORACTGC: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 0918 DIVISION MATERIAL - PIROTOCOLIZA RES()I_UC!ON LSP 520011180923 DE 2018

CURADURIA URBANA PRIMERA DE PASTO
PERSONMNAS QUE INTERVIENFEMN FN EL ACTG (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
AL BASANTE DIAZ DANIEL A SILVANA - CC 1085317095 X

NRO TOTAL DEE ANOTACIONES: *1°

A h S AA A NAAA AR AR G kR KA A AN L AR A AR AR R A A AR AR AR A AR AR A S AR AR R ARG hAL LA LR A b AN A AR N LSRN A AR AR CH A AANS AL RA R ARA WA RS kAR AN A ANAAL N AR r SR A AR anfr s trahs

KA F AR KA RAR AR ATARANAFARAR AR AARm A n A AAAAASRARAA AR S AAA? A Ak kndmhmth AA kA ARS AR A LARA AR LKA RASA A S A A LS AAAAANR S A AN Ra e b P AP AARS AR AAARARA AN AR A b e kR MR M ARSI A n ahnss

Ab A AR NI A A A A AR SR AN AR MA AR RS RAS AL AR A YR A AR NPT IRWEX P AN N AR w A kAR E A s b A AN R AE UL AR AT R R A S A







Subsecretaria de Aplicacién de Normas Urbanisticas

ALCALDIA DE PASTO

Legitimidad Participacion Hencstidad

CONCEPTO DE USO DEL SUELO

No 20190569
Fecha de expedicion: Febrero 26 de 2019

Me permffo dar respuesta a la solicitud de Concepto de uso del suelo No 20190569
requerido por MAURO ANDRADE. /

Que el predio con nimero 0101 10500020000/;/ direccion Sector Dolores Lote 2, ubicado en

el Barrio Las Brisas del Municipio de Pasto se clasifica de la siguiente manera, segin el
Acuerdo 004 de 2015 Plan de ordenamiento territorial POT.

Suelo: . Urbano.

Cdodigo:  No

Ubicaciéon: No

Usos: Areas fuera centralidad.

De acuerdo a lo anterior la actividad (residencial) segin anexo AE2 del POT, es uso
principal en el predio con numero 010110500020000. °

Ncta: El documento iddneo para los tramites para licencia de construccidon ante Curaduria
Urbana es el concepto de norma urbanistica {Decreto 1077 de 2015).

«::/

ARQ. LUIS CARLOS ZAMBRANO CARLOSAMA

Subsecretario de Aplicocién T\(lonmgs Urbanisticas
3 y ~~..
Elabord: Luis E. Torres R. T y

Auxiliar Admnn‘?’fronvN_J

NiT: 891280000-3

CAM Anganoy via Los Rosales It

Teléfonos: +(57) 2 7296360, +(57) 2 7291919, +(57) 2 7292000, - Fax: +(57) 2 7223347
Cédigo Postal 520001 Correo elecirénico: urbanisticas@planeacionpasto gov.co
- Es su responsabilidad ecoldgica imprimir este documento

www.pasto.gov.co
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FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL

RNA. N° 3604
C.C.98384572

Especialidades

. EQ/BC/O0} AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS
EQ/DC/02 AVALUOS DE INMUEBLES RURALES

YRE  soeoboion 0103 (1

v

Fecho Vinculocion RNA
01-04-2016

2 m
l.ég:strcnacionatde
vaiuadores

H uso de esta credencial esto sujeto o
lo establecido en el Estatuto del Registro
Nack de Avaluad RN.A. yvyensus
reglamentos.

L
5~

Luis Alberto Alfonso Romero
Dector Ejez.l 70 RNA,

3ogota D.C Colomsio
Catle #9 N° 74-51 £DF SO 100 OF 304
Tatifones: 57 {1} 4205023 Ced: 310 334 5607
direcaiongma crg co - cartificacion@ma o(g.co






2NA

RegistroNacionalde CERTIFICADO

Avaluadores 3 - : 2 AVALUADORES |

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS ~ N¢ URB-0276 e
| requisiTOS |
! DEL ESQUEMA
EQ/DCIOT
EQIDCI02
EQIDCI03
sNA

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. =

CERTIFICA QUE:

FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL
C.C. 98386572

R.N.A. 3604

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302001 VRS 2 Aplicar las
metodologias -valuatorias, para
inmuebles urbanos de acuerdo con las
normas y legislacién vigente. EQ/DC/01 Esquema de certificacién de
Inmuebles Urbano personas, categoria o especialidad de avalios
NCL 210302002 VRS 2 Desarroliar las | de inmuebles Urbano

fases preliminares para la valuacion
segln el tipo de bien y el encargo
valuatorio.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia
conforme con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el
esquema de certificacidn, lo cual serd verificado por el R.N.A.

LUTS ALBERTO ALFONSO ROMERO

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/08/2016
Fecha de vencimiento: 31/06/2020

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacién a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

P

ACREDITADO

. ONAC

CEDANSMO NATONAL BT
ACSEDTATON OF COLOMSA

Cédigo: RD/FR/02
o Pagina1de 1
Version: 2 ISO/IEC 17024:2012
14-0CP-008







| CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES Ne RUR-0184

RegistroNacionalde -

Avaluadores

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL
C.C. 98386572

R.N.A. 3604

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302002 VRS 2 Desarrollar las
fases preliminares- para la valuacién
seglin el tipo de bien y el encargo
valuatorio. EQ/DC/02 Esquema de certificacion de
Inmuebles Ruralés personas, categoria o especialidad de avallos
NCL 210302006 VRS 2 Aplicar|de inmuebles rurales.

metodologias valuatorias para
inmuebles rurales de acuerdo con
normas y legislacién vigentes.

Esta certificacion estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A.

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/06/2016
Fecha de vencimiento: 30/06/2020

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifigue la validez de la informacién a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

CERTIFICADO |
AVALUADORES #

i <o |

I ACREDITADO ‘
oo vOFROZ  ONAC |
Version: 2 Pagina 1 de 3

ISO/IEC 17024:2012

14-0CP-008







flegistro Abierto de Avaluadores

RAA i

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98386572, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
nuimero de avaluador AVAL-28386572.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias:

¢ Inmuebles Urbanos
e Inmuebles Rurales

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Junio de 2020.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Junio de 2020.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Direccion: Calle 16 No.34-75 San Andres
Teléfono: 3127672658
Correo Electronico: frevaez5241@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98386572.

El(la) sefior(a) FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mavil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 1 de 2







ANA

PIN DE VALIDACION

b5210a63

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatrc (04) dias del mes de Febrero del 2019 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

\\

///

\

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2






LONJA NARINENSE DE PROPIEDAD RAiz
NIT: 800934 735-8

EL SUSCRITO PRESIDENTE EJECUTIVO DE LA CORPORACION AVBAEZ LONJA
NARINENSE DE PROPIEDAD RAIZ

CERTIFICA QUE:

El perito avaluador profesional sefior FREDY HERNAN BAEZ CUMBAL, identificado con cedula de
ciudadania N° 98.386.572 de Pasto, Registro Nacional de Valuadores N° 3.604 y RAA. AVAL-
98.386.572 es miembro activo de LONJA NARINENSE DE PROPIEDAD RAIZ y esta vinculado a la
misma desde su fundacién como persona natural.

Que durante el tiempo de su vinculacién a la Lonja Narifiense de Propiedad Raiz ha participado de
cursos de avaluos y ha realizado trabajos en los que ha demostrado su capacidad e idoneidad para
realizar avaltos de bienes inmuebles urbanos y rurales en diferentes municipios del departamento de
Narifio.

Para constancia se firma en San Juan de Pasto, al primer (1) dia del mes de Marzo del afio dos mil
diecinueve (2.019).

NOTA: Esta certificacion solo es valida en original y tiene una vigencia de un (1) mes.

ING. OSCAR BAEZ INSUASTY
C.C. 12.959.907
PRESIDENTE.
LONJA NARINENSE DE PROPIEDAD RAIZ

Oficina: Calle 19 N° 23-35 — of 205 CEL: 300 779 0313- 300 269 8616
Ed. Ariel. Correo:abaez1953@gmail.com






LEY 1682 DE 2013
(noviembhre 22)
Diario Oficial No. 48.987 de 27 de noviembre de 2013
<Publicacién original: Diario Oficiai No. 48.982 de 22 de noviembre de 2013>
CONGRESO DE LA REPUBLICA

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias.

FE DE ERRATAS
Poder Publico - Rama Legislativa

En el Diario Oficial 48.982 del viernes 22 de noviembre de 2013, se publicé la Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013, por la cual se
adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias;
sin embargo, el articulo 72 del texto publicado presenta errares de transcripcidn con respecto a su originat. '

A continuacién se transcribe el texto completo y corregido del articulo 72:

“Articulo 72. Capacidad residual de contratacion para contratos de obra publica. La capacidad residual de contratacién cuando se
realicen contratos de obra publica se obtendra de sustraer de la capacidad de contratacién, el saldo del valor de los contratos en
ejecucién.

La capacidad de contratacién se deberd calcular mediante la evaluacion de los siguientes factores: Experiencia (E), Capacidad
Financiera (CF), Capacidad Técnica (CT), y Capacidad de Organizacion (CO).

Para los efectos de la evaluacidén de los factores mencionados en el inciso anterior, por ningdn motivo, ni bajo ninguna
circunstancia se podran tener en cuenta la rentabilidad y las utilidades.

El Gobierno Nacional reglamentara la materia, dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la promulgacion de la presente ley,
acudiendo al concepto técnico de la Sociedad Colombiana de Ingenieros, en virtud de la Ley 49 de 1904, para propender por una
reglamentacion equitativa en la implementacion de minimos y maximos que garanticen los derechos de los pequefios
contratistas”.

(La Ley 4a de 1913 en su articulo 45 reza: “Los yerros caligréficos o tipograficos en las citas o referencias de unas leyes a otras no
perjudicaran, y deberan ser modificados por los respectivos funcionarios, cuando no quede duda en cuanto a la voluntad del
legislador”. Esta ley autoriza a la imprenta Nacional de Colombia a publicar los yerros tipograficos que aparezcan en las normas).

Con el fin de dar claridad, a continuacién se publica nuevamente el texto integral de la Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013,

EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS Y POLITICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE.
Las disposiciones de la presente ley se aplicardn a la infraestructura del transporte.

La infraestructura del transporte es un sistema de movilidad integrado por un conjunto de bienes
tangibles, intangibles y aquellos que se encuentren relacionados con este, el cual esta bajo la vigilancia y control del
Estado, y se organiza de manera estable para permitir el traslado de las personas, los bienes y los servicios, el acceso
y la integracién de las diferentes zonas del pais y que propende por el trecimiento, competitividad y mejora de la
calidad de la vida de los ciudadanos.

La infraestructura de transporte como
sistema se caracteriza por ser inteligente, eficiente, multimodal, segura, de acceso a todas las personas y carga,
ambientalmente sostenible, adaptada al cambio climético y vulnerabilidad, con acciones de mitigacién y estd
destinada a facilitar y hacer posible el transporte en todos sus modos.






O BT La infraestructura de transporte .estd
integrada, entre otros por:

1. La red vial de transporte terrestre automotor con sus zonas de exclusion o fajas de retiro obligatorio, instalaciones
operativas como estaciones de pesaje, centros de control de operaciones, estaciones de peaje, dreas de servicio y
atencion, facilidades y su sefializacién, entre otras.

2. Los puentes construidos sobre los accesos viales en Zonas de Frontera.
3. Los viaductos, tineles, puentes y accesos de las vias terrestres y a terminales portuarios y aeroportuarios.

4. Los rios, mares, canales de aguas navegables y los demas bienes de uso publico asociados a estos, asi como los
elementos de sefializacién como faros, boyas y otros elementos para la facilitacién y seguridad del transporte
maritimo y fluvial y sistemas de apoyo y control de tréfico, sin perjuicio de su connotacién como elementos de la
soberania y seguridad del Estado.

5. Los puertos maritimos y fluviales y sus vias y canales de acceso. La infraestructura portuaria, maritima y fluvial
comprende las radas, fondeaderos, canales de acceso, zonas de maniobra, zonas de proteccién ambiental y/o
explotacién comercial, los muelles, espigones diques direccionales, diques de contraccién y otras obras que permitan
el mantenimiento de un canal de navegacién, estructuras de proteccidn de orillas y las tierras en las que se
encuentran construidas dichas obras.

6. Las lineas férreas y la infraestructura para el control del transito, las estaciones férreas, la sefializacién y sus zonas
de exclusién o fajas de retiro obligatorio.

7. La infraestructura logistica especializada que contempla los nodos de abastecimiento mayorista, centros de
transporte terrestre, areas logisticas de distribucion, centros de carga aérea, zonas de actividades logisticas
portuarias, puertos secos y zonas logisticas multimodales.

8. La infraestructura aerondutica y aeroportuaria destinada a facilitar y hacer posible la navegacién aérea.

9. Los Sistemas de Transporte por Cable: teleférico, cable aéreo, cable remolcador y funicular, construidos en el
espacio publico y/o con destinacion al transporte de carga o pasajeros.

10. La infraestructura urbana que soporta sistemas de transporte publico, sistemas integrados de transporte masivo,
sisternas estratégicos de transporte publico y sistemas integrados de transporte publico; el espacio publico que lo
conforman andenes, separadores, zonas verdes, areas de control ambiental, dreas de parqueo ocasional, asf como
ciclorrutas, paraderos, terminales, estaciones y plataformas tecnolégicas.

11. Redes de sistemas inteligentes de transporte.

PARAGRAFO 1o0. La integracién a la que se refiere el presente articulo no modifica las competencias, usos, propiedad
o destinacion adicionales que el legislador haya previsto respecto de los bienes antes descritos.

PARAGRAFO 2o0. Las zonas de exclusién o fajas de retiro obligatorio deberén ser previamente adquiridas por el
responsable del proyecto de infraestructura de transporte, cuando se requiera su utilizacion.

Las acciones de planificacién, ejecucién, mantenimiento, mejoramiento y rehabilitaciéon de los
proyectos y obras de infraestructura del transporte materializan el interés general previsto en la Constitucién Politica
al fomentar el desarrolio y crecimiento econémico del pals; su competitividad internacional; la integracién del
Territorio Nacional, y el disfrute de los derechos de las personas y constituye un elemento de la soberania y seguridad
del Estado. En razén de ello, el desarrollo de las acciones antes indicadas constituye una funcion piblica que se ejerce
a través de las entidades y organismos competentes del orden nacional, departamental, municipal o distrital,
directamente o con la participacion de los particulares.

La infraestructura del transporte en Colombia debera tener en cuenta las normas de accesibilidad a
los modos de transporte de la poblacién en general y en especial de las personas con discapacidad, asf como el

desarrollo urbano integral y sostenible.

Lo anterior, sin perjuicio de las exigencias técnicas pertinentes para cada caso.






oo r o Las entidades publicas y las personas responsables de la planeacidn de los proyectos de
infraestructura de transporte deberan identificar y analizar integralmente durante la etapa de estructuracion, la
existencia en el drea de influencia directa e indirecta del proyecto, los siguientes aspectos, entre otros:

a) Las redes y activos de servicios pUblicos, los activos e infraestructura de la industria del petrélec y la infraestructura
de tecnologias de la informacion y las comunicaciones;

b) El patrimonio urbano, arquitecténico, cultural y arqueolégico;

¢) Los recursos, bienes o &reas objeto de autorizacién, permiso o licencia ambiental o en proceso de declaratoria de
reserva, exclusién o areas protegidas; '

d) Los inmuebles sobre los cuales recaigan medidas de proteccién al patrimonio de la poblacién desplazada y/o
restitucion de tierras, conforme a lo previsto en las Leyes 387 de 1997 y 1448 de 2011 y demas disposiciones que las
modifiquen, adicionen o complementen;

e) Las comunidades étnicas establecidas.
f) Titulos mineros en procesos de adjudicacion, otorgados, existentes y en explotacion;
g) Diagnéstico predial o analisis de predios objeto de adquisicion.

Para tales efectos deberan solicitar a las autoridades, entidades o empresas que tengan a su cargo estas actividades
o servicios dicha informacién, que deberd ser suministrada en un plazo méximo de treinta (30) dias calendario
después de radicada su solicitud.

Consultados los sistemas de informacién vigentes al momento de la estructuracion, tales como el Sistema Integral
de Informacién de Carreteras (SINC), y el Sistema de la Infraestructura Colombiana de Datos Especiales, entre otros,
y sin limitarse a ellos, y reunida la informacién de que tratan los literales anteriores, el responsable de la
estructuracién de proyectos de infraestructura de transporte deberé analizar integralmente Ia misma, con el objetivo
de establecer el mejor costo-beneficio para el proyecto en funcién de los aspectos, programas, planes y proyectos
que lo impacten, El estructurador mantendré un didlogo permanente con los actores e interesados para garantizar
el interés general.

La Comisidn Intersectorial de Infraestructura decidira, en caso de existir superposicién y/o conflicto entre proyectos
de los distintos sectores o con los aspectos sefialados anteriormente, como debe procederse.

L Para efectos de la presente ley, se definen los siguientes principios, bajo los cuales se planeard y
desarrollaré la infraestructura del transporte:

Accesibilidad. En el desarrollo de los proyectos de infraestructura y los servicios de transporte deberan considerarse
tarifas, cobertura y disposiciones que permitan el acceso de todas las personas e igualmente el acceso de la carga.

Adaptacién y mitigacién al cambio climético. Los proyectos de infraestructura de transporte deben considerar la
implementacién de medidas técnicas para reducir la vuinerabilidad de los sistemas de transporte por razén de los
efectos reales o esperados del cambio climatico. Asimismo, deben implementar los cambios y reemplazos
tecnoldgicos que reducen el insumo de recursos y las emisiones de gases contaminantes y material particulado por
unidad de produccién.

Calidad del servicio. La infraestructura de transporte debe considerar las necesidades de los clientes, usuarios o
ciudadanos, asi como las caracteristicas minimas requeridas para cumplir con los niveles de servicio y los estandares
nacionales o internacionales aplicables.

Capacidad. Se buscara el mejoramiento de la capacidad de la infraestructura, de conformidad con las condiciones
técnicas de oferta y demanda de cada modo de transporte.

Competitividad. La planeacion y desarrollo de los proyectos de infraestructura de transporte del pais deberan estar
orientados a mejorar la produccién, el sostenimiento y la expansidén de la industria nacional y el comercio exterior y
su participacién en los mercados internacionales, asi como a propender por la generacién de empleo. Se impulsara
la consolidacion de corredores que soporten carga de comercio exterior y que conecten los principales centros de

produccion y consumo con los puertos marftimos, aeropuertos y puntos fronterizos con la red vial terrestre, fluvial o
aérea. '







Conectividad. Los proyectos de infraestructura de transporte deberan propender por la conectividad con las
diferentes redes de transporte existentes a cargo de la nacion, los departamentos y los municipios, razén por la cual
el tipo de infraestructura a construir variarad dependiendo de la probabilidad de afectaciones por causas naturales,
los beneficios esperados y los costos de construccion.

Eficiencia. En los proyectos de infraestructura de transporte se buscara la optimizacion del sistema de movilidad
integrado, la adecuada organizacion de los diversos modos de transporte y fa creacién de las cadenas logisticas
integradas.

Seguridad. La infraestructura de transporte que se construya en el pais deberd atender a criterios y estdndares de
calidad, oportunidad, seguridad y la visién de cero muertes en accidentes, para cualquier modo de transporte.

Esta seguridad involucra las acciones de prevencién o minimizacién de accidentes de transito y las encaminadas a
proveer la informacién de las medidas que deben adoptarse para minimizar las consecuencias de un accidente al
momento de su ocurrencia.

Sostenibilidad ambiental. Los proyectos de infraestructura deberdn cumplir con cada una de las exigencias
establecidas en la legislacion ambiental y contar con la licencia ambiental expedida por la Anla o la autoridad
competente.

<Inciso adicionado por el articulo 1 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> Los proyectos de
infraestructura deberén disefiarse y desarrollarse con los mas altos criterios de sostenibilidad ambiental, acorde con
los estudios previos de impacto ambiental debidamente socializados y cumpliendo con todas las exigencias
establecidas en la legislacién para la proteccién de los recursos naturales y en las licencias expedidas por la autoridad
ambiental competente, quien deberd hacer un estricto control y seguimiento en todas las actividades de los
proyectos.

: : Los proyectos de
mfraestructura se plamﬂcaran con la fmahdad de asegurar la mtermodahdad dela mfraestructura de transporte, la
multimodalidad de los servicios que se prestan y la articulacién e integracion entre los diversos medos de transporte,
en aras de lograr la conectividad de las diferentes regiones del pais y de estas con el exterior.

E! Gobierno Nacional reglamentara la materia dentro de los ciento veinte dias calendario siguientes.

_Enlos proyectos de |nfraestructura de transporte de utilidad publlca e interés soc:al a
cargo de la Nacmn gue requieran intervenciones urbanas o rurales en vias de la red secundaria o terciaria para su
desarrollo, se suscribird un convenio de colaboracion y coordinacion con la Autoridad Territorial correspondiente en
el que se establezcan las responsabilidades que cada una de las partes asume en la ejecucion de las actividades
relacionadas con el proyecto.

En caso de no llegar a un acuerdo en un término de noventa (90) dias, la entidad responsable del proyecto a cargo
de la Nacidn continuara con el proyecto de infraestructura de transporte, entregando a la entidad territorial un
documento que dé cuenta de la revision de la viabilidad del proyecto de la nacién, se ajuste al plan de Desarrollo
Territorial y las acciones de mitigacién de impactos sobre el territorio a intervenir.

‘ . Con el fin de mejorar la movilidad urbana, reducir la pobreza y propiciar la inclusién social, el Gobierno
Nacional impulsara el disefio, construccién y operaciéon de cables urbanos.

DEFINICIONES.

. Enlo que se refiere a la infraestructura de transporte terrestre, aerondutica, aeroportuaria y acuatica,
se tendrdn en cuenta las siguientes definiciones:

Actividades y obras de proteccion. Labores mecénicas de proteccién y mitigacién, permanentes o provisionales, sobre
los activos, redes e infraestructura de servicios publicos y actividades complementarias, tecnolog|as de la informacién
y las comunicaciones y de la industria del petréleo.

Construccién. Son aquellas obras nuevas que incluyen el levantamiento o armado de algdn tipo de |nfraestructura
de transporte.







Costos asociados al traslado o reubicacion de redes y activos. Corresponde a! valor del desmantelamiento e
instalacion de una nueva red o activo. Dicho valor incluird la adquisicion de nuevos activos, servidumbres,
licenciamientos, gestién contractual y en general los costos que impliquen la instalacién de la nueva red, as{ como las
obras necesarias para garantizar la continuidad y calidad en la prestacién de los servicios pablicos durante el traslado
o reubicacion de las redes y activos. La determinacién del valor del activo estard sujeta al principio de no traslado de
renta entre sectores.

Estudios de Ingenierfa. Sin perjuicio de lo previsto en la Ley 1508 de 2012y sus decretos reglamentarios, las siguientes
definiciones deben tenerse en cuenta en la preparacién de los diversos estudios de ingenieria que se adelanten para
la ejecucion de los proyectos de infraestructura:

Fase 1. Prefactibilidad. Es la fase en la cual se debe realizar el predisefio aproximado del proyecto, presentando
alternativas y realizar la evaluacién econémica preliminar recurriendo a costos obtenidos en proyectos con
condiciones similares, utilizando modelos de simulacién debidamente aprobados por ias entidades solicitantes. En
esta fase se debe consultar la herramienta o base de datos que determine el Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible para tal fin, dentro de la Ventanilla Integral de Tramites Ambientales en Linea (Vital). El objetivo de la fase
1 es surtir el proceso para establecer la alternativa de trazado que a este nivel satisface en mayor medida los
requisitos técnicos y financieros.

Fase 2. Factibilidad. Es |la fase en la cual se debe disefiar el proyectoy efectuar la evaluacién econdémica final, mediante
la simulacion con el modelo aprobado por las entidades contratantes. Tiene por finalidad establecer si el proyecto es
factible para su ejecucién, considerando todos los aspectos relacionados con el mismo.

En esta fase se identifican las redes, infraestructuras y activos existentes, las comunidades étnicas y el patrimonio
urbano, arquitecténico, cultural y arqueolégico que puedan impactar el proyecto, asi como titulos mineros en
procesos de adjudicacién, otorgados, existentes y en explotacion.

Desarrollados los estudios de factibilidad del proyecto, podré la entidad pablica o el responsable del disefio si ya fue
adjudicado el proyecto, continuar con la elaboracion de los disefios definitivos.

Finalizada esta fase de factibilidad, la entidad publica o el contratista, si ya fue adjudicado el proyecto de
infraestructura de transporte, adelantara el estudio de impacto ambiental, el cual serd sometido a aprobacion de la
autoridad ambiental quien otorgaré la licencia respectiva.

Fase 3. Estudios y diserios definitivos. Es |a fase en la cual se deben elaborar los disefios detallados tanto geométricos
como de todas las estructuras y obras que se requieran, de tal forma que un constructor pueda materializar el
proyecto. El objetivo de esta fase es materializar en campo el proyecto definitivo y disefiar todos sus componentes
de tal manera que se pueda dar inicio a su construccion. -

Industria del petréleo. Actividad de utilidad publica en las dreas de exploracién, explotacion, refinacién, transporte y
distribucién de hidrocarburos y sus derivados segln el Decreto-ley nimero 1056 de 1953 y las normas que lo
modifiquen, sustituyan o complementen.

infraestructuras Loglsticas Especializadas (ILE). Son &reas delimitadas donde se realizan, por parte de uno o varios
operadores, actividades relativas a la logistica, el transporte, manipulacion y distribucién de mercancias, funciones
bésicas técnicas y actividades de valor agregado para el comercio de mercancias nacional e internacional.

Contemplan los nodos de abastecimiento mayorista, centros de transporte terrestre, éreas logisticas de distribucion,
centros de carga aérea, zonas de actividades logisticas portuarias, puertos secos y zonas logisticas multimodales.

Mantenimiento de emergencia. Se refiere a las intervenciones en la infraestructura derivada de eventos que tengan
como origen emergencias climéticas, teluricas, terrorismo, entre otros, que a la luz de la legislacién vigente puedan
considerarse eventos de fuerza mayor o caso fortuito. Estas actividades estan sujetas a reglamentacién, dentro de
los ciento veinte (120) dias calendario siguientes.

Mantenimiento periédico. Comprende la realizacion de actividades de conservacion a intervalos variables, destinados
primordialmente a recuperar los deterioros ocasionados por el uso o por fenémenos naturales o agentes externos.

Mantenimiento rutinario. Se refiere a la conservacién continua (a intervalos menores de un afio) con el fin de
mantener las condiciones éptimas para el transito y uso adecuado de la infraestructura de transporte.







Mejoramiento. Cambios en una infraestructura de transporte con el propdsito de mejorar sus especificaciones
técnicas iniciales. Estas actividades estan sujetas a reglamentacion dentro de los ciento veinte (120) dias calendario
siguientes,

Moado de transporte. Espacio aéreo, terrestre 0 acuatico soportado por una infraestructura especializada, en el cual
transita el respectivo medio de transporte.

Modo aéreo. Comprende la infraestructura aerondutica y aeroportuaria para los medios de transporte aéreo.
Modo terrestre. Comprende la infraestructura carretera, férrea y por cable para los medios de transporte terrestre.
Modo acuético. Comprende la infraestructura maritima, fluvial y lacustre para los medios de transporte acudtico.

Nodo de transporte. Infraestructura en la cual se desarrollan actividades que permiten el intercambio de uno o mas
medios 0 modos de transporte.

Redes y activos. Corresponde al conjunto de elementos fisicos destinados a la prestacién del respectivo servicio
plblico, tecnologia de la informacion y las comunicaciones o de la industria del petréleo, de conformidad con la
normativa vigente incluida la expedida por la correspondiente Comision de Regulacién o el Ministerio de Minas y
Energia.

Rehabilitacion. Reconstruccion de una infraestructura de transporte para devolverla al estado inicial para la cual fue
construida.

Reubicacién o traslado de redes y activos. Comprende la desinstalacion, movilizacién de la infraestructura de redes
y activos existentes, para ser ubicados en un sitio diferente, de tal manera que el respectivo servicio se continde
prestando con la misma red o activo o algunos de sus componentes y/o comprende el desmantelamiento,
inutilizacién o abandono de la infraestructura de redes y activos y la construccién de una nueva red o activo o algunos
de sus componentes en un sitio diferente, de tal manera que el respectivo servicio se continie prestando en las
mismas condiciones.

Saneamiento automatico. Es un efecto legal que opera por ministerio de la ley exclusivamente a favor del Estado,
cuando este adelanta procesas de adquisicién de bienes inmuebles, por los motivos de utilidad pidblica consagrados
en la ley para proyectos de infraestructura de transporte. En virtud de tal efecto legal, e! Estado adquiere el pleno
dominio de la propiedad del inmueble quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos-a la
propiedad.

Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran
a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos, sin que puedan ser oponibles al Estado.

Servicios conexos al transporte. Son todos los servicios y/o actividades que se desarrollan o prestan en la
infraestructura de transporte y complementan el transporte, de acuerdo con las competencias de las autoridades
previstas para cada modo.

Dichos servicios permiten una operacién modal o multimodal, atendiendo también las actividades propias del
transporte en condiciones de regularidad y de eventualidades.

Entre estos servicios se encuentran los peritajes y evaluacion de vehiculos, las terminales de pasajeros y carga, las
escuelas de ensefianza y los centros de desintegracién y reciclaje de vehiculos, entre otros.

Términos de Referencia Integrales. Son los lineamientos generales estdndares que el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, en coordinacién con la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales, fija para la elaboracién y
ejecucién de todos los estudios ambientales para proyectos de infraestructura de transporte, sin perjuicio de los
lineamientos especificos que para cada proyecto exija la autoridad ambiental competente.

El solicitante deberd presentar los estudios exclusivamente de conformidad con estos términos de referencia
integrales, los cuales seran de obligatorio cumplimiento.

Vecinos o aledafios. Para efectos del articulo que regula la Autorizacién Temporal, se consideraré qué los predios
rurales son vecinos o aledafios a la obra, si se encuentran a no mas de 50 km de distancia de la misma.-







PARAGRAFO. En todo caso, las definiciones contenidas en reglamentos técnicos internacionales que deban ser
observados por las autoridades colombianas prevaleceran frente a las que estén reguladas en el presente articulo.

DISPOSICIONES ESPECIALES EN MATERIA DE CONTRATACION DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE.

L 4 Los contratos gue en adelante desarrollen proyectos de infraestructura de transporte, incluiran una
cladusula en la cual se establezca la formula matematica que determine las eventuales prestaciones reciprocas en
caso de terminarse anticipadamente por un acuerdo entre las partes o por decision unilateral.

PARAGRAFO 1o0. La entidad puiblica contratante garantizaré el equilibrio econémico del contrato en cualquiera de las
etapas de su ejecucién y podrd proponer, si asi lo considera, de acuerdo con la ley vigente, el pago anticipado de la
recuperacion de la inversién en la etapa de operacion, de conformidad con la formula descrita en el contrato.

PARAGRAFO 20. Para los contratos celebrados con anterioridad a la sancién de la presente ley, que estén en etapa
de operacion, la entidad publica contratante podra proponer férmulas que aceleren la recuperacién de la inversion,
garantizando al contratista el pago de las prestaciones a que tiene derecho, posibilitando de comun acuerdo ta
terminacidn anticipada del contrato, fa cual debera ser fundamentada en los motivos previstos en el Estatuto General
de Contratacién Estatal, siempre y cuando se requiera para ejecutar una obra de interés piblico o por motivos de
utilidad e interés general.

Las indemnizaciones o pagos a que haya lugar podrén ser determinadas de comun acuerdo entre las partes o
haciendo uso de la amigable composicién, o de un tribunal arbitral, o de cualquier otro mecanismo alternativo de
solucion de conflictos.

PARAGRAFO 3o. Por ministerio de la ley, la terminacién anticipada implicara la subrogacion de la entidad publica
responsable en los derechos y obligaciones del titular de la licencia, los permisos o las autorizaciones ambientales,
titulos mineros y en general otra clase de permisos o autorizaciones obtenidos para la ejecucién del proyecto de
infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de las obligaciones pendientes al momento de la terminacion, sobre las cuales las partes
podran acordar quién asume la respectiva responsabilidad, o deferir dicha decisién a un tercero, haciendo uso de
cualquier mecanismo alternativo de solucion de conflictos. :

Para la solucién de las controversias surgidas por causa o con ocasién
de la celebracidn, desarrollo ejecucién, interpretacion, terminacion y liquidacion de contratos estatales, las partes
podran incluir cldusulas compromisorias, debiendo siempre observar lo previsto en la Ley 1563 de 2012 y demds
normas que la adicionen, modifiquen, sustituyan o reglamenten, en especial, las normas que regulen el uso de
mecanismos alternativos de solucién de controversias para las entidades publicas.

As{ mismo, de manera especial aplicaran las siguientes reglas:

a) <lLiteral modificado por el articulo 2 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> Las decisiones
proferidas en ejercicio de los mecanismos alternativos de solucién de controversias relativas al contrato, deberan
proferirse en derecha <sic>, salvo en el evento de la amigable composicién en el que la decisién podra adaptarse en
equidad, de conformidad con el articulo 60 de la Ley 1563 de 2012,

b) Las partes podrén acordar los asuntos juridicos, técnicos o financieros que someterdn a decision, total o
parcialmente;

) Tanto los 4rbitros como los amigables componedores no tendran competencia para pronunciarse sobre la
legalidad de los actos administrativos expedidos en ejercicio de facultades excepcionales;

d) En caso de pactarse el uso del amigable componedor, las entidades objeto de la presente ley deberan incluir en la
cldusula respectiva las reglas que garanticen los derechos de igualdad, publicidad, contradiccién y defensa;

e) El gjercicio de dichos mecanismos no suspendera de manera automatica el ejercicio de las facultades ajenas al
derecho comun de que gocen las entidades contratantes, salvo que medie medida cautelar decretada en los términos

del Capitulo Xl del Titulo V de la Parte Segunda de la Ley 1437 de 2011 o demas normas que le adicionen, modifiquen
o sustituyan;







f) Queda prohibido a las entidades publicas objeto de la presente {2y, nombrar los integrantes del panel arbitral o de
dbrtige e guripeddyl v e clidsule cotipranine e reldeive o Heuivecaitiarite pefordea sl saniretd, & s dosuiishtan
gue hagan puarte del mismo 2n los pilogos de condiclares, %0 seguirdn las regles de Hombrarmieiilo de la Ley 1863 de

2012,

g) Las entidades contratantes deberan definir desde los pliegos de condiciones el perfil de los arbitros y amigables
componedores, de tal manera que sus condiciones personales y profesionales, sean idéneas respecto del objeto del
contrato y las actividades a desarrollar por las partes;

h) Ningtin &rbitro, amigable comporedor o secretario podrd desempefiarse simultaneamente como tal, en més de
tres (3) tribunales o amigable componedor en que intervenga como parte una entidad publica objeto de la presente
ley, o eni tos conflictos relativos a estas;

i) Las entidades objeto de la presente ley deberdn en las cldusulas cornpremisorias limitar los honorarios de los
arbitros o de los amigables componedores. En caso de que la cldusula respectiva no disponga de férmula de reajuste,
el limite no podrd ser modificado ni actualizado por los arbitros o los amigables componedores;

j)Las entidades puiblicas incluiran los costos y gastos que demanden el uso de tales mecanismaos en sus presupuestos.

PARAGRAFO. En los contratos celebrados con anterioridad a la expedicidon de esta ley por autonomia de la voluntad
de las partes se podré dar aplicacién a las reglas que prevé e presente articulo.

Sin perjuicio
de lo prev;sto enla Ley 1508 de 2012, cualqu;er mteresado podra >ohc;tar aia autondad comp@tente, permiso para
el aesarrollo por su cuenta y riesgo de proyectos de infraestructura de transporte de su interés.

La entidad competente analizard la conveniencia técnica, legal y financiera del proyecto y podra otorgar el permise si
consldera que estd acorde con los planes, programas y proyectos del sector y st el mismo cuenta con los conceptos
técnicos y las autcrizaciones legales pertinentes.

El provects deberd desarrollarse bajo los estdndares y rormas técnicas del modo corresporidiente y deberd
garantizar su conectividad con la infraestructura existente. Todos ios bienes y servicios que se deriven de! desarrollo
del proyecto seran de propiedad, uso, explotacién y administracion de la Nacidon o entidad territorial segin
corresponda. '

En ninglin caso, la autorizacién o permiso otorgado constituird un contrato con el particular, ni la entidad estara
obligada a reconocer ¢ pagar el valer de la inversidén o cualquier otro gasto o costo acocuado al proyecto de
infraestructura de transporte.

Tampoce podrd entenderse que el particular obtiene derecho exclusivo o preferente sobre la propiedad, uso,
usufructo, explotacién o libre disposicion y enajenacion del bien o servicio del proyecto de mfraestn uctura de
transporte. Estos derechos los tendré en igualdad de condiciones con los demds ciudadanos.

El Gobierno Nacional establecerd las condiciones gue deben cumplir tanto las entidades nacionales, como las
territoriaies para el otorgamiento de estos permisos, en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.
Adicionalmente, reglamentard lo concerniente a la

conectividad entre el proyecio de infraestructura de transporte de interés privado y la Red Vial a fin de evitar que
aquellos proyectos generen perjuicios al interés general.

Para ei desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte, las entidades deberan abrir los
procesos de seleccion si cuentan con estudios de ingenieria en Etapa de Factibilidad como minimo, sin perjuicio de
los estudios juridicos, ambientales vy financieros con que debe contar la entidad.

PARAGRAFO. La anterior disposicién no se aplicara:

a) Cuando excepcionalmente la entidad pablica requiera contratar la elaboracion de estudios y disefios, construccién,
rehabilitacion, mejoramiento y/o mantenimiento que se contemplen de mansra integral, o

b) Para la revisién y verificacidn previas de proyectos de asociacién piblica-privada de iniciativa privada previstas en
la Ley 1508 de 2012 ¢ la norma que la modifigue, sustituya o reemplace podra iniciarse el trdmite con estudios y
disefios en etapa de prefactibilidad.







Los contratistas de proyectos de infraestructura de transporte podran
solicitar al ente contratante autorizacidén para incrementar los frentes de trabajo y/o realizar trabajos en 3 turnos
diarios (24 horas), siete dfas a la semana para cumplir con sus cronogramas de obra en caso de presentar atrasos o
para incrementar los rendimientos y adelantar la ejecucion del proyecto. En este Gltimo caso, deberan presentar su
propuesta respetando las apropiaciones presupuestales de la vigencia que amparen el respectivo contrato. También
podran solicitar ajustes contractuales que impliquen el adelantamiento de obra. La entidad tendra treinta (30) dias
calendario para aceptar o rechazar motivadamente la solicitud.

Para las nuevas estructuraciones de proyectos de infraestructura de transporte, que se inicien a partir de la entrada
en vigencia de la presente ley, las entidades estatales y privadas deberén planear el desarrollo de las obras, con
jornadas de trabajo de 3 turnos diarios (24 horas), siete dias a la semana.

Asimismo, las entidades estatales podran hacer efectivas las multas y/o cldusula penal exigiéndole al contratista
instalar frentes de trabajo en 3 turnos diarios (24 horas), siete dias a la semana hasta por el valor de {a sancién, como
mecanismo conminatorio y forma de pago. Esta facultad se entiende atribuida respecto de las cldusulas de multas y
cladusula penal pecuniaria pactadas en los contratos celebrados con anterioridad a la expedicion de esta ley y en los
gue por autonomia de la voluntad de las partes se hubiese previsto la competencia de las entidades estatales para
imponerlas y hacerlas efectivas.

Las personas juridicas que ejecuten proyectos de infraestructura bajo la
modalidad de Asociacién Publico Privado su régimen de responsabilidad sera el que se establezca en las leyes civiles
y comerciales de acuerdo con el tipo de empresa que conforme.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE
LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES.

GESTION Y ADQUISICION PREDIAL,

Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecuciéon y/o desarrolio de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con
su construccién, mantenimiento, rehabilitacidon o mejora, quedando autorizada la expropiacién administrativa o
judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de
la Constitucién Politica.

<Articulo modificado por el articulo 2 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> La
adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podra
adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para
el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con
fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 9° de 1989, 388 de 1997 y 1564 de
2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicidn predial en curso, deben aplicarse las
reglas especiales previstas en la presente ley.

PARAGRAFO 1o. La adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se
adelantard conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 12 de 1991 o aquellas que la complementen,
modifiquen o sustituyan de manera expresa.

PARAGRAFO 20. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicién de predics necesarios para el desarrollo o
ejecucién de los proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares
gue actlen como sus representantes, deberdn cefiirse a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en
todos los casos el derecho de contradiccién.

<Aparte tachado INEXEQUIBLE> La adquisicion
de inmuebles por los motivos de utilidad publica e interés social consagrados en las leyes gozard en favor de la
entidad publica del saneamiento automatico de cualquier vicio relativo a su titulacién y tradicidn, incluso los que
surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier
causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes-a-la

dad piblica adauirente.







El saneamiento automatico de que trata el presente articulo serd aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectos
de infraestructura de transporte, incluso antes de la vigencia de la Ley 9% de 1989, de acuerdo con la reglamentacion
que expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.

PARAGRAFO 1o. El saneamiento automatico serd invocado por la entidad adquirente en el titulo de tradicién del
dominio y sera objeto de registro en el folio de matricula correspondiente.

PARAGRAFO 20. La entidad publica que decida emplear el mecanismo de saneamiento automatico deberd verificar
si el inmueble a adquirir se encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente
creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucion de Tierras
Despojadas, si existe en curso proceso judicial de restitucion, asi como si existen medidas de proteccién inscritas por
la via individual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantadas, en virtud de lo previsto al efecto por
la Ley 387 de 1997 y el Decreto nimero 2007 de 2001. En estos casos se entenderd que los propietarios carecen de
la capacidad para enajenarios voluntariamente.

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucion o inscripcion en el Registro de Tierras Despojadas o
Abandonadas procederd adelantar la expropiacién y se pondré a disposicién del juez de conocimiento de estos
procesos el valor de los predios en deposito judicial, para que una vez se inicie el proceso de restitucién este ponga
el correspondiente depésito a 6rdenes del juez de restitucion.

La inclusién del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional se entendera en los términos del
articulo 72 de la Ley 1448 de 2011 como una imposibilidad juridica para la restitucién que impondré al Fondo de la
Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucién de Tierras Despojadas compensar a las victimas con un
predio de similares condiciones, en el orden y lineamientos establecidos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y
sus decretos reglamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de la compensacion se realizara con cargo a los
recursos que se consignen en el deposito judicial efectuado por la entidad propietaria con cargo al proyecto, en virtud
del proceso de expropiacién.

En caso de que esté en trdmite el proceso de restitucion, se iniciara el proceso de expropiacién, pero se esperardn
las resultas del proceso de restitucion para determinar a quién se consigna el valor del predio. En caso de que proceda
la restitucion, el valor consignado se transferird al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de
Restitucion de Tierras Despojadas para que compense las victimas cuyo bien es juridicamente imposible de restituir,
en los términos previstos en el articulo 98 de 1a Ley 1448 de 2011 y sus normas reglamentarias.

El saneamiento automatico no desvirtuard las medidas de proteccién inscritas en el Registro Unico de Tierras
Despojadas con fines publicitarios a favor de los poseedores, sin embargo, la prueba se considerara constituida para
los respectivos efectos en eventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro sobre el bien.

Si el objeto de la expropiacion fuere la adquisicion parcial de un inmuebie determinado, sujeto a los casos previstos
en el presente paragrafo, en el Folio de Matricula Inmabiliaria de la parte restante que no sea objeto de adquisicion,
deberan mantenerse las medidas de proteccién inscritas. Ademas, teniendo en cuenta que no quedan afectos a los
proyectos, procedera la restitucion, siempre gue se den los elementos y requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011,

Cumplido el procedimiento especial para [a adquisicién de predios vinculados a la restitucién de tierras o con medidas
de protecci6n, procederd el saneamiento por motivos de utilidad publica.

No obstante lo anterior, la entrega anticipada de los predios la podré solicitar la entidad responsable del proyecto de
infraestructura ante el juez de conocimiento del proceso de expropiacién. En cualquier caso, el juez de expropiacién
o el juez comisionado, durante la diligencia de entrega, deberd informar que se ha hecho la consignacion del valor
del predio a 6rdenes del juzgado de restitucién.

PARAGRAFO 3o. En todo caso ningin saneamiento automatico implicara el levantamiento de servidumbres de
utilidad publica frente a redes y activos, ni el desconocimiento de los derechos inmobiliarios que hayan sido
previamente adquiridos para el establecimiento de la infraestructura de servicios piblicos domiciliarios y actividades
complementarias, Tecnologfas de la Informacién y las Comunicaciones y la industria del Petréleo.

<Articulo modificado por el articulo 8 de la Ley 1882 de
2018. El nuevo texto es el siguiente:> En el proceso de adquisicién de predios requeridos para proyectos de
infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de negociacién entre la entidad Estatal y el titular inscrito
en el folio de matricula o al respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de la escritura puablica
correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del proyecto, podré descontar la suma total o proporcional que
se adeuda por concepto de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios piblicos






y contribucién de valorizacion y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depésito judicial a 6rdenes
del despacho respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo
gravamen, considerando para el efecto el drea objeto de adquisicién, o verificar que lo realizard directamente el
titular. De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segtin corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos respectivo o a
la autoridad competente, en el cual se solicite levantar la limitacién, la afectacién, gravamen o medida cautelar,
evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a eflo haya lugar. El Registrador debera dar tramite a la
solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vezx realizada la respectiva anotacién en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficio al notario
correspondiente para que obre en la escritura pdblica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 1579 de 2012, se podrén cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal al Registrador de Instrumentos
Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad pdblica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse, se
conservard el registro del gravamen en el folio del inmueble.

PARAGRAFO. La entidad estatal con cargo al valor del negocio, podré descontar la suma total o proporcional que debe
pagarse por concepto de gastos de notariado y registro y pagar directamente dicho valor.

El avaldo comercial para la adquisicién o expropiacion
de los lnmuebles requerldos para proyectos de infraestructura de transporte serd realizado por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o juridicas de
caracter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El avaitio comercial, de ser procedente, incluird el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera del caso
realizar por afectar el patrimonio de los particulares.

Para la adquisicién o expropiacién de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de transporte, el
Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi” (IGAC) tendrd como funcién adoptar las normas, métodos, parametros,
criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracién de los avalios comerciales y su actualizacién.
Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) introducira las modificaciones
que resulten necesarias.

Las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento para los avaluadores, propietarios y
responsables de la gestion predial en proyectos de infraestructura de transporte.

PARAGRAFO. El retardo injustificado en los avalGos realizados es causal de mala conducta sancionable
disciplinariamente, sin perjuicio de las demés responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.

PARAGRAFO 2o0. <Paragrafo adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:> En
las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que adopte e Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
(IGAC), en cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo, no procedera indemnizacién, compensacion o
reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos, prerrogativas, autorizaciones que hayan sido
fevantadas, hechas o concedidas en las fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4o de la Ley 1228 de
2008.

Para la adquisicion o-expropiacién de bienes
requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces, del avaltio

comercial, podra pedir la revisidn e impugnacién dentro de los (5) dias siguientes a la fecha de su entrega. La
impugnacion puede proponerse directamente o en subsidio de la revisién.

Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en
consideraciones técnicas, requiere a quien realiz6 el avaldo comercial, para que reconsidere la valoracion y/o precio
presentados, a fin de corregirios, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizé el avaltio comercial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de los diez (10) dias
siguientes a su presentacidn. Una vez decidida la revisién y si hay lugar a tramitar la impugnacion, quien haya decidido






la revision enviara el expediente al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a
la de la fecha del acto por el cual se resolvid la revisién,

La impugnacion es el procedimiento que se adelanta por la entidad solicitante, o quien haga sus veces, ante el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), para que este examine el avallio comercial, a fin de corregirlo, reformarlo
o confirmarlo.

Al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los casos, para lo cual
sefalara funcionalmente dentro de su estructura las instancias a que haya lugar. La decisién tendra cardcter
vinculante. Bl plazo para resolver las impugnaciones serd de diez (10) dias y se contaran desde el dfa siguiente a la
fecha de presentacion de la impugnacion.

PARAGRAFO 10. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicaran para la revisidn e impugnacién
lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo o demas normas que lo
modifiquen, deroguen o sustituyan.

PARAGRAFO 20. <Paragrafo modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:> El
avalGo comercial tendré una vigencia de un (1) afio, contado, desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacién de este. Una vez notificada
la oferta, el avallto quedar en firme para efectos de la enajenacién voluntaria.

PARAGRAFO 30. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencién de las
impugnaciones a que se refiere ef presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi (IGAC).

PARAGRAFO 4o. El retardo injustificado en la resolucion de la revisién o impugnacién de los avallos, es causal de
mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el
avaluador o el servidor publico del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), segun el caso.

<Articulo modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018. El nuevo
texto es el siguiente:> La oferta deberad ser notificada dnicamente al titular de los derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor regular inscrito o a
los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que tengan la expectativa cierta
y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso
de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta serd remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicidon del
inmueble o su delegado; para su notificacién se cursard oficio al propietario, poseedor inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados, el cual contendrd como minimo:

1. indicacidn de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacién precisa del inmueble,

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de |a presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria,
expropiacidon administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario o
poseedor segin el caso.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario o poseedor
inscrito tendrd un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, deberd suscribirse escritura piblica de compraventa o la promesa de compraventa dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos pibtlicos del
lugar correspondiente.



Se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando:
a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa;
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo;

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por
causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion
de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura piblica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad pablica o de interés
social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicion, los mismos no podran ser objeto de
ninguna limitacién al dominio. El registrador se abstendrd de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

PARAGRAFO. La entidad adquirente proceder4 a expedir directamente la resolucién de expropiacién sin necesidad
de expedir oferta de compra en 10os siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible determinar sus
herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del
inmueble objeto de adquisicién o el respectivo poseedor regular inscrito se encuentren reportados en alguna de las
listas de control de prevencién de lavado de activos o financiacion del terrorismo.

Una vez expedida la resolucién de expropiacion, la entidad adquirente solicitara la inscripcion de la misma en el
respectivo Certificado de libertad y tradicion y libertad del inmueble. Ei registrador se abstendrd de efectuar la
inscripcion de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Surtida la etapa de agotamiento de via gubernativa, la Entidad adquirente debera acudir al procedimiento de
expropiacién judicial contemplado en el articulo 399 del Cédigo General def Proceso o la norma que fo'modifique o
sustituya, para lo cual aplicaré el saneamiento automatico y el valor que arroje la expropiacion se dejara a cargo del
juzgado de conocimiento.

PARAGRAFO 2. Se dispone un plazo de noventa (90) dias siguientes a la suscripcion de contratos de compraventa de
los bienes objeto de la oferta de compra, para realizar el pago correspondiente, vencido el plazo y no habiéndose
realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran acudir al proceso ejecutive y se causaran intereses de
mora.

En caso que en el proceso de adquisicién o expropiacion de
inmuebles necesarios para la realizacion de proyectos de infraestructura de transporte, se requiera la actualizacién
de cabida y/o linderos, la entidad publica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho tramite ante el instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente,

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente comparara la informacion
contenida en los titulos registrados con la que tiene incorporada en sus bases de datos, disponiendo y practicando
una inspeccién técnica para determinar su coincidencia. Si la informacién de los titulos registrados coincide en un
todo con la de sus bases de datos, procedera a expedir la certificaciéon de cabida y/o linderos.

Si la informacion de catastro no coincide con la de los titulos registrados, el instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) o la autoridad catastral correspondiente convocard a los titulares de derechos de dominio y demas
interesados, directamente o a través de un medio de comunicacién idoneo, para buscar un acuerdo a partir de una
propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o quien haga sus veces realice.
Si se llega a un acuerdo, se expedira la certificacién de cabida y/o lindero; en caso contrario, se agotaran las instancias
judiciales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de dominio.

El término para tramitar y expedir la certificacién de cabida y/o linderos es de dos (2) meses improrrogables contados
a partir de la recepcion de la solicitud, cuando la informacion de los titulos registrados coincida plenamente con la de




catastro. Si no coincide y es necesario convocar a los titulares de dominio y demas interesados, el término para agotar
el tramite sera de cuatro (4) meses, que se contabilizaran desde la recepcién de la solicitud.

Una vez se expida la certificacion de cabida y/o linderos, el instituto Geogréfico Agustin Codazzi ({GAC) o la autoridad
catastral correspondiente dara traslado a la entidad u organismo encargado del registro de instrumentos publicos
de la respectiva jurisdiccion, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda a hacer las anotaciones del
caso. La anotacién en el registro deberd realizarse dentro de los 10 dias calendario a partir del recibo de la
certificacion.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) establecerd el procedimiento para desarroilar el tramite de cabida y/o
linderos aqui sefialado, en un término no mayor a tres (3) meses, contados a partir de la vigencia de la presente ley.

PARAGRAFO 10. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumiré los costos que demande la atencién del
trédmite a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

PARAGRAFO 2o. E! retardo injustificado en el presente tramite de actualizacién de cabida y linderos o su inscripcion
en el registro es causal de sancién disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por queja del interesado, sin
perjuicio de {a responsabilidad que pueda corresponder al funcionario.

<Articulo modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de
2018. El nuevo texto es el siguiente:> Medtante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el
folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podrd pactarse un permiso de
intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicidn o expropiacion. El permiso serd irrevocable una vez se
pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto de infraestructura de
transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtirdn afectacion o detrimento
alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura
de transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacién administrativa o judicial, segun
corresponda.

PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencién voluntario de!
inmueble objeto de adquisicién o expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto
administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitard a la respectiva autoridad de policia, la practica de la
diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta dltimay con el acompafiamiento de |la Defensoria
del Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la proteccién de los Derechos Humanos, dentro de un
término perentorio de cinco (5) dfas, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no proceder oposicion alguna.

<Articulo modificado por el articulo 5 de fa Ley 1742 de
2014. El nuevo texto es el siguiente:> LOSJueCES deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de
utilidad publica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez
(10) dias héabites, contados a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la
Ley 1564 de 2012 Cbdigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de
ordenar la entrega anticipada, no serdn oponibles estas limitaciones, En todo caso, se respetarén los derechos de
terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso, en relacién con la entrega
anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entrardn a regir a partir de la promulgacién de esta ley y
aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley.

Los bienes inmuebles necesarios para el desarrollo de proyectos de infraestructura de
transporte, que se encuentren bajo la administracién de CISA o quien haga sus veces, en procesc de extincion de
dominio, en proceso de clarificacién o inmuebles baldios, podrdn ser expropiados o adjudicados, segin sea
procedente, por y a la entidad estatal responsable del proyecto y esta podré solicitar a la entidad competente la
entrega anticipada, una vez se haya efectuado el depésito def valor del inmueble, cuando a ello haya lugar.



La solicitud de entrega anticipada solo podra realizarse cuando el proyecto de infraestructura de transporte se
encuentre en etapa de construccion. La entidad competente tendra un plazo maximo de 30 dias calendario para
hacer entrega material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resultado del proceso o en el proceso de
clarificacién se establezca un titular privado, el valor del depdsito se le entregara al propietario del inmueble.

Pagado el valor de! inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avaltio, no procedera la
prejudicialidad para los procesos de expropiacion, servidumbre o adquisicién de predios para obras de
infraestructura de transporte.

El acto administrativo por medio del cual la entidad
declara la expropiacion administrativa del inmueble u ordena el inicio de los trdmites para la expropiacion judicial,
seré de aplicacion inmediata y gozara de fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo procede el recurso de reposicion el cual se concederd
en el efecto devolutivo.

<Titulo del articulo corregido por
elarticulo 1 del Decreto 3049 de 2013> Los titulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion
de proyectos de infraestructura podran ceder de manera voluntaria y a titulo gratuito en favor del ente adquirente
los inmuebles de su propiedad sin que previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesidn a que se
refiere este articulo no generard gastos de notariado y registro.

En los procesos de adquisicién predial
para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades Estatales podran adquirir de los titulares de derechos
reales sobre los predios requeridos para la ejecucién de proyectos de infraestructura, areas superiores a las
necesarias para dicha ejecucién, en aquellos casos en gue se establezca que tales areas no son desarroliables para
ningtin tipo de actividad por no cumplir con los pardmetros legales, esquemas o planes basicos de ordenamiento
territorial 0 por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social.

Cuando el avaldo comercial de los inmuebles requeridos para la ejecucion de
proyectos de infraestructura de transporte supere en un 50% ef valor del avaliio catastral, el avallio comercial podra
ser utilizado como criterio para actualizar el avaltio catastral de los inmuebles que fueren desenglobados como
consecuencia del proceso de enajenacidn voluntaria o expropiacion judicial o administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez perfeccionado el proceso de adquisicién predial a favor del Estado, procedera
a remitir al organismo catastral o quien haga sus veces y a la autoridad tributaria, el informe del valor pagado por
metro cuadrado, hectarea o fanegada del inmueble adquirido.

La entidad territorial podra decidir si el avallo catastral debe ser actualizado, y el incremento correspondien‘te.

Los predios que las Entidades Estatales
deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientales establecidas en la Licencia Ambiental para
compensacion, deberdn ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como bien de uso publico en el respectivo
plan, esquema o plan bésico de ordenamiento territorial de la jurisdiccion donde se encuentre, a la entidad que
determine la autoridad ambiental competente, de conformidad con la medida de compensacién propuesta por el
solicitante.

La propiedad y administracion de dichos bienes debera ser recibida por las autoridades municipales o las autoridades
ambientales respectivas, de acuerdo con sus competencias y ia destinacion de los mismos.

ARTICULO 36. CESION DE INMUEBLES ENTRE ENTIDADES PUBLICAS. <Titulo del articulo corregido por el
articulo 2 de! Decreto 3049 de 2013> Los predios de propiedad de entidades pablicas que se requieran para el
desarrollo de proyectos de infraestructura deberédn ser cedidos a la entidad responsable del proyecto, a titulo
oneroso o como aporte de la respectiva entidad propietaria al proyecto de infraestructura de transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria debera contratar un avaliio con el instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados inscritos en 1as lonjas

de propiedad raiz o asociaciones legalmente constituidas.

El avalio que dichas entidades o personas establezcan tendré carécter obligatorio para las partes.



La cesion implicard la afectacién del bien como bien de uso publico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmueble deberd realizarse una vez lo solicite la entidad responsable del
proyecto de infraestructura de transporte.

<Articulo modificado por el articuto 6 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> El precio
de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o
asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacidon con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica y, de ser
procedente, la indemnizacién que comprendera el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard seglin los rendimientos reales del
inmueble al momento de la adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacidn del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto y consolidado.

<Inciso CONDICIONALMENTE exequible> En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el
pago del predio serd cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avaltio catastral y la indemnizacién calculada
al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago seré proporcional al rea requerida a expropiar para el proyecto
que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavallo
catastral, la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los catastros
descentralizados el drea de influencia para que proceda a suspender los trdmites de autoavallo catastral en curso o
se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

Durante la etapa de construccién de los proyectos de infraestructura de transporte y con el fin de
facilitar su ejecucion la Nacién a través de los jefes de las entidades de dicho orden y las entidades territoriales, a
través de los Gobernadores y Alcaldes, segin la infraestructura a su cargo, tienen facultades para imponer
servidumbres, mediante acto administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tales servidumbres en los proyectos de infraestructura de transporte a cargo
de los departamentos, cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en mas de uno de ellos. Asimismo, el
Gobernador del departamento impondra servidumbres en los proyectos de infraestructura de transporte a cargo de
los municipios cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en méas de un municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacién, esta podré imponer servidumbres en todo el Territorio Nacional.

Para efectos de lo previsto en este articulo, se deberd agotar una etapa de negociacién directa en un plazo maximo
de treinta (30) dias calendario. En caso de no lograrse acuerdo se procederd a {a imposicién de servidumbre por via
administrativa. El Gobierno Nacional expedir la reglamentacién correspondiente con el fin de definir los términos
en que se deberdn surtir estas etapas.

PARAGRAFO 1o. El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.

PARAGRAFO 2o. Lo dispuesto en este articulo serd aplicable a la gestién predial necesaria para la ejecucién de
proyectos de infraestructura de servicios publicos, sin perjuicio de lo establecido en la Ley 56 de 1981.

GESTION AMBIENTAL.

Los proyectos de infraestructura de transporte deberan incluir |la variable ambiental, en sus diferentes
fases de estudios de ingenieria, prefactibilidad, factibilidad y estudios definitivos, para aplicarla en su ejecucién.



Para el efecto, en desarrollo y plena observancia de los principios y disposiciones constitucionales que protegen el
medio ambiente, las fuentes hidricas y los recursos naturales, el Ministerio de Ambiente y Desarrolio Sostenible en
coordinacién con la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales expedira los términos de referencia integrales,
manuales y guias para proyectos de infraestructura de transporte, en un término méaximo de sesenta (60) dias
calendario, a partir de la promuigacion de la presente ley.

Durante la realizacion de los Estudios de Prefactibilidad, la entidad o el responsable del disefio, debe consultar la-.
herramienta o base de datos que determine el Ministerio de Ambiente y Desarrolio Sostenible, para poder, finalizados
estos, obtener la viabilidad de una de las alternativas del proyecto por parte de la autoridad ambiental competente.

Culminados los Estudios de Factibilidad, |a entidad o el contratista si ya fue adjudicado el proyecto de infraestructura
de transporte, cuandc a ello haya lugar, estd obligado a adelantar con cardcter de insumo y fundamento
indispensable para gestionar y obtener la Licencia Ambiental, el Estudio de Impacto Ambiental.

En todo caso, el proceso de licenciamiento ambiental podrd iniciarse una vez se cuente con los Estudios de
Factibilidad y el Estudio de impacto Ambiental. A partir de tales estudios la autoridad ambiental deber3 realizar la
evaluacién y adoptar la decisién respectiva. Lo anterior sin perjuicio de la informacién adicional que de manera
excepcional podra solicitar la autoridad ambiental para tomar la decision correspondiente.

A partir del tercer afio siguiente a la promulgacién de la ley, como requisito previo a la apertura de los procesos de
seleccion para la construccién de proyectos de infraestructura de transporte, la entidad publica estard obligada a
contar con la viabilidad de una alternativa del proyecto aprobada por parte de la autoridad ambiental competente
con base en estudios de prefactibilidad, haber culminado los Estudios de Factibilidad y haber conciuido el proceso de
consulta previa con la respectiva comunidad hasta su protocolizacién, si procede la misma.

<inciso corregido por el articulo 3 del Decreto 3049 de 2013. E! nuevo texto es el siguiente:> Para el efecto, la
autoridad ambiental deberd cumplir con los términos legales en materia de licenciamiento ambiental y los
establecidos en esta ley, de modo que esta serd responsable de los dafios y perjuicios que se causen a los particulares,
como consecuencia del incumplimiento de los términos establecidos en la ley. El retardo injustificado por parte de la
autoridad ambiental podra acarrear las investigaciones y sanciones disciplinarias establecidas en la Ley 734 de 2002,

La gestidn para la obtencién de la Licencia Ambiental, con fundamento en los estudios a los que se
refiere el articulo anterior, podréd adelantarse por la entidad pdblica, el concesionario y/o contratista. La
responsabilidad de gestion y obtencién de la Licencia Ambiental debera pactarse en el respectivo contrato.

Es deber del Ministerio del Interior liderar y acompafiar de manera permanente el proceso de consulta previa con las
comunidades étnicas cuando sea requerido para la obtencién de la licencia ambiental del proyecto de infraestructura
de transporte y la entidad contratante sera responsable de los compromisos que se adquieran con las comunidades.

Las modificaciones menores o ajustes normales
dentro del giro ordinario de la actividad licenciada y que no impliquen nuevos impactos ambientales, podran
ejecutarse, previo aviso a la autoridad ambiental, sin que esta deba pronunciarse y sin la necesidad de adelantar el
trémite para el procedimiento de modificacién de la Licencia Ambiental y/o autorizacién, teniendo en cuenta para
ello el listado previsto en la reglamentacién correspondiente.

<inciso corregido por el articulo 4 del Decreto 3049 de 2013. El nuevo texto es el siguiente:> El Gobierno Nacional,
que para estos efectos se entiende conformado por los Ministerios de Transporte y Ambiente, previo concepto de la
Autoridad Nacional de Licencias Ambientales, reglamentara en un término méaximo de noventa (90} dias calendario
a partir de la promulgacidén de esta ley el listado de cambios menores o ajustes normales en proyectos de
infraestructura de transporte, para el debido cumplimiento de la presente disposicion.

Cuando durante la ejecucion de un proyecto de.infraestructura de
transporte se identifiquen y se requieran nuevas fuentes de materiales, previa solicitud del responsable contractual,
se adelantard ante la Autoridad Ambiental una solicitud de modificacién de Licencia Ambiental exclusiva para la
inclusién de nuevas fuentes de materiales en la Licencia Ambiental. Este tramite no podrd ser superior-a treinta (30)
dias contados a partir del radicado de la solicitud, siempre que ia informacién se encuentre completa.

Para este efecto, el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible expedird los correspondientes Términos de
Referencia dentro de los sesenta (60} dias calendario, siguientes a la expedicién de la ley.

Declarada por el Gobierno Nacional la existencia de una emergencia que
afecte gravemente un proyecto de infraestructura de transporte, la entidad competente procederd a solicitar a la
autoridad ambiental competente el pronunciamiento sobre la necesidad o no de obtener licencia, permisos o
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autorizaciones ambientales. La autoridad sin perjuicio de las medidas de manejo ambiental que ordene adoptar,
debera responder, mediante oficio, de manera inmediata.

Los siguientes Proyectos de infraestructura de Transporte no requeriran Licencia Ambiental:
a) Proyectos de méntenimignto;
b) Proyectos de rehabilitacion;
) Prayectos de mejoramiento.

<Inciso corregido por el articulo 5 del Decreto 3049 de 2013. El nuevo texto es el siguiente:> Para el debido
cumplimiento de la presente disposicién, el Gobierno Nacional, que para estos efectos se entiende conformado por
los Ministerios de Transporte y Ambiente, en coordinacion con la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales,
reglamentara en un término maximo de noventa (90) dias calendario, a partir de la fecha de expedicién de esta Ley,
el listado de actividades de mejoramiento en proyectos de infraestructura de transporte.

PARAGRAFO. En el evento que una o mds actividades de mejoramiento requiera permisos o autorizaciones
ambientales, la entidad puablica responsable del proyecto de infraestructura de transporte o quien haga sus veces,
debera tramitarlos y obtenerlos, cuando a ello haya lugar.

Para la elaboracion de los estudios ambientales requeridos para gestionar, obtener y modificar la
Licencia Ambiental de proyectos de infraestructura de transporte, se entenderd que e} permiso de recoleccién de
especimenes silvestres de la diversidad biolégica, como todos los demas permisos, esta incluido dentro de la licencia
ambiental.
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_ “!;Por medio de la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para
' la elaboracion de avaliios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
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é
¢
E DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAF ICO AGUSTIN CODAZLI

; En e_percxcxo de la funcxon asxgnada por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682de 2013 yel
‘ Decreto 208 de 2004 y

CONSIDERANDO

i
H

Que el articulo 58 de la Constitucion Polmca establece que el interés general prima sobre ¢l

pamcuiar, razén por la cual, por motivos dc utilidad pubhca e interés social definidos por cl
legxslador se podri decretar la expropiacion, previa mdcmm?acnon

Qge de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Scntencias C-
1074 de 2002 y C-476 de 2007, csta indemnizacidn tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser

.prevxa, esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho dc dominio, y ii) debe ser justa.

loique conlleva que su fijacion no se puede hacer dc manera a¥stracta y general, sino que

requiere la ponderacién de los intereses de la comunidad y del afectado presentes cn cada
situacion, es decir, el analisis de ‘cada caso en particular. :

.Que en virtud de la discrecionalidad legislativa se expidieron, entre otras, las Lcycs 9 de 1989,

388 de 1997, y 01 de 1991, que rcgulan el procedimiento de cxprofacion (judicial y
admmlstratava) en el marco de la reforma urbana y para pucrtos maritimos respectivamente, cl
cual estd compuesto por las siguientes etapas: i) oferta de compra, ii) negociacién directa o
enajenacion voluntaria, y en caso de no lograrse ésta, iii) expropiacion propiamente dicha.

Qfxe el Decreto Nacional 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997 y la Resolucidn
IGAC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracion de avaliios comerciales, por los
cu;alcs se determina el valor comercial de los inmuebles correspondiente a terreno,

N
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K]

utilidad publica e interés social, tanto para enajenacion voluntaria como para expropiacién por
via judicial y administrativa. ’ '

Que la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013, “Por lu cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordii;arias”,
establece algunas normas especiales para la adquisicién predial por motivos de utilidadipublica
¢ interés social regulada por las mencionadas leyes 9 de 1989, 388 de 1997 y Ol de 1991, en
cuanto se refierc al tema de la ejecucion y/o desarrolio de proyectos de mfraestructura de
Lransporte

Que el articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, permite incluir en el valor comercial el mon{co de las
indemnizaciones 0 compensaciones, si éstas son procedentes.

Que el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, sciiala que ¢l precio de adquisicion sera igualial valor
comercial; a su vez, el valor comercial se determina teniendo en cuenta la’ reglamentacién
urbanistica, destinacion econdmica, dafio emergente y lucro cesante. El dafio cmergente mcluye
el valor del inmueble (terreno, construccion y/o cultivos objeto de adquisicion). El lucrofcesante
se calculara segiin los rendimientos reales del inmueble al momento de Ia adqu1sxcxon§y hasta
por un término de seis (6) meses. : B
Que cl citado articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, asigna al Instituto Geografico ‘:‘Aéuslz’n
Codazzi” 1GAC la funcién de adoptar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos que deben utilizarsc en la elaboracion de avallios comerciales, las cuales’!ur’)a vez
cxpedidas son de- obligatorio y estricto cumplimiento para avaluadores, propne?anos y
responsables de la gestion predial en los proyectos de infraestructura de transporte. ‘ '
Que la Ley 1673 de 2013, ticne como objeto regular y establecer responsabnhdades y
competencias de los avaluadores en Colombia, y define la valuacién como la acnwdad por
medio de la cual se determina el valor de un bien, de conformidad con los métodos, t;ecmcas
actuaciones, criterios y herramientas que se consideren necesarios y pertinentes para el éxctamen
de la valuacién. El Dictamen de la valuacion se denomina avalud. : '
I
Que, si bien el Decreto Nacional 1420 de 1998 v la Resolucion 1GAC 620 de 2008, re:gulan lo
N%tineme a la determinacién del valor comercial de los inmuebles (ierreno, construcc:.ionezef 3;/0 los
5 i
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buitivos), no reglamentan Ia fasacién de la indemnizacion referida a daﬁo emergente y lucro
cesante, que segin la Ley 1682 de 2013 debe incluirse dentro del avalio comercial de ser
précedente. ’

t )‘ :

QUe por consiguiente, resuha necesario fijar las normas, métodos, parametros, criterios, y
pré)ced:mnentos que deben aplicarse para la elaboracién de los avalios comerciales y su

actualizacion en el marco del proceso de adquisicion al que se refiere la Ley 1682 dc 2013.

Ent mérito de lo expuesto,

- RESUELVE

Capitulo [
Disposiciones Generales

Artlculo 1.- Objeto. Fijar las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimicntos para la
eléborac:on y actualizacion de los avaliios comerciales, incluido el valor de las indemnizaciones
p compcnsacnones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de adquisicion
.priedial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

Articulo 2.- Ambito de Aplicacion. Esta resolucion es aplicable a los proyectos de
-mfraestructura de trasporte en ¢l marco de los procesos de enajenacién voluntaria y
e propxacmn judicial o administrativa y, es de obligatorio y estricto cumplimiento para los
'a\galuadorcs propietarios y responsables de la gestion predial a la que se reficre 1a Ley 1682 de
2013, .

: '(' s . s . . . <
Articulo 3.- Definiciones. Para la interpretacién de la presente Resolucion se deberdn tener en
ﬂ';ienta las siguientes definiciones:
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Libertad y Orden

Avalio comercial: Es aquel que incorpora ¢l valor comercial del inmueble (terreno,
construcciones y/o cultivos) y/o el valor de las indemnizaciones o compensacionesj. de scr
procedente.

: P
Valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construccion y/o cultivo$ objeto
de adquisicién: Es el precio mas probabie por el cual el inmueble se transaria en un t'nercado
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones
fisicas y juridicas que afectan el bien. i

Actualizacién de avaldo: Es la realizacién de un nuevo avalio comercial después de
trascumdo el término la vigencia del anterior.

Indemnizacién: Es el resarcimiento econémico quc se reconocerd y pagara al beneficiario, en
caso de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion predial;

Daiio Emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicién predial.

Lucro Cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de scis {6) meses como
méximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion. ;

Entidad Adquirente: Persona de derecho piblico o su delegatario, segin sea el caso, er?cargada
de adelantar el proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad piblica e interés social.
Las entidades adquirentes estan cnunciadas, entre otros, en el articulo 59 de la Ley 388 ée 1997,
en cl articulo 16 de la Ley 01 de 1991, o en la norma que las modifique, de}oguc )

]

complemente. :
Proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interés social: ConJunto de
actuaciones administrativas y/o judiciales, en virtud del cual se logra la transferencxa del -
derecho de dominio a favor de Ja entidad adquirente, con el propdsito de ser destmado ala
cjecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte en los términos sefialados -
en la Ley 1682 de 2013. El proceso de adquisicién se podra adelantar por enajenacion v?luntana
0 por expropiacion judicial o administrativa segin sea el caso, de conformidad’ con Ja

™ {
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Ubenud y Orden

;
i

‘Eﬁajenaci()n voluntaria: Etapa del proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad

: pubhca e interés social, en virtud de la cual, previo acucrdo de voluntades, se logra la

transferencxa del respectivo bien mediante la suscripcion de un contrato de compraventa por
esg;rltura publica debidamente registrada.

E;‘;propiacién: Etapa del proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad publica ¢
ini‘erés social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la gnajenacién voluntaria,
en los términos y condiciones prevxstos cn la Ley 1682 de 2013 o cuando éste es incumplido -
por ef promitente vendedor.

3

.( .
AValuador‘ Persona natural 0 ;undnca quc posee el reconocimiento para llevar a cabo la
valuacion. :

¥
Béneficiario de la indemnizacién: Persona natural o juridica a favor de quien se reconoceré y
pagara la indemnizacién. ’

f

Plan de gestion social: Conjunto de programas, actividades y acciones que tienen por finalidad

;atender el desplazamiento involuntario derivado del proceso de adquisicion predial por motivos

de utilidad publica, que algunas entidades implementan, en virtud del cual se podrén realizar
determmados reconocimientos econdmicos o compensaciones sociales, cuyos conceptos y

_montos estan previamente definidos, con el fin de ayudar a mitigar los impactos generados.

Ai’tlculo 4.- Seleccién del Avaluador. La entidad adquirente solicitar al Instituto Geografico
Agustm Codazzi IGAC, la autoridad catastral correspondiente, o personas naturales o juridicas
de: caracter privado, regisiradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad, la claboracion del
avaliio comercial al que s refiere la presente Resolucion.

Paragrafo: El avaluador encargado podrd contratar a expertos para determinar algunos de los
aspectos del dafio emergente y/o lucro cesante.
3

Ai’ticulo 5.- Solicitud del avalio. Una vez seleccionado y contratado el (los) avatuador (cs), la
entidad adquirente solicitara {a elaboracién del avaliio comercial por escrito, aportando como

\gmmmo los siguientes documentos:

i
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Saia Ceriral

o ol asi ik

i) Para la valoracion comercial de terreno, construcciones y/o cultivos. -am'cuio'~ 13 del
Decreto Nacional 1420 de 1998 o la norma que lo derogue, modifique, adicione o complemente.
I. Identificacion del inmueble o inmuebles, por su direccién y descripeion de lindergs

o

Copia de la cédula catastral, siempre que exista.
. . :;
3. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del avaldo, cuya fecha
de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de la solicitud. |
4. Copia del plano del predio o predios, con indicacién de las 4reas del terreno, de las
construccxones o mejoras del inmueble objeto de avalio, segiin elcaso. 5 :
3
5. Copia de la escritura del régimen de prOpledad horizontal, condominio parCelacxon
cuando fuere del caso. ' 'i‘ ;

3
4

6. Copiadela feglamcntacién urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la parte que
haga relacién con el inmueble objeto del avaliio. Se entiende por reglaméntacién
urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente pablicada
en la gaceta que para cl efecto tenga la administracion municipal o distrital. ‘ _

) R .- : I
Paragrafo, Cuando se trate del avalio de una parte de un inmueble, ademas de los doc" imentos
¢ informacion sefialados en este articulo para el inmueble de mayor extension, sa debera
adjuntar el plano de ia parte objeto del avalio, con indicacion de sus linderos, ru!mbos y

distancias. ' . - : i
: i

;

i) Para el cilculo de la indemnizacion: ;
: t

I. ldentificacion de los beneficiarios, indicando las razones por las cuales tieden esta

condicion.

2. La relacion de contadores y/o medidores y acometidas de servicios p\'xbhc?s Yy su

ubicacion.
. .

i
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3. Encuestas y censos socioecondmicos en caso de que la entidad adquirente las haya

realizado, ¢ informacién referente a las actividades comerciales, industriales o
% residenciales, entre otras, que se desarrollen en el respectivo inmueble, asi como los
3’ titulares de las mismas.

,

: 4. Relacion de muebles ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, que deban ser
#  trasladados. ’

Indicacion de los plazos para entrega del inmueble y forma de pago que sc planteara por
parte de la entidad adquirente en la oferta de compra.

Sy
»

: 6. Copia de los contratos de arrendamiento y otros cuyo objeto sea el inmueble a scr
' s adquirido. En el caso en que los contratos sean verbales se deberan aportar declaraciones
! de los contratantes, en que consten los elementos esenciales del contrato, tales como,
P identificacion de las partes, objéto del contrato, plazo, precio, causales de terminacion.
sanciones por incumplimiento.

i
17, Informacién tributaria (impuestos, tasas y contribuciones).
i

© 8. Documentos contables de estados de pérdidas y ganancias, el balancc general més
! reciente. Para quienes no estén obligadbs a llevar contabilidad, recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros. : .

. 9. Los demds documentos que considere relevantes para ef calculo de la indemnizacion.

Pardgrafo 1. La entidad adquirente solicitard por cscrito a los beneficiarios dc la
indemnizacién, la documentacién que éstos tengan en su poder y que sea relevante para cl
céiculo de la indemnizacidn. Si éstos no entregan la documentacidén solicitada, la entidad’
adquirente dejara constancia en la solicitud de avalilo, de esta situacion. El cdlculo se hara con
in:formacién entregada asi como aquélia recopilada por el avaluador a la que se rcficre el
articulo 10 de la presente Resolucién.

K
i

DA . . .
Paragrafo 2. La entidad adquirente y el (os) avaluador (es) celebraran contratos para la
%\fcj@lizacién de los avalios que requieran. Cualquier modificacién o ajuste de la informacion

'l

3
¢
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entregada por la entidad solicitante respecto de los avaldos rcahzados, 1mphcara cobro de
honorarios.

Articulo 6.- Plazo para la Elaboracion del Avalao. El plazo para la elaboracion dei avaldo
sera de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia siguiente al recibo de la solicitud escrita
con toda la informacion a la que se refiere el articulo 5 de la presente Resolucion.

Paraorafo. Sin perjuicio de lo anterior, en ¢l contrato que suscriban la entidad adqunrente y el
(os) avaluador (es) se podra pactar un plazo distinto.

Articulo 7.- Mecanismos de Impugnacién de la Entidad Adquirente. La entidad ad;i;uirente
podra pedir la revisién ¢ impugnacion del avallio comercial, en los términos Scﬁalad;f)s en el
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013. . ' ;

4
i

Paragrafo. El expediente que se envie al Instituto Geogréﬁco “Agustin Codazzi”élGA'C—, para

resolver la impugnacion, debe contener la documentacién y soportes utilizados para efectos de

la elaboracion del avaliio comercial. , ;
i
Articulo 8.- Valoracion Comercial de Terreno, Construcciones y/o Cultwos. Para efectos de
determinar el valor comercial de terreno, construcciones y/o cultivos, se deberan aplicar las
normas, procedimientos, parametros, criterios y métodos contenidos en el capitulo cuarto del
Decreto Nacional 1420 de 1998, y en la Resolucidn IGAC 620 de 2008, o las normas que o (la)

derogue, modifique, adicione o complemente.

H

i

Capitulo 11
Del cilculo de la indemnizacion

oK AP M o et dr

H
normas,

Lb.uuyéc-u»-in&‘,

Articulo 9.- Indemnizacién. Para efectos de calcular la indemnizacion se aphcaran las;
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R

¢ | Scccion .
f Criterios, Pardmetros y Procedimientos

Af'ticulo 10.- Determinacion de la Indemnizacion, El avaluador cncargado del cdlculo de fa
'mdemmzac:on deberé realizar visita al mmueble objeto de adquxslcnon con el proposito de:

F

i) Contrastar la informacién entregada por la entidad adquirente, verificar la
S reglamentacién urbanistica, la destinacion cconomica del bien y demds aspectos
+ ¢ relevantes para la labor a su cargo.

ii)i' Solicitar al beneficiario documentacién adicional a la inicialmente suministrada, de ser
i necesario, que sea pertinente y/o conducenic para efectos del cdlculo de la
! indemnizaci6n; en caso de que la solicitud no sea atendida, dicha peticién se le hara por

‘ é’ escrito a la entidad adquirente, para que ella la requiera al beneficiario. En todo caso, el
! calculo se hara con la informacién entregada y se dejara constancia de esta situacion.

Eri caso de inconsistencia entre la informacién entregada por la entidad adquirente y la obtenida
en* la visita al inmueble, el avaluador deberd dejar constancia de las inconsistencias cncontradas
pa_ra que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los ajustes la
yqioracién se adelantard de conformidad con lo encontrado en la visita.

Pdragrafo 1. El calculo de la indemnizacion sélo tendréd en cuenta el dafio cmergente y/o lucro
ceéame generados por el proceso de adquisicion predial.

Pdragrafo 2. El avaluador en su informe de avalo comercial debera dejar constancia de la
métodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacién calculados. asi
como de los soportes empleados para tal propésito.
’Artxculo 11.- Consulta de Informacién. De ser necesario, el avaluador encargado consultara la
mformacxon de entidades u organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades,
au}tondades tributarias, Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio,
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco,
Q\z ‘
¢
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entre otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utihdades derivadas de las actmdades
que se desarrolien en el respectivo inmucble. '

Pardgrafo. En ¢l cédlculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la mformacxon
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario. :

St de acuerdo con la informacion obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se ericuemra
que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades trlbutarxas, la

indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparczca como no obligado tributariamente el calculo realizad6 de la
indemnizacion no podrd superar los topes establecidos para ser contribuyente y segiin lQ que se

demuestre.

Articulo 12.-. Investigacién de Mercado. Para efectos de realizar el cilculo: de la
indemnizacién se deberan solicitar cotizaciones a personas naturales o juridicas idénjeas que
permitan definir el valor de determinado concepto o componente de la indemnizacidn. Las
cotizaciones se solicitardn a personas domiciliadas en el municipio en el que se ubica el
inmueble objeto de adquisicién. Salvo que el concepto o componente de la indemnizécién lo
requiera, se podran solicitar cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras
jurisdicciones, o de ser el caso, internacionales. v 1

) i
En este caso, el avaluador encargado del célcule de la indemnizacion anexara las cotiiaciones
realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (niimero de telpfono y
correo electrénico) y acreditando su idoneidad. z .

Cuando para el avalio se haya utilizado informacion de mercado {(documentos escrﬁtos y/o
cotizaciones), ésta’ debe ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utlhzadg en los
calculos estadisticos. § -
!
Articulo 13-. Encuestas. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se qulera 1refcr?ar
@Iﬁa investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que éstas solo se usarén para compa‘rar yen

- s rcie daieniite
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lo$ eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de mercado, la encuesta se
utilizara como comprobacidn de la informacién obtenida.

Se ‘deberéd dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en cl
momento de la realizacion del avalGo no existian datos de mercado.

Articulo 14.-, Cilculos Matematicos Estadisticos. Es necesario calcular medidas de tendencia

-central con indicadores de dispersién como la varianza y el coeficiente de variacion. -

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida
se podra adoptar como el valor més probable.

,Ct_iando el coeficiente dc variacidn sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no cs
f:o?xveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la investigacion

con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

Parigrafo 1. E! avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser
inferior a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en
el que se ubica ¢l inmueble objeto de adquisicién o debido a la actividad objeto de cotizacion,
'seg(m corresponda, no existe este niimero de personas iddneas, evento en el cual se hard el
calculo con la (s) cotizacion (es) efectivamente obtenida (s).

Paragl afo 2. En el caso en que no sea posxblc obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mcrcado), se debera dejar constancia escrita en ¢l informe y bajo gravedad de juramento, que en
el momento de la realizacién del calculo no existian otras personas con las cuales hacer las
cotizaciones.

Articulo 15.- Exclusion del Componente Econdmico del Plan de Gestion Social. Si cn el
marco del proceso de adquisicion predial para los proyectos de infraestructura dc transporte, se
1mplcmentan planes de gestién social, en virtud de los cuales se prevean reconocimicntos
econdmicos, estas sumas se consideran excluyentes con la indemnizacién a la que se refierc la
presente resolucion, y de haber ocurrido el pago debera procederse al descuento respectivo, de

’%{ionformidad con lo previsto en el paragrafo del articulo 246 dc la ley 1450 de 201 1.

i
B
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Seccion 1}
Dafio Emergente y Lucro Cesante

Articulo 16.- Componentes y Procedencia de la Indemnizacién. De conformidad;icpn lo
‘previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacién estd compuesta por
el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicié’p.
Paragrafo 1. En el calculo del dafio emergente y/o lucro cesante donde se hayan tef}lidu en
cuenta los plazos de entrega del inmueble y/o la forma de pago en el proceso de adqg{\isicién,
éstos podran disminuir, aumentar o suprimirse por parte de la entidad adquirente, cudndo los
plazos y/o la forma de pago sehalada cn la respectiva oferta de compra sean disminit_idos,
ampliados o suprimidos ¢n el transcurso del proceso. :

T
LI

Paragrafo 2. Si la entidad adquirente determina, mediante decisién motivada, que el ir';mixeble
objeto de adquisicion no cumple con la funcién social de la propiedad, solicitara que el avalio
solo este conformado por el precio comercial del terreno, construcciones y/o cultivos. i -

I

: , _ Vo

Articulo 17.- Dafio Emergente. A continuacién se presentan algunos conceptos de dafio

emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:
. i

-1. Notariado y Registro:

registro inherentes, entre otros, a los siguientes tramites: ;

B

. N . 1N
Corresponde 2 los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de not%nado y

- Escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en el%fo’lio de
matricula inmobiliaria. :

- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de
ﬁadquisicién existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia. '

,

i

[N
P
'
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Para efectos del calculo de este concepto se tendrn en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas
por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion ¢
ingcripcion en el respectivo certificado de libertad y tradicién contenidos en los Decretos
Ngcionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demas normas vigentes, asi como
aquéllas que los modifiquen, complementen o deroguen, la naturaleza juridica dc la entidad
adquirente, y se tomard el valor comercial del inmueble correspondiente a terreno.
tohstrucciones y/o cultivos, elaborado en el marco del proceso de adqms;czon predial. Para
biéctos de este calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacion.

i

2. Desmonte, embalajc; traslado y montaje de bienes muebles:

Sd refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los mueblcs
'de,E su propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicidn, a otro lugar, o la reubicacion en
“elé’area remanente cuando la adqmsxcxon es parcial, e incluye, entre otros, los siguicntes
conccplos

- + Desinstalacién y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje.

* Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble objeto
k de adquisicidn, salve que no exista oferta mmoblhana de bienes similares, evento en cl cual

3t se debera calcular el valor del traslado al municipio mas cercano que si la ofrezca o traslado
3 al 4rea remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

"En caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provxsxona[ mientras se adquicre el
‘mmucble que reemplazard aquél objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados: i) del
infueble objeto de adquisicién al inmueble arrendado 0 a 1a bodega y ii) de ésta al inmueble de
reemplazo.
Ll Reubicacion, montaje y/o reinstalacion de los muebles. Si la actividad que se desarrolic en el
! inmueble es productiva, es posible que se requiera la realizacién, entre otros, de obras civiles
‘%zon el fin de poder realizar el montaje o reinstalacion de los mencionados bienes.
b

f
L
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Se debera tener en cuenta la calidad y condicion de estos bienes y la actividad en la que se los
utiliza, ya que en algunos casos el desmonte, embalaje, traslado y reinstalacion, requenré un
tratamiento especializado. &y

Para el calculo de este concepto se depe realizar investigacidn de mercado y/o encuestas.ij ,

3. Desconexién de servicios plblicos: ;

Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o traslado de cada, §ervxc1o
publico domiciliario, existente en el respectivo’ inmueble o zona de terreno objeto de
adquisicion, en que tendran que incurrir los propietarios para ‘efectos de llevar a cabo la-entrega
real y material del bicn a la entidad adquirente.

El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas;por las
empresas prestadoras de los diferentes servicios piblicos domiciliarios, asi como la infopmacion
suministrada por la entidad adquirente sobre niimero y ubicacién de contadores y acomegid,as.

i
4. Gastos de publicidad:

Este concepto se refiere, entre otros, a dos (2) {tems a saber:

- E! reconocimiento y pago por los gastos publicitarios ya realizados y que a la fecha de la
adquisicion estén pendientes por ejecutarse (papeleria impresa, publicaciones, propaganda
pagada y no rcalizada), y , -

- Aquéllos gastos publicitarios en los que se deberd incurrir para efectos de informar gobre el
nuevo sitio al que se trasladard la actividad comercial. La determinacion de‘ medm
publicitario depende de las condiciones propias de cada actividad econdmica, referi,das ala
clase y tamafo de la misma. : 5

Los gastos por pubhcldad no se deben reconocer en los casos en los que los inmuebles objeto de
adquisicién son destinados en forma exclusiva al uso residencial.
i

Para ¢l calculo de este conccpto se debe realizar mvestxg,acmn de mercado y/o cncucstas.t

4
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S Arrendamlento y/0 almacenamiento provisional:

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la entidad
adquirente, y/o la forma de pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer
"He ! sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, se realizara investigacion dc
mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual del arrendamiento y/o
hlmacenamiento.

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendrd en cuenta el tiempo
para adquirir o conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el
caso.

i i 6. Impuesto predial:

Se debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir
el tiempo en que tuvo la propicdad y la entidad adquirente el periodo restanie del
correspondiente periodo fiscal.

Para efectos del calculo se debera establecer el monto del'impuesto pagado por el propietario,
kii'{ contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo. Si la adquisicion
es parmal el calculo debera ser proporc;onal al avalio catastral y a la tarifa aplicada al 4rea
'obJeto de adquisicion.

La entidad- adquirente reconocerd y pagard el valor diario establecido por el avaluador,
"mﬁltiplicando dicho valor por el niimero de dias del periodo fiscal en que la propiedad estard a
cargo de la entidad.

7. Adeccuacion del inmueble de reemplazo: |

Corresponde a los pagos que el beneficiario tendrd que realizar para cfectos de adecuar el
inmueble que compre para reemplazar aquél objeto de adquisicion, ajustindolo a las
kgjhdiciones especiales que requicra.
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‘Tiene lugar en los casos en que el inmueble a reemplazar presenta caracteristicas especiales, que
no se encuentran normalmente en los bienes ofrecidos en ¢! mercado inmobiliario, debido a que
¢stas corresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad productiva, y que
' no pueden ser trasladadas al predio de reempidzo. - . ;
‘ | &
‘En los casos que no sea posible adecuar un inmueble de remplazo, deberd pagarse el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones, descontando el valor de las constngccxoncs
depreciadas ya calculadas en la valoracion del terreno, construccion y/o cultwos, que, tema el
inmucble adquirido por la entidad.
Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, mvestlgcxmon de mercado
consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas. ,‘,.

Parigrafo. En el caso en que no sea posible cncontrar un inmueble de reemplazo, debera
dejarse constancia cscrita y bajo la gravedad del juramento de esta situacion en el informe, al
momento de la realizacién del calculo. i

8. Adecuacion de areas remancntes: i
H

Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de mmuebles, y
corresponde a las adecuaciones de dreas construidas remanentes quc no se hayan te;mdo en
cuenta en la valoracién comercial de terreno, construcciones y cuitivos, en los termmos del
numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo mgdlﬁque,
derogue, comp!emente o adicione. Se reconocera el valor de reposicion a nuevo de las
construcciones.

Para el célculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacion se tendra
cn cuenta investigacion de mercado, consultas de informacion oficial y/o consulitas a personas

)i,\‘(pbnas H

1
)
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HE ’ . ’ ) 7 A
'9. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos:

t s
LIS

Corresponde a las erogaciones de dinero que haré el beneficiario a favor de terceros, por cuenta
de!las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos, tales come de
artiendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

b
7

Sef?reconoceré en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicion predial se
adélante por enajenacion voluntaria. En caso de expropiacion no podran tasarse perjuicios
derivados del incumplimiento de obligaciones contraciuales con terceros, porque segin lo
pr{ivistopor la Ley 9 de 1989, articulo 26 inciso final, la expropiacion constituye fuerza mayor.
Para ¢l célculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las clausulas del respectivo
cohtrato con los terceros y la normatividad vigente sobre la materia. :

L ‘ o

?atrégrafo. Los conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciados en el
présente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser
reéonocidos en el calculo de la indemnizacion.

Ax‘tnculo 18.- Lucro Cesante. A continuacidn se presentan algunos conceptos de lucro cesante,
que usuaimente se pueden generar en ei marco del proceso de adquxs;cxon predxal
P F

;1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmucble objeto de adquisicion:
Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Pata el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando cn
" consideracion la informacién contenida en el respectivo contrato.

ESta informacion se verificara con investigacion de mercado, la cual permitird determinar la
' Ei rema que el mercado esta dispuesto a pagar por dicho contrato.

f
3
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 Libertad y Orden

Si se encuentran diferencias-entre lo pactado en el contrato y el resultado de la mvestwacxon de
mercado, prevalecera el ultimo para efectos del calculo de la utilidad.

Adicionalmente, se tendré en cuenta la informacion tributaria y/o contable aportada para efectos
del céleulo. ;

Una vez determinado el ingreso derivado del contrato, se estableceran los costos en. que el
beneficiario debe incurrir para efectos de recibir ¢l respectivo ingreso, tales como tributos que
debe pagar por el inmueble, ¢l mantenimiento del inmueble, la administracién y los servicios
publicos, de ser el caso.

L.a utilidad sera el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados.

2. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: "

Este concepto tendra lugar en los casos en quc el beneficiario realice en el inmueble una
actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos ggnerales
su calculo seguira los mismos pardmetros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por

contratos. -

Para su calculo se realizard un estudio. de la-actividad econdmica, con el fin de cstah}eper el
ingreso que éstas producen, para lo cual el avaluador podréd acudir a informacion y estadisticas
de entidades publicas y/o privadas, asi como la informacion tributaria, contable y la aportada por

el beneficiario.

Paragrafo 1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 el
lucro cesante se reconocera hasta por 6 mescs.

El tiempo a reconocer por lucro cesante se podré determinar mediante consulta de infopmacion
oficial y/o de expertos en la materia. -

Paragrafo 2. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciadgs en cl
presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y pugdan ser

¥

by

-_._4{econocidos en el calculo de la indemnizacion. .
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Capitulo ITI
Disposiciones Finales

Articulo 19.- La presente Resolucion deroga la Resolucion 741 de 2014 y rige a partir de su
publicacion en ¢l Diario Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
-en—Bogeté;—D:G.—,—-——

N ANTONIO NIETO ESCALANTE
Director General #

Provecto: Ingr;iomyu Tenjo/ Luis Enrique Abello i
Rewisd: Andrea M. Olaya A. 7 Fernando Lean R/ fvan B Matiz S, L'
[Aprabé: Diana P. w  Marcela Abellay
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REPUBLICA DE COLOMBIA 1 M )

et f (el

MINISTERIO DE AMBIENTE Y DESARROLLO SOSTENIBLE

2245

DECRETQ No.

29 DIC 2017

“Por el cual se reglamenta el articulo 206 de la Ley 1450 de 2011 y se adiciona una
seccion al Decreto 1076 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente
y Desarrolio Sostenibie, en lo relacionado con el acotamiento de rondas hidricas”

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas
en el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica, numeral 1 del articulo 5
de la Ley 99 de 1993 y el articulo 206 de la Ley 1450 de 2011,y

CONSIDERANDO

Que la Constitucion Politica establece gue todas las personas tienen derecho a gozar
de un ambiente sano y que es deber dei Estado y de los particulares el de proteger las
riquezas naturales, la diversidad e integridad del ambiente y conservar las areas de
especial importancia ecolbgica de 1a Nacion. Para ello, el Estado debe planificar el
manejo’y aprovechamiento de los recursos naturales para garantizar su desarrollo
sostenible, su conservacion, restauracion o sustitucion, ademas de prevenir y controlar
los factores de deterioro ambiental.

Que en el 2002 se publicé la Politica Nacional para Humedales Interiores de Colombia,

con el objeto de propender por la conservacion y el uso sostenible de los humedales ..
interiores de Colombia con el fin de mantener y obtener beneficios ecologicos,

economicos y socioculturalqs, como parte integral del desarrolio del Pais.

Que en el 2010 se publicd ta Politica Nacional para la Gestion integral del Recurso
Hidrico, cuyo objetivo principal es el de garantizar la sostenibilidad del recurso hidrico,
mediante la gestion y el uso eficiente y eficaz del agua, gestion que se debe articular
a los procesos de ordenamiento y uso del territorio y a la conservacion de los
ecosistemas que regulan la oferta hidrica, considerando el agua como factor de
desarrollc econémico y de bienestar social, e implementando procesos de
participacion equitativa e incluyente.

Que en el 2012 se publico la Politica Nacional para la Gestion Integral de ia
Biodiversidad y sus Servicios Ecosistémicos (PNGIBSE), con el objeto de promayer fa
Gestion Integral de la Biodiversidad y sus Servicios Ecosistémicos para mantener y
mejorar la resiliencia de los sistemas socio-ecoldgicos, a escalas nacional, regional,
local y transfronteriza, considerando escenarios de cambio a través de la accion
conjunta, coordinada y concertada del Estado, el sector productivo y la sociedad civil.
I a PNGIBSE orientara conceptual y estratégicamente todos los demas instrumentos

EAIDC-54 Versiédy 2 170172014

\ambxentales de gestion (politicas, normas, planes, programas y proyectos), existentes. 4: éﬂ



- DECRETO NUMERO £edd de Hoja No. 2 )
‘Por el cual se reglamenta el articulo 206 de la Ley 1450 de 2011 y se adiciona una
seccion al Decreto 1076 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente

.y Desarrollo Sostenible, en lo relacionado con el acotamiento de rondas hidricas”

o que se desarrcllen, para la conservacion de la biodiversidad en sus diferentes niveles
de organizacion.

Que el articulo 206 de la Ley 1450 de 2011 {rondas hidricas), establecié que
“corresponde a las Corporaciones Autonomas Regionales y de Desarrollo Sostenible,
los Grandes Centros Urbanos y los Establecimientos Publicos Ambientales efectuar,
en el area de su jurisdiccion y en el marco de sus competencias, el acotamiento de fa
faja paralela a los cuerpos de agua a que se refiere el literal d) def articulo 83 del
Decreto-Ley 2811 de 1974 y el area de proteccion o conservacion aferente, para lo
cual deberan realizar los estudios correspondientes, conforme a los criterios que
defina el Gobierno Nacional”.

Que de acuerdo con el articulo 83 del Decreto-Ley 2811-de 1974: “Salvo derechos
adquiridos por particulares, son bienes inalienables e imprescriptibles del Estado.” (...}
“d.- Una faja paralela a la linea de mareas maximas o a la del cauce permanente de
rios y lagos, hasta de freinta metros de ancho;”. De acuerdo con el mencionado
Decreto-ley, en su articulo 84, los bienes de dominio publica, como aguas, cauces, y
la franja paralela a que se refiere el literal d) del articulo 83 del mismao, no pueden ser
objeto de adjudicacién de un baldio.

Que en mérito de lo expuesto,
DECRETA:

Articulo 1. El Libro 2, parte 2, Titulo 3, Capitulo 2 del Decreto 1076 de 2015, Decreto
Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible, tendra una Seccién
3 A con €l siguiente texto:

SECCION3 A
DEL ACOTAMIENTO DE LAS RONDAS HIDRICAS

Articulo 2.2.3.2.3A.1. Objeto y ambito de aplicacion. El presente decreto tiene por
objeto establecer los criterios técnicos con base en los cuales las Autoridades
Ambientales competentes realizaran los estudios para el acotamiento de las rondas
hidricas en el area de su jurisdiccion.

La ronda hidrica se constvtuye en una norma de superior 1erarqu1a y determinante
ambiental.

Articulo 2.2.3.2.3A.2. Definiciones. Para efectos de la aplicacion e interpretacion del
presente decreto, se tendran en cuenta las siguientes definiciones:

1. Acotamiento: Procesc mediante el cual la Autoridad Ambiental competente define
el limite fisico de la ronda hidrica de los cuerpcs de agua en su jurisdiccion.

2. Cauce permanente: Corresponde a la faja de terreno que ocupan los niveles
maximos ordinarios de un cuerpo de agua sin producir desbordamiento de sus
margenes naturales.

3. Linea de mareas maximas: Corresponde a la elevacidn maxima a la que llega la
influencia del mar en los cuerpos de agua debido a la marea alta o pleamar y Ia
marea viva o sicigial.

. | )
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‘Por el cual se reglamenta e] articulo 206 de la Ley 1450 de 2011 y se adiciona una
seccién al Decreto 1076 de 2015, Decreto Unico Reglamentario de! Sector Ambiente
y Desarrollo Sostenible, en lo relacionado con el acotamiento de rondas hidricas”

4. Ronda Hidrica: Comprende la faja paralela a la linea de mareas maximas o a la
del cauce permanente de rios y lagos, hasta de treinta metros de ancho.

Asi mismo hara parte de la ronda hidrica el area de proteccién o conservacion
aferente. Tanto para la faja paralela como para el area de proteccion o
conservacion aferente se estableceran directrices de manejo ambiental, conforme
a lo dispuesto en la “Guia Técnica de Criterios para el Acotamiento de las Rondas
Hidricas en Colombia”.

Articulo 2.2.3.2.3A.3. De los criterios técnicos. La ronda hidrica se acotara desde
el punto de vista funcional y su limite se traza a partir de la linea de mareas maximas
o a la del cauce permanente de rios y lagos, considerando los siguientes criterios
técnicos:

1. Criterios para la delimitacién de la linea de mareas maximas y la del cauce
permanente:

a. La franja de terreno ocupada por la linea de mareas maximas debera considerar -
fa elevacién maxima producida por las mareas altas o pleamar y la marea viva o
sicigial. La misma sera la que reporte la Direccion General Maritima y Portuaria
de acuerdo con lo estabiecido en el Decreto-Ley 2324 de 1984 o quien haga sus
veces. ‘

b. El cauce permanente se delimitara desde un analisis de las formas de temreno,
teniendo en cuenta que éste corresponde a la geoforma sobre la cual fluye o se
acumulan el agua y sedimentos en condiciones de flujo de caudales o niveles sin
que se llegue a producir desbordamiento de sus margenes naturales.

2. Criterios para la delimitacion fisica de la ronda hidrica: El limite fisico sera el .
resultado de la envolvente que genera la superposicion de minimo los siguientes
criterios: geomorfolégico, hidrologico y ecosistémico.

a. Criteric geomorfologico: deberd considerar aspectos morfoestructurales,
morfogenéticos y morfedinamicos. Las unidades morfoldgicas minimas por
considerar deben ser; llanura inundable moderna, terraza reciente, escarpes,
depésitos fuera del cauce permanente, islas (de llanura o de terraza), cauces
secundarios, meandros abandonados, sistemas lénticos y aquellas porciones de
la Hanura inundable antropizadas. La estructura lateral y longitudinal del corredor
aluvial debe tenerse en cuenta mediante la inclusién de indicadores morfolégicos.

b. Criterio hidroidgico: debera considerar la zona de terreno ocupada por el cuerpo
de agua durante ios eventos de inundaciones mas frecuentes, de acuerdo con fa
variabilidad intra-anual e inter-anual del régimen hidrolégico, considerando el
grado de alteracion morfologica del cuerpo de agua y su conexion con la llanura
inundable. .

c.- Criterio ecosistémico: debera considerar la altura relativa de la vegetacion riparia
y la conectividad del corredor biologico, lo cual determina la eficacia de su
estructura para el transito y dispersién de las especies a lo largo del mismo.

En el proceso de implementacion de los criterios contenidos en el presente articulo,
las autoridades competentes evaluaran las situaciones particulares y concretas que
hayan quedado en firme y adoptaran las decisiones a que haya lugar.
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DECRETO NUMERO <43 de Hoja No. 4
“Por el cual se reglamenta el articulo 206 de la Ley 1450 de 2011 y se adiciona una
y Desarrollo Sostenible, en lo relacionado con el acotamiento de rondas hidricas”
Paragrafo: E! desarrollc de los criterios técnicos de que trata el presente articulo, sera
establecido en la “Guia Técnica de Criterios para el Acotamiento de las Rondas

Hidricas en Colombia” que expida el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

Articulo 2.2.3.2.3A.4 Priorizacion para el acotamiento de rondas hidricas. Las
autoridades ambientales competentes deberan definir el orden de prioridades para el

inicio del acotamiento de las rondas hidricas en su jurisdiccion, teniendo en cuenta

para el efecto lo dispuesto en la “Guia Técnica de Criterios para el Acotamiento de las
Rondas Hidricas en Colombia”.

Articulo 20. Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién
en el Diario Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogotd, D.C. alos | 29 DIC 2017

El Ministro de Ambiente y Desarrolio Sostenible _ L)

LUIS GILBE TO MURILLC URRUTIA

A

seccion al Decreto 1076 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente .
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LEY 2A DE 1.98% (Enero 11)

por la cual se dictan normas sebre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacidn de bisnes y se dictan otras disposiciones.

L CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA;

CAPITULD Il

De {3 adquisicién de bienes por
enajenacion voluntaria y por expropiacion

ARTICULO 9° “El presente ¢apituio tiene como objetivo estableter instrumentos para la adguisicidn

¥
expropiacion de inmuebles en desarrolio de fos propésitos enunciados en el siguiente articulo de 1z presente ley.

"Serd susceptible de adquisicion o expropiacion tanto = pSeno derecho de dominio v sus elerentos constitutivos
114 .
como los demds derechos reates”™*.

ARTICULD 10°. Subrogada por el articule 58 dela Ley 388 de 1997

ARTICULO 13°. Subrogado por ef artfculo 59 de fa Loy 383 de 1997,

- ARTICULO 12°. Subrogado por el articulo 60 de s Ley 388 de 1997,

A

RT!CULO 13", Los indisgs 20, 30, Y 40. fueron derogados por el numeral 10, del articulo 138 de i Ley 388 de
1997, y por tanto no s incluyen en Ia presente edicitn. “Corresponderd al represéntante jegal de fa entidad
adquirente, previa las autorizacionas estatutarias o Jegales respectives expedir ef oficio por media del cual s=

disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacidn voluntaria directa. & oficio contendrd lz oferta de
. compra, fa trenscripcidn de las norvies que reglamentan fa enajenacién voluntaria ¥ la expropiacion, Ia

identificacion preciss def inmueble, v of precio base de ta negociacion. Al oficio se anexaré Ia certificacion de que
trata el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible dereeurso o accion contenciose-sdministrativa.

“gl oficio yue disponga una edquisicion serd inscrito por e entidad adguirente en el folio de matriculs

ymobiliaria del inmueble dentro de los cince {5) diss habiles siguientes 2 su notificacion. Los inmuchles asi

afectados quedarén fuers del comercio a partir de Ia fechs de la inscripcidn, v mientras subsista, ninguna

autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera
. .

vez para cualquier esteblecimiento industrial o comerciat sobre el inmueble objeto de 1a oferta de compra. Los
que se expidan no obstante esta prohibiddn serdn nulos de pleno derecha ”

ARTICULD 14° Los incisos 2o. ¥ 3o. fueron modificados por el articulo 34 de la Ley 3a. de 2981. “Si hubiere
acuerdo respecto del precio y de las demds condiciones de la oferia con el propietario, se celebrard un conrato

de promesa de compraventa, o de compraventa, segln el caso. A la promesa de compraventa ¥ a la escritra de
compravenia se acompafiaran un folio de matricula inmobillaria actualizado.

M4conc. Codigo Civil, Arlictdo 665 “Derechio real es el que fememos sobre una cosa sin respecio 2
determinada gersona.

*San derechos reales el de dominio, €f de hererncia, los de usufructo, uso o habifacién, los de serwdumbre
activas, el de prenda y ef de hipoleca. De esfos derachos nacen las acciones reales”.
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“Otorgada la escritura piblica de compraventa, ésta se inscribird con prefacién sobre cualquier otra insaripcion
solidtada, en la Oficina de Regisire de Instrumentos Piiblicos, previa cancelacidn de la inscripcion a fa cual se
refiere el articulo 13 de la presente ley. '

”R_eal‘xzada la entrega real v material del inmueble a J2 entidad adquirente , el pago del precio se efectuard en los.
terminos previstos en el contrato. El cumplimiento de la obligacién de transferir el dominio se acreditara
mediante copia de l2 escritura ptiblica de compraventa debidamente inscrita en el folia de raatricula inmobitiaria

en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacién del inmueble, libre de todo gravamen o condigon, sin
perjuicio de que !a entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente”.

ARTiCULO

15, £ Inciso lo. fue sustituido axpresamente segtin el nurneral 2 dej articulo 138 de la Ley 382 de
1397. “Ef precic maximo de adquisicion sera e! fijado por el Instituto "Agustin Codazi” o por la entidad que
cumpia sus funciones, de conformidad con & articulo 18 de la presente ley. ta forma de pago. en dinero
efectivo, titulos - valores, o bienes muebles e inmuebles, sera convenida entre el propietario y el representanie
iegafllge la entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del precio serdn las previstas en sf articulo
287

“St quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura plblica de compraventa,
la entidad adquirente deberd entreger simultdneamente una garantiz bancaria incondicional de pago def

mismo. La existencia def saldo pendiente no dard accidn de resolucién de contrato, sin perjuicio del cobre del
saldo por {a via ejecutiva.

“Faciltase a los establecimiantos bancarios para emitir tas garantias de que trata el inciso anterior.

“El ingreso obtenido por fa enajenacidn de ios inmuebies a fos cuales se refiere la presente Loy no constituye,

para fines tributarios, renta gravable ni ganandiz ocasional, siempre y cuando {a negociacién se produzcz por ia
s . -z < n3f3
via de |2 enajenadion voluntaria 28

ARTICULG 16° “Para los eféctos de la presente Ley, los representantes legales de fas personas incapaces de
celebrar negodos podran enajenar directamente a la entidad adguirente los inmuebies de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacién judicial ni remate en plblica subasta, siempre y cuando medie &l

visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los
menores y de! personero municipal en ef caso de fos incapaces”*™",

9 Ver incisos 2o. y 3o. del articulo 61 oe Ia Ley 386.

M o Corte Suprema de Justicia, en sentencia de primero de febrero de 1950 declars inexequible el inciso cuurto def articuio 15 porgue
“se consagra una exencién a un jinpuesio nacional, gue por no constiluir exencion personal...debié fener iniciativa gubernamental y no
parlamentaria, como ocurrib...”.El inciso en cuestion decia: “El ingraso obienido por ln enajennacisn de Ios inmuebles o los cuales sz reflere
la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negeciacion s produzca por i
via de la enajenacion voluniaria”. Posieriormente, et ariiculo 35 de la Ley 03 de 1991 lo consagro de nuevo, tal como se branscribe,
subsanando el error anotado.

7 5 Corte Suprema de Juslicia, en senlencia de primero de febrero de 1990 declaré inexequible el incisc segundo del
articulo 16 que decia: “En el caso de las sucesiones gue se liguiden ante ef juez, dste autorizarg fa venia siempre_que medie ef
consenlimiento de! albacea testameniasio v en su defeclo, del conyuge supérstile que hublere optado por gananciaes, ¥ a fa_ffa
de los anteriores de la maynria simple de ios asignalarios reconocidos dentro def proceso. Si enfre los hersderos yiegata_nos
reconocidos dentro del proceso hubiere menores e incapaces, se requerird de un defensor de menores del Instiuio Cc?!ombran_o
de Bienestar Familiar para los primeros y del personero municipal para los segundos. La enlidad adquirenie consigrara ‘el precio
de venta en Cerlificados de Depésito a Término en el Banco Poputar. E! srecio reemplazara el bien engjenado p_era_xodos los
efactos sucesorales”, habida cuenta de que “en el caso de las sucesiones que se liquiden ante juez. éste aytm Ia venta
directz o voluniaria de bienes siempre que medie ef consentimiento del aibacea testameniario, que es un szm;?ie sjecuter dad
testemenio, adn cuando S& 6 Goncada ia fenercia de hienes, y en s dafecto, dof conyuge supdrefie qua hubier aptado por
gananciales, que ni siquiera tiene derechos hereditarios, pues sus derechos se circunscribers a la suciedad conyugal qisuel!a ¥
atin no liquidada, y a falla de los anteriores por !a mayoria simple de los asignatarios reconocides efy-el process, Sin que S8
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ARTICULO 17° “Sila venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algun comprobante fiscal, ef notaric podra

autorizar la escritura correspondientie siempre y cuando ls entidad adquirente descuente dei precic de venta ias
surnas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se fas

entregue. El notario Ias remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibird a titulo de pago o
de sxmpie depdsito st hublere una reclamacidn pendiente.

“El notario podra autorizar la escntura afn st la totalidad del! predo no fuere sufidente pars atender las
ohligaciones fiscales™™®,

ARTICULD 18", Derogado por el numeral 1o. del articulo 338 de ba tey 388 de 1997,

ARTICULO 13°, Derogado por el numeral 10. del srticulo 138 de 1a Ley 388 da 1997
ARTICULO 20°. “La expropiacidn, por los motivos enunciados en el srifculo 10 de la presente ley, proceder3

1. 1. "Cuando venciere el término pars celebrar contrato de promesa de compraventa o de Compraventa y no
_fuereampliado ogortunament , 5in que se hubieren celebrado dichos contratos. Si es por causa imputable a
fa entidad adguirente el propietario no perderd los beneficios de que trata el articulo 15 dela prasante ley.

2. 2

“Cuando el propietario hubiere incumplido ia obligacion de iransferidle a la entidad adquirente el
derecho de dominio en los términos pactados.
3. 3. *“Cuando el propietario notificado personatmente o por edicto rechazare cuzlquier intento de

negociacion o guardare silencio sobre Ia oferta por un término mayer de quince (15) dizs habiles contados
desde la notificacién persenal o de la desfijacién del edicta”.

ARTICULO 21°. Los incisos 10. ¥ 4o. fueron modificados expresamenta segiin of numersl 3o. del articulo 133

fa Ley 388 de 1997. Los incisos 20. ¥ 30. fueron devogados expresamente por el numeral 10. del arbasio 138
de la Ley 338 de 1937. us’"f.'.ot'z"e_spondera al representante legal de 2 entidad adquirente expedir resolucin
motivada en 13 cual se ordene 1 expropiacion, dentro de los dos (2} meses siguientes a Ia fecha del agotarienta

_de 2 etaps de adquisicion directa por enajenadon voluntaria directs, so pena de incursir en causal de mals
conducta. Si no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones gue se hubleren efectuade en las Oficings de
Registro de Instrumentos Publicos quedaran sin efecto alguns, y su cancelacion se realizard en la forma prevista
por el indiso 3 del articuic 25 de la presente ley. Ef representante legal obtendrd las autorizaciones previas
previstas en los estatutos o normas que regulsn i3 entidad que represente. Cuando la zxpropiacion ses

ordenada por una entidad terrrtonal © un drea metropolitang, no se requerira 1a expedicidn de una ordenanza o
acuerdo’™

“Contra la resolucién que ordene la expropiacién procedera Unicamente el recurso de reposicién, el cual

deberd mterponerse dentro de los diez [10) dias hibiles siguientes al de su notificacion™) T«

mencionado inciso nfringe la Constifucion...

i oncordante con el articulo 8° de fa Ley 258 del 37 de Enero de 1.996 que reza: "ARTICULO 8°.-Expropiacion.-&l
Decrelo de expropiacion de un inmueble :mped:ra su afectacion s vivienda familier y permiting ef levardamienfo judiciaf de
este gravamen para hacer posible fa expropiacion.

“La declaratoria de utiidad piiblica e inferés sucial o la afectacion a obra piblica Jde un inmueble baja(sic) afec!acaon E]
vivienda familiar podré conducir a la enafenacion volumiaria directa del inmuedle, con Ia firma de ambos conyuges™.

79 2 ocka edicion Mo se franscriben fas disposicionas gue son objefe de derugalorna expresay se fransariben fas que

supenen una derogaloria igcita, puesio que esla labor coresponde al inférprele. Sin embargo, se indica cuando se
considera gue ha existida siguna de las Uliimas.

”9 \for Inciso 5o del articulo 61 de Is Ley 388 de 1927,

RUE} apare resaltade fus declarado sxequible medianie senfencia de fa Corfe Suprermg de Justicia nimere 57 da
s%membre 14 de 1988.

Ver numeral 2. def arffculo 62 de la Ley 388 de 7997.

requiera que en lal negocic juridico dsposi(ivo corcurra el dluler o ivleres del derecho. fécimente se advisrte que <
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ARTICU

1O 22°. Eilnciso primerc fue modificado expresamente segiin ef numeral 36. del articulo 1328 deh ey
388 de 1857. “Transcurrido un mes sin gue Ja entidad expropiante hublere expedido Ia resolucién por Ia a=i se
resuelve el recurso de reposicidn, éste se entenderd negado, ¥ quedard en firme el acto racurrido. ncursird en
causal da mala conducta &l funcicnario que no resuelva ef recurso oportunamente. Pasado diche término ao se
podrd resolver el recurso interpuesto. Ef término de caducidad de cuatro {4) meses de la accée de
restablecimiento del dereche empezara a correr a partir del dia en el cual quede en firme el acto recurride ™

“Contra la resolucidn que ordene una expropiacidn en desarrollo de fa presente Lay procaderan fas acdones
contencioso-administrativas de nulidad vy de restahlecimiento def derecho ante el Tribunal Administrative
compatente, en tnica instanda™"", En estas acciones 1o procedera la suspension Prow'sic:na)‘upsi ddl acin

demandado. El Tribunal Administrativo debera dictar sentencia definitiva dentro de} término maximo de ocho
{8) meses, contados desde 1a fecha de fa prasentacién de la dernanda.*®

“St la &ccion intentada fuere Iz de simple nufidad, &sta debera interponerse dentro del mismo término de

caducidad de fa 2ccién de restablecimiento del dereche para que proceds ia abstencidn de que wata el ariculo
siguiente”. ‘ '

ARTICULO 23° “

El proceso civii de expropiacién terminara si hubiere sentenda del Tribunal Administrativo
favorable al demandante en fecha pravia a aquella en fa cual quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien
se abstendra de dictar sentencia con anterioridad af vencimiento del tdrmino establecido en ef inciso anterior.

En este evento, se procedera a la restitucian del bien demandado y a la indemnizacién de perjuicios en los
términos del articulo 459 del Cdigo de Procadimiento Civit. ™

ARTICULO

24° “Si respecio de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrative que ordenare su
expropiacién, expedido por autoridades distintas, se suspendera toda actuaddn administrativa, de ofido o &
peticién de parte, hasta que el jefe de la administracién de mayor jerarquia entre las entidades expropiantes
decidiere sobre el particular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por enticlades def erden
nacional partenecientes al mismo sector administrativo, deddira el ministro def rama respectivo. Si se trafare de -

jjijf Vier Numeral 20, del artlculo 62 de la Ley 388 de 1997.
PRIET aparte resalfado fue dectarado exequibie mediante senfencia de la Corie Suprema de Justicia ntmero 57 de
sgpilembre 14 de 1988.

%) g Corte Suprema de Justicia, en sentencia niimero 56 del 14 de sepliembre de 1989, deciars exequible el aperie que
dice “En esias acciones no procederé la suspension provisional, sobre el que se ejercic la accion publca de
inconslitucionalidad basandcse el demandante en que “el lzgislador solo esta facullado para regular Ias congiciones de
ejercicio de esa accion”. La decision del alfo iribunal partié de que el articuio. 193 de fa Constitucion vigenie en esa época
“deja en manos del legislador, determinar los molivos y na solamente los requisites para que e rgano (la jurisdiccién de o
confencioso administrativo, en esfe caso) eferza ka alribucién gue se le olorga”,

Adicionalmente, la Corte Constitucional, en senfencia No. C-127 /98 Exp D-180§ deciard inexequible el aparie resatids en
negrillas.

’SE%}La Corte Suprema de Juslicia, en senlencia nimero 56 dal 14 de sepfiembre de 1589, declard inexequibie la parte final
de este inciso gue decia “El procese conlenciosc-administrativo fenminaré si transcurrido ef érminc anterior $o se hublers
diciado sentencia”. Dice la corte en la providencia cilada que “Esfa nomna...le quita al proceso confencioso-adminisiatvo el
caracter de verdadero juicio, pues es propio de éste dar oportuniiiad suficiente a las paries para presentar su ta50, las
pruebas, si a ello hubiere lugar, y los argumentos en que sustenian sus alegaciones. Adamas, y por regla general. & juicic
cufmina con una sentencia®, para concluir: *Eni ef caso presente, no se irafa de una actuacion administraliva, sino de un
procesc contencioso-administrativo y el fegistador ai siquiera indica si la falta de sentencia dentro de los 8 meses cebe
inlerpretarse como una aceptacion & como una negativa de las peticiones de la demznda. No se configuis, SniORCES, Uil
juicis, sino un simple simutacro de {al, con quabranto dei debido proceso...” la senfencia de la misma corgoracion, de fecha
9 de Noviemnbre de 1988 ralifica la decisién.

NEIEy sentencia de la Honorable Corte Suprema de Justicis, de fecha 25 de znero de 1990, se declard inexequible el inciso segendo del
articuio 23 gue decic: “Seré definitiva la iransfevencia del derecho de propiedad a favor de la entided expropiante eun si la sentencia del
Tribunai Adininistrativo firere posterior o aquelia en Ia cual quedare en firme Ia sentencia del juez civil En este evento ai tribunal z"drd en
cuenta fa Indemizacion decretada por of juee civil para ef ¢fecto de la reparacion del daio suffido por el propietario”. Lo rexde do i
declaratoria fuz la consideracién segim la cual, con la vigencia de la ronna se vulneraria “el derecio de defensa y lo gorantia of debido
Jproceso”.
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entidades del orden nacional pertenecientes a diferentes sectores administrativos, ia decision {a tomard ef
Consejo de Ministros. La solicitud de suspension podrd interponerse ante las entidades que adelantan dicha

actuacién administrativa sole con anterioridad a i3 adimisidn de la demanda de expropiacién preseniada ante of
juez competente.

"Si 1a solicitud de suspension no fuere resuelta en el término mé&ximo de un mes contado desde !z fecha de su
presentacion, la actuacidn administrativa continuard con la oferta de compra de la entidad que primero Ia
hubiere notificado. La solicitud de suspension no podra resolverse con posterioridad al 1&rmine anterior.

“Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés
exclusivamente municipal.

A

RTICULO 25°, Los incisos 50. ¥ 60. fueren derogades expresamente por el numeral Lo. del articulo 1333 de fa
ley 388 de 1397. “La demanda de expropiacién serd presentada por el representante legal de fa entidad
expropiante mediante abogado titulado e inscrito ante ¢ juez competente dentro de los dos {2) meses
siguientes a la fecha en'ls cual quedare en firme ia resolucion que ordenare ia expropiacion.

“Podran acumularse en una demanda pretensiones contra todos los propietarios de los distintos inmuebles que
se requieren para fa integracidn inmobiliaria del proyecto o Ja obra de i3 entidad estatai.

“En el auto admisorio de la demanda. el juez librara oficio al registrador para que se efectie Iz inscripcion
correspondiente en el folio de matricula inmobiliaria. Transcurrido ef término al cual se refiere el inciso anterior
sin que se hubiere presentado la demands, Ia resolucidn que ordend la expropiacion y fas inscripciones gue se
hubieren efectuado en Ias Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos quedarén sin efecto algunc de plenc

derecho, sin necesidad de pronunciamiento judidal o administrativo alguno. & registrador debers cancelar fas
inscripciones correspondientes, s soficitud de cuaiquier persona, pravia constatacion del hecho.

“g} propietario podra demandar a la entidad expropiante, 3! fundonario moroso © a ambes por los perjuicios gue
hsbiere sufrido, en los términos del Cédigo Contencioso Administrative”.

ARTICULG 26° El Inciso 20. fue deregade expressmente por ef numeral 1o. de! artictlo 13% de ia Ley 3838 de

ises Lo. ¥ 3u. fueron modificados expresamente segin el numeral 3 del articulo 138 dela Ley 288
de 1997. "la indemnizacidn que decretare el juez comprenderd el dafio emergente v ef lucro cesante. Ei dafio
emergente incluird e valor del inmueble expropiade. para & cual el juez tendrd en cuenta el avalGe

administrativo especial que para el efecto elabore el instituto Geografico "Agustin Codazz” 0 13 entidad Gue
cumnpla sus fundiones™ 2>,

“g} avalto administrativo especial del inmueble se efectuard teniendo en cuenta los criterios estabiecidos en g
articulo 18 de la presente ley, v se efectuara de conformidad ¢on lo previsto en el CAdigo de Procedimiento Civit.

“E} juez competente no quedard obligado por el avalto administrativo especial que efectiie e Institute
Geografico "Agustin Codazzi” o Iz entidad que cumpla sus funciones, pudiendo separarse del mismo por los

motivos que indique, fundado en otros avaldos practicados por personas idéneas y espedializadas en Iz
s 16{29) , ’
materia™ .

W2\ er Decrefo 2150 de 1.995, articulo 27, y nurneral So. del articulo 62 de la Ley 388 de 1997,
"N /or articulo 62 de la Ley 388 de 1997,
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“Bl incumplimiento de obligadones contractuzles por parte del propietaric como consecuencia de 1a resclucién
de exprepiacion constituye fuerza mavyor para dicho propietario y por consiguiente no podran tasarse perjuicios
derivades de dicho incumplimiente dentro da fa indemnizacidn gue fe fije ol juez al propietasio”.

ARTICULO 27° Derogada expresamente por ef numeral 1. def articule 138 de la Ley 388 de 1987.

ARTICULO 28° “Cuandc por parte del propietario exista dnimo claro de negodiacién por él pracio ofrecido, y por
circunstancias ajenas a ia voluntad del mismo, debidamente comprobadas, no fuere posible lievar a término la
enajenacion voluntaria directz o se tratars de inmuebles que se encuentren fuera del comercio, se ordenara ta
expropiacion del inmueble y e juez competente podra nrdenar el pago de Ia indemnizacidn en la misra cuantia

y términos en que se hubiere flevado a cabo el pago de a compraventa si hubiese sido posible 1a negodiacisn
voluntaria. {gualmente procedera ef beneficio tributario de que trata el inciso 4 del articulo 15"

ARTICULO 29° “Sin perjuicio de o gdispuesto en ef articulo anterior, fa indernnizacién que decretare e juez
competente sera pagada asi:

a. a. “Para inmuebles cuyo avalio judidial sea menor o igual a doscientos {200} salarios minimos legales
mensuales se pagarad de contado un cuarenta por ciento {40%) . E! saldo se pagard en seis {6) contados

anuales iguales y sucesivos, el primere de los cuzles vencera un afic después de Ia fecha de entrega del
inmueble;

b. b, “Para inmuebles cuyo avalio judidal sea mayor de doscientos (200) salarios minimos legates mensuales

pero menor o igual a quinientos {500} se pagara de contado un treinta por ciento (30%) . B} saido se pagaré
en siete {7) contados anuales iguales v sucesives, ef primero de los cuales vencerd un sfio después de 1a
fecha de entrega del inmueble;

¢ “Parainmuebles cuyo avalio judiciai sea mayor a quinientos {500} salarios minimos legales mensuales se
pagard de contado un veinte por ciento {20%} . £l saldo se pagard en ocho (8} contados anuales iguales v
sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de {a fecha de entrega del inmueble.

“Sobre los saldos se reconocerd un interés ajustable equivaiente al ochenta por clente (80%) del incremente -~
porcentuaj dei indice nadional de pracios al consumidor para empleados certificado por ef DANE, para los seis (6}
meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagaderos por samestres vencidos.

“Cuando se trate de la expropiacién de un inmueble de un valor no superior a doscientos {200) salarios minimes
mensuales, siempre y cuando e propietario haya sido el mismo durante los ires {3} afios anteriores a 1a
notificacién del oficio que disponga {a adquisicidn y demuastre dentro del proceso gque obtiene del inmueble en
cuestion mas del setenta por ciento {70%} de su renta quida o que & valor de dicho bien represanta no mienos

def cincuenta por ciento {50%} de su patrimonio iiquido, su pago serd de contado en la oportunidad indicada en
el articulo 458 del Cddigo de Procedimiento Civit7Po

ARTICULO 30° “Las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago del precio de adquisicién o de &
indemnizacion podran dividicse z solicitud del acreedor en varias titulos-valores gue serdn libremente
negaciables. Los titulos asi emitidos, en los que se indicardn el plazo, los intereses corrientes y moratorios
demas requisitos establecidos por la ley comercial para los pagarés, serdn recibidos para el pago de ia

7Bt » Corte Suprema de Justicia, en senfencia nimero 56 dat 14 de sepilembre de 1988, declard exequible este arficulo,
feniendo en cuenta que el hecho de que Ja consiitucidn exija (como sucede hov en el erficulo 58 de Ja CA.CJa
indemnizacion previa, no significa que el pago da esta deba hacerse de coniado, ni que esia deba hacerse en o'i:-zz::rc_z: La
indemnizacién previs es definida en sentencia del 11 de Diciembre de 1982 asi: “..es primeramente , delinicion y
recoracimienic de! derscha dei propistario, con anferioridad a 13 expropiacion, de modo que na havs por ung parle,

sxpropiaciones arbilrarias, y por otra. que el duefo pusda coniar desde enitonces con bienes o valores comercisies
enajenables y cierfos. equivalentes al perjuicio causado”,

(O}
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contnb’uczon de valorizacidn del inmueble expropiado, si ja hubiere, v por los intermediarios finanderos com
garantia de crédito, por su valor nominal. ; °

“Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles
¢4

voluntari . .o N L ) POV nzgodaddn
oluntaria 0 por expropiacion, gozardn de exencidn de impuestos de renta v complementarios para sus
beneficiarios”. N

ARTICULQ 21°. Derogado por el numeral 1o. del articulo 138 dela Ley 388 de 1997,

ARTICULO 32" Los incisos 20. y 40. fueron sustituides axpresamente segin el numeral 20. el articulo 138 de
la ey 388 de 1897. "El auto admisorio de la demanda, v las demds providencias que dicte el juez dentio det

proceso de expropiacion, salvo la sentencia y el aute de que trata el dltimo inciso del articulo 458 del Codigo de
Procedimiento Civil, serdn susceptibles Gnicamente de recurso de reposicidn. '

“El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precic base de
Iz negodacion, actualizado segin el indice de costos de la construccién de vivienda de ingresos medios que

=labora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura plblica de compraventa del mismo a favor
e} demandante™**L,

“En lo previsto por 2 presente ley, el proceso de expropiacién se adelantarad de conformidad con fas normas del
Cédigo de Procedimiento Civil, en especial por los srticulos 451 y siguientes.

“Las expropiaciones 3 {3s cuales se refiere fa Ley 135 de 1961 y normas que fa adicionen o reformen continuaran
rigiéndose por las dispasiciones especiales sobre el partiwiarmw.

ARTICULO 33° “Todas fas entidades pdblicas que hayan adquirido inmuebles a cuslquier titulo o que los
adquieran en lo sucesivo, también a cualquier titulo, deberdn aplicarlos 2 o fines para los cuales fueron

adguiridos. En el acto de adquisicién se incluird en forms expresa el fin pars el cual fueron adquirides los
inmuebles.

" as entidades puiblicas d'xspomjvr{zn‘de un término méximo de cinco {5} afios. contades desde is fecha de
- publicacién de esta fey o 3 partir de fa fecha de fa adquisicion del bien, segin 2l casc, para cumplir con esta

obligacién. Si asf no lo hicieren, deberdn ensjenarlos 3 mds tardar 3 la fecha de vencimiento del téminc
anterior.

as obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrallo de los literales <), d), e} v kj del

articulo 10y los del articulo 56 de la presente lay, ylos adquiridfus por entidades piblicas en virtud de contratos
de fiducia mercantil antes de la vigencia de a Ley 9a. de 198",

“"Los municipios, las 4reas metropoiitanas y fa Intendenda de San Andrés y Providencia enajenardn sus
inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios Codiges Fiscales o nonmas equivalentes. A falia de
tales normas se aplicardn ias disposiciones de la presente ley. Todas las demds entidades publicas enajenardn
dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacidn publica, salvo cuando se trate de la venta a los

propietarios anteriores o cuando el precio base de 1a negociacion sea inferior a los trescientos {300) salarios
minimaos legales mensuales”.

“silver numeral 76, del articulo 62 d6 fa Ley 386 de 1397.
1952 far numeral 80. del arliculo 62 de iz 388 de 1997.

BRI inciso lercero del articulo 34 fue modificado por e arliculo 2 de la Ley 02 de 1991
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“Para efectos de decretar su expropiacién y ademds de los motivos determinados en otras leyes vigentes se
declara de utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construceidn de infraestructura social en los sectoras de la salud, educacidn,
recreacidn, centrales de abasto y seguridad ciudadansa;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacién de iitulos en
urbanizacicnes de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 92 de 1989, la

rehabilitacién de inquilinatos y la reubicacién de asentamientos humanos ubicados-en sactores de alto
riesgo; '

¢) Ejecucidn de programas y proyectos de rencvacién urbana y provisién de espacios publicos urbanos:

d) Eiecucién de proyectos de produccién, ampliacién, abastecimiento v distribucién de servicios publicos
domiciliarios;

e} Ejecucidn de programas y proyectos de infraestructura vial v de sisternas de transporte masivo;

f} Ejecucion de proyectos de arnato, turismo v deportas;

g} Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades piblicas, con excepcidn de las empresas
industriaies v comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su

localizacidn y la consideracién de utilidad piblica estén claramente determinados en los planes de
ordenamiento o en las instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacidn dei patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional vy local, incluidos el paisajistico,
ambiental, histérico y arquitectdnico;

i} Constitucién de zonas de reserva para la expansién futura de Jasciudades; - : g ‘

i) Constitucién de zonas de reserva para ta proteccidn del medic ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucidon de proyectos de urbanizacién y de construccion prioritarios en los términos previsios en los
planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en {a prasente ley;

1) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacién urbana a través de la modalidad de

unidades de actuacién, mediante los instrumentos de reajuste de tierrss, integracidrn inmobiliaria,
cooperacion o los demas sistemas previstos an esta ley;

m) E! trasiado de poblaciones por riasgos fisicos inminentes.”
Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de Ia Ley 92 de 1989, quedard asi:

"ademds de lo dispuesto en otras leyes vigentes, fa Nacién, las entidades ferritoriales, las &reas
metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacién voluntara o decretar la
expropiacién de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articuio 10 de la Ley ¢z de 1935.
tos establecimientos pablicos, 1as empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de -
economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén

10
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expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar slguna o algunss de {35 actvidades

previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podrdn adgquirir o decretar la expropiacién de inmuebles
para el desarrollo de dichas actividades.”

Articulo 80. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. & articule 12 de la
Ley 92 de 19889, guedara ast:

*Toda adquisicién o expropiacion de inmuebles gue se reslice en desarroﬂode la presente ley se efectuars
de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promaovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitanc deberén

estar en consonancia con los objetivos, prdgramas y proyecios definidos en los planes de desarrollo
correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores ne serdn aplicables, de maners excepcional, cuando I3
expropiacion sea necesaria pars conjurar una emergencia imprevista, la cusl deberd en todao caso calificarse
de manera similar a {3 establecida pars la declaracién de urgencia en 1a expropiacién por via administrativa.”

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento.de enajenacién voluntaria. Se introducen ias siguientes
modificaciones al procedimiento de enajenacidn voluntaria regulado por la Ley 92 de 1989:

El precio de adquisicion serd igual at valor comercial determinado por el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, segun ' determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas v
procadimientos establec. " 2s en el decreto reglamentario especial que sobre avalios expida el gobierno. Ef

- valor comercial se determinard teniendo en cuents ia reglamentacidn urbanistica municipal o distrital

yigente al momento de 12 ofertz de compra e=n relacién con el inmueble 2 adquirir, ¥ en particulsr con su
destinacién econdmica.

{a forma de pago de! precio de adquisicidn podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de
construccién v desarrollo, derechos de participacion en el proyecio a desarrollar o permuts.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte 13 concurrencia de ierceros en Ia
ejecucion de proyectos, los recursos para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacién del acto por medio del cual se haceia oferta de compra se hara con sujecién 3 Iss reglas del
Cédigo Contencioso Administrativo y no dard lugar a recursos en via gubernativa.

Serd obligatorio iniciar ef proceso de expropiacidn si transcurrides treints (30) dias habiles después de la

comunicacidn de la oferta de comprs, na se ha llegado a un acuerdo formal para la ensjenacion voluniaria,
rontenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacidn y siempre y cuando ne se haya dictado

sentencia definitiva, serd posible que el propietario vy Ia administracidn lleguen a un acuerdo para i3
enajenacidn voluntaria, caso en el cual se pondrs fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podrén ser desarrollades directamenta por 12 entidad adquirente o por un tercaroe,

siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo qus garantice 1 utifizacion
de los inmuebles para e propdsito que fueron adguiridos.

11



’

NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILDAD PUBLICA

Paragrafo 12. Al valor comercial al que se refiers el presente articulo, se le descontarda el menic
correspendiente a la plusvalia o mayor valor generade por ef anundo del proyecis u obra gue constituye 2t
motivo de utilidad piblica para la adquisicidn, salve el caso en que el propietaric hubiere pagade la
garticipacién en plusvaiia o la contribucion de valorizacion, segln sea del caso. '

Paragrafo 28. Para todos los efectos de gque trata fa presente ley el Gobierno Nacional expedird un
reglamento donde se precisaran los pardmetros y criterios que deberén observarse para fa determinacién de
los valores comerciales basindose en factores tales como iz destinacién econdmica de los inmuebles en la

zona geoecondmica homogénea, focalizacidn, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacidn
de servictos piblicos, vialidad y transporte.

Articulo  6Z. Procedimiento para la expropiadon. Se introducer: las siguientes wodificaciones af
arocedimiento para |3 expropiacion previsto en la Ley 92 de 1989 y en el Cddigo de Procadimiento Civil:

1. 13 resojucidn de expropizcidn se nofificard en los iérminos previsios en el Cédigo Contencioso
Administrativo.

2. Contra fa resolucidn que ordene la expropiacién séio procede el recurso de reposicién. Transcurridos
quince {15} dias sin que se hubiere rasuelio el recurse se entenderi negado.

3. La entidad demandante tendrd dereche a solicitar sl juez que en & auio admisoric de la demanda se
ordene la entraga anticipada det inmueble cuya expropiacidn se demanda, siempre y cuando se acrediie

haber consignado a drdenes del respectivo juzgzade una suma equivalente at cincuenta por denta {50%) det
avaito practicado para los efectos de iz enajenacién voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la coneurrencia de terceros en fa
ejecucion de proyectos, los recursos para el pago de fa indemnizacidn podrdn provenir de su participacién.

5. Contra el auto admiscrio de la demanda y las demds providencias que dicte el juez dentro-del procesode”

axgropiacidn; excepto ia sentencia y ! auto de que trata e Ultimo incise del articulo 458 del Cédigo de
Procedimiento Civil, sélo procedera el recurse de reposicién.

6. L2 indemnizacidén que decretare el juez comprenderd ef dafip emergente y el lucro cesante. £f dafio

emergente incluird el valor del inmueble expropiado, parz el cual el juez tendrd en cuenta el avahio
comercial elaborado de conformidad con lo agui previsto.

7. Bl proceso de expropiacién terminaré si el demandado se aviniere a la venta del inmuebie por el precio
fijade mediante avaltc dctualizado segin ef indice de costos de ia construccion de vivienda de ingreses

medios que efabora el Departamento Nacional de Estadistica y otorgare escritura ptblica de compraventa
del mismo a favor def demandante.

8. Las expropiacicnes a las cuales se raflere la Ley 160 de 1394, la Lay 23 de 1393 y normas que ias adicionen
o reformen continuaran rigiéndosa por las dispasiciones especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podrin ser desarrollados directamente por ia entidad expropianie o por

terceros, siempre y cuando fa primera haya establecido un contrato o convenio respectiva que garantice ia
utilizacién de los inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.
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'LEY 1682 DE 2013

{noviembre 72)

por lo cual se adoptan medidas y disposiciones para Jos proyectos de infraestructura de transporte v se

conceden facuitades extraardinarias.

&l Congreso de Colombia
DECRETA:
TITUWO L

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS Y FOLITICAS DE 1A INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

TITULO IV

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE
TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEQ, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINERQS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO
Gestidén y Adquisicidn Predial

Articulo 19. Definir cumo un motive de utilidad publica e interés social 1a ejecucion y/o desamolle de
proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las acti-
vidades relacionadas con su construccidn, mantenimiento, rehabifitacion o mejors, quedando autorizada Is

expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal
in, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Artculo 20. Ls adguisicion predial es responsabilidad del Estado vy para eflo Is entidad publica
responsable del proyecto podra adelantar ja expropiscién administrativa con fundamento en e motivo
definido en el articule anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstes en as teyes 52 de

1989 v 388 de 1997, o la expropiacidn judicial con fundamento en el mismo motive, de conformidad con lo
previsto en fas Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012,

. En todos tos casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicidn predial en curso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en ta presente ley.

1a entidad responsable del proyecto de infraestructura deberd inscribir las afectaciones en el respective
folic de matricula inmobiliaria de los predios requeridos para l3 expansion de la inlrasstruciura de
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transporte para el medianao vy largo plaza v en cuanto sea viable presupuestaimente nodrd adquirirlos. Para
esta caso, las afectaciones podrén tener una duracidn méxima de doce {12} afios.

pardgrafo 1°. ta adquisicidén de predios de propiedad privadz o publica nacesarios para astablecer

puertos, se adelantard conforme a lo sefialade en las reglas especiales de Ja Ley 1 de 19910 aquellas que la
complernenten, medifiquen a sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse ef debido procese en la adquisicidn de predios necesarios para el
desarrollo o ejecucién de los proyectos de infraestructura de transporte, an consecuencia, las entidades
publicas o los particulares gque actiien tomo sus represzntanies. deberdn cefiirse @ fos procedimiantos
establecidos en ia tey, respetando en todos los casos el derecho de coniradiccidn

Articulo 2. Soneamientos por motivos de utilidad poblica. La adquisicidn de inmuebles por $0s motivos
de utilidad publica e interés social consagrados en las leyes gozard en favor de fa entidad pdblica del sansa-
miento automdético de cualquier vicio relativo a su titulacién y tradicidén, incluso los que surjan cor
posterioridad al procesc de adquisicién, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier

causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria,
diferentes a la entidad pablica adquirente.

£} saneamiento autamdtica de que trata ef prasente articulo serd aplicable a los inmuebles adguiridos
para proyectos de infraestructura de transporte, inciuso antes de la vigendiz de la Ley 98 de 1983, de

e
acuerdo con la reglamentacidn que expida el Gebierno Nacional en un plazo no mayor de ciento veinte {120}
dias calendaric.

Paragrafo 1°. £l saneamiento automatico serd invocade por ta entidad adquirente en el titulo de
tradicidn del dominio y sera objeto de registro en el folio de matricuta correspondienta.

Paragrafo 2°. La entidad pdblica que decida emplear sl mecanismo de saneamiento automatico deberd

verificar si el intueble a adquirir se ancuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y Ahandonadas
Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de’
. Restitucion de Tierras Despojadas, si existe en curso procese judicial de restitucion, asi come st existen
medidas de proteccién inscritas por {a via individual o colectiva 3 favor del propietario que no hayan side
ievantadas, en virtud de lo pravisto al efecto por la Ley 387 de 1997 v el Dacreto nimaro 2007 de 2001, £n
estos casos se entenderd que ios propietarios carecen de la capacidad para enajenarlos volunfariamente.

En los casos en que solo se ancueniren solicitudes de restitucién o inscripcidn en el Regisiso da Tierras

Despojadas ¢ Abandonadas procederd adelantar fa expropiacidn y se pondrad a disposicion del juez de

corocimiento de estos procesas el valor de los predios en depdsito judicial, para que una ver s inicie ¢l
t

oceso de restitucidn este ponga el correspondiente depdsito a drdenes del juez de rastitucidn.

L3 inclusidn del predic en los proyectos viales aprobades por el Gobierno Nacional se entenderd en los
tdrminos del articulo 72 de la Ley 1448 da 2011 comp una imposibilidad juridica para la restitucién que
impondré al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucién de Tiersas Despojadas
cornpensar a ias victimas con un predio de simitares condiciones, 2n 2t orden y lineamientos establecidos en

at articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus decretos regiamantacdios. Sin embarge, &n 8stos £asos, el pago de
fa compensacién se realizard con cargo a3 10S recursos que se consignen en ef depdsito judicial efettuade por
iz entidad propietaria con cargo al provecto, en virtud del proceso da expropiacion.

En caso de gue esté en tramite el procese de restitucién, s& iniciard el proceso de expropiacidn, pero se
ssperaran las resultas del proceso de restitucidn para determinar a quién se consigna el valor dal predio. En
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casa de que proceda fa restitucion, ef vslor consignado se transferird z Fondo de Is Unidad Adminisiratha
Especial de Gestidn de Restitucion de Tierras Despojadas para gue cumpense las victimas cuye bien es juri-

dicamente imposible de restituir, en los términos previstos en el articulo 98 de la Loy 1443 de 2011 v sus
normas reglamentarias.

- El saneamiento automatico no desvirtuars las medidas de proteccidn inscritas en et Registro Unico de
Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de los poseedores, sin embarge, 1a prueba se considerars

constituida para los respectivos efectos en eventuales procesos de restitucion gue se adelanten en o futuro
sobre el bien.

5i el objeto de la expropiacién fuere Ja adguisicion parciat de un inmueble determinadoe, sujeto z los
casos previstos en el presente parigrafo, en el Folio de Matricula Inmobiliaria de la parte restante que no
sea objeto de adquisicidn, deberdn mantenerse las medidas de proteccidn inscritas. Ademds, teniendo en

cuenta que no quedan afectos s los proyecios, procederad 1a restitucidn, siempre gue se den los elementos ¥
requisitos exigidos en is Ley 1448 de 2011.

Cumplido el procedimiento especial para 13 adquisicion de predios vinculados a ia restitucion de Herras o
¢on medidas de proteccian, procedera el saneamiento pot motivos de utilidad pablica.

No obstante lo anterior, 1a entrega anticipada de los predios iz podrd solicitar Ia entidad responsabie dat
proyecto de Infraestructura ante el juez de conocimiento del procese de expropiacion. En cualquier caso. ef
juez de expropiacidn o el juez comisionado, durante la diligencia de entregs, deberd informar que se ha
hecho Iz consignacidn del valor del predio 3 drdenes del juzgado de restitucian.

Paragrafo 3. En todo caso ningldn saneamiento automatico implicard el levantamiento de servidumbres
de utilidad pablica frente a redes y actives, ni el desconocimiento de fos derechos inmobiliarios que hayan
sido previamente adquiridos para el establecimiento de {a infraestructura de servicios pblicos domiciliarios

y actividades complementarias, Tecnologias de la Informacidn y las comunicaciones y 1z industria del
Petrdteo. ’

Articulo 22. Limitaciones, afectacienes, gravamenes al dominic v medidas couielares. En el proceso de
adquisicién de predios requeridos para proyectos de infrasstructura de transporie, en casoc de existir
_acuerdo de negociacidn entre la entidad Estatal v el titular inscrito en ef folio de matricula y previc al
registro de ta escritura publica correspondiente, Ta entidad estatal, con cargo al valor del negocio, podra
descontar la suma total o proporcional gque se adeuda por concepto de gravamenes, limitaciones,
afectaciones v medidas cautelares y pagar directamente dicho valor al acreedor 0 mediante depésito judicial
a drdenes del despacha respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos U ordinarios en los que se haya
ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el drea objeto de adquisicidn, o verificar que

lo realizard directamente el titular. De no ser posible, se continuard con el procese de expropiacién
administrativa o judicial, segin coresponda.

La entidad estatal sdquirente expedird un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos
respectivo o 3 13 autoridad competente, en el cual se solicite levantar 13 limitacion, la afectacién, gravamen

¢ medida cautelar, evidenciando el pago v paz y salvo correspondiente, cuando 3 ello hava lugar. B
Registrador deberd dar tramite 3 la solicitud en un términa perentorie de 15 dias habiles.

Una ver realizada la respectiva anotactdn en &l regisiro, el Registrador deberd dar aviso mediante oficio
al notario correspondiente para que obre en {a escritura publica respectiva del inmusble.
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Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcidn se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuests

en fa Ley 1579 de 2012, se podrin cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal at Registrador de
Instrumentos Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad pdblica v las redes y activos alli asentados puedan
mantenerse, se conservara el registro del gravamen en el folio det inmuebte.

Articulo 23. Avaluadores y metodologio de avalio. Bl avaltio comercial para la adquisicién o axpropiacién
de las inmueblas requeridos para proyectos de infraastructura de transporte serd realizado por e Institute
Geografico Agustin Codazzi {IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o
juridicas de caracter privado regisiradas y autorizadas por las Lonjas de Propiadad Rafz.

E} avaliio comercial, de ser procedente, incluird el valor de fas indemnizaciones o compensaciones que
fuera del caso realizar por afectar e} patrimonio de los particulares.

Para la adquisicién o expropiacién de inmuebles requeridos en proyectos de infraestruciura de
transporte, el lnstituto Geografico Agustin Codazzt (IGAC) tendrd comoe funcidn adoptar fas normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracién de los avalios

comerciales y su actualizacion. Cuando las circunstancias fo indiguen, el instituto Geografico Agustin Codazzi
{IGAC) introducira Jas modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, métodos, parametres, eriterios v procadimientos establecidos y/o modificados por e
Instituto Geografico Agustin Codazai {IGAC) son de obligatorio v estricto cumplimiento para los avaluadoras,
propietarios y responsables de la gestion pradial en proyectos de infraestructurs de transporte.

Parigrafo. Bl retardo injustificade en los avalios realizados es causal de mala conducta sancionable
disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que puedsa incurrir ef avatuador.

Articulo 24. Revisidn e impugnocion de avaldos comerciales. Para la adquisicidn o expropiacion de bienes
requeridos-en los proyectos de infraestructura de transporte, 1a entidad solicitante, o quien haga sus veces; - .
del avaliio comercial, podra pedir ia revisidn & impugnadion dentro de los {3) dias siguientes a fa fecha de su
entrega. La impugnacién puede proponerse directamente ¢ en subsidio de la revisidn.

Se entiende por revision la solicitud por {a cual la entidad solicitante o guien haga sus vaces, fundada en

consideraciones técnicas, requiers 2 quien realizé el avaltio comercial, para que reconsidere 1a valoracién
v/o precic presentados, a fin de corregirlos, reformarlos o confirmarios.

Carresponde a quien realizé e} avaldo comerdial pronunciarse sabre ia revisidn soficitada dentro de fos
diez {10) dias siguientes a su presentacién. Una vez decidida la revisidn y si hay lugar a tramitar {3
impugnacién, quien haya decidido la revisidn enviard el expediente al Institute Geogrifico Agustin Codazzi
{I{GAC) dentra de los tres {3} dias siguientes a ta de a fecha del acto por el cual sa resolvid {a revisidn.

La impugnacion es el procedimiento que se adelanta por la entidad solicitante, o quien haga sus veces,

ante el instituto Geografico Agustin Codazzl {IGAC), para que este examine el avallo comercial, a fin de
carreginlo, reformarlo o confirmarlo.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC) le compete rasotver las impugnaciones en tndes los casos,
para o cual sefialard funcionalmente dentro de su estructura 1as instancias a que haya lugar. s decisidn
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tendrd caracter vinculante. El plaze para resolver las impugnaciones serd de diez {10} dias v se contaran
desde el dia siguiente a ia fecha de presentacidn de ia impugnacion. '

Pardgrefo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se apiicardn para la revision o

impugnacién lo previsto en ef Cddigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative o
demas normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

Pardgrafo 2°. El avalio comercial tendrd una vigencia de un {1} afio, contada desde 1a fécha de sy
comunicacidn o desde aquella en que fue decidida y notificads la revisién y/o impugnacion.

Pardgrato 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumird los costos que demande la atencién

de las impugnaciones 8 que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el
instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). )

paragrafo 4°. El retardo injustificada en 13 resolucion de !3 revisidn ¢ impugnacion de los avaitios, es
causal de mala conducta sancionable disciplinariamente. sin perjuicio de las demds responsabilidades en

que pueda incurrir el avatuador & el servidor publica del instituto Geografico Agustin Codazzt (IGAC), segin
al caso. N

Articulo 25. Notificacidn de Ia oferta. La oferta deberd ser notificada Gnicaments al titular de derechos

reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién y/o al respective
paseedor regular inscrita de conformidad con las leyes vigentes.

Parigrafo. Notificada fa oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga ja dedaratoria de
utilidad piblica e interés socisl, fos mismos no podran ser objeto de ninguna fimitacién al dominic. B

registrador se abstendra de efectuar la inscripcidn de 3ctos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aguellos.

Articulo 28. Actualizacién de cabida y finderos. €n tase que en el proceso de adquisicién o expropiacion
de inmuebles necesarios para la realizacién de proyectos de infraestructura de transporte, se requiers fa
actualizacion de cabida y/o linderos, la entidad plblica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho
tramite ante el Instituto Geogréfica Agustin Codazzi (IGAC) o 1a autoridad catastral correspondienta.

" El instituto. Geografico Agustin Codazzi {iGAC) o I3 autoridad catestral correspondiente comparard ia
informacion contenida en los titulos registrados con la que tiene incorporada en sus bases de datos,
disponiendo y practicande una inspeccion témnica para determinar su coincidencia. Si la informacion de los

titulos registrados coincide en un todo con iz de sus bases de datos, procedera a expedir i3 certificacién de
cabida y/o linderos.

$i 1a informacion de catastro no coincide con ia de los tiulos registrados, el instituto Geografico Agustin
Codazz (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente convocaré a los ttulares de derechos de dominio y
demas interesados, directamente ¢ 2 través de un medie de comunicacion idSneo, para buscar un acuerdo a
partir de una propuests que sobre cabida yfo linderos el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAT) o qirien
haga sus veces realice. Si se Hlega a un acverdo, se expedira la certificacién de cabida y/o linders; en caso

contrario. se agotardn ias instancias judiciales a que haya lugar por parie de los titulares de derecho de
dominio.

Bl término para tramitar y expedir la certificacion de cabida y/o linderas es de dés {2} meses
improrrogables contados a partir da 1a recepcion de la sclicitud, cuande la informecidn de Jos titulos
registrados coincida plenamente con {2 de catastro. i no coincide y us necesaria convacar 3 los titularss de
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dominic y demas interesados, el t&rminc para agotar e} trimite serd de cuatro {41 mases, que se
contabilizaran desde la recepcidn de la solicitud.

Una vez se expida la certificacién de cabida y/o linderos, el tnstituto Geografico Agustin Codazzi {IGAL) o
!z autoridad catastral correspondiente dara traslado 2 ls entidad u organismo encargade def registre de
instrumantos piiblicos de la respectiva jurisdiccién, dentro de fos 5 dias siguientes, con af fin de que proceda

a hacer las anotaciones del caso. La anotacidn en el registro deberd realizarse dentro de los 10 dias
calendaria 2 partir del recibo de la cestificacidn.

El Instituto Geogratico Agustin Codazzi {IGAC) establecerd el procedimiento para desarrollar ef tranite de

cabida y/o linderas aqui sefialado, en un término ne mayor a tres (3) meses, contados a partir de {a vigencia
deia presente ley.

Paragraic 1°. La Entidad solicitante, o quiena haga sus veces, asumira los costos que demande la atencidn

del trdmite a que se refiere ol presente ariiculo, de conformidad con fas tarifas fijadas por el instituta
Geografico Agustin Codazzi {IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Paragrafo 2°. €l retardo injustificado en 2l presente tramite de actualizacién de cabida v finderos o su

inscripcidn en el registro es causal de sancidn disciplinaria, que se puede imgoner de oficio ¢ por queja det
intzresada, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda carresponder al funcionaric.

Articulo 27. Permiso de intervencidn valuntaria. Mediante documento escrita suscrito por a entidad y &l

titular inserito en el folio de matricula, podra pactarse un permiso de intervencién voluntario del inmueble
objeto de adquisicidn o exprogiacién. £l permiso serd irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencidn suscrits, \a entidad deberd iniciar ef proyecto de infraestructura
de transporte.

La anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sabre el inmueble los cuales no surtivan afectacién
o detrimento alguno con el permiso de intarvencidn veoluntaria, -ast comao et .deber del rasponsable del

orovecto de infraestructura de transporte de continuar con el process de enajenacidn voluntaria,
expropiacion administrativa o judidal, segin corresponda.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en ¢aso de nc haberse pactado el permiso de intervencién
voluntaric del inmueble objeto de adquisicion o expropiacién, dentro de los quince [13) dias siguientes ala
ajecutoria del acto administrativo que la dispuso, 1a entidad interesada solicitara a la respectiva autoridad da
policia, la prictica de \a diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta dltima y con el
acompafiamienio. de la Defensoria del Pueblo y/o el personerc municipal quien deberd garantzar ia

proteccidn de los derechos humanos, dentro de un término perentoric de cinco {5) dias, de la diligencia, sa
fevantard un acta y en ella no proceders oposicidn aiguna.

Articulo 28. Entrega anticipada por ordén judicial. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes
inmuebles declarados de utilidad priblica para proyecios da infrasstruciura de transporte, en un térming
perentorio e improrrogable de treinta {30} dias calendario, contados a partir de la solicitud de la entidad

demandante, en los tarmines del articulo 399 de la Ley 1564 de 2032 C4digo General del Procaso © 1a norma
que lo modifique o sustituya.

Si los pienes hubieren sido objeto de ermbargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para

sfectos de ordenar ia entrega anticipada, no serdn oponibles estas limitaciones. En todo caso, s& respetardsn
fos derechas de terceros dentro del proceso judidal.

™
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Los numerales 4 ¥ _11 de articule 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso, en relacién con
I3 entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entrarén a regir a partir de la promul-

gacidn de esta ley y aplicardn para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se
disponen en la presente ley.

Articule 29. Entrega anlicipedo de bienes en proceso de extincidn de dominic, baidies y baja
administracidn de CISA. Los bienes inmuebles necesarios para el desarrvollo de proyectas de infraestl:ucmra
de transporte, que se encuentren bajo la administracién de CiSA o quien haga sus veces. en procese de
extincién de dominio, en proceso de clarificacion o inmuebles baldios, podrén ser expropiados o
adjudicados, seglin sea procedente, por v a la entidad estatal responsabie del prcvecto y esta podré soficitar

a la entidad competente i3 entrega anticipads, una vez se haya efectuado el depésito def valor del inmuebie
cuando 3 elio haya lugar. ‘

La solicitud de entrega anticipada solo podrd realizarse cusndo ef proyecto de infraestructurz de

transporte se encuentre en etapa de construccién. ia entidad competente tendrd un plazo maximo de 30
dias calendario para hacer entrega material del inmuebie requeride.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resuitado del proceso o en el

proceso de clarificacion se estabiezca un titular privado, el valor def depésito se le entregaré al propietario
del inmueble.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacién de conformidad con el avalls. no

procederd fa prejudicialidad para los procesos de expropiacidn, servidumbre o adquisicion de predios para
chras de infraestructura de transporte.

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorio. El acto admiinistrativo por medio del cual la entidad

declara la expropiacidn administrativa del inmuebie u ordena el inicio de los tramites para I2 expropiacion
judicial, sera de aplicacidn inmediata y gozara de fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropia

¢ién solo pracede el recurse de reposicidn el sl se
. concedera en i efecto devoiutivo. . : -

Articulo 32. Sesidn volunteria a titule grotuito de franjos de terreno. Los titulares de derechos reles
sobre tos predios requeridos para la ejecticién de proyectos de infraestructura podran ceder de wenera
voluntaria y & titulo gratuito en favor del ente adquirente los inmuebles de su propiedad sin gue

previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesién a que se refiere este articulo no generard
gastos de notariado v registro.

Articulo 33. Adguisicion de dreas remanentes no desarroflables. En los procesos de adquisicin predial
para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades Estatales podran adguirir de los titulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para ia ejecucion de proyectos de infrasstruciure, greas
superiores a {as necesarias para dicha ejecucién, en aquellos casos en que se estahlezca que tales dreas ng
son desarrollables para ningln tipo de actividad por no cumplir con los parametros legales, esquemas o
planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesge ambiental o social.

Articulo 34. Avaldoes comerciales. Cuando el avalo comercial de los inmuebles requeridos para B3
ejecucion de proyectos de infraestructura de transporte supere en un 50% e! valor dal svaliic catasiral, el

avalio comercial podré ser utilizado como criterio para actualizar ef avalto catastral de log inmuebles que

ie
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fueren desenglobados come consecuencia del proceso de enajenacin voluntaria o expropiacion judiciai o
administrativa.

Para aste efecto, &l ente estatal una vez perfeccionads el proceso de adquisicidn predial a favor de}
Estado, procederd a remitir al organismo catastral ¢ quien haga sus veces y a la autoridad tributaria, ef
informe del valor pagado por metro cuadrado, hectérea o fanegada def inmueble adquirido

Lz entidad territorial podrd decidir st ol avalio catastral debe ser actualizads, y el incremento
correspondiente.

Articulo 35, Predios adquiridos para compensacidn ambientaf. Los predios que las Entidades Estatales
deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientales establecidas en fa Licencia Ambiental para
compensacidn, deberdn ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como bien de uso pablico en e}
respectivo plan, esquema o plan biasico de ordenamiento territerial de la jurisdiceidn donde se encuentre, a

la entidad gque determine la autoridad ambiental competente, de conformidad con ia medida de
compensacion propuesta por el solicitantea.

La propledad v administracidn de dichos bienes debera sér recibida por las autoridades municipales a las
autoridades amhbientales respectivas, de acuerda con sus competencias y {2 destinacién de ios mismos

Articulo 36, Sesidn de inmuebles entre entidades piblicos. Los predios de propiedad de entidades
piblicas que se requieran para el desarrollo de proyectos de infraestructura deberdn sev cedidos 3 la

entidad responsable del proyecto, 2 titulo oneroso o como aporte de la respectiva entidad propietaria at
provecto de infrasstructura de transporte.

Para efectos de determinar ef valor dal inmueble, la entidad cesianaria deberd contratar un avalto con ef

Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones o con perites privados
inscritos en [as lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente constituidas.

£l avaldo que dichas entidades o personas establezean tendré cardcter obligatorio para las partes

{2 cesién implicard |a afectacién del bien como bien de uso piblico

£n todo caso, la entregé anticipada del inmueble deberd realizarse unz vez lo solicite iz entidad
responsable del proyecto deinfraestructura de transporte.

Articulo 37. Bl precio de adquisicién serd igual al valor comercial, determinadc por el Instituio Geogrifico
Agustin Codazzi {IGAC), la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
asociaciones correspondientes, segin lo determinads por el Decreto-ley nimero 2150 de 1955 y de

conformidad con las normas, métodos, pardmetros, criterios v procedimientos- que sean fijados por el
instituto Geografico Agustin Cadazzi IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital

vigente al momento de la oferia de compra en relacién con el inmuable a adquirir, su destinacién
acondmica, el dafic emergente y et luero cesante.

£| dafio emergente incluir el valor del inmueble y e lucro cesante se calcutaré segin los rendimientos
reaies del inmueble al momento de ia adquisicidn y hasta por un término de seis (6} meses

Articulo 38. Durante fa etapa de construccidn de los proyectos de infrasstructura de transparte y con &f
fin de facilitar su gjecucién fa Nacién a través de los jefes de lfas entidades de dicho orden vy las entidades

20
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"Por medio de la cual se indican los slementos de dafic emergente v lucro cesanie que
deben ser objeto de avallio en los procesos de adquisicidn de predios para proyecios d
infragstructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por 'a Lay 1742
de 2014, para las entidades adscritas al Ministeric de Transporis®

LA MINISTRA DE TRANSPORTE

En gjercicio de sus atribuciones legales, en especial las conferidas en ios artizules 1 dela Ley
1228 de 2008 y 2 numeral 2.2 y 6 numerales 8.1 y 6.2 del Decrefo 087 de 2011 ¥

CONSIDERANDG

Que e! Instituto Geoegrafico *Agustin Codazzi” — IGAC, con fundamentc en los articulos 23 y 37
de la Ley 1682 del 2013 establecid las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
para la elaboracién de avallios comerciales requeridos en ios proyectos de infraestructura de
transporte mediante las Resoluciones 898 del 19 de Agoste del 2014, 1044 del 29 de
Septiembre del 2014 y 318 del 18 de Marzo del 2015.

Que el articulo 6 de la Ley 1742 del 2014 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proysctos de infraestructura de transporte modificd el articule 37 dela Ley 1682 del 2013,
estableciendo que:

“El precio de adquisicidn en la efapa de snajenacidn voluntaria saré igusai &l
vafor comercial determinado por ef Institutc Geogréfico Agustin Codazzi -
IGAC, los catastros descentralizades o por peritos privados inscritos en fonjas
o asocraciones, de conformidad con fas normas, métodos, pardmeiros, criterios
¥ procedimientos que sean fijadas por ef institutc Geografico Agustin Codazzi
-~ IGAC.

Ei valor comercial se determinard teniendo en cuenfa la reglamentecion
urbanistica municipal o distritel vigente af momento de ia oferta de compra en
relacién con el inmueble a adquirir y su destinacién econdmica y, de sor
procedente, la indemnizacién que comprendsrd ef dafio emergents v ef lucro
cesante.

hasta porun término de seis (6) meses.

& la cuantificacion def dafio smergente SOlo se tendrd sn cugnla i dafio cisric
y consofidadc (...})"

Que mediante circular externa 1000/8002015C1214 de 2015, el Instituto Geografico "Agustin
Codazzi” - IGAC, manifesté:

(...} que para aplicar resolucionas 898 del 2014, 1044 dei 2014 y 316 del 2075,
expedidas por esta Direccidn General del Instituto Geogréfico "Agustin
Codazzi", cuando se trate de peticiones de avalios para dar cumplimientc &l
articulo 6° de la Ley 1742 dei 26 de Diciembre def 2014, modificatoric del
articuto 37° de la Ley 1682 del 2013, ef soliciiante indicara los dafios que deben
ser objeto de avalue, pues ello es parte de la informacion y documentacion qus
ha de aportar en atencidn al artfculo 5° de la Resolucion IGAC 898 def 2014,
con lfas modificacionas introducidas por ios arffoulos 2° y 3° de la Resoiucidn
{IGAC 1044 del 2014.







\\

RESOLUCION NUMERG U OD(!)EI? 6 485 6 A@@Qﬂ1 5

“Por medio de la cual se indican los elementos de dafic emergente v lucro cesante que
deben ser objeto de avallo en los procesos de adquisicién de predios para proyectos de
infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742
de 2014, para las entidades adscritas al Ministeric de Transporte”

Vale destacar, que la enunciacion de conceptos susceplibies de avaiiic por
dafio emergente y/o lucro cesante, refacionados en fa Resolucién iGAC 898 de
2014, modificada por ia Resolucion IGAC 1044 de 2014, noc son taxativos ni
excluyentes. Ademds, los adquirentes pueden hacer reconocimientos y pagos,
de conformidad con sus particulares planes de compensacién regidos por
normas sspeciales, teniendo en cuenta lo previsto en el artleuio 15° de la
Resolucion 1GAC 898 de 2014.”

Gue por consiguiente, resulta necesario indicar los elementos de dafc emergente v lucro
cesante que deben ser objeto de avaitio en los procesos de adquisicién de predics para

proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por -

fa Ley 1742 de 2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Transporie.
En merito de lo expuesto,
RESUELVE:

CAPITULO ¢
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1°. OBJETO. Indicar los elementos de dafio emergente y fucro cesante que dehen
ser objeto de availdo en los procesos de adquisicién de predios por parte de las entidades
adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso de adquisicion predial de los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por
la Ley 1742 de 2014,

ARTICULO 2°. AMBITO DE APLICACION. Esta resolucién es aplicable a los procesos o

adquisicidn de predios requeridos para los proyectos de infraestructura de fransporte por ia
entidades adscritas al Ministerio de Transporte.

g
S

ARTICULQ 3°. DEFINICIONES. Para iz interpretacién de la presente resolucicn se deberd fener
en cuenta las siguientes definiciones:

AvaiGo comercial: Es aquel que incorpora el valor comerciai del inmueble {terrenc

consirucciones y/o cultives) y/o de ser procedents, la indemnizacion que comprenders dafio’

emergente y lucro cesante.

Indemnizacion: Es el reconocimiento econdmico que se pagara al beneficiario, en caso de ser
pracedente, por el proceso de adquisicion predial.

Dafic emergents: Pérdida econdmica asociada al process de adquisicidn predial que
contemplara solamente el daric cierto y consolidado.

Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por &l término de seis (8}
meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la ejecucion de
obras de infraestructura de transperte.

Entidad adquirente: Perscna de derecho publico ¢ su delegatario, segin ses s caso,
encargada de adelantar el proceso de adquisicién predial por motivos de utifidad plblica &
interés social. Las entidades adquirentes estan enunciadas, entre ofros, en el articulo 33 de la
Ley 388 de 1997, en el articulo 16 de la Ley 1 de 1991, en ia Ley 105 de 1993, 0 en la norma
que las modifique, derogue o complemente.

Proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interés social: Conjunio
de actuaciones administrativas y/o judiciales, en virtud del cual se logra Iz transferencia de ios
derechos reales a favor de la entidad adquirente, con el propésito de ser destinade a la ejecucion
y/o desarrolic de proyectos de infrastructura de transporte en los términos sedalados en la Ley

1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014. El proceso de adquisicién se podra adelantar .

por enajenacion voluntaria o por expropiacion judicial o administrativa segun sea el caso, de
conformidad con la normatividad vigente.
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€
“Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucre cesante que
deben ser objeto de avaitio en los procesos de adquisicién de predios para proyectos de
infrasstructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742
de 2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Transporte”

N

Enajenacién voluntaria: Etapa del proceso de adquisicion predial por motives de utilidad
publica e interds social, en virtud de la cual. previo acuerdo de voluntades, se logra la
transferencia de! respectivo bien mediante la suscripcion de un contraio de compravania por
escritura publica debidamente registrada.

Expropiacién: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad pibiica ¢ interés
social que se utiliza cuande no se logra un acuerde formal para la enajenacién voluntaria, en
los términos y condiciones previstos en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de
2614, o cuando este es incumplido por el promitente vendedaor.

Beneficiario de ia indemnizacién: Persona natural o juridica titular de ios derechos reaies gue
i

figure registrado en el folic de matricula del inmueble objeto de expropiacion y/o ai raspectivo

poseedor regular de conformidad con las leyes vigenies.

CAPITULO i
DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

ARTICULO 4°, COMPONENTES Y PROCEDENCIA DE LA INDEMNIZACION. De conformidad
cen lo previsto por ef articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articuic € de la Ley
1742 de 2014, la indemnizacion esta compuesta por ei dafic emergente cierto y consolidado, y
el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion de predics para
proyectos de infraestructura de fransporte.

ARTICULO 5°. DANO EMERGENTE. Coresponde al valor dei inmueble (terreno,
construcciones yfo cultivos) ¥ a los siguientes conceptos, que pueden generarse en el marco
del procesc de adquisicidn predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas
al Ministerio de Transporte:

I. Notariado y Registro:

Corresponde a los derechos notariales y de ragistro, exceptuands el impuesto de retencién en

la fuente, derivados de la legalizacién de la escritura publica de compraventa a favor de la

entidad adquirente.
Il. Desmonte, embalaje, trasiado y montaje de bienes muebles {trasteo) en industrias:

Se refiere a los costos en que incurrirdn los beneficiarios para efectos de trasladar los musbies
que conforman la unidad industrial de su propiedad, ubicados en el inmueble ochieto de
adquisicion, a otro lugar dentro del misme municipio, ¢ ia reubicacién de los mismos en el area
remanente cuando la adquisicidn es parcial, & fin de continuar con la actividad industrial
debidamente reconocida y aulorizada.

ARTICULO 6°, LUCRC CESANTE. A continuacion se presentan /os conceptos gus pusdsn saf
objeto de reconccimienio en e marco de! procesc de adquisicidn predial:

i. Pérdida de utilidad por contraios que dependen dei inmuebie objeto de adquisicidén:

Este concepto correspende a ias utifidades dejadas de percibir por ios beneficiarios, derivados
de contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte ¢ la totalidad del
inmueble.

Se establecera el ingrese derivade del confrato, tomando en consideracion la informacién
contenida en el respective contrate y la informacion tributaria y/o contable aportada por =!
beneficiario de la indemnizacién.

Dicho contrato debera haber side suscrito minimo 8 meses antes de la fecha de elaboracidn del

avalllo.
H. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiaric realice en &l inmueble una
actividad econémica diferente a {as enunciadas en el numeral anterior v se establecars e

i
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“Por medio de la cual se indican los elementes de dafio emergente y lucro cesante que
deben ser objeto de avaltio en los procesos de adquisicion de predics para proyectos de
infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Lay 1742
de 2014, para Ias entidades adscritas al Ministerio de Transporte”

ingreso tomando en consideracion la informacion triputaria v confabie aportada por &
beneficiario de Ia indemnizacién,

PARAGRAFO 1°. En caso que et beneficiaric no esté obligado a presentar declaraciones
fributarias, se tendré en cuenta la informacién contable,

PARAGRAFG 2° De conformidad con lo dispuesto por ei articulo 8 ds i Lay 1742 de 2044, &

luero cesante se reconocerd hasta por un término de seis (6) meses.
CAPITULO lil- DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO 7°, ENTREGA OPORTUNA DE DOCUMENTACION.

La carga de la prueba documental soporie del reconocimiento de ios elemenics de dafic
emergente y lucro cesante antes expuestos, estardn a cargo del beneficiario de la indemnizacion
y deben ser entregados en la etapa de identificacién del inmueble, entendida ésta, como &l
momento de la elaboracién de la correspondiente ficha predial.

Esta documentacién debera entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transperte
gue tengan a cargo la gestion predial o su delegado, en un tiempo maximo de 10 dfas calendario
después de recibir la comunicacion de solicitud documental. Esto delimita el encargo valuatorio
del inmueble y aspectos a valorar del dafioc emergente o lucro cesante.

PARAGRAFO 1°. Los soportes remitidos de manera extemporanea por parte dei propietaric no
seran contemplados dentro del encargo valuatorio y sélo podran ser reclamados en la etapa de
expropiacion.

PARAGRAFOQ 2°, Ei Avaluador contemplara Gnica y exclusivamente los aspectes identificados
dentro del encargo valuatoric descritos por esta resolucion en Iz etapa de enajenacion
voluntaria.

ARTICULD 8°. La presente resolucién aplicara para los inmuebies que a la fecha de publicacicn ’

en el Diario Oficial, no tengan oferta de compra inscrita en el folio de matricula inmobiliaria.

ARTICULO 9°. La presente resolucién rige a partir de su publicacién en el Diario Oficial.

PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE

mssonoe. =6 AG0O2015
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lvan Martinez fbarra - Viceminisiro de Infraestructura de MT
Carjos Alberto Sarabia Mancini - Director de infraesbuctura d Q.— »\
ilo Mendoza Rozo - Vicepresidente de Plansacidn, Riesge’s y Entomo! eA\éI "\
is Reberto D'Pablo Ramirez ~ Director Técnico de INVIAS
uisa Fernanda Castafio Diez - Coordinadora Grupl itica Sectoriaf de MT
Edgar Chacdn Rartmann — Gerente Predial dg ANI %
Angelica Esgpitia Silva - Coordinadora Grupo Predial Ge INVIAS
Danizl Antonic Hinestrosa - Jefe Oficina Asesora Jurigica de M /3?
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RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
(23 Septiembre 2008)

Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUSTIN CODAZZ!"

En uso de las facultades legales y en especial de las que le confieren los estatutos
aprobados por el Decreto 2113 de 1992, el Decreto 208 de 2004 y el Decreto 142C de
1998.

CONSIDERANDO:

Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, ciaros y actuaiizados
para que las personas que se encarguen de realizar los avallios especiales puedan
contar con un marce Unico para su ejecucion.

RESUELVE:

CAPITULO |
DEFINICIONES

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercade. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas ¢
transacciones recientes, de bienes semsjantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

BOGOTA D.C.

Carrera 30 N° 48-51 Conmutador 3694000 -3634100 Fax 3694098 Informacion al cliente 3683442 — 3694000 Ext. 4674 web: www.igac.gev.co
Sistema Gestion de Calidad Certificado
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Continuaciéon de la Resolucion Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del
marco de laLey 388 de 1997.

Articulo 2°.- Método de capitalizacién de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de ias rentas o ingresos
que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por
sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de
los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avallio, con una tasa de capitalizacion o interés.

Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida Gtil del bien y
la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida Util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en
concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afnos.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer ei valor
comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccidn
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacién
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve = {Ct— D} + Vit

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vi = Valor del terrenc

Paragrafc.- Depreciacién. Es la porcidn de ia vida Glil que en &rminos econdmices &3
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la
vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido ef Lineal,
el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para Ia
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad
y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se

BOGOTA D.C.

Carrera 30 N° 48-51 Conmutador 2694000 -3694100 Fax 3624098 Informacicn al dliente 3653443 ~ 3634000 Ext. 4674 web: vavw.igac.gov.co
Sisterna Gestion de Calidad Certificado



INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ!
SEDE CENTRAL

lrdy rde;

Continuacidn de la Resolucion Por ia cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados dentre del
marco de la Ley 388 de 1997.

presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver
capitulo VIl De las Férmuias Estadisticas).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer ei valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monio total de
las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacién urbanistica
vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avalio.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalte la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y
mejor uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicadc a
diferentes usos sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales v
fisicas, al econémicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construide con
distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las
posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de intensidades que permita
obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

Articulo 5°.- Clasificaciéon del suelo. La clasificacion del suelo en urbano, de
expansion urbana, rural, suburbano y de proteccién, son clases y categorias
establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si
un predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el lnico elemento a tener en
cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial que define dicha
clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1897).

Articulo 6°.- Etapas para elaboracién de los avaiiios. Para |a elaboracion de los
avallios utilizando cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben
realizarse las siguientes etapas:

1. Revision de la documentacion suministrada por la entidad peticionaria, y si hace
falta algo de lo previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se procede a
solicitarlo por escrito.
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Definir y obtener la informacion que adicionalmente se requiere para la correcta
identificacién del bien. Se recomienda especiaimente cartografia de la zona o
fotografia aérea, para la mejor localizacion del bien.

De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decretc 1420 de 1988,
verificar la reglamentacién urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se
encuentre localizado el inmuebie. En el evento de contar con un concepto de
uso del predio emitido por la entidad territoriai correspondiente, el avaluador
debera verificar la concordancia de este con la reglamentacion urbanistica
vigente.

Reconocimiento en terreno del bien objeto de avaldo. En todos los casos dicho
reconocimiento deberéd ser adelantado por una persona con las mismas
caracteristicas técnicas y profesionales de la persona que ha de liquidar y firmar
el avaluo.

Siempre que sea necesario se verificaran las mediciones y el inventario de los
bienes objeto de la valoracidn. En caso de edificaciones deberan constatarse en
los planos las medidas y escalas en que se presente la informacion. Y cuando
se observen grandes inconsistencias con las medidas se informargd &l
contratante sobre las mismas.

En la visita de reconocimiento deberan tomarse fotografias que permitar
identificar las caracteristicas mas importantes del bien, las cuales
posteriormente permitiran sustentar el avaluo.

Cuando se realicen las encuestas, deberan presentarse las fotografias de los
inmuebles, a los encuestados para una mayor claridad dei bien que se&
investiga.

Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad interesada,
una correcta identificacion requiere que el perito realice una revision del folio de
matricula inmobiliaria para constatar la existencia de afectaciones, servidumbres
y ofras limitaciones que puedan existir sobre el bien; excepic para ia
determinacién de los avallios en la participacién de plusvalias.
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Continuacién de la Resolucion Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados dentro dei
marco de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7°.- Identificacion fisica del predic. Una correcta identificacion fisica dei
predio debera hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Localizacién, direccién clara y suficiente del bien. En las entidades Territoriales
con multiples nomenclaturas es necesario hacer referencia a ellas como un
elemento de claridad de la identificacion.

2. Los linderos y colindancias de! predic. Para una mejor localizacidn e
identificacion de los linderos y colindantes el nimero catastral es de gran ayuda,
por lo cual, si en la informacion suministrada por la entidad peticionaria no esté
incluido, el perito lo debe conseguir.

3. Topografia. Caracterizacion y descripcion de las condiciones fisiograficas del
bien. Es indispensable en este aspecto detectar limitaciones fisicas del predic
tales como taludes, zonas de encharcamiento, o inundacién permanente ©
periédica del bien.

4, Servicios publicos. Investigacién de la existencia de redes primarias,
secundarias y acometidas a los servicios plblicos. Adicionalmente, la calidad
de la prestacion de los servicios, referidos a factores tales como volumen y
temporalidad de i{a prestacion dei servicio. En caso que ia zona o el predio
cuente con servicios complementarios (Teléfono, gas, alumbrado publico) estos
deben ser tenidos en cuenta.

5. En cuanto a las vias pulblicas, ademas de establecer la existencia y sus
caracteristicas, es necesario tener en cuenta el estado de las mismas. Como
elemento complementario es importante analizar la prestacion del servicic de
transporte. En el andlisis de las vias inmediatas y adyacentes, debe tenerse en
cuenta: Tipo de via, caracteristicas y el estado en que se encuentran.

Paragrafo.- Para una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda la
consulta de las Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral, las
cuales suministran en forma integrada informacién del valor potencial, la pendiente, el
clima, las vias, disponibilidad de aguas superficiales, uso del suelo, en la zona rural. La
pendiente, uso del suelo y de las construcciones, servicios pablicos domiciliarios, vias
y tipologia de las construcciones dedicadas a la vivienda en las zonas urbanas.
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Continuacién de la Resolucién Por la cual se establecen los procedimientos para ios availios ordenados dentro dei
marco de la Ley 388 de 1997.

El tamafio y la forma del predio. Cuando la norma de uso defina tamafio minimo para
adelantar construcciones es indispensable comparar dichos parametros legales con el
del predio para determinar e! precio.

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamafio del predio, el precioc
unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona
permitidos por la norma urbanistica.

En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma éptima, la que tenga el predio
puede influir en la determinacién del precio unitario, por ejemplo predios con frentes
muy estrechos sobre la via tienen un impacto negativo sobre el precio unitario.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el usoc que se le esté dando al bien para
comparario con el legalmente autorizado por las normas urbanisticas, pues cuando el
uso no corresponda al permitido, no se tendra en consideracion para la determinacion
del valor comercial y debera dejarse expresa constancia de tai situacion en el avallo.

Articulo 8°.- ldentificacién legal. En el aspecto legal se debe prestar especial
atencién a las afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles y para lo cual es
necesario verificar que en el folio de matricula inmobiliaria se encuenire inscrita ial
afectacién, teniendo en cuenta lo prescrito en el articulo 37 de la Ley 9a. de 19809, asi
como a los plazos de validez de la afectacion. En caso de no estar inscrita la
afectacion, se considera inexistente para efectos del avaiGo.

Cuando e! bien objeto de avallio haga referencia a construcciones, instalaciones y
anexos, es necesario tener en cuenta los materiales que la conforman y el estado de
conservacion en que se encuentran, ademas de su edad.

Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberan tenerse
en cuenta en el avallc y dejar constancia de esta situacion.

Paragrafo.- Es necesario que el perito establezca si existe pago de la servidumbre
para ser descontado del valor final o por el contrario manifestar el hecho.

Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para Ia
realizacion del avaltio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
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Continuacién de la Resolucién Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro dei
marco de la Ley 388 de 1997.

son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avaito. En
este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terrenc
para conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que
el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existenr:
limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica
del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrolio o condicién similar, se
debe aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad

urbanistica y de desarrolio del predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos
{ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se
utilizan en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la
liquidacién del total del area de avalto la persona encuestada encuentre razonable el
valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de éi, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

E! perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando ia
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontradc, deberza
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal
diferencia.

En la seleccidn de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento gusa
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no fengan interés directo en &i
bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se pedran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados
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Continuacién de la Resoluciéon Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

en el mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como 2
las técnicas masivas de valoracidn.

Paragrafo.- En el caso que el avalio se soporte Unicamente en encuestas, el peritc
debera dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de ia realizacién del avaito
no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del
objeto de estimacion.

CAPITULO Il
APLICACION DE LOS METODOS

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para Ia
realizacion del avaltio se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avalic se haga mencion explicita del medio del
cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que
permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terrenc
y la construccién deben ser analizados en forma independiente para cada uno de ios
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar e! valor por
metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccidn sean coherenies.

En los eventos en gue sea posible, se deben tomar fotografias de les predios en oferte
o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

Articulo 11°.- De los caiculos matematicos estadisticos y la asignacion de
los valores. Cuando para el avallio se haya utilizado informacién de mercado de
documentos escritos, éstos deben ser verifiicados, confrontados y ajustados antes de
ser utilizados en los céalculos estadisticos.
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Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta
producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, 1a encuesta no podra ser tenida
en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es ia
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesaric
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion
(Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6 a menos (-} 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contraric es necesaric reforzar el
namero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor
medio encontrado.

En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberé calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo Vil De las Férmulas Estadisticas) para
establecer hacia donde tiende a despiazarse la informacién, pero no podra scbrepasar
el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por
lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas)
y se tomara la mas representativa del mercado.

Articulo 12.-Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es irregular respecic de
ios iotes investigados, este valor debe ser ajustadc para el bien cbjeto de valoracidn,
utilizando férmulas o sistemas adecuados, como los que se presantan en Capitulo Vil -
De las férmulas Estadisticas de la presente Resolucidn: valor final de terrenc por
influencia de forma

Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicion. En desarrollo de este método
se debe entender por costo total de la construccion la suma de los costos directos,
costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse
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para la realizacién de la obra. Después de calculados los voillimenes y unidades
requeridas para la construccién se debe tener especial atencidn con los costos propios
del sitio donde se localiza el inmueble.

Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion.

Paragrafo 1.-Este método se debe usar en caso que el bien objeto de avalio no
cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.}
o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a
una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.

Paragrafo 2.-Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el
método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcién a la vida util
establecida por el fabricante.

Articulo 14°.- Método (técnica) residual. En desarrollo de este método (técnica)
se debe tener en cuenta:

Para el calculo de ventas totales, se debe analizar el tipo de producto que por efectos
dei principio de mayor y mejor uso se pueda dar sobre el predio, para lo cual se deben
referenciar las ofertas de inmuebles comparables y semejantes al proyecto planteado,
asi como las caracteristicas de areas, valores de venta, elementos del proyecto, entre
ofros que este tenga.

El costo total es la suma del costo de urbanismo asociado ai proyecto y/o pian parcial y
el costo de la construccion siendo este la suma de los costos directos, costos
indirectos, los financieros y los de gerencia de! proyecto, teniendo en cuenta los
voliimenes y unidades requeridas para el proyecto planteado.

El costo de urbanismo se establece como la suma de los costos para habilitar ei sueic
a usos especificos e incluye ias cargas asociadas a su desarrollo.

La utilidad esperada debe ser concordante con ios usos y su esiratificacion, ubicacior:
espacial, especificaciones del tipo de proyecto que sobre el predio se plantee, teniendo
en cuenta las condiciones de renta fija presentes en el momento del calculo, asi como
la tasa interna de retorno y que el valor presente de este proyecto sea como minimo
igual a cero.
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El valor resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del valor del
terreno y del valor de la construccion sobre él edificada, por lo tanto, al valor obtenido
no se debe agregar el valor de la construccion.

Cuando se requiera presentar en el avalué de forma independiente, tanto el valor del
terreno como el de la construccidn, se debera hacer de la siguiente forma: calcular
por el método de reposicion el valor de la construccion y descontarla al valor total del
inmueble.

Articulo 15°.- Para la estimacién del precio de un terreno en bruto, cuando por
las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara
partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

VTB=%AU { Viu - Cu}

1+g
En donde:
% AU Porcentaje area Util.
Viu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accién de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Paragrafo 1.-Por porcentaje de area Util se entiende el resultado de dividir el area util
de cada predio, por el area total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al
tenor de lo establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.-Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden
relacién con el tipo de proyecto que la norma determine.

Articulo 16°.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es necesario
realizar la investigacion de los contratos que regulen la posibilidad de generar rentas o
ingresos, tales como los de arrendamiento, para bienes comparables y deben tenerse
en cuenta aspectos tales como:
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1. Que dichos contratos tengan menos de un (1) afio de suscritos.

2. Que el canon de arrendamiento no sobrepase Ios topes legales.

3. Que los montos relacionados con el pago de servicios publicos y las cuotas de
administracién, no se incluyan en el calculo correspondiente para la aplicacion
del método.

4. Los arrendamientos a comparar deben referirse a inmuebles que tengan rentas

de acuerdo con la norma de uso de! terreno o de las construcciones.

5. Las rentas a tener en cuenta para el célculo del valor comercial de la propiedad
deben estar asociadas exclusivamente al inmueble y no a la rentabilidad de la
actividad econdmica que en él se realiza.

6. La tasa de capitalizacion (i) utilizada en este método debe proceder de la
relacion calculada entre el canon de renta y el valor comercial de las
propiedades similares al inmueble objeto de avalto, en funcion del uso o usos
existentes en el predio y de localizacion comparable.

Articulo. 17°.- El método de capitalizacion de ingresos para aplicarlo a cultivos
debera referirse a ingresos netos del calculo de flujo de caja, traidos a valor presente.
Debe mejorarse, haciendo claridad respecto a la inversion o costo de instalacion y los
costos de mantenimiento del cultivo de su etapa improductiva, lo mismo que al
arrendamiento.

CAPITULO Il ]
PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS

Articulo 180.- Avalios de bienes sometidos al régimen de Propiedad
Horizontal. El avalio se practicara Gnicamente para las éareas privadas que
legalmente existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes
de copropiedad.

En los bienes que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion
debe hacerse en dos sentidos:

BOGOTA D.C.

Carrera 30 N° 48-51 Conmutador 3694000 -3694100 Fax 3694098 informacion al ciiente 3683443 ~ 3634000 Ext. 4674 web: www.igac.gov.co
Sistema Gestion de Calidad Certificado



lRwrkdy A

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI A
SEDE CENTRAL 54

13

Continuacién de la Resolucién Por la cual se establecen los procedimientos para los avaidos ordenados dentro del
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Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las
cubiertas son bienes comunes, asi se hayan establecido como area privada.

La conformidad de las areas existentes con las establecidas en el régimen de
propiedad horizontal.

Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si
tienen restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes
de uso exclusivo, que aun cuando influyen en el avalto, no se les debe asignar
valor independiente.

Los bienes comunes son inseparables de las areas de derecho privado, lo que
restringe su comercializacién independiente y esto influye en su valor comercial,
asi estos sean de uso exclusivo.

Articulo 19°.- Avallios de bienes no sometidos al régimen de Propiedad
Horizontal. Cuando el bien no esté sometido al régimen de propiedad horizontal, pero
por su uso y conformacion se asimile, ya sean a oficinas, locales o unidades
independientes, como apartamentos y demas, si la investigacion se realizo para bienes

que si

estan sometidos a régimen de propiedad horizontal, es necesario que para la

correcta liquidacion se realice la siguiente operacion:

V.T.= (AP.)* (V.UP)

AP.= AT.C.—-A.C.
En donde:
V. T. Valor Total de la propiedad
A.P. Area Privada
A.T.C. Area Total Construida
A.C. Areas Comunes
V.U.P. Valor unitario Privado
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Continuacién de la Resolucion Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados dentro del
marco de [a Ley 388 de 1997. :

Si los garajes o parqueaderos tienen servidumbre, los precios no podréan asimilarse a
los que no tienen esta restriccion. :

Los valores unitarios investigados ya incluyen el valor del terreno, por lo tanto el
resultado obtenido (V.T.) corresponde al valor comercial de todo el inmueble por lo
cual no debe agregarse el valor del terreno.

Articulo 20.-Procedimiento en caso de solicitudes de vivienda de Interés Social
(VIS). Cuando se requiera realizar availios destinados para que la autoridad
competente establezca si una vivienda o grupo de viviendas tienen el caracter de
vivienda de Interés Social debera adoptarse el siguiente procedimiento:

1. Para el avalio de la construccién: El perito podra seleccionar una muestra
tomando como base el archivo catastral del barrio, urbanizacién o zona, que
incluya calificaciones de construcciones minimas, medias y maximas, con una
cobertura espacial representativa y donde se incorporen predios con grandes
areas de construccion.

Con las fichas catastrales de los predios seleccionados debera realizar un
recorrido y una comprobacién de las calificaciones. Dentro del recorrido debera
complementar la muestra visitando aquellas viviendas que tengan las mejores
caracteristicas constructivas y procedera a calificarlas con el mismo formulario
que se empleo para las otras. En estos casos es necesario que se tome como
minimo la informacion del nombre del propietario, ocupante o poseedor,
direccion y nimero predial, con la cual podra verificar en la oficina de catastro
sus inscripciones.

Una vez se verifiquen las calificaciones de las construcciones procedera a
realizar el avalio comercial de los predios de la muestra. Para que la muestra
tenga significancia estadistica ésta debe tener un minimo de 15 datos, pero el
numero de puntos de investigacion debe aumentarse en la medida que el
universo a avaluar sea numeroso. Con esta muestra debera proceder a realizar
el calculo de las ecuaciones (ver Capitulo VIl - De las Férmulas Estadisticas) y
seleccionar la que mejor se ajuste al comportamiento de los precios del barrio o
zona. Se debe tener en cuenta que la variable dependiente es el precio por
metro cuadrado y fa independiente es la calificacion.

Con la ecuacion seleccionada se estimaran unos avallos incluidos en la
muestra multiplicando las areas de cada predio por el valor encontrado en la
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Continuacién de la Resolucidn Por la cual se establecen los procedimientos para los availios ordenados dentro del
marco de laLey 388 de 1997. . .

ecuacion, con el fin de constatar los resultados obtenidos. Finalmente se
liquidan los predios de todo el barrio o urbanizacion.

Cuando el barrio 0 zona no tenga formacién catastral en la cual apoyarse se
debera visitar y calificar cada uno de los predios objeto de avalto.

Para el avallto del terreno: Para la realizacion del avalto del terreno se podra
tomar como referencia las zonas homogéneas fisicas que se encuentran
vigentes en el municipio si éstas tienen menos de dos (2) afios. En caso de que
las zonas tengan una antigliedad superior se tendran en cuenta, pero se
requiere que en el proceso se realice la actualizacion de las variables y en
consecuencia se ajusten las zonas.

El procedimiento para estimar los valores de los avaltios previstos en el numeral
3o. del articulo 3o. del Decreto 540 de 1998 en aplicacion de la Ley 1001 de
2005, es el siguiente:

Se deben investigar lotes de terreno en los cuales no existan construcciones.

En cada zona se debera realizar investigacion para un minimo de tres lotes,
namero que debe ampliarse en funcién del area de la zona, nimero de predios,
u otras caracteristicas que den indicaciéon que tres (3) son insuficientes. Si la
media aritmética presenta una dispersion mayor al 7,5%, es necesario entrar a
reforzar la investigacion incluyendo nuevos puntos de muestra. Si la dispersion
continta, la zona fisica debe dividirse y generar dos o mas zonas
geoeconomicas.

Cuando en el programa de titulacién se estén empleando los planos autorizados
en el Decreto 2157 de 1995, la liquidacion de los avaltos del terreno debe
hacerse con el area reportada en el respectivo plano.

Articulo 21°.- Calculo del valor de la compensacion debida por la afectacion
a causa de una obra publica. La forma para calcular este valor sera:

1.

2.

Estimese el valor comercial del bien antes de la afectacion.

Témese como base dicho valor y estime el rendimiento financiero, con la tasa
de interés bancaria corriente certificada por la Superintendencia Financiera de
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Continuacién de la Resolucién Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

Colombia existente en el momento de la afectacion, el cual se multiplicara por
el nimero de meses que dure la afectacion.

3. Si el bien es susceptible de producir renta (independientemente que lo esté
utiizando el propietario) dicho canon mensual multiplicado por el nimero de
meses que dure la afectacién, podra tomarse como el valor de compensacion
durante el tiempo de afectacion. Para su estimacién deberan tomarse los
valores de arrendamientos de bienes comparables que existan en el entorno.

4, Si la estimaciéon de dicho valor se hace a “posteriori” independiente que se
vaya a adquirir o no el predio; el valor de la compensacién sera calculado de la
siguiente manera: Se calcula el avalio comercial que tenia el bien en el
momento de aplicarse la afectacion legalmente y con base en dicho valor se
calcula el rendimiento financiero, tomando la tasa de interés bancario menos lo
que corresponda al IPC del periodo que estuvo afectado, siempre y cuando el
bien siga en cabeza del propietario. (Ver Capitulo Vil - De las Férmulas
Estadisticas).

Para estimar el monto de la compensacién de las rentas o ingresos que se dejan de
percibir por una limitaciéon temporal o definitiva (numeral 6° del articulo 21, decreto
1420 de 1998) se deberan tener en cuenta:

~ Las declaraciones para efectos tributarios.
— El balance contable que se presente para la Camara de Comercio.

En caso de que la empresa no esté obligada a presentar ninguna de las anteriores,
debera probar la utilidad neta del negocio de por lo menos los seis meses anteriores,
mediante un estado de pérdidas y ganancias mensual firmado por un contador publico
titulado, con matricula profesional vigente.

Esta utilidad neta mensual debe multiplicarse por los meses que se hayan establecido
como periodo de compensacion.

Si en el plan de ordenamiento o decisiones administrativas que configuran acciones
urbanisticas se autorizan acciones generadoras de plusvalia en la zona y en ella
existen afectaciones en razén del plan vial u otras obras publicas, es necesario tener
en cuenta lo establecido en el articulo 78 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 37 de la
Ley 9a. de 1989, en lo que se refiere a las areas.
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Continuacién de la Resolucion Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenades dentro del
marco de la Ley 388 de 1997. :

Articulo 22°.- Determinacion del valor del suelo de bienes inmuebles de
interés cuitural. Para efecto de lo dispuesto en el literal b) del articulo 11 del Decreto
Ley 151 de 1998, la determinacién del valor comercial por metro cuadrado del suelo
del inmueble limitado por el tratamiento urbanistico de conservaciéon historica o
arquitectonica, se sujetara al siguiente procedimiento:

1. Determinar el valor total del inmueble aplicando el método de comparacién o de
mercado y/o el método de capitalizacidn de rentas o ingresos.

2. El valor del suelo correspondera a la diferencia del valor total del inmueble
menos el costo de reposicion como nuevo de la construccion aplicando la
depreciacion.

Paragrafo.- Hecho el caiculo anterior, se debera dar aplicacién a o establecido en los
literales c) y d) del articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1998 y el paragrafo 2 del articulo
2 del Decreto 1337 de 2002 o la norma que los adicione, modifique o sustituya.

Articulo 23.-Valoracidon de predios en areas de renovaciéon urbana. La valoracion
de predios en areas de renovacién urbana que no cuenten con plan parcial o la norma
especifica para su desarrollo, se hard con base en las normas urbanisticas vigentes
antes de la adopcion del plan de ordenamiento territorial. Para la estimacion del valor
comercial se debera emplear el método de renta y/o de mercado Unicamente.

Articulo 24.-Valoracion de predios incluidos en las areas de expansion urbana.
La valoracién de predios en zonas de expansion que no cuenten con plan parcial, se
hara con las condiciones fisicas y econdémicas vigentes. Para la estimacion del valor
comercial debera utilizarse el método de mercado y/o renta. En concordancia con lo
previsto en el inciso 2 del articulo 29 del Decreto 2181 del 2006, la investigacién de
los precios del terreno debe tener en cuenta la condicién de tierra rural, es decir, sus
caracteristicas agronomicas, agua, pendiente, ubicacién y en general la capacidad
productiva del suelo.
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Continuacién de la Resolucion Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

CAPITULO IV
- CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 25°.- Calculo del efecto plusvalia resultado de la incorporacion del

suelo
como

rural al de expansion urbana o de la clasificacién de parte del suelo rural
suburbano. Para establecer el efecto de plusvalia debe observarse el siguiente

procedimiento:

1.

El precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas
beneficiarias con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de la
accion urbanistica generadora de la plusvalia, se determinard teniendo en
cuenta las condiciones juridicas, fisicas y econdmicas vigentes antes de la
adopcién del plan de ordenamiento territorial. Para la estimacién del valor
comercial debera emplearse el método de mercado y/o de renta. Este valor se
denominara precio de referencia (P4).

Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas
beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion
se determinara el nuevo precio comercial de los terrenos comprendidos en las
correspondientes zonas o subzonas como equivalente al precio por m2 de
terrenos con caracteristicas similares de zonificacién, uso, intensidad de uso y
localizacion. Este valor se determinard haciendo uso del método (técnica)
residual y el método de comparacion o de mercado. Este valor se denominara
nuevo precio de referencia (P,).

El mayor valor generado por m2, se estimara como la diferencia entre el nuevo
precio de referencia (P) y el precio comercial antes de la accién urbanistica
(P4), ajustado a valor presente aplicando el IPC a la fecha de adopcion del plan
parcial o de las normas especificas de las zonas o subzonas beneficiarias.

El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor
valor por metro cuadrado muitiplicado por el total de la superficie objeto de la
participacion en la plusvalia.

Articulo 26°.- Calculo del efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Para
establecer el efecto de plusvalia debe observarse el siguiente procedimiento:
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Continuacién de la Resolucion Por la cual se establecen los procedimientos para los avallGos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997. i

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes
de la accion urbanistica generadora de la plusvalia, utilizando cualquiera de los
métodos valuatorios previstos en la presente Resolucion. Este valor se
denominara precio de referencia (P4).

2. Se determinara el nuevo precio comercial en cada una de las zonas o0 subzonas
consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con
caracteristicas similares de uso y localizacién. Para ello, se utilizara el método
de comparacién o mercado y/o (técnica) residual. Este precio se denominara
nuevo precio de referencia (P2).

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia
entre el nuevo precio de referencia (P;) y el precio comercial antes de la accion
urbanistica (P1).

4. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera iguél al mayor
valor por metro cuadrado multiplicado por el totai de la superficie del predio
objeto de la participacion en la plusvalia.

Paragrafo 1.- Si no existiere norma anterior que determinara los usos del suelo en la
zona o sub-zona beneficiaria, se debera tener en cuenta el uso predominante en la
zona homogeénea fisica correspondiente de conformidad con lo previsto en el paragrafo
3 del articulo 4 del Decreto 1788 de 2004.

Si existe norma, pero a pesar de ello se presenta un uso mas rentable, el avalio de la
zona en las condiciones anteriores de que habla la ley debe hacerse seguin la norma
legal y no bajo la condicién de hecho.

Paragrafo 2.- Para el avalto de referencia debera buscarse dentro del municipio una
zona que presente caracteristicas similares a las que se establecen en la accion
urbanistica, especialmente en cuanto al uso y realizar la investigacion de mercado en
ellas, para establecer el probable precio que adquirira la tierra por causa de la nueva
autorizacién de uso y que debera entenderse como el precio de referencia.
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Continuacién de la Resolucién Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

Para este caso como en el anterior, las zonas homogéneas fisicas elaboradas para
efectos catastrales se utilizaran segun lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 6 del
Decreto 1420 de 1998. ‘

Articulo 27°.- Célculo del efecto plusvalia resultado del mayor
aprovechamiento del suelo. Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del
suelo, la determinacién del precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en
cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondémicas
homogéneas, antes y después de la accion urbanistica generadora de la plusvalia, se
hara con el método (técnica) residual y/o de mercado.

El calculo del efecto total de plusvalia se realizara de conformidad con lo previsto en los
numerales 2 y 3 del articulo 77 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo.-  Cuando en el plan de ordenamiento territorial se determine el paso de suelo rural
directamente a suelo urbano se debera emplear el mismo método planteado en el articulo 25 de
la presente Resolucion.

CAPITULO V
OTRAS DISPOSICIONES

Articulo 28°.- Avalio de areas de cesion. Cuando sea necesario avaluar las
areas de cesion, para efectos de compensacion, segtn lo autorizado en el articulo 7°
de la Ley 9a. de 1989, el avaltio debe realizarse a valores comerciales del terreno
urbanizado, asi el terreno al momento del avaltio se encuentre en bruto.

Articulo 29°.- Avalios en las zonas rurales. Los métodos enunciados
anteriormente también se aplican en la zona rural pero es necesario tener en cuenta
algunas particularidades propias de las areas rurales:

Clasificacion de los suelos segln su capacidad de uso, manejo y aptitud.
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Continuacién de la Resolucién Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

Fuentes de agua natural o artificial y disponibilidad efectiva de ellas, en forma
permanente o transitoria. ’

Vias internas y de acceso.

Topografia.

Clima, temperatura, precipitacién pluviométrica y su distribucion anual.
Posibilidades de adecuacion.

Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando
se refiera a bosques es necesario determinar claramente si éste es de caracter
comercial cultivado o protector.

Paragrafo.- Para una mejor estimacion del valor de los cultivos es necesario que
exista un inventario técnico del cultivo. Cuando se trate de bosques se debe solicitar a
la entidad interesada que suministre un inventario forestal, para una correcta
valoracion.

Articulo 30°.- Ademas de los aspectos planteados a nivel general de los
métodos, en los avalios de bienes en las zonas rurales deben tenerse en cuenta
aspectos tales como:

En la zona rural debera registrarse la distancia en kilometros desde la cabecera municipal hasta
el sitio de acceso al bien, sefialando la via sobre la cual se hace el recorrido. En los casos en que
se requiera mas de un medio de transporte, deberan relacionarse las distancias en cada una de
ellos.

En la zona rural deberan consultarse los estudios de suelos para conocer las condiciones
agrondmicas, que faciliten o impidan los cultivos. Al respecto debe conocerse el nimero de
cosechas anuales.

En cuanto al agua deben tenerse en cuenta los requerimientos minimos del cultivo y
las caracteristicas de las adecuaciones que se hayan introducido al terreno, tales
como canales de riego y drenaje y la disponibilidad efectiva de aguas. Adicionalmente,
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Continuacién de la Resolucion Por la cual se establecen los procedimientos para jos avalios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

deben estudiarse las condiciones de encharcamiento o inundacion a que estén sujetos
los bienes.

Articulo 31°.- En los bienes de tipo rural cuando se utilicen las encuestas debe verificarse si el
valor asignado por el encuestado incluye las mejoras, tales como cultivos, construcciones y
anexos o si por el contrario solo se refiere al suelo o terreno, y en caso que no estén incluidas
para su avalio podra emplearse el método de costo de reposicion, o el precio de mercado que
tiene una construccion similar, en la cabecera municipal respectiva.

Cuando en el avalao de bienes rurales se deban incluir cultivos su valoracion debe hacerse
teniendo en cuenta el valor presente de la produccion futura, descontando los costos de
mantenimiento y explotacion del mismo. (Flujo de caja neto).

Paragrafo 1.- Con el objeto de descontar el efecto que pueda tener el mayor o menor tamafio de
los predios en la muestra seleccionada deben ser de areas equivalentes.

Paragrafo 2.- Si el bien objeto de avalio incluye construcciones, es necesario en las encuestas,
determinar si el valor dado por los entrevistados también las incluyen.

Articulo 32°.- Para los cultivos se debe investigar en el municipio o region con los gremios
respectivos los aspectos propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las
variedades y densidades Optimas de siembra. Siempre debera contarse con una estimacion del
area efectivamente sembrada.

Articulo 33°.- Para el avalio de la maquinaria se debe tener en cuenta la marca, la capacidad,
la edad, el estado de conservacion, y debe observarse en funcionamiento. El método aplicado es
el de reposicion y la depreciacion lineal. (Ver capitulo VII - De las Formulas Estadisticas).

Paragrafo.- Esnecesario observar que en el campo existe una gran cantidad de maquinaria
que por razon de haber superado la vida técnica o por obsolescencia funcional, no deberia

BOGOTA D.C.

Carrera 30 N° 48-51 Conmutador 3694000 -3694100 Fax 3694098 Informacidn al cliente 3683443 — 3694000 Ext. 4674 web: waw.igac.gov.co
Sistema Gestion de Calidad Certificado







e 4

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
SEDE CENTRAL

{Rnkd Do

23
Continuacién de la Resolucion Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del
marco de [a Ley 388 de 1997.

avaluarse pero que tiene un valor de uso y en consecuencia tiene un precio. En tal caso no podra
estimarse por menos del valor de salvamento.

CAPITULO VI
DE LA CONTROVERSIA DE LOS AVALUOS.

Articulo 34°.- Revision de los avalites. La revision de los avaltios que realice directamente el
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, estar a cargo del Jefe de la Division de Avaliios o quien
haga sus veces y del perito que actud directamente en la realizacién del mismo.

Articulo 35°.- Impugnacion. La decision de la impugnacién en todos los casos estara a cargo
del Subdirector de Catastro del Instituto Geografico “Agustin Codazzi”.

Articulo 36°.- Para resolver la impugnacion, el Subdirector de Catastro del Instituto Geogréfico
“Agustin Codazzi” debera tener en cuenta si la argumentacion presentada como sustento se
refiere al criterio de seleccion del método con el cual se realizo el avalfio, o si se refiere a la
aplicacién o desarrollo del método seleccionado.

Si se trata del primer caso, se definira el método aplicable y si hay lugar a ello dispondra la
realizacion de un nuevo avalto por el método adecuado.

En el segundo caso, sefialara los errores cometidos vy, si hay lugar a ello, dispondra lo
conducente para la aplicacion y desarrollo correcto del método.

Paragrafo.-  El Subdirector de Catastro, después de haber estudiado y definido lo previsto en
este articulo, podré comisionar a un funcionario del Instituto Geografico Agustin Codazzi para
que realice la practica de las pruebas que se requieran para resolver la impugnacion.
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Continuacién de la Resolucién Por la cual se establecen los procedimientos para los avaitos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

CAPITULO VII
DE LAS FORMULAS ESTADISTICAS

Articulo 37°.- Las formulas que se presentan a continuacion serviran de apoyo para la mejor
utilizacion de los métodos valuatorios.

1. Media Aritmética: (X)

Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el nimero de
ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresiéon matematica.

— XX
X = cemmee-
N
En donde:
X_ = indica media aritmética
> = signo que indica suma
N = nlmero de casos estudiados
X = valores obtenidos en la encuesta
2 Desviacion estandar: (S)

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la
encuesta con respecio a la media aritmética elevada al cuadrado y el resultado
dividido por el nimero de casos estudiados, N. Esta definicidon se formaliza con la
siguiente expresion:
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En donde:

X = media aritmética
X dato de la encuesta
N = namero de datos de la encuesta.

Cuando el nimero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee
N-1 como denominador.
3 Coeficiente de variacion: (V)

Se define como la relacién (divisidn) que existe entre la desviacion estandar y la media
aritmética multiplicada por 100.

Esta definicién se puede formalizar en la siguiente expresion:

S
V= o * 100
X

En donde:

coeficiente de variacion

<
H

w
]

desviacion estandar
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—

X = media aritmética.

4 Coeficiente de asimetria: (A)

Expresado en la siguiente formulacién:

X - M o
A= —————————————
S
En donde:
A = coeficiente de asimedtria
X = media aritmética
M, = moda; siendo esta el valor que mas se repite
S = desviacion estandar.

Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo
caso se debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si
el signo es negativo o sea que tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia
de los valores es menor que el encontrado en la media aritmética.

5. Ecuaciones para ajuste

1. Recta o funcion lineal

Y =a+bX

BOGOTA D.C.
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marco de la Ley 388 de 1997.

2. Parabola de segundo grado
Y =a+bX+cX?

3. Funcién Potencial .
Y =AXP®
4. Funcion exponencial

-

Y =AB*

6. Valor presente

VF
VP = e -
(1+1)
En donde:

VP = valor presente

VF = valor futuro, o valor de ia suma de los flujos netos de caja del periodo
i = interés
n = numero de periodos trimestrales, semestrales o anuales.

7. Valor de la compensacion (“a posteriori”)

VC = {A*(1+1)") -A

En donde:

VC = valor a compensar.
avalto
interés neto

P
]

BOGOTA D.C.
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n = numero de periodos
* = multiplicacion.
8. Capitalizacion

Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Para este fin
se puede utilizar la siguiente expresion que formaliza la relacion:

r

En donde:
A = avallo
r = arriendo

tasa de interés aplicable.

9. Depreciacién

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas
formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en
las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y = 0.0050 X2 + 0.5001 X — 0.0071
Clase 1.5: Y = 0.0050 X%+ 0.4998 X + 0.0262
Clase 2: Y =0.0049 X2+ 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5 Y = 0.0046 X? + 0.4581 X + 8.1068
Clase 3: Y = 0.0041 X?+ 0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5 Y =0.0033 X?+ 0.3341 X + 33.1990
Clase 4: Y = 0.0023 X%+ 0.2400 X + 52.5274
Clase 4.5 Y = 0.0012 X2 + 0.1275 X + 75.1530
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Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni  en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2. El inmueble estd bien conservado pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al
enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o
parietes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

Clase 5. El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

La tabla tal como se conoce trae estados intermedios, pero sélo se presenta el
correspondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5
Ademas:

X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida dtil,
multiplicado por 100.

Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo
calculado.
A = Vp—(Vh "Y)+V;

En donde:

A = avallo del bien
V, = valor nuevo de la construccion.
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V: = valor del terreno.
Y = valor porcentual a descontar.
* = multiplicacion.

TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 1)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

Edad en
% dela CLASES
vida )
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5

0 0,00 0,05 2,50 8,05 18,10 33,20 51,60 75,10 100,00

. 1 0,50 0,55 3,01 8,55 18,51 33,54 52,84 75,32 100,00
¢ 2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,94 33,89 53,09 7545 100,00
3 1,54 1,571 - 4,03 9,51 18,37 34,23 53,34 75,58 100,00

4 2,08 2,11 455 10,00 19,80 34,59 53,59 75,71 100,00

5 2,62 2,65 5,08 10,50 20,25 34,95 53,94 75,85 100,00

6 3,10 3,21 5,62 11,01 20,70 35,32 54,11 75,99 100,00

7 3,74 3,77 6,17 11,53 2117 35,70 54,38 76,13 100,00

8 4,32 4,35 6,73 12,06 21,64 36,09 54,65 76,27 100,00

g 490 4,93 7,30 12,60 2212 36,43 54,93 76,41 100,00

10 5,50 5,53 7,88 13,15 22,60 36,87 55,21 76,56 100,00

11 6,10 6,13 8,47 13,70 23,10 37,27 55,49 76,71 100,00

12 8,72 6,75 9,07 14,27 2361 37,68 55,78 76,86 100,00

13 7,34 7,37 9,88 14,84 24,12 38,10 56,08 77,02 100,00

14 7,99 8,00 10,30 15,42 24,53 38,51 56,38 77,18 '100,00

15 8,62 8,65 10,93 16,02 25,16 38,95 56,69 77,34 100,00

16 9,29 9,30 11,57 16,62 25,70 39,39 57,00 77,50 100,00

17 9,94 9,97 12,22 17,23 26,25 39,84 57,31 77,66 100,00

18 10,62 10,64 12,87 17,85 26,80 40,29 57,63 77,83 100,00

19 11,30 11,33 13,54 18,48 27,36 40,75 57,96 78,00 100,00

20 12,00 12,01 14,22 19,12 27,93 41,22 58,29 78,17 100,00

21 12,70 12,73 14,91 19,77 28,51 41,69 58,62 78,35 100,00

22 1342 13,44 15,60 20,42 29,09 42,16 58,96 78,53 100,00
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23 14,14 14,17 16,31 21,09 29,68 42,85 59,30 78,71 100,00
24 14,92 14,90 17,03 21,77 30,28 43,14 59,85 78,89 100,00
25 15,62 15,65 17,75 22,45 30,89 43,84 60,00 79,07 100,00
26 16,33 16,40 18,49 23,14 31,51 44,14 60,36 79,26 | 100,00
27 17,14 17,17 19,23 23,85 32,14 44,65 60,72 79,45 100,00
28 17.92 17,95 19,99 24,56 32,78 45,17 61,09 79,64 100,00
29 18,70 18.73 20,75 25,28 33.42 45,69 61,46 79,84 100,00
30 19,50 19,52 21,563 26,01 34.07 46,22 61,84 80,04 100,00

~ TABLADE FITTO Y CORVINI (Parte 2)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5
31 20,30 20,33 22,31 26,75 34,73 46,76 62,22 80,24 100,00
32 21,12 21,15 23,1 27,50 35,40 47 31 62,61 80,44 100,00
33 21,94 21,97 23,90 28,26 36,07 47 86 63,00 80,64 100,00
34 22,78 22,80 24,73 29,03 36,76 48,42 63,40 80,85 100,00
35 23,62 23,64 25,565 29,80 3745 48,98 63,80 81,06 100,00
36 24,48 24,50 26,38 30,59 38,15 49,55 64,20 81,27 100,00
37 25,34 2534 27,23 31.38 38,86 50,13 64,61 81,48 100,00
38 26,22 26,24 28,08 32,19 39,57 50,71 65,03 81,70 100,00
39 27,10 27,12 28,94 33,00 40,30 51,30 65,45 81,92 100,00
40 28,00 28,02 29,81 33,82 41,03 51,90 65,87 82,14 100,00
41 28,90 28,92 30,70 34,66 41,77 52,51 66,30 82,37 100,00
42 28,82 29,84 31,59 35,50 42,52 53,12 66,73 82,60 100,00
43 30,74 30,76 32,49 36,35 43,28 53,74 67,17 82,83 100,00
44 31,68 31,70 3340 37,21 44 05 54,36 67,61 83,06 100,00
45 32,62 32,64 34,32 38,08 44,82 54,99 68,06 83,29 100,00
46 33,58 33,60 35,25 38,95 45,60 55,63 68,51 83,53 100,00
47 34,54 34,56 36,19 39,84 46,39 56,23 68,97 83,77 100,00
438 35,52 35,54 37,14 40,74 47,19 56,93 69,43 84,01 100,00
49 36,50 36,52 38,10 41,64 48,00 57.59 69,90 84,25 100,00
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50 37,50 37,52 38,07 42,56 48,81 58,25 70,37 84,50 100,00

51 38,50 38,52 40,05 43,48 49,63 58,92 70,85 84,75| 100,00

52 39,52 39,53 41,04 44.41 50,46 59,60 71,33 85,00 100,00

53 40,54 40,56 42,04 45,35 51,30 60,28 71,82 85,25 100,00

54 41,58 41,59 43,05 46,30 52,15 60,97 72,31 85,51 100,00

55 42,62 42,64 44,07 47,26 53,01 61,67 72,80 85,77 100,00

56 43,68 43,69 4510] 48,24 53,87 62,39 73,30 86,03 100,00

57 44,74 44,76 46,14 49,22 54,74 63,09 73,81 86,29 100,00

58 45,82 45,83 47,19 50,20 55,62 63,81 74,32 86,56 100,00

59 46,90 46,92 48,25 51,20 56,51 64,53 74,83 86,83 100,00

60 48,00 48,01 49,32 52,20 57,41 65,26 75,35 87,10 100,00

. TABLADE FITTO Y CORVINI (Parte 3)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE.CONSERVAC|0N.

Edad en
% de la CLASES
vida

1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5

61 49,10 49,12 50,39 53,22 58,32 66,00 75,87 87,38 100,00

50,22 50,23 51,47 54,25 58,23 66,75 76,40 87,66 100,00

52,48 52,49 53,68 56,32 61,08 68,26 7748 88,22 100,00

62
63 51,34 51,26 52,57 55,28 60,15 67,50 76,94 87,94 100,00
64
65

53,62 53,64 54,80 57,38 62,02 69,02 78,02 88,50 100,00

66 54,78 54,78 55,93 58,44 62,96 69,79 78,57 88,79 100,00

67 55,94 55,95 57,06 59,51 63,92 70,57 79,12 89,08 100,00

68 57,12 57,13 58,20 60,59 64,88 71,36 79,63 89,37 100,00

69 58,30 58,31 59,36 651,68 65,05 72,15 80,24 89,66 100,60

70 58,50 59,51 60,52 62,78 66,83 72,95 80,80 89,96 100,00

71 60,70 60,71 61,70 63,88 67,82 73,75 81,37 90,26 100,00

72 61,92 61,93 62,88 65,00 68,81 74,56 81,95 90,56 100,00

73 63,14 63,15 64,08 66,13 69,81 75,38 82,531 - 90,85 100,00

74 64,38 64,39 65,28 67,27 70,83 76,21 83,12 91,17 100,00 |

75 65,62 65,63 66,49 68,41 71,85 77,04 83,71 91,47 100,00
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91,78

76 66,88 66,89 67,71 69,57 72,87 77,88 84,30 100,00
77 68,14 68,15 68,95 70,73 73,91 78,72 84,90 92,10| 100,00
78 69,42 69,43 70,19 71,80 74,95 79,57 85,50 92,42 100,00
78 70,70 70,71 71,44 73,08 76,01 80,43 86,11 92,74 100,00
80 72,00 73,00 72,71 74,28 77,07 81,30 86,73 93,00 100,00
81 73,30 73,31 73,98 75,48 78,14 82,17 87,35 93,38 100,00
82 74,62 74,82 75,26 76,07 79,21 83,05 87,97 93,70 100,00
83 75,94 75,95 76,56 77,89 80,30 83,93 88,80 94,03 100,00
84 7748 77,28 77,85 79,12 81,39 84,82 89,23 94,36 100,00
85 78,62 78,63 79,16 80,35 82,49 85,72 89,87 94,70 100,00
86 79,98 79,98 80,48 81,60 83,60 86,63 80,51 95,04 100,00
87 81,34 81,35 81,82 82,85 84,72 87,54 91,16 95,38 100,00
88 82,72 82,73 83,16 84,12 85,85 88,46 91,81 95,72] 100,00
89 84,10 84,11 84,51 85,39 86,93 89,38 92,47 96,05 100,00
90 85,50 85,50 85,87 86,67 88,12 90,31 93,13 96,40 100,00

~ TABLADEFITTO Y CORVINI (Parte 4)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5
91 86,90 86,90 87,23 87,96 89,27 91,25 93,79 96,75] 100,00
92 88,32 88,32 88,61 89,26 90,43 92,20 94 46 97,10{ 100,00
93 89,74 89,74 90,00 90,57 91,57 93,156 95,14 97,451 100,00
94 91,18 91,18 91,40 91,89 92,77 94,11 95,82 97,011 100,00
95 92,62 92,62 92,81 93,22 93,96 9507 96,50 98,17 100,00
96 94,08 94,08 94,93 94,56 95,15 96,04 97,19 98,531 100,00
97 95,54 95,54 95,66 95,61 95,35 97,02 97,88 98,891 100,00
98 97,02 97,02 97,10 97,26 97,56 98,01 98,59 98,26 100,00
99 98,50 98,50 98,54 99,63 98,78 99,00 99,29 99,63| 100,00
100} 100,00| 100,00f 100,00/ 100,00} 100,00; 100,00{ 100,00f 100,60} 100,00
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9.1. Depreciacién Lineal

Vf = Pa-Dt
Dt = Da*Au
(Pa -Vs)
)] R ea—
Vu
En donde:

Da = depreciaciéon anual

Pa = precio actual
Vs = valor de salvamento
Vu = vida Util o técnica

Dt = depreciacion total
Au = afos de uso
Vf = valor final

10. Interpolacién de indices de precios

Cuando se requiera hacer interpolaciéon de los valores del IPC para un dia especifico
se hara de la siguiente forma:

« Se obtienen los valores del indice al dliimo dia del mes anterior y del mes
correspondiente.

« Se resta el valor del mes anterior al del mes correspondiente.
« Al resultado se lo divide por 30, y este valor se multiplica por el nimero de dias al

que corresponda la fecha a la cual se desea interpolar.

11. Formulas para ajuste por condiciéon de forma
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= frente del predio que se avalta (ms)
= drea en metros cuadrado del predic que se avaltia (M2).’
= fondo equivalente =s/a

ar = frente del lote tipo de la zona

Mi = fondo minimo de la zona

Ma = fondo maximo de la zona

Vum=Valor unitario medio ($/M2)

Fp = influencia del fondo

t= influencia del frente

Vup= Valor unitario para el predio avaluado ($/M2)

Vup=Vum X Fp Xt

CALCULO DE “Fp” - Influencia del fondo:
C J / "
uando f <Mi = FP=(E)
Cuando = Ip= (Ma] ’
f
Cuando Jf>2Ma = Fp= (Ma ]

2Ma

Cuando M<f<M = Fp =1

CALCULO DE “t" —influencia del frente:
ar 1/4
Cuando — <ag<Llar = = (_(_1_)
2 ar
Cuando 4 < %r- = 1=0.89

Cuando a>2ar = t=1.19

BOGOTA D.C.

Carrera 30 N° 48-51 Conmutador 3634000 -3694100 Fax 3694098 informacitn al cliente 3683443 — 3694000 Ext. 4674 web: www.igac.gov.co
Sistema Gestion de Calidad Certificado




e INSTITUTO GEOGR[\FICO AGUSTIN CODAZZI ‘
apt/ "SEDE CENTRAL Iﬂ

1eenmdy Irkin

36
Continuacién de la Resoluciéon Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

O "N P RS St
T {r\if\: A D,__ PA N rjh:‘s U . LYeh L5y
INFLUENCIA DE LA FORMA witms B gy ST
> a ' ’
i t E H RSN
; K 4z I : . 1 R A
: G o) : . ! .
HE J s '
B ~ | 4 i | O :
i ‘ PR =
' o R : 2
. s 1 k)
S0 Y ek ! - e
! - fo it 1 : R ] - AL .
- [T fm e 5
: R 2 r % -
“ nis &1 ol IR =i ¢ Bu
2% g8 8 gl |
5 : : .;.? ;}“ ;m o]
| . i P
- > : - - : o app oo
N P Y AT o L. i 1s rr S e UK i
1300 mis s &ty S B mE HOmS 35 L
3L 3

Articulo 38°.- La presente Resolucion rige a partir de su publicacién en el Diario
Oficial y deroga las Resoluciones 762 de 1998 y 149 de 2002 y todas las disposiciones
que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota D.C. a 23 de Septiembre del 2008

~ (Original firmado) ]
IVAN DARIO GOMEZ GUZMAN
Director General
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