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prestaciones. La cincuentena parte es ‘tipo. bastante arre-
glado: la ley le conﬁrma empleando un correctlvo contra la
codicia.

El anto acordado, aunque eepecxal para Ios censos de
~ Madrid, es general en Iz parte que se conforma con el dere-
- ¢ho comun. Si por mala inteligencia de Ia ley de Partlda o

- por haberla creido en désuso, se habia estipulado mayorcan-

tidad que Ia cincuentena por derecho de laudemio, despues
‘del auto acordado, no debe ser vilide el pacto escediehdo"
de'esta suma, pues su tnica escepeion se limita 4 aquellas
ventas en que solo falte la formahdad de Ia estension de la
-eserifura. . .
La ley 23 del mismo tmﬂo autoriza los partos part:cula—
" res en las imposiciones de dinero & censo redimible, asi en
 cuanto ¢ los plazos en que haya de hacerse la redencion del capi-
tal, como en las especies de monedu de pago de este ¥ sus inlereses,
no escediendo del 3 por 100 (cap. II); hallindose prevenido por -
-eircular de 7 de Abril, consiguiente & consulta resuelta del

Consejo de 21 de Marzo de 1800, declaratoria de la Real c4-

dula de 7 de Julio de 99: que en los contratos de arrendamiento
compras y venlas, y cualesquiera olras obligaciones, se observe re-
Lgiosamente lo capitulado y convenido por las partes, haciendo los -
pagos en la especie de moneda que se hubiese ofrecido; y que esta
regla gobierne en las contralos que se celebraren en lo sucesivo
(Nota 9.%). .

Concluiremos advirtiendo que no se adeuda el Iaudemzo :
cuando pasa la cosa enfitéutica por derecho de sucesion &
1os herederos forzosos: en la division de Ia cosa enfitéutica
- poseida en eomun; cuando se rescinde la venta antes de la
. entrega; cuando el enfitéusis se confiere en dote 4 la hija;
cuando el duefio directo usa del derecho del retracto. _

Deberes del seitor directo. - Estin reducidos & dejarlibrey
espedito el uso y aprovechamiento de la cosa sin ponerle .
embarazo algunoe; salir 4 la eviccion é indemnizarle los da-
fios que se le caunsaren si se perdiese el pleito; entregar los _
t:tulos, registrar | Ia ascritura de unpcsxcmn etc
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Medos de es!ingnirsé ¢l censo enfitéutico.

Dos son las causas 6 modos de estifiguirse este censo: [a
consolidncion de los domzmos directo y util y la destrﬂcman o pe‘r—
dida de lu cosa.

Estinguen el censo por consohdacmn el comiso, la renun-

“eia, In canclzrswn del tiempo y la redencion. El eomiso es poco
frecuente; pues aun en los casos en que procede la equidad.

. no autoriza la dureza de esta pena. La reauncia puede tener

lugar abandonando censualista 6 censatario, fno en favor
de otro, el derecho de que disponen. La conclusion del tiempo
~se efectia en los que le tienen sefialado; pues aun cuando
el censo por su naturaleza sea perpétuo, la ley no prohibe
fijar término para su duracion, siempre que no baje de diez -

* . afios; 6 que si les pareciere mejor convengan los interesa-

dos en imponerlo por una é mas generaciones ¢ vidas. ,
-La redencion. Esta causa, la principal de todas, porque
nada es mas natural que los derechos, asi como se constitu-
yen se resuelvan, exige por su paturaleza y por sus -prece-
dentes mas detenido estudio. El censo enfitéutico es perpé-
tno é irredimible, lo cual no quiere decir que dure siempre
¥ que sea consecuencia de su perpetuidad la no redencion.
‘Estas palabras mal entendidas podrian inducir & error, por |
lo que interesa esplicarlas: puede haberse constituido un
" censo sin fijar término, lo cual constituye su perpetuidad;
y sin embargo de ser en este sentido perpétuo, no ser irre-
dimible por haberse reservado los contrayentes el derecho
de redimirle. Pero aqui surge la cuestion: zes el censo en—
~ fitéutico redimible? Los espositores responden contradicto-
riamente & esta pregunta: unos, considerando la perpe- -
“tnidad como requisito inseparable del enfitéutico, niegan:
que sea redimible; otros le comprenden en la regla general,
_sosteniendo que todos son redimibles.
‘Nosotros creemos que. este Censo es por su naturaleza
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_ irredimible; asi se le llama y no esti mal aplcado este ti-
tulo, porque en eso consiste el interés del enfitéuta; en esa
condicion que le asegura en la posesion de la finca que ha
creado con sus sudores, cifra su seguridad y toda’su espe-
ranza; pero incurririamos en una paradoja sosteniendo que

no se puede redimir cuando precisamente se han dado va- -

rias leyes para facilitar la redencion en interés de ambos

contrayentes, porque ‘todo eenso constituye una situacion
anormal en el estado del dominio y es al fin una carga de Ia

que censualista 6 censatario pueden mas de una vez desear

verse libres. No es otro el objeto de Ias disposiciones & que

antes nos refemamos las cuales si aparecen repetidas y aun
' contradictorias, no es en el fondo 6 en cuanto 4 la reden-
cion, gino en la forma, 6 sea en cuanto al modo ¢ los valo-
res empleados para hacerla.

D. Cérlos IV por decreto de 6 de Noviembre de 1799
(ley 21, tit. XV cit., Nov. Recop.), concedié permiso para
. redimir con vales los censos perpétuos y al quitar. Por el

capitulo III de 1a Pragmdtica de 30 de Agosto de 1800, en.
que se establecid la comision gubernativa del Comnsejo, se
asigno de nuevo este arbitrio para la consolidacion de vales
reales, su estincion y pago periddico de sus intereses; previ- -
niendo que-el Consejo lo rectificase, guardando los princi-
pios de justicia, para que no se perjudicaran en la redencion
de censos perpétuos los derechos del dominio directo y til
(nota 8.%). En cumplimiento de este encargo formé la comi-
‘sion y D. Cdrlos publicé por cédula del Consejo de 17 de
Abril de 1801 (ley 22), el reglamento para redimir con va-
les los censos perpétuos y al quitar y otras cargas. Suscita-
das varias dudas, el mismo Monarca publicé para su resolu-
cion por cédula del Consejo de 17 de Enero de 1805 un nue-
vo reglamento para la redencion de ¢ensos perpétuos y al
quitar y otras cargas enfitéuticas, formacion de sus capita-
-les, y su imposicion en la Real Caja de extincion de vales.
. Por el escaso resultado de esta disposicion y por el estado

del pais 4 consecuencia de los graves sucesos inmediatos 4 . .
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su fecha, se resolvio en 13 de Julio de 1811 que se suspen- -
diese la admision en la Caja de valores procedentes de las re-
feridas redenciones. Asf las cosas, se publico la cédula de 3
. de Agosto de 1818, en la cual 4 peticion de varios interesa-
~ dos y prévios los oportunos informes, se derogé la anterior
(17 de Enero de 1805), dejando d las corporactones asi eclesids-
ticas como secalares y vasallos particulares en la debida plena liber-
tad de celebrar sus contratos censuales, y poner en ellos las clausu—~
las y condiciones que d bien tuvieren y ezigir su puntual cumplimien-
to, 1 Y asimismo se derogo cualesquiera otras resoluciones que direc~
la 6 indirectamenle pudieran ofrecer dudas y ob:lacn!as para su
cwnp!ume':to
De las redenciones 4 papel se habia abusado grandemen-
_te; por lo que, y atendida la identidad de materia, merece
recordarse, siquiera no se haga su estudio, otra cédula de
igual fecha (3 de Agosto de 1818} por la cual se declararon
nulas las redenciones de censo hechas durante el Gobierno

intruso con vales 6 cualquiera otra especie de papel, y 4su -

' consecuencia, se mando que los deudores censualistas paga-—
sen & los duefios de censos sus acreedores todas las pensio—
nes vencidas desde las redenciones y las que estuviesen de-
biendo al tiempo de ellas, permitiendo por conmiseracion 4
dichos deudores que reclamasen de cualquier establecimien-
_ to publico 6 personas particulares, duefios de los censos Te~

dimidos, los vales reales que hnhleeen entregado de proce-
dencia legitima, ete. -

La condicion de las personas ha produc:do hasta las ultx— ‘

mas leyes de desamortizacion dos especies de censos: los de

particulares, censos redimibles, y los pertenecxentes a ma- -

' nos muertas, censos irredimibles.
~ Censos redimibles. Para proceder 4la redencion de un cen~
sose ha de atender lo primero 4 las cldusulas de su cons-
titucion, cumpliendo cuants en ellas se haye estipulado
", acerca del valor del capital, y lo que le corresponde per-
cibir al duefio por sus derechos dominicales. -

A falta de pacto espreso 58 segmran las reglas que con-
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tiene el auto acordado del Gonse_;o de 5 de Abrﬂ de 1770
- (ley 12}, para la redencion de los censos perpétucs en las
casas de Madrid, de las cunales las mas importantes son las
siguientes: 1.* En lns ventas sucesivas de cesas de Madrid, ete.,

solo se pague por razon de licencia y olorgamiento al dueiio dtree-, o

to..... una cincuentena parte del precio de la cosa que se vende, 6
- sea el dos por ciento... 4.* El enfitéuta podrd redimir el cdnon 6
censo perpéluo, enlregando un duplicado capital & razon de treinta
y res y un lercio' al millar, requldndose por el rédito 6 cdnon que
se paga anualmente por razon del censo perpéfuo. 5.° Para igna-
Aar la condicion del dueilo directo en esia parte, se declara, guedar
en su arbilrio obligar al enfitéuta igualmente, aunque este no lo so-
licite, & que Pedima, d cargue d censo redimible, sequn el il crea
mas convenienie, el capital del censo perpétuo. 6. Se declara que
con lo dispuesto en dichos articulos gueda integramente subsanado
“en una y ofra parte todo el derecha del dominio directo; y en todos
eslos casos se- constiluird redimible el censo en cualyuier caso que
el dueiio del itil quiera libertar su casa de la gravosa carga del cen-
. 50 perpéluo. T.° Cuando se venda una casa gravadu con enfiléusts,
se rebajard d razon de-wn sesenta y seis y dos tercios al millar, por
capital cerrespondiente al cdnon d que estd sujela, mediante el no-. .
torio agravio que padece el comprador, en que solo se rebaje, como

hasta aqui se ha ejecutado, un treinta al millar, que aun no es ca-.

pilal correspondiente d un censo redimible..... 12. Las liguidacio-
nes de la cosa enfiléutica que se venda, se hardn con arreglo d las
precenciones siguientes. 13. La cincuentena ha de ser no solo del
valor liquido del solar 6 drea superficial, en que eslé construida la
casa, sino de lo edificado en ella. 14. A la carga de policia del
alumbrado se regulard su capital al Ires por ciento, interin dure
" la Real pragmdtica de 1705, y de su importe tampoco se sacard
cizcuenlena; y esle capital variard siempre que los censos se pon-

gan & menor- rédile por nuera pragmdlica, arreglindose la ligui-

dacion al fuero de rédifos que corra al tiempo de hacerse la venla.
15. Elecapital de la carga de aposenlo se ha de bajar en las ligui-
" daciones de cargns, conforme d la cuota -con que alora se redime.

en comsecuencia de los Reale: decretos de 3 de Julio de 1760 y3.
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de Selaembrc de 1761 (nota 1.%, tit. XV, 1ib. III}, 6 sequm ea
adelante corrieren estas redenctanes (£l cap:trzl de esta carga se re-

_gula al respecto de cuairo por cmzfa, nota 6., tit. XV, lib. HI,

- Nov. Recop.)

- Para la mejor mtehgencla de estas reo'las pondremos w

' -ejemplo. Se ha de principiar tasando Ia ﬁnca cuya opera-

c¢ion, si ambos dominios fuesen de libre pertenencia, puede

" hacerse estrajudicialmente. No siéndolo, 6 si alguno de los

interesados no estd dispuesto 4 verificar la redencion, ace~

_ de el que Ia intenta ante el Juzgado ordinario competente,
~ exhibiendo los titulos de su dominio, nombrando perito para

tasar la finea y pidiendo se mande al otro duefic exhiba los

- suyos y elija perito, si no se conforma con el mismo; averi-

* 120.000 rs., y tiene censo perpétuo de un ducado y uria ga—. -

- de la casa es de 120.000 rs.—Bajas.—=Primeramente se ba- . -

guado el valor por declaraciones de estos, 6 por la del ter-
cero que eligird de oficio el juez, si hubiere discordia, se

. practica Ia operacion del modo siguiente: Se rebaja de dicho

valor el duplo capital de la pension 6 renta anual, & razon

de66rs. y3 por cada real que se paga anualmente, 6 lo que

es Jo mismo, & 33 y i duplicando esta cantidad: luego se
saca el capital 4 25 el millar de la carga real de hospedaje

- de cdrte, y el de 96 rs. dnuos con que cada casa contribuye

para el alumbrado piiblico de las calles y para serenos,al
respecto de 33 y ¢ millar: hechas estas bajas, se sacadelo.
que quede el valor de 3 cincuentenas, 6 sea 6 por 100 & ra~

zon de 2 por 100 cada una, no sacando primero una y del - ‘
- resto la otra, pues las tres han de ser iguales: el importe de

las 3 cincuentenas se une con el del duplo capital, y lo que
ambas partidas suman es el total para la redencion.
Demostracion. Supongamos que una casa se tasa en

llina de cinon 6 renta annal, derechos de tanteo, laudemio,
cargareal de 66 rs. d4nuos, y los 96 de farol y sereso. Bajo__ _
tal supuesto se hace la liquidacion en esta forma: el valor -

Jan 1.000 rs., 4 que asciende el duplo capital de los 15 reales
dnuos de censo, regulada la galhna en 4 rs. al r&ﬁpecto

-
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de 66 y § al mlllar, 6'le que es igual al respecto de 33 y $que
importa 500 rs., cuya cantidad duplicada hace aquella suma. -
Idem 1.650 rs. & que asciende 4 25 el millar el principal
de 66 r=, anuales que tiene la casa de carga real de aposzen-
to. Y 3.200 rs. que 4 33 y § el millar, suma el capital de 96
reales con que cada afio se contribuye para el alumbrado
- piblico y sereno. Dichas partidas componen 5 850, que de-
~ducidos de los 120.000, valor total de Ia.casa, quedan liqui-
dos para sacar las cincuentenas 114.150. Las tres cincaen—
tenas, que son 6 por 100 de esta cantidad, ascienden 4 6.849,
y uniendo 4 esta partida los 1.000 rs. del duplo capital, es
el total para Ia redencion 7.849. :
~ Como las referidas cargas pueden haber sido, y de hecho
" estdn algunas redimidas, se pregunta jsi se bajard su ca-
pital en la liquidacion del censo perpétuo? Febrero y algu-
- nos otros fueron de opinion que debia bajarse como si exis-
_tiese: el duefio itil hizo la redencion con su caudal privativo,
¥ dicen que tales eargas se establecieron sobre la casa y su
solar, ¥ no sobre aquella sola; pero lo regular es que no se
- deduzca el capital de dichas cargas cnando ya han sido re-

dimidas, porque esto debe considerarse mejora hecha en

Ia casa.
Si la casa se hallare sxtuada en otro punto de Espafia

- habria que verificarla con arreglo 4 la ley 24 de dicho titu- A

1o, por no ser aplicable el auto acordado del Consejo. Esta
dice en su cap. VIII: A falla de convenios particulares y de prac-
tica constante, sz procederd d la redencion, consignando por el cd-
non un capital, regulado d {a razon de uno y medio por cienlo, ¢
sesenta y seis y dos lercios al millar, y por derecho de !audemm
- en que van considerados todos los dominicales, la cuntidad gue en
el espacio de veinticinco aiios sea copaz de redituar al tres por -
. ctenlo otra tgual al l'mpnrte de una cincuentena del valor de Ia fin- -
©en. rebojadas las cargas & que esté sujela, 6 lo que es lo mismo,
dos y dus tercios por ciento de su preciv liquido.

" . Demostracion. Supongamos que la casa vale 60.000 rea-
les: tiene de pension 50 rs.: el duplo capital de ]a mismad
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razon de 66y1 el millar importa 3.333 y ¢, reba_;ada esta can- -
tidad y Ia de 3.000 rs. por cargas municipales, quedan liqui-

“dos 53.666 rs.; Ia cincuentena 6 el 2 por 100 es 1.073 y §;

el capital de esta cantidad en veinticinco afios al 3 por 100

al afio 1.431 rs. y {. Si pues con arreglo & la ley el precio
de la redencion es el duplo capital de la pension unido con
el capital qué produzca en veinticinco afios una cincuente-
na del valor liguido de la finca, el precio en el case pro-
puesto seri de 4.764 rs. y3..

La redencion del censo puede ser de un modo intentada
por el sefior til y de otro si la solicita el sefior directo. Con
arreglo 4 los capitulos IV y V del auto acordado, se ha eje-
cutoriado por el Consejo que al duefio 1itil de la finca solo
puede compelérsele 4 redimir el cinon G renta anual entre— -
gando su duplo capital é dejindolo & censo redimible. El se-
fior directo no puede reservarse arbitrio alguno segun el
cap. IX de Ia ley 24, que previene respecto de lus redenciones
de censos enfiléulicos, que en ningun caso podrd hicerse la del cd-
aon, sin ejecularla al propio trempo de los dmas dcreclws del do- -

. minto direclo.

Censos no redimibles. Dejando aparte la cuestion de si la _
- cédula de 3 de Agosto de 1818 es derogatoria de la de 17 de
Enero de 1805 que declard redimibles toda especie de cen-
gos, cumplenos reconocer que si no por su naturaleza, por’
la calidad de las personas, los ha habide verdaderamente -
- irredimibles. Eran de este género las cargas de aniversa-
Ti0S, misas, capellamas ¥ cualesquiera otros gravimenes -
¥ censos impuestos & su favor. Por razones de utilidad y-
. con la correspondiente hcencxa aun estas cargas podian
ser redimidas, sobre lo cual hay disposiciones espresas: la
ley 22, la 24 en el capitulo X y otras. A mayor abunda- -
miento las leyes de desamortizacion han hecho necesarias
*. algunas resoluciones para llevar & cabo la redencion de los
censos pertenecientes al Estado, bl,enes ecles:astlcus de
propios, etc. ﬁ

Pérdida 6 destmccmn de 13 finca.—. - S5 la cos8 gu s
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daa’a d censo’se pitrde por toda ocasion, asi como por fuego 6 par
terremoto, 6 por aguaducho, 6 por ofrarazon semejante, tal daito .
coma este pertenece al seitor della, ¢ non ol otro yue la oviese. a:z :
rescibida, de aquei diz en ade!ante non seria tenudo de darle cemo ,
ninguno. Mas si la cosa non se perdiese del todo, por aquella oca- . -
sion, ¢ ﬁncase quanlo la ochava parte della d lo menos; enlonce te-
- nudo serig de darle censo cada aio por ella; asi coho la avia pro-
metido (Ley 28, tit. VIIL, Part. 5.7). . . .
-El censo se estingue peremendo completamente Ia cosa -
--por caso fortuito; pero siempre que se conserve la octava
parte de ella tiene el enfitéuta que pagar la pension anual,
- ¢como si nada se hubiese perdido. :
- El comentador, haciéndose cargo de la ley, dlce- que si-
‘se quema una casa no obstante quedar el drea, la cual se
~ considera mazima pars domus, la pension se estingue: lo mis- .
mo- que sucederia -si s¢ quemase una vifia 6 un olivar: Quis
mulala forma, substantia ref videtur esse perempts. En cualquier casoy

por cualquler causa que la cosa se destruya, el censo se es- -

tingue; asi acontece con el terremoto y con la inundacion:

Quia quod e3t inundatam ab aqwis, censelur deperditsm: al caso de inunda-

cion se compara la ocupacion bélica: Unde similiter fieret emphy—
- fewt® remissio pemmn.s st propler guerram #oR potm perc:pcn frucm rel

.. emphyteaticr {Glosas 9.2, 10 y 44).

La escepcion esta tomada de las doctrmas de Azon pero

. con cierta diferencia; pues mientras el ilustre profesor creia .

que si quedaba alguna -parte, aunque minima, el enfitéuta -
estd obligado-4 la pension, la ley es terminante y declara
conclmda la pension que gravita sobre la finca cuando que--
- de menos de la octava.
Aun asi puede admitir la mteho'enc:a que la da el co-
mentador: Ia pension se pagaria si fnese médica y sin rela-
cion 4 los frutos: mas si correspondiese 4 la cantidad de es-
tos, ¥ Iz finca se destruyese hasta la mitad, pero no fanto
.que de la parte restants quedasen frutos bastantes para
pagarla podria abonarse, aunque no 1ntec"ramente 4 pro-—
rata de dichos frutos (Glcsa. 12} S
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* La’ cuestion, como se ve, es de importancia; péro hoy
. ténemos una ley que aynda para su resolucion, La Ley hi-
potecaria determina que cuando por culpa del censatario la

., finca acensuada viene & ser imsuficiente para garantir el

" -pago de las pensiones, podrd ser compelido 4 imponer sobre

otros bienes la parte del capital que deje de estar asegura-
do, 6 4 redimir el censo. Si por cualquiera causa, zjena &
su voluntad, se deteriorare 6 hiciese menos productiva la-
~ finca, no tendra derecho & desampararla, ni 4 exigir reduc-
cion de las pensiones, mientras alcance 4 cubrirlas el rédito-

. que deba devengar el capital que representa el valor, gra~ .

duado al mismo tanto por ciento 4 que estuviese constitui-
- do el censo. Cuando asi no fuere puede optar entre desam—
parar la finca 6 exigir la reduccion de las pensmnes en pro—
porcion al valor que ella conservare.
St, despues de reducida la pension de un censo, se au-
mentare por cualquier motivo el valor de la finca acensua-
~ da, podra el censualista exigir el aumento proporcional de
las pensiones, pero sin que en ningun caso esuedan de su
importe primitivo (arts. 150 & 153). '
., Fstas disposiciones estin principalmente dictadas para
¢l censo conszgnatwo pero sou aphcables 4 toda clase de
censos. :
. Prescripeion. -—Durante mucho txempo se habla ‘creide
que la enfitéusis no terminaba por el no cobro de las pen-
~ siones: que estas prescribian # los treinta afios, término se-
fialado por la ley 63 de Toro para las’ obhgacmnes con Li-
poteca 6 mistas de real y personal; pero que el sefior directo
‘conservaba ileso su dominio, y por tanto, el enfiténta &
seftor. util o ﬂ'anaba Ia hbertad de la finca por prec:—"
cripeion. '
- Mas llevada Ia cuestmn al Tribunal qupremo por recur-
sos procedentes de pleitos seguidos en Cataluiia, donde,
segun es sabido, tan generélizada estd la enfitéusis, ha pre- -
- valecido la opinion contraria, habiendo declarado en repe-
 tidas decisiones, capaces por el nimero de formar juris-
Tono 1. . _ S &5
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prudencia, qne el censo concluye por Ia prescnpcmn Hama—
daestmtxva IR R S

§ IV
‘Venta_jas de ln enfi I.eusls

_ Cuando de censos s¢ trata, lo- pmnero que se desea co~
nocer es su utilidad; solo se escuptia de esa cuestion 1a en-
fitéusis cuya utilidad se da por supuesta. Participando de
dos contratos fundamentales, aunque sin ser arrendamiento
ni eompra, fué en su origen lainstitucion protectora deltra-
bajo de los hombres libres, mucho mas honrosa que la ser—
vidumbre, mucho mas productiva que el colonato. En los
dificiles periodos por que han atravesado los pueblos, hoy

. mas florecientes, sin tener en su origenr lugares donde ha-

bitar, ni recursos para vencer los obetéculos de una naturd-
‘leza semi-salvaje, debié ser de grande utilidad Ia enfitéusis,
de la cnal puede afirmarse que pu.:o"los fundamentos de la

vida -civil, dando las pnmeras nociones de ]os fueroq year- '

 tas-pueblas.
Sucede con esta mstltucmn como con todos los mventoq .

- humanos: ¢l hombre recoge los beneficios sin detenerse 4
considerar las causas que los producen. Con la rigueza que

le ha trasmitido la actividad acumulada de cien generacio-
n¢s, ¥ los poderosos ‘medios de esplotacion que ha puesto 3
su alcance el progreso de la industria, quizis no le parecs

estraordinario un fenémeno de otros tiempos. Pero la histo-
ria s ha cuidado de demostiar las ventajas de este género

de cultivo de que el mundo civilizado echd manoe para impe-

- ~ dirla ruina dela agricultura, y que haservide siempre para - - -

conservarla y mejorarla. No tratendo 4 fondo una cuestion
econémica, se nos dlspensara de manifestar nuestra opinion
acerca de las ventajas é inconvenientes que ofrecen los ar-’
- rendamientos larges. Pero dado que merezean todo el favor -
que les 'dispensé el autor del informe sobre la ley agraria,
guiado por el ejemplo de Inglaterra, atendida la duracien, -

N
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ges comparable su utilidad con la de la eufitéusis? «\*o se
debe ciertamente esperar de un colono que descepe, cerque,
plante y mejore una suerte que solo ha de disfrutartres 6 cua-
tro afios: es, antes bien, mas ficil, que reduciendo su traba-
jo 4 las cosechas presentes, trate solo de esquilmar en ellas
Ia tierra, sm curarse de Ias futuras que no ha de disfrutar.»
Mas si este inconveniente se a.leja, no se hace Imposﬂ)le en
‘el arrendamiento largo.-

Siendo tan irresistible el atrat,tzvo que produce el terre—-

no fecundado por nuestros sudores, todavia es de temer que = -

¢l colono persuadido de que mas tarde 6 mas temprano ha
de abandonar les novales y plantios cultivados por SUS ma-
~nos, se lamente como el pobre Melibeo, obligado 4 abando-
nar con motivo de las guerras sus campos y posesiones de
las cercanias de Mantua. Iinp:a.c hxe tam culte mavalia miles kabebir?
—Barbarus has seqeles? .
. - Laenfitéusis que medlante una. habil dxbtnbucwn de la o
propiedad territorial, ha hecho menos irritantes las des--
igualdades de fortuna, ofrece sin mezela de recelo todas las
ventajas del arrendamiento largo. Nada tiene.de estrafio
{}ue'un partidario de la enﬁtéueis que atribuia 4 su influen-
cia el adelanto de Ia agricultura en Cataluiia, haya dicho ¥
repetido que donde ha prevalecido ese sistema «se ven ca-

- sas de campo deliciosas; abunda la poblacion; hay mil esti-

. los de vivir; montes bién cuidados, plantios hermosos, inge-
nies de agua, minas para sacarla de la profundidad de Ia
tierra, sin dejarse cosa eciosa en ella ni en el mar.» Ningu-
na dificultad debe costarnos aceptar este resultado de la es-
periencia, puesto que no nos cierra el camino para una re-

_flexion: Una cosa puede ser titil sin ser necesaria: la utilidad
es ademis idea muy variable: al legislador, testigo impar-
‘cial de las necesidades de un pueblo, toca decidir sobre la
conveniencia de aprovechar este reeurso, que por cierto es
susceptible de bien diversas formas, para el fomento y des- .
arrollo de la ao-rxculfura e
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S Delosfores. _

Su origen y naturaleza.  La antigiiédad de los foros de Ga-
~ licia, y aun los de Astirias, muy semejantes 4 ellos, se re- -
- monta 4 la primera época de la restauracion de la Monar- -

quia. Fueron en su origen contratos de arrendamiento y

luego han venido & ser una especie de censos enfiténticos.
Consisten en la entrega del dominio vitil de una cosa por -
una pension inuz, mediante la condicion de que concluido
el tiempo la readquiera su duefio. Tienen de malo, que no
siendo su concesion perpétua, pues al contrario, ha solido. -
hacerse por Ia vida de tres reyes y ventinueve afios mas,
- acontece que concluido el término, los seflores directos pre-
tenden la reversion del suelo contodas sus mejoras en abso-
“luta libertad: los enfitéutas lo vesisten apoyados principal- -
mente en la posesion’, lo cual ha sido y aun puede ser cansa
~ de disgustes, no obstante las resolucmnes dictadas para pre-
. ¢averlos.
' La mas antigua de dlchas disposiciones fué Ia Real pro--
vision del CGB.SCJO de 21 de Mayo de 1763, mandando sobre-
seer en todas las demandas que hubiese pendientes subre
‘despojos ds bienes forales. En ella se previene al regente y
~ jueces de la Audiencia de la Coruiia, que tan pronto como -
- les fuere presentada, hagan suspender y suspendan cuales-
quiera plejtos, demandas y acciones que estuvieren' pen-
dientes. en dicho tribunal y otros cualesquiera del reino

* " sobre foros, sin permitir tengan efecto despojos que se in-

tenten por los duefios del directo dominio, pagando los de-
. mandados y foreros el cinon y pension que actualmentey
“hasta la fecha hubieren pagado 4 los duefios, interin que &
consulta de los del Consejo se resolviera lo que fuere de su
agrado, & cuyo fin debian dar Ias erdenes ¥y prmndencms _

" - que tuvieren por conveniente,

“En otra de 17 de Octubre de 1766, repetxda en3de Abn‘ -
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de 1767, dictada 4 peticion de los vecinos del coto de San
Ciprian de Montecubeiro y otros, en solicitud de que se les
" restituyese en los bienes de que habian sido despojados, se

previno 4 los diches regente ¥ alcaldes de la misma Audien-
~ cia, que les mantuvieran -en posesion del citado coto y lu-
. gares, etc., regulando la renta anual de las partes, tasén- -
dola con citacion de los interesados en ‘caso de discordia, y -
ejecutando lo mismo en todos los casos semejantes, de for-
" ma que los vecinos se conserven labrando las tierras en que
estin acostumbrades y arraigados, y los duefios directos
. perciban lo justo sin esceso, guardada reciproca equidad,
entendiéndose esta providencia sin perjuicio de la que se
tomase en el espediente general sobre renovacion de foros
en el reino de Galicia, pendiente en el Consejo; y acabin-
dose de instruir conforme 4 su gravedad é importancia. A
la primera de estas disposiciones se refirié la Real oOrden
de 9 de de Mayo de 1767, dictada en un espediente sobre el
lugar de Carracedo y sus bienes.

Por Real resolucion 4 consulta del Conse]o de 28 de Ju-
nio de 1768 se hace la signiente declaracion de cardcter
" mas general: S. M. se ha servido mandar que por ahora, ¥
~ hasta que con pleno conocimiento de causa'se resuelva el
. expediente consultivo, remitido al Consejo para que infor-
me en punto de foros en ese reino de Galicia y principade
de Astirias, no 86 haga novedad con los fores de ese men-
cionado reino y principado, ni de la provincia del Bierzo, en
que se hallan sitos los bienes, objetos de la instancia, micon -
otros algunos en todo el reino, como estd resuelto para ese
en el afio de 1763, y que mantenidos todos en posesion de
los vinculos aforados, esperen la Real resolucion que S.M.se
digne tomar sobre todo. ‘

. Nueva. provision del Consejo de 23 de Agosto.de 1776
declard que conforme 4 las resoluciones espedidas con mo-
tivo del espediente general consultivo que se balla pen~
. diente sobre renovacion de foros, no pudiera la Audiencia _

despojar de los bienes aforados 4 Tos enfitéutas, hasta que
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se resuelva definitivamente aquel espedxente sin embargo
. de que puede oir4 los duefios del directo dominio en razon
de 12 nalidad de estcs contratcs enﬁtentlcos sm causar des-
pojos. :
El mismo eqpmtu revelan las msalucmnes del Consejo
* de 25 de Abril de 1784, de 16 de igual mes de 1785 y de 14
de Neviembre de 1789, cuyo contemdo se omite per no ha= .
cer mas larga esta resefia. Las antigiiedades juridicas de Ga-
- licia como las de tantas provincias, son en general poco co-
- nocidas. Nosotros nos habjamos valido de las noticias pues- -
tas por apéndice al tomo 3.° de las Concordancias; pero sienda
estas incompletas, y estando persnadidos de su utilidad pa- -
ra la prictica de los.negocios, hemos procurado adicionar-
las por los articulos de uga acreditada revxsta pubhcada en
- la Corufia en. 1852,
Las contiendas entre sefiores y foreres aplazada-, por. laa

" anteriores dlsposzcmnes hinse renovado bajo diferentes for-
- mas como reviven todas las que afectando 4 diversos inte-
reses estdn pendientes de resolucion. Las Cortes de 1873, |
* creyendo Hegado el momento, publicaron la conocida léy de
20 de Agosto, por la que declararon redimibles los foros,
subforos y demds prestaciones de esta naturaleza, pero
cuestiones como la presente que entrafian cierta dificultad,
no deben abordarse precipitadamente ni resolverse con pa-~
~ sion. De ambos defectos adolecia dicha ley, por lo que el de-
creto de 20 de Febrero de 1874, satisfaciendo derechos é in-
tereses legitimes, acord6 su suspension, y juntamente con
ellaladel6de Setlembre sobre la materia mandando sobre- -

* seeren el estado que tuviesen los pleitos 4 que hubiere dado

Iugar su ejecncmn Mantenido el stafu que, devueltas al de-

‘bate las necesarias condiciones de imparcialidad, las acade~

mias y los particulares emprendieron estudios concienzudos

que permitian esperar, en tiempo no muy lejano, una selu-

~ - cion definitiva ¥y justa. Y en efecto, l1a Comision de Codigos -

- presidida porun repiblico ilustre, Sr. Vaamonde, que reunia .
especiales titulos para tratar esta materia, formulo un pro- -
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- yectoque merecié la aprobacion de los homnres doctos, pere
‘que presentado a los Cuerpos Goleﬂxs}adores no lleo-o & ser
1ey : :
Modos de constu‘mrse El foro'se constxtuye 1.° por con-

) 'ftrato oneroso: 2.° por donacion entre vivos: 3 por teﬂta—, -

‘mento: 4.° por preseripeion. .
- Puede repetirse acerca del foro lo que se ha dlcho de la

. enfitéusis: aunque las leyes 3.%, tit. XIV, Part. 1.7, y 28, ti-

tulo VII, Part. 5.%, exigen el otorgamiento de escritura pu-
blica para su eonstitucion, es licito, sin infraccion de ellas,
~ probar Ia existencia de este gravimen por otros medios (S:

- . 9 Mayo 1861). Confirman esta doctrina las de 22 de Setiem-

bre de 1865 y 13 de Mayo de 1868, segun las cuales, aun
existiendo identidad absoluta entre los dos contratos, la
presentacion en juicio de dicho documente para hacer valer
los reciprocos derechos derivados del foro, no es tan esen-
cial que no pueda snphr~e con otra prueba. La reclamacion
_ perclbo de las pensiones forales y del derecho de laude-
mio, reiterados por mas de medio siglo, y por dos duefios y
sucesores distintos, forman tal presuncion de’ la existencia
de un foro y un estado posesorio tan-respetable, que no pue-
den destruirse sin una prueba plena de que aquel no se ev-ta-
_.blecxo legalmente (S. 14 Mayo 1861}). -
-« .Sus efeclos. . En opinion de algun autor, difieren de los
de la enfitéunsis. Asi, por ejemplo, 8¢ cree que en los foros

no es admisible la pena de comiso: si se concediese, arrui~

naria 4 la mayor parte de Tos foreros; pues cémo la propiedad
~ estd tan dividida, y como hay tantos propietarios pobres,

‘nada es mas ficil que. el retraso en el pago de la pension.
- Aumentaria la odiosidad de esta pena la costumbre que hay
alli de tomar ciertos ferrados de renta sobre una finca. El

labrador que busca dinero prestado se compromete & pagar

 la renta corespondiente al capital de mas ¢ menos ferrados
de fruto. Para disimular esta operacion, que no es mas que
. un censo fructuario, el que toma el dinero figura la venta de
. un terreno & favor del que se lo presta; el supuesto duoefio
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trasmite el dominio 1itil al que acaba de enajenario, sefia-
~lando de pension el mismo nimero de ferrados 4nuos: asi se
ven tantos sefiores que permben una infima renta: asi es,
- tan grande el niimero de foreros en una misma finca: jquién
_seria capaz de calcular los males que produciria el comiso?
+  Didase de que sea admisible el tanteo; dando por razen
que no cabei 1mp0ner sobre el foro mas cargas de las que por »
gl tiene. . :
Y 16 mismo se dxce acerca del laudenno auachendo que
verificada la venta, el comprador se encarga de continuar
- satisfaciendo Ia renta sin que proceda semejante tributo en
-un pais donde la propiedad esta tan recargada. y las trasml—
siones son tan frecuentes.
Mas aunque semejantes limitaciones sean _;ustas ¥ no

negamos que en algun caso tengan lugar, son mayores las

semejanzas que las diferencias-del foro con Ia enfitéusis. Sin
duda es exacto que el laudemio, el comiso y otros grava-
menes mas odiosos forman tambien la comitiva de los foros.
 Derechos del seiior directs. . 1.° El dominio de la cosa dada
en foro. 2.* La accion para cobrar la pension dnua. 3.° La

o que le asiste para obligar & los levadores del foral que .

nombren uno de entre ellos que pague la renta por entero.
4.° Pedir el deslinde de las fincas y el prorateo de la renta
4 cargo de los foreros, pasado que sea cierto nimerode
afios. 5.* El derecho hipotecario sobre la finca 6 fincas afo-
 radds. 6. EI que le compete para que el forero no grave sin
su consentimiento, y -bajo, pena de nulidad si lo hiciere, la
finca dada en fore. 7.° El que igualmente le asiste para
- apremiar al forero a manteuer en buen estado la finca afo-
rada. :
Ia penswn ha de satlsfacerse en el tlempo ¥y en el luoar
convenidos, y si no como se acostumbre, segun s natura»
- leza de 1a finca. Nos parece poco muportante la duda de s
~ ha de ir el forero 4 casa del sefior ¢ esperar que este vaya &
cobrar larenta: aunque aquel derecho no facse tan gravese .-
. como es siempre, seria regular que el forero diese esta prae-
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-ba de reconommlento 4 su sefior. La renta atrasada no debe
~ pedirse en dinero y al precio mas alto que hayan tenido los
frutos. En el opusculo Prdctica legal sobre Foros y Compaiiias
de Galicin, impreso en Vigo en 1849, se trata esta cuestion
" que seguramente habri ocumdo pero cuya solucmn no
-.debe parecer grave. .
‘1a dificultad de entenderse con muchos foreros 4l ves
ha dado- origen al cargo de cabezalero, que es Ja persona
- que cuida de recoger las respectivas porciones y entregar-
- ias al sefior, habiendo en Galicia diferentes pricticas acer— |
..ca del desempeiio de la eadesaleria: ya corresponde al ma-
yor porcionero; ya al cultivador de un terreno; ya turnan
entre si, entregindose de uno en otro la memoria cobradora.

‘Los apeos y prorateos producen intrincades pleitos. El
-apeo es una operacion pericial, por cuyo medio, con pre-
sencia de la carta de foro 4 ofras pruebas, se deslindan los
terrenos sobre que grava-la pension. El prorateo tiene por -
* objeto distribuir entre los Hevadores de las fincas con justa .
proporcion la renta 4 que estin afectas. Los apeos deben
solicitarse cada treinta afios, siendo los gastos de cuentade
los foreros como encargados del cultivo, y culpables mu-
. chas veces de que desaparezcan los mojones. En el lugar de
las anteriores diligencias suele nsarse por mas econdmica
la del reconocimiento, que se celebra por comparecencia de
los interesados, en la cual prestan declaracion jurada del .
terreno aforado y de la obhﬂaczon de satlsfacer la cuota cor-
respondiente. ' _
- Por razon de su derecho hipotecano ei seiior dlrecto re-
clama el cinon de cualquiera queé sea el poseedor de Ios ter- ,
renos forales.,

Finalmente, temendo por garant:a la ﬁnca, nose le pue—
de negar la facultad que le compete para procurar su me-
jora é impedir que el forero la grave sin su consentimiento.

- El foro, como todo gravimen hipotecario, es, por regla -
general, indivisible; mayormente si fuere fa obligacion man-
comunada: por consiguiente, el cinon 6 renta impuesto so-
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~ bre determinados bienes puede reclamarse de cualqmera de
sus peseedores, quedando 2 estos en tal casa espedita su ac-
cion para ejercitarla contra los demds obligados al pagoe
(S. 9 Mayo 1861). Si en el caso no previsto en la escritura
de Imposicion de pasar 4 distintos duefios ttiles la finca ob-
jeto de subforo, se ejecuta y continia el prorateo de la pen~
sion consignada sobre ella, este conjunto de actos énvuelve
un consentimiento tacito y aprobacion por parte de los
_ dueilos directos, no solo del espresado prorateo, sino de la
consiguiente division de la obligacion hipotecaria primiti-
va; y modificada como puede hacerse por convenio ticito la
indivisibilidad propia de la-hipoteca, no es entonces ¢ontra-
ria 4 la ley 28 citada de Partldas ia division del foro (S. 20
Marzo 1852). .

Mas no quiere esto decir que el aHanam:euto al prorateo
' c_ie una pension foral basta por si sola para producir una obli-
gacion eficaz, ni menos para establecer un gravimen per~
pétuo sobre bienes que no se designan en titulos especiales,
. ni en virtud de posesion como afectos i carga alguna (S.5
* Octubre 1866) Vease Jamp civil, part. L.* hb I, tit. v,

cap Iv. - = :

Dcrec!ws del forcra Tlene 1.5 el domxmo util de Ia hn-
ca: 2.°, el derecho de poder vendeﬂa 6 disponer de ella en
otra forma semejante con la carga & que estd afecta: 3.% el
‘de hacer salir al sefior 4 ]a defensa del terreno si fuere de- -
mandado: 4.%, el de pedirle que exhiba la carta foral cuando
- se trate de un proratec entre los coforeroes. : :
La facultad de enajenar es.consecuencia del domlme )
-- 1til, pero en ella no debe considerarse incluida la de gravar
- la finca con nuevos impnestos, por mas que sean frecuentes
los subforos hechos sin contar con nadie por los colonos. Su

. dominio no es tan absolute que puedan (hsponer de el en

perjuicio del sefior directo.
No debiendo esplicar por su notonedad el derecho Ilama— .

. do de eviccion, nos limitaremos 4 recordar una particulari- -

" dad de su ejercicio cuando han mediado guantes 6 vueltas.

+
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Esta aperacmn tiene Iugar ﬁrempre que ¢l tomador del fore -
‘pretende pagar un cdnon corto. propofeionalmente al valor
de la finea: el medio que entonces se emplea para estable-
cer el debido equilibrio entre la pension y el capital, es elde
~ los guantes, que consiste en que el forero entregue al afa-
rante cierta cantidad, que disminuye en otro tanto el capi-

tal de la finca aforada, fijindose la pension con arreglo 4
esta diferencia. Pues bien: la justicia exige que si por con-

~ secuencia del pleito pierde el forero la finca, sea mdemmza— -

-do tambien del dinero que pagt por ella.

- Estincion de los foros. Se verifica: 1.°, por concluir el tér-
mino: 2.°, por miituo disenso: 3.%, por dejacion dela hipote-
ca cuando Ia lleva un tercer poseedor: 4 °, por consolida-

" cion: 5.°, por perecer la finca aforada: 6.°, por preacrlpcma.

La euestion de mayor importancia es la que se refiere &
la naturaleza temporal & perpétua del foro. Por sentencia de
30 de Octubre de 1863, se ha declarade que las citadas Rea-
les cédulas de 1763 y 1768, mandaron la suspension de cua-
lesquiera pleitos, demandas y acciones sobre foros, sin ha-

- eer novedad en los temporales del reino de Galicia y princi-
pado de Asturias, interin se resolvia lo conveniente: que ia -
circunstancia de haberse celebrado un contrato de foro con

~ posterioridad 4 dichas Beales disposiciones, no escluia el que

" estuviese comprendido en ellas, como lo estaria cualquier

foro que en el dia se estableciese; y que la ley 24, tit. XV,

lib. X de la Nov. Recop., que trata dé la redention de los

censos, y la de 8 de Junio de 1813 al esceptuar de sus dispo-,
- siciones los foros, habian reconecido el estado legal creado
_ por las menciopadas Reales cédulas de 1763 y 1768. Mas en:
‘opesicion con esta sentencia aparece la de 4 de Junio

de 1866, que desestimd cierto recurso en el que se suponian

infringides las anteriores d1<=p<3=1010nes, declarande que la
ley de 8 de Junio no era aplicable 4 la cuestion, y que no
‘constaba ni oficial ni judicialmente la existencia de la cita-
da Real provision de 1763, nisu uso y aphcacxon comoe fue-
10 espec:al del temtono de Galicia. T
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. Para nosotros el valor de tan repetidas provisiones no .
" ofrece duda; pero esta es solo una opinion: de desear seria
que una disposicion legislativa fijase la jurisprudencia, y to-
davia mejor, que se llevase 4 cabo el arreglo tanto t:empo
. hace proyectado de los foros. - :
- Las condiciones y obligaciongs estipuladas é Ia constita-
cion del foro se estinguen cuande se consolida el dominio
directo y itil en uba misma persona: los colonos en ningun
caso pueden ser reputados duefios de los bienes de esta cla-
se que llevan en arrendamiento (S. 13 Mayo 1868). . .

2 Derecho de snperﬁcie a

La Iey 8.", tzt XIII lib. X de 1a Nov. Recoy supone la
existencia de este derecho, que los autores consideran se-
mejante al censo enfitutéico. Superficie se llama toda o que
esta sobre la faz de la tierra, por ¢jemplo, una casa, si se
trata de eosas urbanas; drboles y vides, si se trata de cosas
raices. Superficiario es, segun esta regla, el que edifico la
superficie en suelo ajeno, para poseerla perpétuamente ¢
por tiempo, prestando una pension dnua al sefior del suele:
- qui swperficiem in alieno solo codificavit, wt. eam im perpetunm ve! ad tempuy

haberet, prastiia dominio soli ceria annua pensione uniformiter solvesds (szu-
" paNo, cap, LXIX, nim. 2.9), . - :
. Los derechos del «uperﬁc:ano estan limitados por Ios tér-
minos de su concesion. Puede haberse trasmitido la super-.
. ficie por donacion, compra, legado, sin imponer la menor
- pension ni exigir reconocimiento para el tiempo futuro, y
~ en este caso el superficiario se ha hecho dunefio y puede dis-
poner libremente de ella. Pero lo probable no es esto, y lo
que sucede es que se otorga como espresa la definicion, y
_entonces es un verdadero derecho censual, en el que corres-
o pande al gefior del suelo el domlmo directo, ¥ el superﬁcm—
- . rio tiene solo el utal S ;



— 717 — .

: Esta consideracion de duefio util Ia tiene el censuaric. -
mientras paga la pension: en su virtud, puede disponer del
edificio, enajenarle, hipotecarle y constituir en él servidum-
-bre; pero 4 su vez tambien se obliga 4 satisfacer las cargas -
- reales, los tributos y otros gastos que ecaslona

SECCI(W ll

DEL CENSO nnsnnv;nvo T

§1

Antigiiedad y naturaleza del mismo.

- El censo reservativo es el derecho de exigir de una per-

“gona cierto canon inuo en frutos 6 en dinero por haberle
trasmitido el dominio directo y titil de una cosa raiz. .
'El origen de este censo es muy antiguo; pues en el ca-
" pitalo XLV del Génesis se lee: Que José, hijo de Jacob,
cedié 4 los egipcios varias tierras en.nombre de Faraon, re-
‘servindose el derecho de perclblr la qmnta parte de Sus
frutos.. -

Ha sido muy frecuente, no solo en Espafia sino en 10» de—_ '

mas reinos, que las iglesias, las universidades, los colegios,
. los particulares hayan dado sus fineas 4 censo reservativo:-
quizds por algunos abusos que re permitieron 3 ejemplo de
los sefiores territoriales, que solian imponer gravosas condi- -
ciones, como dice Sala lamentdndose de este mal en los de
Valencia, quizds por eso fué necesario fijar los derechos de
ias personas que intervinieran en su imposicion. .

_Se parece 4 todos en la forma de su constitucion que , -

puede tener lugar por testamento & por contrato; aungue
alguna vez se constituye por mandate de la autoridad como
aparece de la ley 7.%, tit. XIX, Lib. HiI, Nov. Recop. (Dec. de
Cirlos II1 20 Octubre 1788}, en la que con objeto de escitar
4 los duefios de yermos y solares 3 edificar en ellos, 4 fin de
aumentar el mimero de habitaciones. y mejorar el aspecto.
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dei pueblo se dictan varias disposiciones, nna de eIIas,!

la 5.2, que si los meneionados sitios fuesen de mayorazgos,
capellanias, patronatos 1 obras pias, puedan sus actuales
poseedores hacer la nueva obra, y que de no hacerlo dentro

»

del término de un afio, se concedan dichos solares 4 censo -

reservativo: cuya disposicion, aunque especial para Madrid,
sa halla admitida en las demis provincias y estendida & los
edificios que se encuentran en estado ruinoso.

Puede ofrecer dudas el determinar Ia naturaleza de &ste O

censo que, aunque especificamente se distinga de los demids
por su clase, tiene analogia con ellos. Las reglas que pro-
ponen los autores por demas;ada sencillas, acaso no resuel-

- van la dificultad. Si el que cobra la pension conserva todavia

algun dominio, serd enfitéutico. Si no conserva ninguno,

_pero le tenia antes que se constituyera el censo, sers reser-

vative: si jamds ha estado la finca en poder del que cobra

- la pension sino solo en poder del que la paga, serd consig—

nativo. Cuando ni aun con esto se logre averiguar la clase

se estard por aquel que menos gravoso sea al censmario.”Si
se dudase acerca de si era enfitéutico o reservativo, se es- .

tard por este ltimo, porque grava menps 2l que le debe
{Covarrunias, 3, Var., cap. VIL Morixa, de sust. et fur.,
trac. 2, disp. 383, vers. confrarius). Cuando la duda consista
en si-es reservativo o comsignativo, Covarrubias en dicho
libro IIt, ¥ar., cap. X, num. 5.° afirma que mas se debe
considerar el censo reservativo que consignativo. Pero Vela,
disert. 33, nim. 70, sostiene que debe de considerarse con-
signativo antes que reservativo; se funda en que el consig-
nativo es mas frecuente y menos gravoso para el deudor
. Sala por izual razon auscrlhe # este d;ctamen num. 12, t1-
tulo X1V, Tib. 11, Der. Real. =
Puede tambien ocurrir duda acerca dp st duracmn en’
‘cuyo case algunos creen fue debe considerarse perpétuo
"mas bien que redimible por ser esta su naturaleza ordinaria;.

¥ tambien porque reservindose el duefio la pension, su de- |

~ .recho & percibirla es nn equivalente del dominie y debe de
. s . -

1
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ser perpétuc como €l (Morina, Eod. Ver. secundus. AvENDARO,
Trat, de Cens., cap. XIV). Pero atendiendo al prineipio de
" que debe demdn'se la duda en favor del censo que sea menos
-gravoso al censuario, hallamos preferible 1a opinion de Vela,
Sala y Viso que creen deberd considerarse redimible, del

mismo modo que se tendra. por temporal s se dudase si era
6 no perpetuo o

S §Im
' Efeetos 'jim'dieos de este eenso. .
" Anticvno 1.°
| Derechos y deberes del cénm:hsta. ‘ I

- Derechos. Le corresponde cobrar la pension del capltal en
que se hubiere justipreciado Ia finca 6 del precio en que se
hubiere subastado, si perteneciendo el predio 4 capellanias,
" patronatos, etc.; ¥ no pudiéndolo reedificar sus poseedores,

_ hubiéra de enajenarse & censo reservativo, segun lo dis-
puesto en laley 7.%, tit. XIX, lib. III, Nov. Recop. " )
~ Come este censo es mas ventajoso al censuario que el |
enfitéutico por no tener el censualista los derechos de tan-
teo y laudemio, la pension puede ser mayor, aunque nunca
ha de esceder del 3 por 100, que es el miximum que permi-
ten las leyes 8." y 9.%, tit. XV, lib. X, Nov. Recop., y aun
para esto no se ha de haber agregado pacto que le haga
Mas Graveso, porque | entonces Seria necesano reducirla para

" buscar la ecompensacion.

Mucho han disputado los mterpretes acerca de la natu- .
raleza y validez de tales pactos; pero los ha habido y se

comprende que los haya en los censos capaces de ser modi- | -

ficados como los demas contratos. Ahora bien; si se hubie-
sen impuesto sefialadas limitaciones; =i por ejemplo se hu-

" biese pactado que el censo fuese-irredimible, como esta.
seria tna nueva carga ademds de la pension, el inicomedio .

Qe hacerlas _compabblef-‘ consiste en rebajar-la tasa de la
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ultxma,halléndose recibido por costumbre que sea 2 por 100.°

- Hablamos en el supuesto de que mo hayan perdido su
fuerza. Ias leyes recopiladas, de que la antigua jurizpruden-
cia no se halle modificada por las miximas de otra mas mo-~
derna. El art. 1.550 del Proyecto de Cédigo preceptia que
- ¢l rédito 0 interés de los censos se determmaré por las partes
‘segun su arbitrio al otorgarse el contrato. El autor de las
Concordancias, se estrafia de Ia contradiccion que envuelve -

- permitir mayor interés en los contratos en que el acreedor

‘tiene el derecho de exigir el pago del capital, que en los =
censos en que no le tiene. Algunos autores, fundadosenla

ley de 14 de Marzo de 1856, creen que hoy son libres los

contrayentes de estlpular la pension que les parezea. Hemoq

.indicado ya nuestra opinion en este punto. - :
. Deberes. Estdn reducidos & otorgar la eseritura prevm el

reglstro y derecho de trasmision, ete., poner 4 disposicion

~ del eensatario la finca y los 'correspondientes titulos de per-

tenencia, quedar sujeto 4 la eviccion y saneamiento, y cum- -

'phr cuantas condicicnes hubiese a('eptado al tlempo dela
1mposaclon del cemso. -0 - : : .

. .AaTicelo 3.7
' Derechos y daberes del cmmne. B

Derechos. El eensuario 4 quien se ha trasfendo el plenr)
~ dominio de la finca, puede ejercer en ella todos los derechos
- como cualquier otro propietario. Puede tambien redimir el
censo si no se le ha limitado esta facultad.
" Deberes.  Esti empero obligado 4 conservar en buen es- °
tado la finca, Si la enajena, ha de advertir en el acto el gra-
vimen 4 que se¢ halla afecta, so penn que si asi no lo hicieren,
" paguen con el dos tanto lz cuantia que recibieron por el censo, que

asi vendieren y curgaren de nuers d la persona i quien cendieren

. el dicho censo (Ley 2.7, tit. XV, lib. X, Nov. Recop.).
- Debe pagar la pension en frutos 6 en dinero, segun se
- hubieren convenida, quedande hipotecada la finca 41a se- -
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guridad de su pagosi no se pacto que endefecto de este vol-
viera & poder del censualista. Esa esla doctrina de algunos
. auntores, mas como hay otros que terminantemente afirman
que ia finea no cae en comiso, aunque dejen de pagarse las
pensiones, esplicaremos Ia ley que da lugar 4 estas dudas.

- Ley 68 de Toro (1.% tit. XV, lib. X de Iz Nov. Recop.).
—Si alquno pusiere sobre su heredad algun censo, con condicion
que $i no pagare d cierlos plazos, que caya la heredad en comiso,
que se guarde el conlralo, y se fusque por él, puesto que la pena
1ea grande, y mas de la mitad.

La colocacion de esta ley es mdxferente para examinar

la cuéstion tan debatida respecto de Ia clase de censo 4 que
~ debe aplicarse, 6 en el que pueda tener efecto. Aunque re-
cientemente decidida por la jurisprudencia no ha perdido
sn interés cientifico, y merece, sin duda, los honores de un
recuerdo. .

‘Acevedo opina que la ley solo puede cumphrse en el
cense enfitéutico, pues por él se traspasa el dominio wtil,

permaneciendo el directo en poder del duefio, de modo que - |

no pagando la pension, recobra la finca su antigua natura-
leza, y vuelve & aquel que como duefio conserva su directo
dominio: verda ista sobre su heredad referenda sunt ad illum, qui Azre—
ditatem ipsam, el sic fundum ed censum emphyleosio perpetuam alicui fradit, et

uquenua verba od - hume sensum irakenda sunt, ¢t sic est leneudum inifrepide

(Nam. 10, ley 4.%, tit. XV, 1ib. ¥, Recop.}.

Avendano, citando 4 mas escritores, espresa que en pri-
mer término conviene referirla al censo enfitéutico. No olvi-
da que algunos lo contradicen, fundados principalmente en
que careceria de objeto aplicada al censo enfitéutico, pues

sabido es que por derecho comun, sin necesidad de nueva -
declaracion, cae la finca en comiso si deja de pagarse el -

cinon. Pero replica que aunque la ley, por su generalidad,
sea estensiva 4 todo censo, corresponde mas al enfitéutico,

y decide un case nuevo y dudose; 4 saber, si se sostendria

‘el pacto de comiso cuando esa pena escedlese en mas de la
mitad (Cap. XC, num. 2. ) T :
Towo . E _ . T

£



'Ofros sostienen que la ley se refiere al cense consignati=
vo, ¥ la razon que alegan, segun Llamas, es la siguiente: la.
ley declara que el que pusiere sobre su heredad algun censo
4 condieion de que no pagande 4 los plazos sefialados caiga
en comise, quede obligado al contrato. Esto donde se veri- .
fica es en ¢l censo consignativo; pues el que lo impone, lo
constituye sobre su heredad conservando el domlmo dn'ec—
to y util (Num. 17). - -

" Los hay, por ultuno que la aphcan al censo reservatxvo.
Covarrubias, dice: «suele afiadirse al contrato censual el
pacto de que no pagando Ia pension en dos 6 tres aiios, pe-
rezca el derecho y caiga la cosa en comiso: Jus iprins contrac-
tus pereal,”fiatque res commissa: cuyo pacto debe cumplirse, pues
se halla autorizado por la ley 68 de Toro.» Sin embargo, la
prictica de los Tribunales solo le admite y aprueba cuando
el censo perpétuo se constituye sin la cliusula de ser redi-
- mido, 0 cuando la eosa sobre la cual se impone, pertenece
al que se reservo el dereche de cobrar la pension: Tentum adz
miltil el prodat, cum census perpeluus constituilsr absque redimendi pacto , 1
res, super qua comstitulux est, ipsius eral, qui pensionem annucm 3ibi soelven-
dam fore enverit (Varias resoluciones, eap. VI, nim. 4.2, lib. Hi).
Molina suscribe la opim'on de Covarrubias, y aun aprue-
‘ba Ia de Gutierrez, quien considera licita dicha pena: Evioms si
res sub censs reservative, redimibili-tradiss sit. El comiso no es menos
valido en el censo reservativo que en la enfitéusis: Dicendum,
a8l zi census reservgtivas sit, . ... validum e35e nom minur quam in emphylewss
La razon es 6bvia: como en el censo reservativo se traspasa
- el dominio pleno, puede bien el censualista no querer tras-
ferirlo 8ino - bajo el pacto de que no pagindole la pension,
1inica cosa que se reserva, vuelva la fineca 4 su poder, de Ia
‘misma manera que quien concede una-heredad en enfitéu-
" sis puede Lcitamente poner por condicion que no traspasa
el dominio itil, sino bajo la misma pena. No se opone la
cliusula 6.° del Motu proprio de San Pio V sobre la consti-
_ tucion del censo, por tratarse en ella esclusivamente del
~consignativo (Trat. de just. ef jur., disp. 381, num. 6.%).
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- Laley habla del censo, y por su generalidad lo mismo
pcdna entenderse de uno que de otro, por cuya razon no
nos maravilla la diversidad. de- pareceres. Pero si toda ley .
ha de interpretarse de modo que no conduzca al absurdo,
To podria, sin faltarse 4 esta regla, aplicarla al consignati-

_vo: razones de logica y de justicia lo prohiben. La ﬁnca no
sale del poder del censatario, de modo que bajo este aspecto
noe se cumpliria la condicion del comiso, cuya pena, por su
naturaleza, denota que la cosa ha de volver 4 aquel de quien
salid. Pero ademds, jseria justo que el censualista, Unica-
mente autorizado para reclamar la pension, pudiera alguna
vez quedarse con la finca? Concédase este derecho, y el re-
sultado serd que la cosa censual de mayor valor se pueda
arrebatar y adquirir contra la voluntad del dueiio por mddi-
co precio; el resultado serd la injusticia, el fraude, la iniqui-

- . dad del censo: Inde tam in creatione quam in resolutions census per condi-

tionem commisi, injustitia et fraus el dolus versareiur, el census inde susteneri
mequiret (Avexpafo, nim. 3.°). Molina observa que, no sin moti-
" vo, la cliusula 6.* del mofu proprio reprueba semejante pena,
pues seria escesiva é injusta: Quande res conaui subjecta , muito ma-
Jjoris valoris est gnam censys; Sin que lo impida la ley 68 de Toro,
pues los autores solo admiten el cemso reservativo (Trata—
do 2.° de just. et jure, disp. 390, nim. 25). ‘
No ofreceria tantos inconvenientes esta pena en el cen-
s0 enfitéutico, pero el pacto no aumentaba el valor de uno
de sus requisitos. {No hemos visto que la finca caia en co-
miso dejando de pagar la pension? El 'pacto estaba de mas
“habiendo previsto este case la ley. - .
- Donde cabe sefialar esta pena, y donde puede cumplirse -
“sin injusticia ni violencia, es en el censo reservativo. Aqui
el dueilo se desprende de una finca en favor de otro, sin mas
recompensa por este sacrificio que el pago de la pension, ¥
shay nada mas natoral que, viéndose defrandado de esta
tinica esperanza, se quede con la finca? Tan dura é insoste-
nible es la pena del comiso, que estamos por creer que nun- -
<2 se ha hecho efectiva; pero st cabe en algun caso es en
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este censo. El Tribunal Supremo ha decidido de tal suerte y -
sin apelacion esta controversia, declarando en sentencias

» de 3¢ de Diciembre de 1864y 9 de Febrem de 1871 que no
tiene lugar el censo consxgnatlvo B

Vengamos 4 otra dificultad: 3y para qué se h]zo e‘:ta ley‘!

La dnica, Cod. de sententiis, qua pro o quod interest, establece
que en todoslos cases en que hay cantidad cierta, como en
las ventas, locaciones, la cuota del interéds seiialada como
pena por falta de cumplimiento dé lo prometido no debe es-
ceder del duplo de Ia misma; en los demds casos en que no
se trata de cantidad clerta, como cuando las promesas son
de hacer, por lo que los llama inciertos, deja al prudente
arbitrio de los jueces regular el dafio y su resarcimiento; lo
cual se ha de verificar tambien cuando haya privacion de
lucro yutilidad; y concluye que solamente se han de exigir
aquellas penas que se pactan con la competente moderacion,
0 se establecen por las leyes con cierto fin 6 motivo.

Sobre esta ley han formado los intérpretes un castillo de
conjeturas, opinando algunos que tanto en las penas legales
como en las convencionales, el interés no puede esceder del
duplo; dudarndo otros de st podria pactarse mayor cantidad
cuando el valor del contrato fuese desconocido..

El derecho de Partidas admitio penas convencionales en
cantxdad fija 6 sin sefialar cantidad. La ley 32, tit. V, Par-
tida 5%, hablando del vendedor de una heredad que pacto

la eviccion 6 saneamiento bajo la pena de satisfacer el du-
. plo de su valor, ordena que sclo debe pagar el doplo, mas
. la cosa doblada, maguer mas valiese. La 56, tit. XVII, Par-
tida 3.%, aprueba la siguiente cliusula, una de las que pue-
“den contener las escrituras de venta: «Si el vendedor 6 sus
herederos inquietasen al comprador en juicio 6 fuera de é1.
“en el disfrute 6 posesion de la heredad vendida, se le satis~
ga el precio dado por ella.» La 34, tit. XI, Part. 5.%, dice:
"que si en la promesa se’ 0bligo el promitente & satisfacer la
-pepa y 4 cumplir lo prometido, en el caso de no cumpli-
miento podia pedirsele Ia pena y la’ cosa prometida. La 40
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afiade: que cuando la pena se impone sobre cosa alguna que

se obliga 4 hacer, incurre en ella el que no cumple; pero si’

fuese estipulada sobre entrega de cierta cantidad podra exi- -+

girla 4 aguel 4 quien se ha hecho la promesa, con tal que .

no tenga contra si la sospecha de usurero.

Por estos precedentes que reconocen la validez de Ia

pena 6 establecida por la ley 6 pactada por los particulares,
los comentaristas juzgan legitimo el pacto de que la finca

caiga en comiso si el censo no se pagare & plazos conveni-

dos, por mas que la pena sea grande y mas de la mitad: Hoo
erge marinum dnbnm allil nosira lex, m coniractu emphyteutico et cenguali, ef
vull qued poeng appmla nter paries m&mﬂe valeat ef feneal (Guuxz, com.,
pimere 4.9, :

- El contrato 10 se rescmde por ésceso de la pena en mas.
de la mitad del justo precio. Dudibase si tendria lugar este.

remedio en el censo cuando el dafio fuese mayor del impor- -

te de las pensiones acumuladas en veinte afios; la ley deci-
de, segun este autor, que aunqgue esceda de este tipo no se-
Tia injusta: quiz mezims incertitudo edt, et versatur circa tempus fruitionis
et solulionis pensionis et census, el circa finem of ¢.rtinfianem_¢jus {1d).

§ L. )
4 !iodos de esungmrse el censo.

1 ° - Por perdxda total de la cosa. Muchas razones emsten
para qug llegado este caso se estinga el censo; consumado
el contrato, la cosa perece para el comprador, y como aqui
lo es el censualista que ha adquirido el derecho de cobrarla
. pension de los frutos de la casa, la pierde si esta perece.

Cuando solo se hubiese estinguido en parte, el censuario no.
‘se exime del pago de la pension, como no prefiera abando--
nar la finca, aunque en uno y otro caso estard obligado at

resarcimiento de perjuicios si se destrnyé por su culpa en

la forma que antes hemos mdlcado reﬁnendonos dlaley

hipotecaria.
- 2.° Porla redencion, la cual cons:ste en la entrega del

b T
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. capital en que se justiprecio la finca, 6 en el precio que se
la hubiere dado en el remate si ge vendié en piblica subas—
ta, y juntamente las pensiones. Esta causa puede cesar
habiendo pacto en contrario. Ha sido motive de duda y de
controversia para los practicos siel censo podia constituirse
- bajo condicion de que fuera irredimible 6 de que no se re-.
dimiera sino despues de cierto nvimero de afios. Nosotros
creemos que este pacto que unido 4 otro censo seria de le-
gitimidad dadosa, ofrece menos inconvenientes en el reser-
- vativo, en el cual conviene evitar los dos estremos, hacerle
perpétuamente m'edxmlble 0 declararle redl lmble al mstante
yacualqmertlempo - SR
3.° Por renuncia que haga el censua.hsta de su derecho
esta facultad no se puede negar 4 ningun duefio, y como el
censualista era duefio de su pension, podria renunciarla.”
4. Por presecripcion, no limitada, como antes se habia
creido, 4 las pensiones, sino estensiva al derecho, segun
doctrma que va haclendo caming. : :

Ul.ihdad dcl censo reservauvo

El beneficio que naturalmente resulta de que unc apro—
veche cualquiera finca desamparada, tal vez perdida para su
duefio, proclama la utilidad del censo reservativo, que no
obstante su antigiiedad y su frecuencia estd comprendido

_en el anatema fulminado contra todes los censos. Posible es
que algun propietario le haya empleado para asegurarse
una pension y tener un pretesto de desentenderse de su ha-
cienda: aunque asi fuera, siempre sucedera que el censo re-
servativo remedia las desgracias de la desidia, no las produ-

ce. Pero no es licito juzgar de las instituciones por tan . |
estrecho criterio. Tiene la presente un origen mas noble . -

¥ recibe en la prictica aplicaciones mas dignas. Mientras no
se tema un verdadero peligro, conviene ensanchar las esfe-
ras de la actividad humana: aumentar, no disminuir los re-
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CUursos al individuo que tantos necesita parz hacer frente &

las.atenciones de la vida. El censo reservativo, lejos de ser

- dafioso al censualista, favorece el derecho que le asiste para
~disponer como mejor le parezca de sus bienes; anmenta una

facultad al ndmero de Ias que ha recibido de Ia ley como
propietario. :

.- El censatario me_;ora sa condlcmn adqumendo elcaracter
de duefio sin carga ni gravdmen sensible, porque no loes el
pago de Ia pension que le asegura, libre de otro desembol-

50, todas las utilidades del dominio.

-El legislador no desconoce estos beneficios y rinde un
homenaje de respeto 4 la antigiiedad, conservando este cen-
80 que reclbe comao herencla de pasados sxglos _

SECGIO“ L.

~.  DEL CENSO CONSIGNAT!VO.

v

‘De los§ Jnras ¥

Su definicion. Juro es un censo 6 imposicion sobre las
rentas del Estado que & las formalidades ordinarias reunia la

. de estamparse en las cédulas el juramento 6 promesa del
~Rey al cumplimiento de lo pactadoe, de cuya circunstancia

se ha pretendido hacer derivar su nombre que tiene origen

“ensu calidad de renta anual perpétua 6 2! quitar, hereditaria
_ trasmisible por juro de heredad..

. Su naturaleza. . E1 3111‘0 consxste en una cantzdad anual
en maravedis 6 en especie, de naturaleza perpétua ¢ redi-
mible, con que se gravaron en lo antiguo las rentas del Es—

- tado, & favor de particulares ¢ corporaciones: hibelos tam-
~ bien de por vida que.caducaron al fallecimiento de las
. peraonas en cuyo beneficic se habian constituido.

. Su orsyen Empezaron & conocerse 4 fines del siglo XII

6 pmnmpm del XIII, en el reinado del Sr. D. Alonso VIII de
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Castll]a el cual, no hallande otros medios de recompensar
los servicios de sus vasallos, les coneedid ciertas rentas con
este nombre por.via de merced, cuyo pago se verifico al
principio en-trige, cebada, sal y otras especies; pero esta
clase de impesiciones fueron, no obstante, poco conocidas
hasta el reinado de los sefiores Reyes Catolicos, los cuales,
para subvenir 4 los gastos de guerra y 4 las demds atencio-
nes del Estado, tuvieron necesidad de recibir 4 censo abierto
los caudales que voluntariamente les ofrecieron estipulando
el interés & razon de 14, 20 y 30.000 el millar pagadero de .
los productos totales de las rentas de la Corona. En esta
época fueron arreglados los jurcs, quedando suprimidos
muchos que provenian en su mayor parte de las gracias lla-
madas Enriquefias, y moderados otros conforme & lo acor-
" dado en las Cortes celebradas en Teledo el afio 1480. - _
Nimero de juros. En lo antiguo se reconocian doce clases
de juros, todos los coales gravitaban sobre las rentas reales,
provinciales, generales y millones. Mas como las rentas no
bastasen para cubrir el importe total de.estos impuestos,
hibose de adoptar el medio de formar con esta clase de
“acreedores un verdadero concurso. Ocuparon el primer lo- -
gar los perpétucs y de recompensa, y despues los demis
por la fecha de su. antelacion; cuando habia varios de la
‘misma antigiiedad y no bastaba el valor de la renta 4 cu-
brir su importe, se examinaba hasta qué dia alcanzaba com-
~ pletamente, y el resto se prorateaba entre los interesados
" del dia inmediato, por cuyo media se distribuia justificada~
mente Ia totalidad de la renta. Este fué el origen de los juros
sin cabimiento, que son aquellos 3 los que no llegaba Ia
renta de la hipoteca. . : :
. Reduectones. Dos hay que constxtuyen epoca Ia pnmera.
- desde el afio 1621, que por Real cédula de 7 de Octubre se
mandaron reducir 4 20.000 el millar, ¢ sea 4 5 por 100 todos
los juros, cuyas imposiciones eran 4 mayor precio; ¥ la se—
gunda desde que por la pragmitica de 12 de Agostode 1727
se.redujeron al 33 y ¢ el millar, 6 sea el 3 por 100. Ademis
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de dichas reducciones se les nnpumeron descuentos & vali-
mientos segun su clase.
. Pago de intereses. . Se ha venﬁcado en los de maravedls ,

| ﬂ'eneralmente hablando a metdlico hasta fin de 1803, y en
“los de granos, sal y demds especies, lo han debxdo seren las

suyas respectivas hasta fin de 1818.
Capitalizacion y Izqu:dacton La época que puede ]Iamarse

~ definitiva, porque prepard la suerte que ha cabido 4 este ra-

mo en la ley general de arreglo de la Deuda, tiene origen

. en las Reales ordenes de 20 de Octubre y 5 de Diciembre

de 1836, las cuales dispusieron que por los capitulos de juros
se dieran liminas provisionales, con espresion del interés
que disfrutaban, el cual se debia liquidar en la forma que

_ lo habian disfrutado hasta entonces, abonando su importe

en deuda sin interés, suprimiendo el 2 por 100 que ademis
de los descuentos se habia venido exigiendo en las liquida-
ciones para gastos de oficina, ete., y sefialando termmo
para la presentacion de las reclamamones :

Por otra Real érden de 30 de Mayo de 1838 se mandaron
reconocer, capitalizar y liquidar por todo su valor los juros
que con posterioridad &.su primitiva imposicion, habian es~
perimentado aumento en su valor, siempre que procedieran

- de estipulacion garantida en privilegios, cédulas & instru-

mentos piiblicos originales; y por otra de 13 de Abril de
1837 se acordaron las diligencias que habian de practicar

~los interesados, cuando & causa de extravio mo pudieran

presentar los originales; se declaré que los duefios podian
trasmitirlos, y que Ia capltahzacmn decretada se conmdera-'
ba acto voluntario.

Conversion. Verificado el arreglo de Ia Deuda por la ley
de 1.° de Agosto de 1851, se aprobé por Real decreto de 17
de Octubre de 1851 el reglamento de igual fecha, que en su
articulo 16 dispone que se conviertan en deuda amortiza-
ble de primera clase los capitales de juros que devengan in-
tereses, y los de aquellos que no los tienen por ser sin cabi-
miento 6 compuestos de medias anatas, asi como el importe
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de las cap:tahzacxones que al respecto del 5 por 100 previe-
ne se formen 4 los juros perpétuos 6 de recompensa que no

~ tienen desxgnado cap:tal por carecer de precm su 1mpo-

sicion. :

Elart. 17 manda que se convxertan en deuda amortxza—
~ ble de segunda clase los intereses vencidos hata 30 de Junio
de 1851, por los juros que los devengan y por los perpetuos '
6 de recompensa.

- E1 39 concedio 4 los poseedores dej ]ums un afio de tér-
mino, contado desde la fecha del mismo reglamento para
reclamar la capitalizacion ¥ abono de réditos sujetdndolos,
en caso de no hacerlo, 1o que per punto generai se deter—-
mine en la ley de caducidad.- :

La capitalizacion y hqmdacmn de los juros en ultxmo re-
gultado, preden hallarse en los casos signientes: 1.°, cuan-
do tienen designado capital y devengan réditos: 2.°, cuando
solo tienen capital y ne gozan refhtos 3. ", cuando no tle- :
nen designado capital. : '

Abono de los capitales de los ;:.ros. 2 Esta operac:on reduci-
da al saldo de una simple cuenta, exige las siguientes for-
malidades; se bade hacer constar: 1.58u legitimidad compro-
bada en los asientos 6 libros matrices y tambien su indole ¥
circunstancias, particularmente el estado de pago de réditos.
2.° Su pertenencia actual, partiendo de la persona & cuyo fa~
vor aparece el dltimo reconocimiento. 3.° En los jures que
fueron vinculados, ha de justificarse que en la forma legal
se han aplicado 4 la mitad de] mayorazgo de que puede dis-
poner su poseedor, ¢ que concurra y dé el inmediato suce- " °
sor el consentimiento para que se convierta y entregue el
- capital. 4.° En los que aparezean gravados con cargas ¢ hi-

potecas convencionales 6 judiciales, se ha de presentar jus-
-tificacion legal de haber quedado libres de unas @ otras.
- Ademés ha de presentarse para su cancelacion el privilegio”
criginal 6 la carpeta de resguardo 6 en su defecto-el espe-
~ diente de deelaracwn de estrano y Ia ﬁanza correspon- :
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_ Las disposiciones mas eqenclales que se han dlctado

acerca de tan importante ramo, pueden consultarse en' el
tomo primero de la Coleccion legislativa de la Deuda publica de
- Espaza, interesante traba]o, del que hemos entresacado las

antenures notmxas : G :

C§IL

‘Qrigc'n, :_defin_ieion‘ y ngtufaieza del censo consign ative.

- Origea.  Avendafio recuerda que los autores han tratado
de investigar el principio de este censo; faltole afiadir que
remitiéndose de uno en otro, no hacen mas que copiar 4 Fe-

liciano Solis, el cual tampoco hizo mas que seguir 4 Barto-
lomé Albornoz. Este afirma en el libro III, tit. II del Arte de

" los coxlralos, que el censo al quitar es tan nuevo en Castilla,

que no se encuentran vestigios de él antes del afio de 1492
_en que los Reyes Catolicos espulsaron 4 Jos judios de Espa-
fia, aunque en Alemania era ya conocido 4 principios del si-
glo XV, como lo prueba la decretal del Papa Martino V, que
se halla en el titulo de emplione et venditione de las Estrava-
- gantes comunes, que corresponde al de 1425. Sancho Lla-
mas encuentra fundada la con]etura de Albornoz, de que los
censos se introdujeron en Castilla 4 tltimos del siglo XV, 4
imitacion de lo que ya se practicaba en el reino de Aragon,
y afiade que acaso podria decirse con igual probabilidad que
4 semejanza de los juros introducidos en Castilla en el reina-

do de D. Enrique, como gue entre unos y otros no hay mas ~

_ diferencia sino la de que los juros-se imponian sobre las al-
cabalas, tercias y otras rentas de la Corona y Ios censos So-
‘bre los bienes de los particulares. .

Definicion. . Juan de Medina define el censo: derecho de -

percibir una pension, sea frato 6 una cosa til, 6 dinero de

" cierta finca sobre la que estd constituido. Los autores dicen
- que esta definicion no es exacta, pues confunde el efecto
" con la causa, y debe distinguirse entre una y otra cosa,
como se distingue entre contrato, obligaeion y accion. Fran-

R T ——

R i
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cisco Sarmlento, Garcia Saravia le definen: un contrato por
el que se compra 6 vende un derecho de presente para per-
cibir mediante una cantidad de dinero ciertos frutos consig-
nados sobre el fundo de un deudor, y el cual estd obligado
4 pagarlos 4 cada afio, 6 como mejor le convenga. Y tampo-
co esta les satisface, porque observan que en el censo no se

compran los frutes, ni hay necesidad de proporcionar 4 ellos -

el precio. Segun Solis es el censo contrato instituido por la
costumbre, en virtud del cual uno vende y otro compra el
- derecho de cobrar cierto rédito que se ha de pagar anual-

mente en dmem Cantractus institutus & consuetudine, ex quo unos vendit
eI gller emit jus certi reditus, singulis ennis solvendi in pecunia, Puede ver-

se en el nim. 8.°, cap. IV, lib. I, en el que anahza ioster— ,

minos de su definicion.

~ La palabra censo es genérica, y se aplica lﬂ'mlsmo al

contrato que 4 la pension, que al derecho de pereibirla. Con

el sentido en que aqui se usa, es el derecho de cobrar una -

pension de cierto capital impuesto sobre determinada finca
inmueble y fructifera. Puede constituirse por contrato y il-
tima voluntad; pero no nos corresponde examinar la parte

esterna de este derecho, la forma y los requisitos de su cons- -

titucion: le suponemos constituide y solo tratamos de cono-
cer su naturaleza y sus efectos, ot
Su naturalesa. Como el censo se constltuye sn_]etando

- alguncs bienes inmuebles al pago de un cdnon ¢ rédito
dnuo por retribucion de un capital dado comunmente en
dinero, disputan los autores acerca de si puede considerar-
se como hipoteca, 6 si el gravimen que produce es una espe-
cie de servidumbre. Los que creen que es hipoteca se fundan
en que no es mas que la suposicion de una cosa (supposifio
rei) para el cobro mas ficil de un débito: que constituye
un verdadero gravimen, y no siendo servidumbre tiene que
ser hipoteca: que pereciendo y estinguiéndose la cosa cen-
sual no ee estingue en el censo, sino que la obligacion per-
sonal de pagar la pension continta, porque la imposicion

sobre el fando se hace 4 ejemplo de la Inpoteca para la mas

* .
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segura exaccion del censo: que asi le califican Medina, Co-
varrubxas, Soto, Solis, etc., en una palabra, tedos cuantos
creen, y no son en corto nimero, que la persona del cen-
suario no solo puede obligarse 2l censo, sino que este seria
licito aunque se consignase sobre la persona, cuya resolu-
cion toma mayor fuerza, atendide que si el censuario con-
curriese con otros acreedores sobre prelacion de la hipote-
ca, seria. prefeudo (AVENDARO,: cap XXIII, numeros 6.°
al 9.9). :

‘Porel contrano, Sarxmentc, Gutlerrez, Navarro y otros
escntores afirman que la imposieion y constitucion del cen-
S0 €s 4 manera y semejanza de una servidumbre real: Jas
servitulis formalum in cessus cregtions fortius esse aliis hypothecit regularibus.
Esplicando su doctrina dicen que en la creacion del censo
se verifica cierta compra-venta del derecho de percibir una
pension dnua de los frufos de la cosa censual, de forma que
*_es como sl se impusiera sobre la cosa censual cierta servi-
‘dumbre de exigir una pension de sus frutos, aunque no sea
propia y verdadera servidumbre: Sed quod jus quoddam reale, affi-
Zum, £t toharens rebus suppossilis }ange'fartius et opuleniius hypothecis regu'-
laribus contrakatar (Nam. 10). .
. Los intérpretes inventaron alguna vez eqtra.nas analo-
gias, solo por empefio de no llamar las cosas por sus nom-
bres. No intentamos rectificar su doctrina, porque fueron
demasiado jurisconsultos para que les supongamos igno-
rantes de lo que sabe hoy cualquier leguleyo; mas por no
dar en la mania de ellos, y por no incurrir en inexactitudes
que en nosotros tendrian menos disculpa, reducimos la con-
_ testacion 4 precisos términos. El censo no es hipoteca, por-
que el censualista puede pedir desde Inego de cualquier po-
seedar las pensiones que se le adeuden; mientras que en la
hipoteca ha de hacerse escusion en los bienes del deudor
antes de dirigirse contra el poseedor de la finca hipotecada.
Tampoco es servidumbre, pues, aunque el censuario estd
.obligado 4 pagar la peosion 4 la manera que el duefio del
predio sirviente sufre la carga de su servidumbre, hay di-
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ferencia entre un case y otro, diferencia que se hace sent:r
en Ia accion y ‘en el modo de ut:hzarla *

Reqms:tos que han de concurrir en !os censos. e

’1res elementos son de necesidad para la constxtucwn del
censo consignativo: capital, pensmn ¥ cosa en gue se cons- ‘
tituya, de cuyo requisitos vamos 4 ocuparnos. :

Capital. . Han cuestionado los intérpretes sobre si el cap:—
tal podia consistir en especie. Avendafio trata de este pun-
to en el cap. XXXVII, y despues de esponer en ocho nime-. *
ros desde el 4.°, las razones-de los que sostienen que ha de
constituirse en dinero, en el nim. 13 afirma que puede cons-
- tituirse en otra especie con fal que no se falte & la justicia,
cuya opinion apoya: 1.° en la significacion latisima de la
palabra dinero (pecunia), que comprende todas las cosas y.
todas las especies: 2.°, en que por precio se entiende todo lo
que se da por la cosa, aunque no consista en dinero conta-
do: 3.°, que la compra-venta puede consistir tanto en cosa
estimada como en dinero: eitando en confirmacion leyes'del
derecho romano, que dicen que tasada desde el principio la
cantidad, ia compra-venta subsiste, aunque no intervenga
dinero contado: 4.°, que con arreglo 4 la ley st pro mufua,
_ Codigo de rebus ereditis, es indiferente que el precio se en-
- tregue en dinero 1 otras especies, con tal que sea justo y
legitimo, y puedan sacarse de él los intereses correspon—
dientes: et inde possint wsure provenire: 5.°, que las Estravagantes
de los Pontifices, las leyes del Reino, ¥ la constitucion de
Pio V, lo que procuran es evitar el fraude, hacer que haya
Jjusticia en el precio; una vez que esto se consiga, lo mismo
da que se constituya en dinero que en especie: 6.°, el ca-
tulo II de las Cortes celebradas en Madrid en el afio 1583,
en el cual, respondiendo 4 las peticiones de los procuradores
del Reino, se dice: «A eso vos respondemos que el propie
- mulo que decis, no estd recibido, antes se ha suplicado dél -
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por el fiscal del nuestro Conseje:» 7.°, queen matena de cen-
so8, como lo que se busca es Ia justicia, se atiende 4 la can-
tidad, no 4 la calidad: 8.°, apoydndose en la autoridad, cita
como de su opinion & Salazar, Navarro, Luis Lopez etc.
- (Num. 21).

Los partidarios de la opinion contraria alegan- 1.°, que
siendo el censo una verdadera compra-venta, el precio ha
de consistir en dinero, por ser de esencia en este contrato:
2.°, que asi estd mandado por decretos pontificios; pues la
Estravagante de Martino V, dice: tunc integratiter in pecunia rume-

_ ra!d ml_ﬂ' conzeneret; 10 de Calixto IT]: certum competens pretiam numerzis
| peennia; ¥ el mofu proprio de San Pio V: Rurssm nisi pecunis aume-
rats: 3.°, que los tres Pontifices no se limitan & declarar que
el censo se constituya en dinero {pecunia), bajo cuya apela-
cion podria comprenderse cualquiera especie, sino que cali-
fican dinero contado (numerata pecunia): 4.°, que tendria lu-
gar en este caso una de las conjeturas propuestas por los
practicos y reunidas por José Luis en el titulo de los con-
tratos simulados, & saber: que se presume simulada la venta
cunando el comprador dio en lugar de dinero, vestidos u
otras cosas: 5.°, el texto espreso de Ia ley 8.%, tit. XV, li-
bro V, Recop. (6.%; diche titulo, lib. X, Nov. Recop.), que
hablando de la constitucion del censo, dice: « ¥ que el dinero
capital y suerle priacipal con que se Aubtere de comprar y compra-
- re el dicho censo, no se pueda dar todo ni parte alyuna dél en pla-
{a labrads, nien oro labrado, ni en tapices, mi oiras alhajas, i
joyas estimadas, sino que lodo el dinero de la dicha suerle princi-
pal se ha de pagar y se pague y cuente al principio lodo ! dinero
de conlado, sin intervenir ofra cosa que non sea dinero de contado,
nt estimacion alguna della; que de esta opinion participan Re-
- bufo, Albornoz y Feliciano, e} cual en el lib. I de cens., ca-
pitulo IV, nim. 10, en el vers. ex quo sdide infertar, afiade: e
epud nos in suprema Regio consilio quotidie rescinduntar tales coniractus; CUYyas
palabras hacen relacion 4 la naturaleza del precio, pues =i
el defecto consistiera en ser usurarios, no se rescindirian,
sino que serian declarados nulos: 6.°, quo el hecho de haber-
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se fijado el tipo de catorce por uno supone que ha de inter-
venir una especie que tiene valor individuo (individusm),
cemo dinero, no las demis especles que tienen valor natural,
pero no legal, ete.

Hasta aqui las razones espuestas de una y otra parte
. Nosotros, aunque tendriamos por mas probable la doctrina
de que debe constituirse en dinero, pues dificulta los frau-
des, ha sido, segun se dice, sancionada per el Consejo, y
estd apoyada en la precedente ley que lo exige en los cen-
~ sos vitalicios, que son reputados como consignatives, con-
siderando que no estd admitido en Espatia el mofu proprio
sobre .12 constitucion de censos con dinero de presente
(Ley7."), ¥y que puede ser comodo & los particulares consti-
- tuirlo en especie sin peligro de que sea usurario siempre
que precede justa tasacion, creemos prefenble la opinion
contraria.

Pension.  Si el eenso no ha de ser injusto, la renta ha de
guardar proporcion con el capital. Las leyes han procurado
siempre que asi suceda, alterando 4 este fin los tipos, segun
lo han exigido las circunstancias de lngar y tiempo. Aven-
dafio trae curiosas noticias acerca de este punto en el capi-
tulo XXXITI: el tipo del capital del censo ha variado desde
el 20 por 1, al 15 por 1, al 10 por 1, en algunas provincias
. all7porl yall2 por 1 El interés del dinero esphca senci-
" llamente esta variacion. _

Por Pragmatica de Felipe II de 1583 (Iey 6., cit. tit. XV
libro X, 2 \ov.,Recop .}, 1a pension en los censos al quitar se
fijo 4 razon del 14 por 1, y que el precio justo de la dicka vida
s entienda ser y sea d siete mil maravedis el millar, y d este res—-
pecto y no & menor precio. Por otra de Felipe II de 1608 {ley .
12, tit. XV, lib. V, Recop.), se redujo & 20 par 1. No se pue-
da imponer ni constituir si fundar censos al quitar @ menos precio
de 20.000 maracedis el millar, y los censos que en olra manera
se hicieren sean en si ningunos de ningun valor ni efecto, y que no
se pueda en viriud de ellos pedir ni cobrar en juicio ni fuera de él
mas de d la dicka razon y respecto, Ultimamente, por Pragmi-



tica de D Fehpe v de 1705 (‘Iey 8 o tltulo y hbm citadas.
Nov. Recop.), y porotrade D. Femando VI de 1750 (ley 9.7,
se ij6 para los de Castilla y Leou, y para los de Ia Corona
de Aragon 4 33 § por uno, 6 'sca 4 razon de 33,000 § el mi-
lar; advirtiéndose que los censos hasta entonces fundados

debian quedar reducidos 4 este tipo, pues la disposicion era -

-general y comprendia & los censos anteriormente consti-
tuidos, lo mismo que 4 los que en lo sucesivo se impusieran.
Esta ley v 1212 antes citada, en que se prohibe la constitu-
cion de censos perpétnos sine con doble capital, se refiere,
como demuestra su epigrafe y todo su contexto, 4 las casas
de Madrid, y por tanto son inaplicables al caso en que se

. trata del pago de pensiones y reduccion de estas en un
censo impuesto sobre ﬁncas risticas sitas en Cananas (Sen-

~ tencia 30 Mayo 1877).

. La pension debena pagarse en dinero; Ia Iey 3 prohibe
gue los censos al quitar se puedan hacer paraque se hayan de pa- -

gar en vino, pan, aceile, lefia, carbon, micl, eera, gallings, nien - -

ofro género de cosas que no sea dinero. ¥ porque en Galicia y
otras provincias se constituian en fraude de Ia anterior ley
muchos censos bajo el nombre de perpetuos & irredimibles, .
con espresion de pagar el rédito en trigo, vino ¥ otros fru- -
tos, se manda por Pragmitica de 1573 (Ley 5.%); que todos

. estos eensos que se hubieren fundado y fundaren desde el

afio 1534 se consideren redimibles, juzgindose en todo por
las Ieyes que de estos hablan,y estando por o tanto, sujetos .
4 Ia decision de la ley 3.* antes citada. = - .

- ..” Esto no obstante, en la ley 9.* (Pragmanca de 1'730),
anade gue donde estuviere recibida la costwnbre de poder ajustar
el rédito en granos ¢ frutos, se regule la page de estos por la re— .
duccion de Ia Beal Pragmdtica sin esceso alyuno. Los arts. 1.°y
" 12de la ley 22 y el 12 de 1a 24 del mismeo titalo, reconocen

' asimismo la existencia y validez .de pensiones constituidas =~
en granos 6 especies que no sean dinero. Y asise verificaen

algurios puntos, aun con ventaja del censualista que para -
cobrar Iz pension no tiene que esperar que los censatarios
Toxo II. ' . .
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hayan de Ira. poblacmnes qmzas dxstantes a cobra: sus
frutos. |
.. Hoy.es doctnna admltxda por JﬂnSpmdencm que pueden-
imponerse censos en especies lo mismo que en dinero; y.que
tratdndose de reducir las pensiones al limite del 3 por 100, .
el esceso que ke haya satisfecho de mas, debe entenderse so-
Jamente desde la contestacion 4 la demanda (S 26 Setxem— '
bre 1860}, . g '- :

Cosa. Las cosas sobre que se 1mpongan 1os eensos han
de ser fructiferas, inmuebles 6 raices. -Aunque no bastasen -
4 probarlo las constituciones pontificias tantas veces cita- -

das, que dan como supuesto este requisito, compréndese s~

necesidad por la naturaleza del censo; lo que en él'se ad-
quiere es ¢l derecho 4 cobrar la pension, .y mal podria pa-
garse de una finca que no fuese fructifera. Hay acerca de
este punto perfecta uniformidad en los autores (AvexpaRo,
- capitulo Lili, nimeros 2.° y 3.°). Por cosas incorporales en-
tiende el mismo autor en el eap. LII, todos aquellos de-
‘rechos que natural é inseparablemente van-unidos 4 la
terra, v. gr., el derecho de pasto de pesca de drezmo“ y
E otros : : 3 . P
B Delas eondncmm " _' .

Aunque pmcuramos reducxrnos 3 la naturaleza intrinse-
" ca del censo, estudiarle como derecho constitnido, ¥ pres-
- ¢indir de la parte estrinseca’que e refiere & la forma y 4 los
" accidentes de su constitucion; wna idea trae otra idea. Las -
_ -condiciones influyen sobre Ia naturaleza de esté derecho,
- pueden hacerle mas gravoso y no es tan absoluto el princi-
pio de que los particulares dan la ley 4 los contratos que
- puedan alterar la esencia de un derecho legal. Util serd es-
presar en breves frases el valor de clertas condwwnes uni-
- das 4 los censes,’
Dos pnncxpalmeute examinan. Ios autore* | B La de no
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poderse enajenar la eosa censida 4 cahdad de que caiga en
comiso si se enajena. 2." Reservarse el comprador ¢l derecho
de tanteo. Para responder con acierto, distinguen entre Ios
censos que no tienen preci6 seitalado porla lejr ¥ los que le
tienen, cuales son:los redimibles 6 al quitar. En los prime-
~ 'ros, ‘cuyo- precio es solo el ‘matural regulada: por la'estima-
cion prudente de los hombres, y el cual puede ser supremo,
- medio é infimo, se sostendrin los pactos si el censo se cons- -
titnyere al precio supremo 6 medio, porque 4 pesar de ser gra:
vosos al vendedor, no se le causa perjuicio st queda el con-
trate dentro de los limites del precio infime. Pero si fuere
" constituido al infimo, que ya no admite baja en la esfera de
1o justo, debera aplicarse la misma regla que nge acerca de

los que lo tienen tasado por la ley. : ! :
* En euanto & los segundos hay dwergencm de c-pzmones-
Gutierrez en el lib. II de las pric. cuest., y Avendafio en el

- cap..LXXXV y LXXXVI, sosticnen que son.vélidos. Su dic-

tamen, sin embargo, no es el mas seguido. Las leyes solo
pudieron tasar el precio de los censos para impedir que fue~
. sen mas gravosos de lo justo & los censatarios. Nadie; que
. examine con detencion el asunto, podra negur que los refe-
ridos pactos son un gravimen aparte del que lleva consigo
- ¢l censo, y por consiguiente una disminucion en el precio:
toda condicion disminuye el precio legal, exm quetiber couditio sit
“pars pretii (AvEspsSo,-cap. LXXXV, nim. 3.2). Ninguna de las razo-
nes alegadas en apoyo.de esta. opinion :es eonvincente.
Avendafio dice que como en la constitucion del eenso. se
‘crea una hipoteca legal eficacisima y un derecho real que
' es inseparable del fundo, necesario es confesar que por la
reserva de este derecho real.y de la hipoteca intreducida, &
la vez que por la ley, por la voluntad de los particulares, se
impiden la enajenacion y traslacion de la cosa censual al
dominio ajeno, por lo que nada tiene de particular que esta

condicion se sostenga y sea objeto de pacto, mirum nom est, 5i

vt conditia mow alienandi rem sustinestur (Nim. 5.°). Mas el censo no €8
hipoteca, ni aunque lo fuese, la hipoteca impide la enajena-
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- cion- de Ia finca. jHabria carga mayor ¥ mas injusta que
prohlbn- 4 un.duefio disponer de una casa que vale mil solo
por huber mpuesto sobre ella un censo cuyo capital fnese
de diez? '+ .0 e

Tambien se. aleo-a que el derecho de tanteo 1no dlsmmuye
el precio por no ser graveso al censatario mediante 4 que .
déndele el censualista el mismo precio que le ofreceria un

- comprador estrafio, en nadale perjudica. Pero el perjuicio
reconoce una causa mas alta; consiste en qué admitide diche
pacto se dificattaria la venta por el recelo de que fuese pre-
ferido el que tenia ese derecho. Pruébase ademis que es una
carga, porque si no fuese un beneficio para el eensualista -
o lo solicitaria, y Io que es un beneficio para él, debe ser
un gravamen para el censuario. Si 4 pesar de esto, s¢ halla

‘esta cldusula en las escrituras de censo, ora se haya puesto
por impericia del notario, ora se haya consentldo por pura
deferencia, en ninguno de los casos debe valer. "

‘ Dudase tambien acerca de los efectos de afiadir a1 censo
un pacto reprobado. .Faria, ad Covar. 3, Var., cap. VII, ni-
mero 14, dice: que debe considerarse no escrito, pero que no
hace nule el contrato. Si interviniera pacto conviniendo los .

" contrayentes de una manera esplicita en que el precio fuese

menor que el tasado por la ley, algunos opinan que seria -

nula toda -la convencion, pues las leyes 6.y 8.% tit. XV,

lib. X, Nov. Recop., repiten: que los contratos de censos que en

- ofra manera se kicierén sean en $i ningunos y de ningun valor ni

~ efecto. Avendafio examina detenidamente este punto, y des-

pues de hacerse cargo de las razones adueidas en pré y en

.. contra; es de parecer que no se vicia todo el contrato, sine

~ &olo el aumento de. la: pension. Larrea, en la alegacion 25,
pim. 8.°, v Sala, en el.nim. 38, tit. XIV, lib. 11, suscriben
4 este dlctdmen el cual, en nuestro sentir, esacertado yel -

‘Ainico legal; pues la ley afiade 4 las precedentes frases las

E que siguen: ¥ no se pueda en virtud de ellos pedir ni cobrar en

. juicio ni fuera de él'mas le & la dicha razon y respecto. _

* Aunque los pactos aftadidos al cantrato de cenqa que m-_ e

z
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fieren gravdmen al censatario se tengan por ‘no pue«tos,
esta doctrina se refiere 4 los relativos & reba]a del -precio ¢
aumento del cdnon, y de ninguna manera i los contratos
que tienen por objeto garantizar el pago de las pensiones
{S. 9 Abri! 1864). Es licito siempre, ¥y aun‘despues de las
reformas hechas en las leyes modernas, el pacto estipulado
¥ consignado en la escritura de imposicion de un censo con
. anterioridad 4 la ley de 23 de Mayo de 1845, de que el cen-
sualista perciba las pensiones integramente y libres de todo
pecho 6 tributo real 6 municipal que pudiera imponerse en
lo sucesivo (S. 28 Octubre 1862 y 16 Setiembre 1864). No
obstante que por dicha ley se hizo estensiva-la contribu-
cion territorial 4 los duefios directos de los censos, en pro-

' porcmn 4 las cantidades que cobran como réditos, y se pre-
vino que el poseedor de las fincas censidas, que era el que
debia satisfacer el total de la cantidad impuesta sobre ellas,
descontase al censualista el tanto por ciento que le corres-

- pondlera pagar por sus utilidades, este precepto no tiene

aplicacion cuando las partes mteresadas estlpulan lo cén-
trario (S. 25 Abril 1874). : it SRR
~ Como en el derecho se hace memto de Ia Bula de San
P1o_ _V que reprueba por usurarias ciertas condiciones uni-

das 4 los censos, y nosotros-alguna vez hemos tenido que

- citarla, creemos que no podemoq escusar siquiera una indi~
cacion, ya que no entremos én su anilisis, como hace Mo-
lina en el tratado de jus. ef jur., disp. 389 y siguientes, por-
que la doctrina general nos sirve para. formar juicio acerca
de su valor y eficacia. Dichas econdiciones son:

: Que el censo se funde sobre blenes muebles 0 se,mo-
Wentes A RO ER RO I

L2 Que al tlempo de sa- eonstltuczon no sea preciso en-

‘treo-ar el dinero ante  eseribano ytestwos, y que baste ia o

confeszcm de haberlo recibido. - =i Pt
- 838 Queel cen:.nano deba pagar swmpre antxcxpados los i
de su réditos. - iy

. 4. Que eI dueno de la ﬁnca hxpotecada 56 obhgug dx- _
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recta 6 mdxrectamente 4 los casos fortmtes- de suerte que,
aunque aquella parezca debe. pagar ¢ el censo sm descnento. '
-de su principal ni réditos. - . ;- T Y
- 5.* El pacto de noenajenar... . ' i _
-8. - Que st el censnario no pacrase Ios redltos mteoross 4
los pIazos convenidos, los abone de lo que deja de satlsfacer,
del mizmo modo que de la suerte prmclpal 6 quede aumen-
tado el censo, 6 lo funde nuevamente sabre la misma altha—
ja, i otra que quede afecta. & ¢l por esta razon, 6 haya de
- perder parte de ella 0. ser de s1 cuenta la solucmn de sus
' carn-as S
Que el censuario nunca haya de redxmu- el censo, &
& lo menos hasta que pase el tiempo que sefialen; 6 que deba
redimirle precisamente en el término que fijen bajo alguna
pena, 6 que por otra causa se pueda repetir el capital. .

8.* Que aunque parte del censo se redima, hayan de pa-
garse en lo sucesivo los réditos integros de todo el capital _
como ¥l existiese impueste. .

- Que al tiempo de la redencmn debe pagar al censua-
TiO el capital con aumeuto oen me_}ar moneda que la. Te-
) mblo_‘ L ey S S i

s @ , E
R s [ e S prelo - in
N oW s DT F B
sl

. Efectos juridices. " "

B Dﬂtchasy Jeberes del ce:mra!as:a

Dem.-ﬁa:. 'l interés del censuahsta y su prmcxpal dere-
cho consisten en exigir la pension, por lo que independien-.

~ temente de la aceion personal, nacida del contrato; le asiste
.- la accion real que produce el censo. La cosa censida tiene "
. la calidad de hipotecaria, si bien entre esta y las restantes
. hipotecas seiialan los espositares las dos siguientes diferen-
‘cias: 1.% el censualista puede dirigirse contra el poseedor de
‘lafinca, sin hacer escusion de los bienes del. deudor: 2.% 1a
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Inpoteca es divisible; de modo que gravadas varias fincas
‘como si el censo hubiese sido colocado en tres predios per~
tenecientes 4 tres diversos poseedores, no pueden ser recon-
‘venidos por el todo, sino eada uno por su parte; La primera
diferencia es cierta, pues si en la hipoteca por ser derecho
accesorio, se requlere la escusion de los bienes del dendor,
- hoy reducida 4 una mera formalided; no asi en el censo que
es un derecho principal. La segunda no.lo es, porque la
indivisibilidad ha sido siempre condicion esencial del dere-
eho de hipoteca, y estd espresamente formulada en la vi-
- gente ley (arts. 119 y signientes). Dirigiéndose el censua-
lista contra el que posee la: finca, no solo puede demandar
" las pensiones del tiempo en que fué poseedor, sino las ante-
riores segun el prin€ipio establecido en cuanto al:pago de
- tributos, por la ley 7., tit. 1V, lib. XXXIX, Dig. Laaccion
real hipotecaria es la procedente para reclamar del poseedor
de Ia finca censida, no solo el capital del censo, sino tambien
- las pensmnes comentes y atrasadas (Sentencxa 24 Abrxl
~de 1874). :

" En los ‘censos- constltmdas con’ postenondad ila ley
hipotecaria, el acreedor por pensiones atrasadas solo podri
reclamar contra la finca acensuada con perjuicio de otro -
acreedor hipotecario 6 censualista posterior, los intéreses de
los dos tltimos afios que estén en descubierto, y la parte
-vencida de la anualidad corriente (arts. 114y 117).:

El derecho del censualista 4 percibir el cdnon debe en-
tenderse con el descuento de 1a parte de contribucion que
le corresponde satisfacer, segun lo prevemdo en laley fiscal

- de 23 de Mayo de 1845, cuyo principio capital consiste en

" que cada uno.contribuya en proporeion de las utxhdadea -
 que reporte de la materia impomible. -« oo

- Le corresponde tambien la facultad de exigir que Ry

suario imponga sobre otra finca el capital, s la primerano

. le ofreciere bastante garantia 6 fuese privado-de ella. -

Y por tltimo, la’ de pedir el reconocimiento, que es el

acto en wrtud del cnai 5€ Tenueva. por el pnseedor de }a fin-,
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. €aenquese impuso el censo,’ la obhoacmn contralda é fas
vor del censunalista. - >
. Deberes. -Formalizar-la correqPondxente escntura ¥ re=
gistro; cumphr los pactos y no compeler al censuarioc 4 la~
redencion sino en los casos prevenidos en el derecho. .. 1
’ An’ncm.o 5° .
Derechosy dcberes del censnario, - - RN ‘

Derecfms ‘Se reducen a dr-frutar Ias utlhdades del capi= .
tal nnpuesto sobre la finca, y & eximirse del pago de la -
pension cuando se haya estinguido el eenso. . . 4

Deberes. - Manifestar las cargas 6 tributos 4 que estuw&
re afecta la cosa, bajo Ia pena de restituir con el 2 tanto la
cantidad que hubiere recibido por el nueve censo, segur
dispone la ley 2.% tit. XV, lib. X, Nov. Recop:, y de meur=
rir en una multa del tanto'al triplo del importe del perjuicie
causado, si procedié con fraude como preceptia el art. 550
del Codigo penal reformado. Conservar en buen estado la

-finca gravada, advirtiendo esta obligacion 4'los nuevos po~
seedores cuantas veces s¢ enajene: pagar la pension en el
tiempo'y forma prevenidos: libertar del censo la finca en el

caso de haberla vendido como Iibre, y sin perjuicio de estar

tenido 4 la eviccion: cumplir, finalmente, los pactos i 1mpues- ,
tos no siendo de Ios reprobadus por Ias leyes. B Lwee

i
PO [

| § VL

= i}ela esnx:emn de!eenso o "

En la practlca se d1stm0uen tres casos:. 0 se estmcrue
‘ del todo, y entonces el censuario queda libre absolutamen—
te del pago de la pension, 6 se -estingue solo en parte, lo
. cual sucede si se reduce la que anteriormente se pagaba, &
mediante la prescripeion caducan varias anualidades; 6 cesa
Ia obligacion en él antiguo censuah.,ta peru conhnuanda
en otro que sele submv-a. RS : ;

-



Anm:m ! g e “ e in
Hodas de estsngmrse en el tedc

1 ° Por perecer completamente la cosa cers:da ——Slendo el
cense la venta pro-indiviso de parte del derecho en la cosd
sobre que estd consignada, menester es, segun dice Molina -

* (Disput. 385, vers. contrarizm), que concluya el derecho pe-
reciendo la cosa. Véla, en la Disert. 35, nims. 2] y siguien: .
tes, aflade que apenas correria riesgo alguno el comprador |
del censo, si pereciendo la finca sobrela cual y sus réditos-
comprd el derecho de exigir la pension, continuase el ven-
dedor obligado & pagarla: la posicion de este seria por el
* centrario doblemente desgraciada, pues se quedaria sin la
cosa y con la carga de satisfacer la pension de frutos 6 rédi-
tos que ya no percibia. Por esto han considerado los auntores
como acto ilicito que el censo se constituya sobre todos los
bienes del censatario, pues pedria perder la mayor parte da .
su fortuna, ¥ tener sin embargo que sufrir aquel gravimen,
Tampoco es cierto que en él se contraiga verdadera obliga~.
cion personal, por lo cual el censuario 6 sus herederos que
" no posean la cosa censida deban pagar las pensiones; pues
aunque se-habla de - censos reales y personales y 1a ley 9.
parece confirmar esta division, contando tres especies de

censps consignativos, reales, personales 6 mistos, sabide es -

que no existen semejantes censos personales; el legislador

al mentarlos, conformédndose con el modo vulgar de hablar, '

-no:-manifestd deseo de reconocerlos y aprobarlos; lo que dijo
fué que todos; sin distincionde nombres, debenan quedar Tes
ducidos al tipo de 100 por 3. B

_ Al hablar del censo enfitéutico, hernos mdxcado las dls-
~ tinciones mediante las caales laley hipotecaria ha procuras

do conciliar los derechos del eensualista y censatario emel .

" caso de que se deferiore 6 destruys la cosa acensuadade

suerte que sus productos no alcancen para suf.mgar el nnpor— _

tedelaapensmnes TNt G S A _
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2.°. Por hacerse la cosa completamente mfruc!:fem —Hay en
este caso Ia misma razon que en el anterior; de la cosa que
se ha hecho completamente estéril ¢ infructifera puede de-

cirse que ha perecido. No obstante, si esto sucediera por =

dolo 6 culpa del censatario, aunque se estinguiria el censo
por-falta de objeto en que poder subsistir,” pedria.repetir el
precio y lo. que interesase, como afirma Sala citando & otros
en el mim. 39. Si la ruina 6 el deterioro se produjo sin cul-
pa suya, en tanto se considera estingnido el censo en cuan-
to:carece de derecho el censualista, mientras la finca per- .
" manezca arrninads 6 infructifera, para emgu- las pensiones
¥ pars obligar al deudor 4 que reponga la cosa 4 su estado
_ primitivo; pues si se hiciera fructifera, si siendo un edificio
volviera 4 levantarse, la opinion mas probable es que rena- .
ceria el censo. Llamamos.la ma«.'s"pruliahle' esta sentencia,
aunque no sea la mas general, porque asi se verifica pere-
ciendo Ia cosa sobre que gravita alguna servidumbre 6 al-
guna hipoteca, segun afirman los autores en el primer caso, -
y lo eomprueba en el segundo la ley 29, tit. I, libro XX,
Digesto; y el censo cons1gnat1vo sin ser pmplamente ha-
-b]ando servidumbre ni hipoteca, se parece & uno y otro de-
~ recho..EL usufructo concluye por perecer la cosa. pues se.
concede mientras dure y .4 ealidad de que ze conserve su
~ sustancia: no asi el censo-que impuesto para responder de -
un capital, no acaba aunque snfra alguna. alteracxon Ia.cosa
' cens:da‘ S

La lotﬂca ¥ la conveniencia obnm de consuno en apoyo
de esta doctrina. Del mismo modo que renace el censo si la-
" cosa que se hizo infructifera vuelve 4 producir frutos, debe
. renacersi se repone despues que ha perecido, : v. gr., si se
reedifica la casa 6 se recobra. un terreno inundade por las

aguas. La solucion contraria dejana comprometxdos losin- = -

tereses de los censualistas; por mas que una prudente con- .
fianza sea recomendable; no debe exagemrse tanto que sir— -

. vadeincentivoila mala fé.

3.° La dimision. — Se estmgne el censa por dumslon
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cuando el censatario desampara la cosa censida en favor del
~ censualista. Avendafio recuerda .en el cap. CX, nim. 62,
- las dificultades de este medio, comunmente empleado por
insolvencia del deudor.' Rodrigo Suarez, despues de muche’
‘divagar, distingue tres casos: 1:* Cuarndo el rédito se paga

limitadamente per razon del fundo, entonces el censatario
~aunque sea un tercer poseedor que reconocio el censo, se

*  libra-cediendo el fundo: 2.° Cuando se const:tuyo principal-

mente sobre la persona afectando al mismo’ txempq alguna
finca o todos los bienes, en cuoyo caso no se eximird de pa—
- gar las pensiones, cediendo la finea al acreedor: 3.° Guande
no procura librarse dimitiendo la ‘cosa, sino dando en pago
4 'sus acreedores los bienes censuales, lo cual no podria ha-
eer; pues si la practica permite que se entreguen los bienes
4 los acreedores. es con la carga de los censos. Avendafio,
- en el mum. 12, afirma que la dimision es posible, pues como
‘el censo no és carga personal, sino real, on derecho y car-
ga 4 la vez inherente al fando, el censatario queda libre, si .
- le dimite: que del misme modo que el censo concluye pere-
ciendo 6 haciéndose infructifera la cosa, ‘procede “que el
~ ¢ensatario se exima de ¢l entregandola. que ni €l censo es
“personal, ni puede afectar 4 todos los bienés, por lo que de-
be concluir entreoando }a ﬁnca especxal y determmadamen-
te afeeta.. - oo
El censuahsta, con. efecto no podm ménos de aceptar esta
dimision, st bien era con reserva de su derecho, enel caso
de desperfectos abusivos. Esta doctrina legal admitida y de-
~ clarada por el Tribunal Supremo en setencia de 20 de-Ene-
ro de 1859, ha sufrido sin embargo una notable limitacion
por la Ley hipotecaria, cuyo art. 151 declara que el censa-
tario no tendrd derecho #-desamparar la finca acensuada,
* cuando se deteriorare 6 hicierd menos productiva, mientras
el rédito que deba.'devengar ¢l capital que represente el va-
lor del predio alcance # cubrir el importe de las pensiones.
.+ La estincion del censo por renuiicia que el censualista
haga del capital no ofrece tantas dificultades. =~ -
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'4° . Redencioni—Tambien. en este: punto 56 deerencm el
censo consignativo del:enfitéutico y reservativo: el dueiio
que s¢ ha reservado en el uno los derechos domin:cales y en
‘el otro el derecho de cobrar una renta libre de los cuidados
de administracion, no manifiesta deseos; quizis no tiene in-
terés en que cencluya el censo. Por el contrario, en ¢l con-
signativo, como no ha hecho mas que entregar un capital;
parece que no se le causa perjuicio en devolverle su dinero;
que puede emplear con el mismo 6 mayor fruto en otra es-
- peculacion: asiéntale perfectamente el calificativo de censo
al quilar, pues & juzgar por el contesto de Ialey 5.%, tit. XV
no dejaria de ser redimible ni aun por pacto en contrario.
La regulacion debe hacerse conforme al resultado de los ti-
tulos ¢ segun la costumbre, y en el ultlmo termlno coma
mandan las leyes.: - . . .. ST
. Si I redencion ha de ser de todo den parte, ha s'xdo tam-
: bxen cuestion: dudosa. Avendafio espone. en siete niimeros
del capitulo CVII las razones de los autores que creen Io pri-
mero; en los cuatro restantes sostiene y prueba lo segundo.
Consiste su argumento capital en que los contratos censua-
les son por naturaleza individuos, y asi empezaron. 4 cele-
brarse comprando une por veinte el ‘millar 6 mas 6 menos
~ segun el uso del tiempo y la frecuencia de dichos actos; de -
manera que segun la consecuencia necesaria deducida dela -
causa. eﬁmente, debia permitirse y permitieron las constitu-
ciones pontificias Ja redencion por parte; pues nada hay tan
. natural como-el que las cosas se dtsnelvan por las mismas
. causas'que se celebran. . : <.
‘Gutierrez modificaba . este PTID.GIPIO espresandu en Ia
: cuestmn 174 que la parte que se haya de redimir sea mediar
' na, V. gr.; Ia tercera 1t otra al arbitrio del juez, atendidala -
cantidad del censo. y la de las personas. A Sala le parece
adecuada la advertencia. Mas incidentalmente resuelve esta
- duda laley 16 del tit. XV, que dicta las reglas que debian
seguir las Juntas municipales enla redencmn de censos. Si
© e estxpulo la redencwn por’ partes, debers ser cumphdo el
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contrato; cuando nada se hubiese convenido podra satisfa—
cerse por mitad el capital que no esceda de cien mil reales
¥ porterceras partes si fuera. mayor, aunque se hubwse pac~
tado lo contrarig. :

'-El censualista no puede compeler 2} censuario 4 que Te-
dlma el censo (3. 11 Noviembre 1864}, pues, segun dice So- |
lis, 'uiioqm’n non esseb census, sed mutuum, ef coniractus inrolveres contineret-
gue asuram {Lib. L, eap. VIIL, nim. 18); por escepcion le compete
esta facultad en- dos casos: 1.° cuando no manifestd las
cargas 4 que estaba ya sujeta la finca sobre que se consigno
el cense; y 2.° cuando el censuario, despues de haber cita-
- doal censuahsta para llevar & cabo Ia redencmn qumera
retractarse. o

- No pnede reputarse obhgatona. Ia redencmn & plazo
ﬁ_jo, cuando-el censatario se ha obligado 4 hacerla luego
que se halle desembarazado de anteriores obligaciones (8. 16
Diciembre--1861). La indemnizacion por redencion de un
censo debe ser completa, segun las leyes 32 y 36, tit. V,
Partida 5.%: es decir, que'debe comprender el capital y los
intereses vencidos ¥ no satisfechos (S. 18 Abril 1863). -~

! Por dltimo, si el censualista rehusare recibir el dinero y
otorgar la escritura de redencion, el juez, 4 instancia del
censuario, declara redimido el censo despues de hacer depo-

sitar 4 riesgo y con citacion del censuahsta el cap1ta} que '
1mp0rte. e :

Y LRI Ai’rimo%“ :
- Madcsde estzugalfseﬂ P“r“-

- ‘l ° - Por hacerse infructifera en parle la coza. —-Los efectos
dela: perdlda parcial de la finca no han sido apreciados de
-una manera uniforme. Molina, Vela y Faria opinan que ha-
ciéndose infructifera 6 pereciendo en parte Ia cosa, seestin-
gue parcialmente el eenso, aunque de la restante se obten-

gan frutos bastantes para pagar la pension. Los fundamen-
‘tos de su'dictdmen son: 1.°, que lo que se dice del todoen
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cuanto al todo, se dice de.la parte en cnanto & la parte
2.%, que el censo se halla de tal modo distribuido en 12 cosa, .

que todo estd en toda ella y parte en la parte: 3., que'es.

doctrina espresa de la cliusula 8.* del mofu proprio -de San

Pio V, & cuyo caso y otros declaratonos del antlrrno derecho o

" debe ampliarse su prehibicion. - :
Cencio y Sala defienden en contraposxcmn la submsten-
cia del censo por las signientes razomes: 1.", que el censo

" estd simplemente. constituido sobre la cosa y.cada-unade

sus partes; luego si lo que gueda hasta parael pagodela
pensien, debe subsistir en el acreedor el derecho para exi- -
girla: 2.%, el principio de. que la cosa perece para el sefior,
que es el censuario: 3.%, la posibilidad de constitair otro
nuevo cénso, y por lo tanto, la de conservar mas ficilmente
el antiguo: ¥ 4.%, que el censo no debe ser considerado con
relacion 4 'la cosa, sino 3 sus frutos. Pero sobre esta cues—
tion, como en otra partehemos dxcho tlene solucmnes con-
cretas la ley hipotecaria. - .

2.° . Redruceion,—~La dxsmmumon de los productos anuales
de wn censa puede provenir de la ley 6 de ' la voluntad de
los interesados. Tenemos ejemplo de lo primero en las Je-
yes 8.y 9,°, tit. XV, lib. X, Nov: Recop. La disminucion,
como efecto del contrato, -se funda en. la indisputable facul-
tad del censualista para rennnciar 4 parte de su derecho.
Por eso la reduccion de los censos pertenecientes 4 mayo-
razgos y capellanias, debe de ser consentida por el inmediato

- sucesor y el patrono, ¥ aun eso no esclnye que se venﬁque

con intervencion del j juez.

‘La reduccion de la parte redxtuable del Cﬂ.pltal estmo'ue _
parte del censo; pers no supone la redencion parcial del -
mismo, pues aunque la alteracion en-1a renta infinye nece-
sariariamente en. el precxo }a cantxdad permanece inva-
riable. R :

.80 Le presmpcwu —Al contar la prescnpcxon entre Ios '
"~ modos parciales de estinguirse el cenzo, partiamos del su-
* puesto de que el capital censu_al era:imprescriptible. El fun-
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damento de nuestra opinion, sino umforme ja'mas comun»
mente segnida, era el siguiente: Concurren 4 formar el censo
dos e}ementos diversos: el derecho del censualista y la obli-
gacion - del censuario; mas atunque suponiendo identidad de
efectos para ambos contrayentes, se consideren dos las obli-
gaciones, la Juncprudencxa no admite que estinguida la ac-
cesoria, haya de conelnir la principal. Fl ¢ensualista, anti-
c:pando fin-capital, compra ‘el derecho’ de cobrar ciertas
pensiones; admitiendo que no pueda reclamar por haberse
- estinguido las que dejé de percibir, ise dird por eso que ha
perdido tambien el capital? No hay censo algnno que im-
ponga esta precision al eensualista, que castln-ue quizds su
generosidad con esta pena. Si por prestarse un capital ¥
pactar el pago de una pension duua, se pretende aplicar al
censo consignativo efectos peculiares del mituo, contesta-
remos que no hay analogia entre un contrato y otro; que
del mitue al censo no se debe argiir. En-el mitno se en-
trega un capital imponiendo al mutuarm Ia obligacion de
devolverle: en €} es legitima la prescripcion porque es pre—

" sumible la renuncia ¢ pnmble ‘el abandono. iSucede lo mis-

ma con el censo? El censualista earece de derecho al recla-
mar el capital y hasta para compeler al-censataric % la re-
dencion. Si. fuere’ culpable: de neglizencia en no haber
cobrado las- pensronps, la.prescripcion 1o ecastiga por-esta
falta,  pero: nada ‘seria mas vmlento que prwarle tamblen ;
del capital,: INSEIREX: BCETEIN B S
- No faltaban escntorea que, consndemndo el censo como

t)bho-acwn mista, le aplicasen las reglas de preseripcion es- .

" tablecidas para las de su clase por laley 63 de Toro. Los re- . -

dactores.del Proyecto de Codigo, convirtiendo sa opinion
en precepto, declararon’ en:los arts. 1.553 y 1.969; que' e
capital del censo pueda prescribirse por dieZ afios entre pre-

" sentes y veinte entre ausentes, contados desde el diltimo

pago de la pension. Pero Febrero habia escrito que el capi- -
tal del cense era imprescriptible, y parecia tanto mas regu-
ra su opinion, cuanto que en las iltimas ediciones, arotadas
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por respetables Jurrsconsnltos Se suponia que este: caso se
‘hallaba sentenciado y ejecutoriado. Por tan respetables pre-
* cedentes faltaba pocd para tener por canonizada y ciertasu
doctrina, cuando el Tribunal Supremo ha venido 4 poner Ia
- duda y la indecision en los 4nimos, resolviendo, tal vez
con escaso acierto (S. 24 Enero y 9 Marzo 1863), que no es
doctrina admitidala de que no tiene Ingar la prescripcion en
los capitales del censo, y por consiguienté, que la accion
real hipotecaria que compete al censualista queda preserita,

- ‘cuando trascurre mas tiempo que el sefialado en la ley 63

de Toro, 5. ", tit. VIII, lib.. XI, Nov. Recop., sin que porpar- -

-te de aque} se h,qya deducxdo reclamaclon alg'una. SR

An'nctﬂ.u 3.° EERE _'_l__' 5 RIT

B De Ia ssbrogmou . _’»if-" ‘ |
Medxante esta causa, se estmgue el censo con re«pecto
al anterior censualista, pues la subrogacion es un acto en
virtud del cual este sustztuye 4 otra persona en su lugar,

cedlend.ole enteramente sus derechos y acciones. | 0 .

- Li cesion puede verificarse por titulo onerose 6 gratuito,
© ¥ aunque no se necesita que concurra el censuario, § quien
~ le esindiferente contribuir 4 una persona 1 otra con Ia pen-

sion, no obstante es util que reconozca al nuevo censualista,
F qmen para el objeto de hacer efectivos sus derechos, se - -

- entregard la escritura prunordlal de Ia constxtucmn del cen-
so y la de subrogacion.

L]

El contrat{) por el qné' se convienen ei censatana y uwn -

tercero en que esie redima el censo peniéndose en su conse-

' cuencia eh lngar del censualista, se ha considerado tambien

como un medio de subrogacion. Los sefiores.La Serna y
Montalban respetan esta opinion; perose separan de ella,

- fundédndose en que un ceso redimido, es un censo estingui-

do, en el ¢ual, por. consxo'mente no hay temxmos habﬂes
' pamla. subrogacijon..: :

Para resolver esta dxﬁcultad convendna anahzar los ter»
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minos del recurso de casacion de 2 de Diciembre de 1858.
El Tribuna! Sapremo, haciendo aquella declaracion, se li-
- mitd 4 sancionar los efectos legales de un contratoe vilido:
‘bajo la garantia de una obligacion aceptada'y cumplida por
los interesados, dedujo como consecuencia en ¢l negocic
ventilado, que la ley de 14 de Agosto de 1841 no prohibe el -
allanamiento del censatario & que ejerza el derecho de redi-
‘mir un- censo una.tercera persona subrocrandme en lugar
del censualista. - : :
. Hay otra especie de snhrogacmn por parte del cen&'atano
la cual tiene lugar si tratase de sustituir Iz finca anterior-
mente gravada cow otra nuevy, bien suyz 0 bien de on ter-
cero; pero esta no debe hacerse sin anuencia del censualista
por ¢l peligro de que, siendo peor no Ie ofrezca Ia misma
garantaa que Ia antra‘ue. ;o S :

§ VII.
' Uh'hdad de este censo

Nos reduclmns & exammarlas venta]as 0 mconvementes
del censo, pues estande auforizado por el derecho, la ley
nos da la mejor prueba de su justicia. La del censo con-
signativo consiste principalmente en que por él se verifica
una verdadera compra-venta, no de las cosas sujetasd la
‘hipoteca, ni de aquellas sobre las cuales sefialadamente

se constituye el censo, sino tan solamente del derecho de

percibir los réditos anuales provenientes de los fratos de la
cosa inmueble censual en que se halla impuesto, en cuya’

“compra interviene el precio, que es el capital por el que se

adquiere el censo; y la merced, que esla pension ¢ el rédito
- 4nuo (Avenpafio, cap. XVI, ndamero 12). El autor continda .
probando que nada tiene de usurerio, porque si lo fuera; si
1a ley careciese del medio de evitar abusos que podrian na- "+
cer & Ia sombra de esta como de cuzlquiera otra institueion,
~ lalglesia y el poder temporal nolos hubiesen tolerado. ¥ aum-
que de an sopuesto pufhera argiirse en favor del otro, algu- ,
Toxo 158 N 43
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na vez han pasado 4 la sombra de la ley institociones poco-
convenientes: jserd una de estas él censo? ;Qué testimonios,
qué argumentos se aducen en contra de su utilidad? Ves-
moslo.; Mateo Lopez Bravo, en el nim. 3.% de reqe ef regendi
ratione, ez de dictimen que los censos son peores_que la nsu~
ra, porque de ellos se sigue y origina la disminucion de las
negocidciones y se anmentan los ociosos. Pedro Fernandez
 Navarrete; en unc de sus discursos politicos 6 conservacion
de las Monarquias, el 39, fol. 270, afirma que mientras haya.
en la Repiblica juros y censos, no habrd estimacion de la
labranza. D. Alonso de Olea, en el tit. VIO, cuestion 2.%, ni-
,mero.7.% de cesione jurtum, aplaudiendo las disposiciones de -
las leyes 2%, tit. XV, yla 1.%, tif. X VI, lib. X de la Novisima
- Recopilacion; que prohiben que se impongan nuevos censos
sobre fincas que ya estdn gravadas con otros, oculianda.
esta cualidad, esclama: jojal4 nuestras leyes no solo prohi-
" bieran semejantes fraudes, sino que impidieran 6 por lo me-
. nos no permitieran, 4 no ser con conecimiento de causa, la.
~ imposicion de nuevos censos que disminnyen el patrimonio
de los ciudadanos, hacen 4 los hombres ociosoes é indtilesy
minoran:la agricultura y el comercio! A este torrente de
autoridades cierra la plana D. Vicente Vizcaino, que en el
afio de 1766 publicé sus discursos politicos sobre los estra—
gos que causan los censos. Su critica es por demds severa:
mirando los censos como fuente de la ociosidad, los conside~
raba autores de todos los vicios; creyéndolos enemigos de-
clarados de la propiedad, les achacaba la ruina de los edlﬁ-
cios, el atrase y decadencia de las pob}acmnes. e
- Elpbuso ha produmdo males: ni la 1mparnxahdad perml-.
* te negarlo ni lo gxige su defensa. Casas hay magnificas'd:
la vista, mas de insignificante valor, porque son un archivo
de escritnras censuales, cuyo peso, que abruma al propieta—
rio, es easi motivo de descrédito el dia que pretende enaje-
narlas: La propiedad aparece desfigurada, y hasta envileci-
da con’semejantes cargas. Pero despues de reconocer fodas’
las desgracias que pueden afligir & una familia, no cometa-;: -
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mos Ia indiscrecion de confundir la necesidad con el reme-
dio: como remedio, el cense es menos graw 0s0 que ena;enar
la finca 6 tomar dinero 4 préstamo. S
- Lo que bajo este punto es util al hombre menesteroso,'
no es perjudicial-al censualista, el cual puede dar coloca-
cion 4 sus- capztales, annque con menos mteres con mas se-
gundad . : fow R S
- Dificil serie; por ultxmo que este recurso que sin exxgn‘
un sacrificio enjuga una ligrima, fuese dafioso 4 la sociedad.
El Estado no lo ha ereido asi, y dejando espedita la accion
de los particulares, ¢ interviniendo solo para prestarles
auxilios, conserva el censo con la esperanza de que pueda
alguna vez ser 1itil en las transacciones de la vida.. ¢
" - -Ha pasado ya el tiempo de las exageraciones de escuela:
las cosas y las ingtituciones van haciendo su ¢amino, em-
pujadas por la necesidad 6 sostenidas porla costumbre, ¥
- aunque por las combinaciones mercantiles en que tan fecun-

- do es el espiritu econémico de nuestros dias, el propietario-

cuente con mas alivio en sus apuros, no condenemos los

€€ns08s POT SeT CEensos; podemos Teconocer sus inconvenien-.

© tes gin achacarles las ruinas de las propledades que es mal
modo di‘ dlqcurrlr, pau hoc eryo pro;irer ket R

oo

CAPI'I_’ULO VI
DE LA PRENDAY DE LA EIED’I'ECA
o © Desa natnralcza come dcmho en la cosa. .
Ley 1 *, tit. XIII Part. 5. ——Peﬁo es propzameﬂte ague!la
cosa que un ome empefia 4 olra, apoderdndole de ella, é mayor—
mente cuando es mueble. Mas sequn el largo entendimiento de la
ley, toda cosa quier sea mueble 6 raiz que sea empefiada d ofrt,

puede ser dicha pefo, myeer non fuese en!regada de!lrx aquei ti.
 Quien Iaempenasm,. UCENEIA



¢ — 156 — .
Estranan los autores ver comprendidas bajo m titulo ¥
' denommadas con -el mismo nombre la prenda y .la hipo-
teca; pero cualquiera quesea la exactitud de Ia palabra prsia,
no se puede negar que es. gréﬁca y & propisito, segun el
lenguaje de aquel tiempo, para espresar Ja idea que repre-
senta. Por la misma razon el usa ha consagrado la voz hipo-
teca, que atendiendo al idioma griego, de donde se deriva,
-signitica’ el aclo de poner una cosa deha;o de, ot.!-a como
para gostenerla.. .. .;

* El derecho de prenda é Iupoteca haclendo ab~traccmn
de las cosas sobre que recae, no es mas que uno: lo consti-
tuye el derecho real que un acreeder tiene sobre cosa ajena
para seguridad de su crédite y con facultad de enajenarla,
~ caso necesario, para hacerse pago de_él. No hay mas dife-
rencia, sino que el acreedor con prenda adquiere la posesion
de la cosa que forma el objeto de su derecho: el hxpotecano
obtiene la garantia de la finca, pero no su pesesion. Acerca
de ambas especies rigen por punto general idénticos prin-
cipios, mas como no lo son sus consecnencias si se atiende
- 4 las coras, medios y fines de’ su constitucion, de aqui es
que se definan y fraten por separado, como nosotros vamos
4 hacerlo, estimando la mayor importancia que tiene la hi-
poteca. La prenda es, segun el Proyecta de Cidigo, «dere- -
cho del acreedor para i'etener en s poder las cosas muebles’
que se le entregan para seguridad de su crédito.» La hipo-
teca «es un derecho real que ¢l acreedor tiene sobre los bie-
nes inmuebles det deudor, su]etos al cumphmzento de una

obligacion.»

El caricter distintivo de la h}poteca. es. au adhﬂrencxa i
la finca, 1a cual es tan estrecha que la sigue como la som-
bra al cuerpo, sean cualesquiera sus cambios ¥ trasmisio-
nes; de ayui como counsecuencia su indivisibilidad; no porque
como hace observar Tropleng, seala hxpoteca de SUyo mas

-indivisible gue e! crédito, del cual es un ‘accesorio; pero
halldndese reconocido el antiguo principio de derecho que
_}o hace esteasiva 4 todas ya cada. una de Ias partes de los |
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mismos bienes, la loy ‘1a declara indivisible, que es tanto
~ como si lo fuera naturalmente: tatum operatar fatio legis quantum
veritas, La hipoteca, objeto constante de la solicitud del le-
gislador, ha adquirido una importancia inmensa despues
de la dltima Ley h1potecana Aungue habriamos omitido
todo exdmen sobre no poderle hacer con Ia profundidad que’
exigs tan delicada materia, debemos siquiera pre-entar sus
- bases 4 continuacion de la pmpledad de, Iacual es un agre— _
gado, una forma.

No nos disimulamos el peligro - de dividir una doctrma
que estudiariames mejor bajo un plan en su conjunto: octr-
renos el mismo temor que espusimos ya hablando de los

censos; pero no es culpa nuestra el doble aspecto de ciertas

- ipstituciones. Limitindonos en -este sitio' 4 preseatar un
bosquejo historico sobre el sistema hipotecario, reservare-

mos el estudio de la ley para el iugar mas opartuno '

»

g I.
' Exim ]m'{d:ce del derecho hlpotccano
- Amttewme 15
- Diferentes especzes d hipotgmx sequn l‘_s legtslacion antigus.

Ley 1.* cit., tit. XTI, Part. 5.*-~..... Son tres maneras de
pefos: la primeraes I que fam las omes entre s§ de su enluntad,
empefiando de sus bienes uros 4 olros por rason de alguna cosa
que deban dar 6 facer. La sequnda es cuando los jusgadores man-
 dan entregar & alguna de las partes en los bisnes de su contendor
por mengua de respuesta; 0 por razon de rebeldia, & por juicio que
es dudo entre etlos, 6 por cumplir mandamiento del Bey. Ca tales
peitos 0 prendas como estas se fazen por premia: Estas dos mane~
" ras de penos se facen por palsbra, -La tercera es la que se face
callvdamente, maguer non es y dicha ninguna cusa: asi como se
muesira adelante, de los bienzs del marido, como son obligados &
. la mujer coms per pedos, por razon de dote: é de lus olros que
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30n ablzgados al Bey par razon de rerlas, e‘ dz las derwiws que ¢o-
gen por él... : '

Dlstmguense aqm tres clases de hlpotecas la volunta—
ria, gue se constituye per voluntad de los particulares obli-
gando al deudortodos 6 parte de sus bienes para seguridad

del pago de una deuda 6 del cumplimiento de un contrato:

- la judicial, que constituye el juez en los bienes del deudor

para.que el acreedor quede asegurado y ‘satisfecho de sus

~ - créditos; y la legal, que recibe este nombre, porque no se

constxtuye ni por voluntad de las partes, ni por mandamlen-
{0 del juez, sino por disposicion de la ley. - ~

. Dichas hipotecas subdivididas formaban nuevas especiest
) }a voluntaria se dividia en convencional y testamentaria: Ia
‘judicial en pretoria ¥ propiamente judicial: Ia legal en sim-
Ple y privilegiada, y todas en generales, especiales y mistas.
Diremos algo acerca de estas especies, pues. otras que tam-
bien presentan los auniores, en espresas y tdcitas, volunta-
rias y necesarias, son calificaciones que mas bien se refieren
4 las propiedades particulares de cada una de ellas.

La hipoteca voluntaria es convencional, si se constituye
por contrato; y testamentaria, si se establece por testamen-
to, lo cual sucede, por ejemplo, cuando el testador, dejando
alimentos & una persona por toda su: vida, dispone que que- .
de hipotecada especialmente una finca suyd para la seguridad
de su pago. Las dos hipotecas son espresas, porque se hacen
- constar por palabras ciertas y positivas del dendor. s
-+ La judicial, segun las leyes remanas, era de dos clases,
una introducida por el pretor, que por eso se llamo pretoria -
fleyes 1.* y 2.7, tit. XXII, Iib. VII, Céd.), lIa cual consistia
- en poner el juez atacreedor en posesion de todos ¢ parte de
~ los bienes del deudor por Ia rebeldia de este en no querer
comparecer en juieio ni contestar la demanda.: Entre noso-
tros tenia lugar cuando err caso de rebeldia hubiera elegido
¢l dersandante la via de asentamiento, conforme 4lo preve-
nido en las leyes 1.* y 2.7 tit. ¥, lib. X1,"Nov. Recop.-

- -. La bipeteca, pmpiamente- Judicial, ¢e hallaba establ‘ecida .
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con distinto objeto. Cuando 4 consecuencia de mandsmiento
de ejecucion, embargibanse bienes del dender en. ¢antidad
suficiente para cubrir el crédito y demds gastos gue se cau-
saron hasta su pago, quedaban por este hecho hipotecados
-para garantia del acreedor, debiéndose tomar razon de di-
- chos bienes en la Contaduriz de hipotecas, si fuesen raices,
con arreglo 4 lo dispuesto en 1z Ley de Enjuiciamiento.
~. Dicha hipoteca podia ‘considerarse necesaria y.espresa
en cuanto se constituia sin la voluntad del deudor en virtud
de una disposicion esplicita deljuez.. -
La hipoteca legal, Hamada asi, segun se ha d1cho, por-
- que se eonstituiasin acto alguno delas partes ni mandamien-
to del juez, sole por disposicion de la ley, se dividia en sim-
ple y privilegiada; la primera no concedia otra preferencia
- entre las dem4ds de su mismo origen, que la que se derivaba
de la fecha en que quedd constituida. La segunda atendia
“unicamente para su preferencia 4 la cansa ¢ motivo de su
constitucion, consultandose, en 1dent1dad de clrcmlstancxas,
~ Ja fecha de la misma.
 Hipolecas legales simples. Pertenecxan A este gmpo. Lt -
la’del marido sobre los bienes del que pmmetm dotar 4 su
- mUJer (Ley 23, tit. XIIT, Part. 5.%). L S
‘2 Ladelamujer en losbienes de su mando por 1os para-
fernalesno entregados como aumento de dote {Ley 17 tltu-
lo XI, Part. 4.%). . - :
:8.* " La de los hijos sobre los blenes del padre para garan-
_ tia de’sus bienes adventicios (Ley 24, tit. XIII, Part 5.%).
- 4. La de los mismos hijos sobre Jos bienes del padre 6
madre que contraia segundo matrimonio por los suyos reser-
“vables, como m-ﬁa]mente respecto 4 los de la madre viuda -
que, encargada de la tntela contraia segundas nupmax, _
_(Ley25 id)s oo e
i 5. La de los pupﬂes y menores sobre Ias bxenes de sus
guardadores {Ley 23, id.). - i o
- 6.° -Lade los legatarios sobre Ios del testador para. 1a re-
: pencmn de la cosa ¢ canhdad legadas (Ley 26, 1d.}..
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Hipofecas leqales. privilegiadas, Formaban este segundo '
- grupo: 1." La que tenia el Fisco en los bi¢nes de sus deudo-
res, ora lo fuesen por el descubierto de impuestes 6 tributos,
- ora.por razon.de contratos celebrados con la Hacienda pi-
" blica, ora por los emplecs que sirvieran en la Administra-
cion de Rentas del Est ado (Leyes 23, 26 y 33 tit. X[H Partl- :
da 5.%.. :
T2k La de Ia mujer en Ios bzenes de st mamdo por razon
de dote {Ley 33). oo

3." La del dueno de una casa aiqullada en los muebles
"del mqmlmo para el cobro del alquiler y resarcimiento de-
dafios causados por este, y la que tiene eon el propio objeto.
- el dueiio de una heredad en las cosas que hubiere intreduci-
~ do en ella con su noticia el arrendatario, y principalmente
en sus frutos (Ley 5 %, tit. VIII Part. 5.% y 6.5, t1t XI, li-
bro X, Nov. Recop.).

4." La del que presto dmero para edxﬁcar 0 reparar una
casa, 6 para equipar una nave, repararla y mantener la tri-
pulacion, como tambien la del que lo prestG para comprar
una finca st se pactd que hubiese de quedar esta especial-

- mente hipotecada para el pacro de dlcho prestamo (Leyes 25
28 y 30, tit. XIII, Part 5.%).. '

5. Ladel menor en la cosa que eI guardador % otra per- _
- sona comprase: con dinero del huérfano, & tenor de lo dis-
puesto en la ley 30; como asimismo la de este, siendo me--
nor de catorce afios, en la cosa que otro le hubiere compra-
do perteneeiente A su patrimonie (Ley 49, tit. V, Part. 5.°).

6.". Ladel que di¢ dinero por el alquiler del almacen don-
de se colocaren las mercaderias que se hubieren entregado
en peiios, y Lo que eosté su acarreo y. traslacmn de un punto
& otro (Ley 29, tit. XII, Part. 5.%). y

Las hipotecas Iegales perteaecaan i Ia clase de tacxtas :

. por hallarse de antemano sefalados los casos en que la ley
* las.concedia; y se dividian de] mismo modo que las volunta- -
rias y judiciales, en generales y especiales: las convenciona~

les podian ser. sztas dewmnay ofra. - o oo,
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-Se . llama hipoteca generzl la que comprende todos los
- bieres del deudor, no solo los que poszee al tiempo de consti-
tuirse, sino tambien los que adquiera hasta el cumplimiento
de la obligacion, sin mas limitacion que los esceptuados es-
presamente del embargo por las leyes 5.%, tit. XIII, Parti-
da 5.% y el articulo 1.449 dela de Enjuiciamiento. Hipoteca
espeelal es la que se constituye sobre los bienes que eepre-
samente s¢ designan.

Poriltimo, la hipoteca ccnvenclonal se [lama mista de
general y-especial, cuando despues de designar fincas de-
terminadas sobre las que especialmente recaiga este grava-
men, se obligan, ademds, los bienes restantes habidos y por
haber; de donde procede el nue la primera sea cons:derada
hlpoteca pnncxpal y la f:egunda subsxdxana I

Annctw 2."
pretecas mgentzs despues de'la ultumt reforma ‘, -

La Ley hipotecaria de 8 de Febrero de 1861, reformada '

en 21 de Diciembre de 1869, trata en el tit. V, secc. 1., del

derecho de hipotecas, y enla2.%, art. 138, define las vohm—
tarias, las convenidas entre partes 6 impuestas por disposi-
cion del duefio de los bienes sobre que se constituyan.
Las ‘judiciales no-existen con el caricter que antes te~
nian, sino trasformadas-en anotaciones preventwas La ley -
de Enjuiciamiento civil, autorizando 21 j juez paraque en los
" pleitos seguidos en rebeldia pueda, 4 instancia de parte, de-
" cretar ademés de la retencion de los bienes muebles, el em-
bargo de los inmuebles en cuanto sea necesario para asegu-
rar el éxito del juicio, constituye una hipoteca judicial sobre
la cosa raiz con prohibicion absoluta de vender, gravar ¢
obligar los objetos que comprende. Del mismo género vie-
nen 4 ser las que establece al tratar de las sentencias del em-
bargo preventivo, juicio ejecutivo, procedimiento de apre-

" mio, asi-como la hipotecaria gue en sustitucion 4 la anti- -

- gua fianza personal exige 4 los tutores y curadores.
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* La hipotecaria ka reformado este punto, sustituyendo &
' la denominacion antigua de hipoteca judicial, la de anota-
‘cion preventiva, para indicaraquellas prohibiciones de ena-
jenar, cayo objeto es que en su dia la gentencia tenga cum-
plida’ ejecucion. Y la variacion no ha sido solo de nombre.
Las anotacidnes limitadas 4 asegurar las consecuencias de
un juicio no declaran ningun derecho ni convierten en real’
el que antes no tenia este caricter. El acreedor que ha ob~
tenido 4 su favor una anotacion preventiva, cuyo objetosea
garantir las consecuencias de un fallo, solo gozara de prefe-
rencia sobre los que tengan contra el mismo deudor otro
crédito contraido con posterioridad 4 Ia anotacion. Algunos
hubieran preferido que . en vez de este: sistema que puede
comprometer la santidad de Ia cosa junzgada, que no aleja el
peligro de que el deador venda 6 grave - sus bienes inmue-
bles con desprecio y en frande de una ejecutoriz, se hubiese
declarado que toda sentencia condenatoria debe Hevar con-
sigo una hipoteca convertida, segun ley, en una inscripeion
. sobre determinados bienes. La Comision se ha hecho cargo
do esté argumento, y despues de recordar el ‘objeto de tales
anotaciones en los varios casos en que con arreglo i la ley
pueden tener lugar, sostiene que el registro es innecesario,
porque no procede dar 4 una sentenc:ia efectos ulteriores:
«la autoridad de la cosa juzgada, dice, solo consiste en que
no encuentre obsticulos Ia ejecucion de la'sentencia, y en
que: s¢ asegure su cumplimiento sin - perjuicio de otros que -
tengan igual & mejor derecho; no ¢n dar al vencedor segu-
ridad de pago que no estipulé ni. preferencias sobre otros
acreedores dignos de igual proteccion que el que se an-
ticipo 4 litigar & que obtuvo antes una sentencxa favo—
- rable.s TR
Las htpotecas Iegales no pedlan desaparecer, porque se-
gun es sabido, toman origen en la ley, la cual por miras de
* ordén superior presta esta garantia 4 ciertas y determinadas .
- personas; pero eranineficaces por su forma ¢ injustificadas
por su estension; la ley necesitaba variar su constitacion y.
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reduclr s numem, y estos han sxdo Ios dos estremos de Ia.
reforma SR
" Las personas & cuyo favor establece la 1ey lnpoteca Iegal
no tienen otro derecho, segun el art. 188, que el de exigir
Ia constitucion de una hipoteca especial suficiente para la
“garantia de su derecho, cuya hipoteca, afiade el 160, re~
.caerd sobre cnalesquiera bienes inmuebles & derechos reales
de que pueda disponer el obligado 4 prestarla, siempre que
. .sean hipotecables; y esto aunque haya cesado la causa que
le"diere fundamento, como el matrimonio, la tutela, la patria
potestad 6 la administracion, con tal que esté pendiente de
cumplimiento la obligacion que se debiera haber asegurado.
-El art. 157 ha declarado que sory dnicamente hipotecas -
. légales las establecidas en el arf. 168, y este las esta-
blece: 1.% En favor de las mujeres casadas sebre los biénes
de sus maridos.—Por las dotes que les hayan sido entrega—
das solemnemente bajo .fé de.notario.—Por las arras 6 do—
naciones que los mismos maridos les hayan ofrecido dentre
de la ley.—Por los parafernales que con la solemnidad ante-
ricrmente dicha hayan entregado 4 sus maridos, —Por cua-
lesquiera otros bienes que las  mujeres hayan aportado’ al
matrimonio y entregado 4 sus maridos con la misma solem-
-midad.—2.% En favor de los hijos, sobre los bienes de sus pa-
dres, por los que estos deban reservarles, segun las leyes, y
por los de su peculio.—3.° En faver de los hijos de! primer
matrimonio sobre los bienes de sa padrastro por los que la
" madre haya administrado ¢ administre 6 por los que deba
" reservarles.—4.° En favor- de' los menores ¢ incapacitados,
sobre los bienes de sus tutores 6 curadores, por los que estos
‘hayan recibido de ellos y por la responsabilidad en que in-
currieren.—5.° En favor del Estado, de las provincias y de
los pueblos: sobre los bienes de los que ¢ontraten con.ellos
6 administren sus intereses,’ por las responsabilidades que .

contrajeren con arreglo 4 derecho; sobre los biepes de los

contribuyentes, por el importe de una nulidad venciday
no pagada de los' impuestos que gravilen sobre ellos.—
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8.° En favor de los aseguradores, sobre los bienes asegura-
dos, por los premios del seguro de dos afios, y =i fuere el se<
guro mutuo, por los dos ultimos dwxdendos que se hubxeren
hecho. . .. gx *
1a antenor reforma es consecuencia Iog'ca deI sxstema
de la ley que tiene por bases la publicidad absoluta y la es-

" pecialidad rigorosa’ de las hipotecas. Entre los modernos -

Codigos, el francés ha adoptado un sistema misto que, pres-
cribiendo la publicidad para Ia hipoteca voluntaria ¢ sea Ia
llamada convencional, deja oculta la legal. Pero 1a especia-
lidad de la hipoteca estd reconocida eomo el mejor, casi
como ¢l inico sistema posible. Esta idea, nacida enr Alema-
nia, ha dado voelta al mundo, se ha discutido en los Parla-
mentos, ha recibido los homenajes de la escuela, y por fin

ha tomado posesion en los Cédigos. Al discutirse el de Na- -

poleon, que es la escepeion en la materia, en ese soclemne
debate que abarcé los puntos fandamentales del derecho, la
~ publicidad fué puesta en litigio sin que de la discusion sa~
liese menoscabada la bondad del sistema. He aqm las prm—
~ cipales objeciones:. - * . .
. . L* «Serechazala espec:ahdad de la hlpoteca como con-
traria al derecho de propxedad. El ‘hombre puede ofrecer
como garantia de sus compromisos los-bienes de todas cla- -
ses presentes y futuros: es una precision inttil, es una
violencia obligarle & que hipoteque determinados bieres.»
'La contestacion 2 esta dificultad es sencilla: 1a obligacion y
Ia hipoteca son cosas distintas: responde el hombre & Ia
primera con sus bienes: ni aun esto; la mejor garantia de
un hombre honrado, es su palabra; pero crando se prescin-
da de ésta buscando mayor seguridad, no necesita el deudor
. obligar todos los bienes, puesto que el acreedor solo Ie exige
que le afiance con una parte de ellos. :
2." . «Que semejante espectativa es quimérica: que la es-
pemahdad no logra su objeto; pues estando en el interés del
acreedor que la garantia sea lo mas amplia posible, exigird
“que el deudor le hipoteque todes los bienes.» Hay en este
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_ argumento mucha’ exageracion: pedria sin duda desearlo )
ast enando ni aun eon semejante precaucion ‘éstaba seguro
de su crédito; gpero pedra imponer ese graviamen 4 su deu-
dor cuando sin tanto dispendio estd satlsfecho de obtener
las mismos resultados?. -

.32 «Que viola el secreto de las famlhas 5 Las cuev-tmues
" de preferencia sacando 4 la luz piblica las muehas deudas,
los muehos eompromisos, si que descubren 'y comprometen |
- el poco crédito de un hombre arruinado, pero la hipoteca
que no es el anuncio pablico, que no es un pregon, no des-
_ cubre el estado de su fortuna y puede hacerle mas ordenado
y mas prudente en sus gastos. ' . -

- 4.* . ¢La publicidad de la hipoteca. a]tem el credlto ¥ per-
judxca 4 la circulacion.» Se hace aqui de la dificultad suo-
puesto: precisamente por evitar este abuse, del que pudiera

aprovecharse un prestamista de mala ¢, se ofrecen al pro-
pietario .recursos en el credlto dlcrnamente reconccldo de
sus propios bienes. - _ « :

- 5. «El peligro de los olwdos de Ios erTores & de Ias pre-
varicaciones de que pudieran ser culpables los encargados
del regxstm.» Por demasiado general es inaceptable ests re-
paro, que 4 ser cierto, que & ser. posible;, nos haria remm—'
ciar 4 todas las precauciones.en el mundo.. e

-6.* «El respeto que merecers siempre la aatondad delos
romanos, nuestros maestros en legislacion.» Despues de co-
nocer tuda la impertinencia de esta observacion, que parte
del supuesto de que hoy solo se sabe lo que se sabia en Ro—
ma, y, de que nuestra sociedad, sin consideracion i tiempos
ni circunstancias, estd obligada a vivir como vivia aquella,
para descartarla del debate, nos limitaremos 4 reproducir Ia
contestacion deLcanseJero Treithard: «nosotros no acepta-
‘mos un respeto servil, y estos profundes jurisconsultos,
cunyo saber y penetracion hemos admirado tantas veces, se
- indignarian de un homenaje que no se tributaria mas que a
su nombre. Han sido frecuentemente nuestra guia, pero he-
mos deferido, mas que 4 su automdad. & S razon.s
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.. Olvidamos, como dé menos interés, cnalquiera dificultad
nacida del tiempo y forma de verificar este registro; 6 por-
‘que el dendor abusara contrayende casi sin intervalo distin-
tas obligaciones, ¢ porque fuese incierto el interés de la hi-
poteca. Una bu¥na ley se encarga de remediar estos incon-
venientes, y ¢l sistema actnal de codificacion, resolviendo
el mayor nimero de easos dudosos, es el mas A propésite
para conseguirlo. Pero no podemos omitir el ultxmo argu
mento. ~ .
L1t A 43 menos, dxcen los enemlgos de la: pubhmdad de\
la hipoteca, na se puede negar que la inscripcion de las hi-
potecas legales es indtil, porque siendo la ley quien las es-
tablece, no pueden perderse por falta de formalidad.» Tam-
poco este argumento quedé sin contestacion, pero debemes
decirlo, es como si no se hubiese contestado: el legislador
habia reconocido su fuerza, porque en el preclsamente fun— :
daba toda la escepcion. -~ -

Hubiera pedido adoptarse el sxstema que adlmtlendo ]a

. publicidad de las hipotecas como una de sus bases, al lado

de ella conserva hipotecas. ocultas, que sin necesidad de -
contrato especial, y solo en virtud del beneficio de Ia ley, -
protegen los intereses de personas desvalidas ¢ aseguran -
créditos 4 que el derecho presta especial amparo y garantia.

Pero este sistema que era el adgptado por nuestras leyes; no *
parecio aceptable & juicio de la Comision. Amalgama de dos
sistemas que se escluyen, pretende en vano conciliar la pru-
dencia y circunspeccion de los acreedores con los azares que
no -pueden prever. Con- él nunca esti seguro el acreedor;
en los momentos mismos en que contrata, despues de ase-
gurarse por el Registro de Ia propiedad de que sus garan-
tias son buenas, desPues de adquirir por el Registro de -

' hlpotecasla conviccion de que ningun otro tiene inserito
un crédito que pueda anteponerse al suyo, se entuentra .
burlado, porque una hipoteca legal, desconocida tal: vez
hasta para el deudor mismo, viene & frustrar sus cuidadosas
-investigaciones, 4 convertirun contrato, calculado con toda -
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- prevision'y pmdenc:a en un Juego de aza.r, y i pnvarle de
G derecho : o : _

§HI‘

Skt Bel Regulro delupotecas R ,
: Nuestm ant:o'uos Codjgos copiando Ias dxspos:cxones
romanas sobre hlpotecas, debian ofrecer iguales inconve-
- nientes. Con. objeto de impedirlos se establecis el oficio 6
. Registro del mismo nombre, que destinado & hacer conoci-
des los gravamenes de la propiedad inmueble, dict6 las pri-
meras reglas de publicidad. Esta innovacion cuenta entre
nosotros una fecha no despreciable: digdmoslo en elogié de
sus autores, que se anticiparcn-algunos siglos 4 ladliima
reforma. Tuve desde su origen esta. institucion.altisimos ;
objetos; pues aunque el principal consistiese en garantir la
propiedad y evitar infinitos pleitos que pudiera producir el
secreto de zlgunes gravémenes, servia ademis para facili-
tar datos estadisticos, 4 fin de conocer el valor de la rigue-
za territorial de cada provincia y procurar la mas eqmtatl- :
va distribucion de las rentas piblicas. ‘ .
. Por 1o mismo que tap importantes eran sus ﬁnes con—
venia que fuesen idmplias y completas las leyes que deeen-
volviesen esta institucion: si lo fueron ¢ si han debido ser
mejoradas, lo eonoceremos haciendo una breve historia. - -
- El Registro 1 oficio de hipotecas se creé por disposicion
de D. Cérlos y Doifia Juana en 1539, que esla ley 1.%, titu—
lo XVI, lib, X, Nov. Recop. Alli se prescribe gue en cada cin-
 dad, tilla 6 lugar donde hubiere cabeza de jurisdiccion, haya una
jpersona que tenga un libro, en que se registren todos los censos é
!upateca: de las casas y heredades: y que no se regutranfla dentro
de sets dias despues de que fueren hechos, no hagan [é, ni se juz-
guen conforme 4 ellos, ni sea obligado d cosa alguna ningun ferce-
1o poseedor, aunque tenga causa del vendedor; y que el tal registro .
no s¢ muesire & miRguna persona, sing que el registrador pueds
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dar fé, si hay 6 no algun (ribelo G venis, G pedimn!o'-del ven-
dedur.

Remediaba esta ley el mayor inconveniente deI antlguo
sistema hipotecario, que era Ta falta de publicidad. Median-
te el registro que -establecio, era posible tomar noticia de
algunos graviamenes. Mas no habia de ser este’pais la es-

. cepcion de todos: la reforma.que en época mas adelantada
tanta oposicion encontrara en el vecino imperio, que tuvo
por contraria la auteridad del -severo y probo d*Aguessean;
la pubhmdad objeto de tantas contrariedades, que ni aun lo-
gro arraigarse con la poderosa inieiativa de Colbert, habia
de ofrecer dificultades para su ejecucion. Por mas itil que
la ley fuese, mirdronla los particulares con prevencion, des-
cuidando su cumplimiento en términos de poderse aﬁrmar,

' quejamds le tuvo de una manera definitiva. :

- Casi dos siglos despues, 4 consultz del Conce]c}, pubhca’na

¢l Sr. D. Felipe V una Pragmitica (ley 2.* del mismo titu- -

Yo}, encargando la observancia de 1a anterior, con las cor-

recpondlentes prevenciones, & saber: que- los Tribunales,
jueces 6 ministros que contravinieren & e¢lla, por el propio

* hecho y sin ninguna otra prueba fuesen privadas de oficio:

que se pagasen los dafios con el cuatro tanto, aplicandola . -

tercia-parte para el denuanciadaor, y lo restante & los hospi-
tales y casas de beneficencia; que para la mayor seguridad
de los registros, el oficio se estableciese en los Ayuntamien-
tos de todas las ciudades, villas y lugares; que los instra-
mentos se hubieran de registrar por los escribanos del Ayun-
tamiento, interponiendo los jueces ordinarios su autoridad,
asi para el registro como para la saca; que si acaeciese per-
derse los protocolos y registros y los origiales, se tuviera
por original cualjuier copia auténtica que de dicho registro
se sacare; que respecto de que para registrar todos los cen-
sos y eserituras de venta otorgadas hasta aquella fecha seria
necesario dilatado tiempo, se sefialase para los que en ade-
* lante se otorgaren los mismos seis dias de 1a ley, y para los
' ya otorgados el término de un afio; y mediante que esto cau-
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saria gran desérden en los derechos de recrxstro y en las &o-
Pplas que se hubiesen de dar siempre que las partes las nece-
. sitaran: que asimismo se arreglasen & los aranceles reales
por entonces y hasta la pubhcacmn de otros nuevos: que ¢l

que no lo hiciere, por el mismo hecho fuese prwado 'de oficio
y restituyera lo que hubiese llevado de mas, con la pena del

cuatro tanto; lo cual se ejecutara irremediablemente, bien
‘en poca, bien en mucha cantidad; y que fuesen obligados &
~poner los dérechos al fin de dichos instramentes; como ests
'"dxcpuesto en la ley 12, tit. XXXV, lib. XL Concluye la
Pragmitica con la siguiente declaracion: ¥ porque de lz gnar-
day cnstodm de esios registros depende la conservacion de los dere-
chos dé todo el reino y de los vasallps; que 1o solo hayan de estar
en las Casas’ capitulares, sino lambien & cargo de las Justzcmsy
' Regimiento de ellos; de tal modo, que al yue para su despacho nom-
braren, ha de ser de'su cuentay riesgo, y no le han de admitir sin
el mas riguroso y exacto exdnien, 1 sin las fianzas comvenientes;y
* Io que en ofra forma epecutaren, ha de ser de su ctzrgo J sahsfac— .
cion, con mas los dafios que se causaren, =~ -

Ni aun con esto se logré el fin apeteczdo el 31 de Eneru

de 1768 publict el Sr. D. Carlos TMI una Pragmética (ley 3.%),
en 1a que recopilando lo anteriormente acordado sobre hipo-
tecas, se encuentran las siguientes disposiciones: que los
‘escribanos de Ayuntamientos tengan en uno 6 en muchos
‘libros foliados y encuadernados, registros separados en los
‘que tomarin precisamente razon de todes los instrumentos
de imposiciones, ventas y redenciones de censosy tributos,
ventas de bienes raices 6 considerados por tales; que cons-. -
tare estar gravados con alguna carga, fianzas en que se hi-
‘potecaren espemalmente tales bienes, escrituras de mayo- -
 Tazgos U obra pia, y generalmente todos los que twvieran
'especml y espresa hipoteca 6 gravimen, con espresion de
ellos, 0 su liberacion y redencmn- que estos asientos se
‘hiciesen por afios; que la escritura que habia de registrarse -
era la primera copia, debiéndose verificar dentro 'de'veintl-
- cuatro horas de reconocida: que en caso de haberse perd1d0
Toxo 1. SR iy
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la primera, se admitiera otra copla autonzada por el juez;
que la toma de razon se limitase 4 referir la fecha del ins-
trumento, nombre y vecindad de los otorgantes, calidad del
contrato, obligacion 6 fundacion, y los ‘menes raices hipote-
cados con espresion de sus nombres, cabidas, situaciony -
Linderos, segun se especifique en el instrumento: que por -
bienes raices se entiendan tambien los censes, oficios y otros
‘derechos perpétuos, que pueden admitir gravémen 6 cons-
tituir hipotecas; que en el documento presentado se pusiera
- la nota siguiente: Tomada la razon en el oficio de hipotecas dzl
putblo tal, al folio tantos, en el dia de hoy, y con fecha y firma
- se devolviera 4 la parte: que los escribanos debian advertic’
4 los interesados las obligaciones que tenian de registrar
dichos instramentos dentro de seis dias, si fueren otorgados
~ en la capital del partido que es el lugar del registro, y den-
tro de un mes i fuese en otro pueblo del distrito; que tam-
bien estaban snjetos al reglstro los instrumentos anteriores
4 la publicacion de esta ley, si querian perseguir Ias hipote-
cas, pero cumphan con presentarlos antes de demandar en
juicio.ete. - _
Por resolucion 4 consulta. del COIISB]O de- 2’7 de Setiem-
~bre de 1777 (Ley 4.%), se mandé tomar razon de todas las
escrituras ¢ hipotecas de donaciones piadosas, dxctandose
- en ocho articulos las reglas necesarias. :
Espondremos con brevedad las consecuencias que se de-
ducen de las anteriores dlSpOSlClOIleS, tinicas que comprende
el tit. XVI.
. La Pragmética de Cérlos T1I, de 1‘768 ordeno que se re—
gistraran todas las eserituras, por las que 6 se constituyera -
un derecho real, 6 se impusiera algun gravimen en los bie-
‘nes inmuebles, 4 fin de hacer piblico su estado, notorias
" sus cargas. Respecto 4 las otorgadas hasta aquella fecha,
_dispuso el art. 2.° lo que sigue: por lo focante & inslrumentos
anteriores & la publicacion de esta ley, cumplirdn las partes con
- reqisirarios, antes que los hubieren de presentar en Juicio para el
efec:a de per:egmr las b:poresas ¢ fincas gramdas bien entendido,

-
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que sin preceder la cincunsiancia del Registro, ningun juez podré

Juzgar por tales instrumentos, ni hardn fé para dicho efecto, aun-
que la hayan para otros fines diversos de la persecucion de las hi-

~ potecas ¢ verificacion del gravamen de las fincas.

Aqui estd el error de la ley: la publicidad era ilusoria, su-
deseo de descubrir las cargas y gravimenes que pesaban
sobre la propiedad estéril, si traténdose de los existentes,
que eran innumerables, bastaba solicitar el registro antes -

- de presentar los documentos en juicio, y esto solo para el

efecto de perseguir las hipotecas ¢ fincas gravadas: mien-

tras los interesados tuvieren esta facultad debia continuar
el mismo estado, de incertidumbre. A fin de poner limite 4 -

este abuso, por auto acordado del Consejo de 28 de Enero y

consiguiente circular de 26 de Febrero de 1774, se previno

que las Chancillerias y Audiencias del Reino dispusieran
que en todos los pueblos de sus respectivos territorios se fija-.
se edicto con el $érmino de sesenta dias perentorios, para
que dentro de él las personas que tuvieren censos 4 su favor '
~ 6 hipotecas, acudiesen 4 tomar razon de las escrituras en
las Contadurias de hipotecas de sus partidos; en cuyo tér-
mino no se escusasen estas 4 tomar la citada razon, con el

pretesto de haberse constituido ¢l censo con anterioridad 4

la promulgacion de la Real Pragmitica (Nota 2.%. Y en-

otra circalar de 1.° de Julio del mismo afio, consiguiente & -
decreto del Consejo de 21 de Junio, se prorogé por un ailo

" mas el término asignado en este auto, para que dentro de 61

~ se tomase la razon en la Contaduria de hipotecas de las es-
crituras de censos en la forma prevenida en ella (Nota 3.%).
. Pero estas aclaraciones, por el fondo y por la forma, fue-

' Ton una aspiracion, mas b1en un encargo que un precepto:
el Tribunal Supremo, cuantas veces ha tenido ocasion, ha
considerado la ley vigeate y en toda su autoridad: en un
fallo reciente (9 Marzo 18'14) que responde & otros mas an-—
tiguos, ha declarado que si se tomo razon en la re‘=pectwa.
Contaduria de hipotecas de las escrituras dé imposicion de
un censo antes de ser presentadas en juicio con arreglo &
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10 ‘establecido en esta Prao-matlca, no se infringe por darles
- valor la ley 1.7 tit. XVI, lib. X, Nov. Recop., por la que
los Reyes D. Ccirlos y Dofia Juana mandaron establecer en
cada ciudad, villa 6 lugar cabeza de Junsdmcmn un Regis-
tro en que se tomase razon de los censos 6 hipotecas.

En el largo periodo trascurrido desde aquella fecha has-
ta la publicacion de la nueva ley, el sistema hipotecario ha
permanecido estacionado, 6 por defecto del sistema, 6 por
resistencia paswa de algunos hombres ganosos de vivir en

Ias tinieblas, 6 por falta de titulacion, falta escusable en un
pais que ha pasado por tantas vicisitudes; no se ha hecho
‘en todo ese tiempo otra cosa que fijar plazos y conceder
prérogas. Resultado de tales aplazamientos ha sido que &
pesar de los beneficios que la ley procura & los duefios,y
del refuerzo que lleva al derecho de propiedad, derecho del
cual es un verdadero paladion, esta es la hora en que no ha
ten}do perfecto cumphmlento.

s
Del unpucslo hlpotecarm o

El oﬁcm de hipotecas, ‘que por mucho tlempo solo faé
_considerado como deposuto de garantia civil, vino & conver-
-tirse en oficina para la recaudacmn de un impuesto: ambos
" caractéres han reunido los llamados oficios de hipotecas,
_habiendo producido esa amalJgama mas de un conflicto, se~
gun puede verse comparando las leyes del derecho comun,
que le regularizan como dep6~=ita de garantia, y las del de-
recho admlmstratwo, que se sirven de eI como oﬁcma de

recaudacion.
- Las disposiciones sobre el unpuesto se han multlphcado

de tal suerte, que en la imposibilidad de reunirias y comen-

_ tarlas todas, abandonamos el proposito de dar idea de esta
_ legislacion: su cardcter no ha variado: todas adolecen del
defecto de absorber el registro por el impuesto: absorcion .-
- casi demostrada por el régimen que con arreglo & la circu-
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lar de 28 de Acro':to de 1845 debia observarse en esta depen-
dencia del eqado

A la Ley hipotecaria se debe, y no'es el menor de sus be-
neficios, haber devuelto al oficio de hipotecas su primitive
caricter. Con este objeto declara que los Registros han de
‘estar bajo la dependencia exclusiva del Ministerio de Gracia
¥ Justicia y bajo la inspeccion de la autoridad judicial, tini-
ca 4 quien compete decidir las dudas y cuestiones que se .
susciten. Lo que 4 derechos civiles se refiere, no puede, con
arreglo & nuestra legislacion politica, estar subordinado &
- las antoridades del 6rden administrativo. Y no se crea, dice
opertunamerte la Comision, que por ello salgan perjudica-
dos los intereses del Erario y defraudados los impuestos que
sobre la comunicacion 6 trasmision de la propiedad y los
demis derechos en las cosas inmuebles establecen ahora &
en adelante establezcan las leyes; pues el art. 245 prohibe
hacer en el Registro inscripeion alguna, sin que se acredite
préviamente el pago de los impuestos establecidos ¢ que se
establecieren por las leyes, si los devengare el acto 6 con-
‘trato que se pretende inscribir. Los Registros vendrin de
ese modo 4 auxiliar la accion fiseal, pero sin ser absorbidos
por cllay -

FIN DEL TOMO SEGUNDO.
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celactivas

Ligta. Dice. Debe decir.
58 3* imprescindible imprescindibles,
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