ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE TERRENOS DE PUERTO RICO
HATO REY. PUERTO RICO

RESOLUCION NUMERO 1054

POR CUANTO, a tenor con el articulo 7 (e) de.la Ley Namero
13 del 16& -de mayo de 1962, estatuto creadcr de la Administracién
de Terrenos de Puertc Rico, se autoriza a la Administracién a
formular., adcptar, enmendar y dercgar reglas Yy reglamentos para
regir las normas de &au actividad en general y ejercer vy
desempefiar los poderes y deberes que por ley se le conceden.

POR CUANTO, la Administracién de Terrenos estima necesario
y/© conveniente la aprocbacidén de un Reglamente para la
Adquisicién y Disposicién de Propiedades Inmuebles con el
propésito de establecer las ncrmas y procedimientos gque le
permitan a ésta cumplir cabalmente con sus objetiveos estatuarios
de asegurar la disponibilidad de terrenca para obras de fin
publico del Estado Libre Asociadc de Puerto Rico, sus municipios;
intrumental idades y Corporacicnes pablicas.

POR TANTO. Resuelvase, por la Junta de Gobierno de la
Administracién de Terrenos gue es necesarioc aprobar, come por la
presente se aprueba, el Reglamento para la Adquisicién vy
Disposicién de Propiedades Inmuebles de la Administracion de
Terrenos., copia del cual ha sido radicada en la Secretaria de la

Junta de Gobiernoc de la Administracién de Terrenos.

APROBADA: 29 DE ENERO DE 1992 MEDIANTE REFERENDO



CERTIFICACION

Yo, Maritza Rodriguez, mayor de edad, casada y vecina de
I=la Verde., Puerto Rico, en mi caracter de Secretaria de la Junta
de Gobhierno de la Administracién de Terrencs de Puerto Rico.

CERTIFICO:

Que mediante 1la celebracién de referendo la Junta de
Gobierno de la Administracién de Terrenos de Puerto Rico, el dia
290 de enero de 1992, aprobdé la Resolucidén Namero 1054, que
precede, la cual es copia fiel y exacta de su original, obrante
en el archiveo oficial de la Secretaria de la Junta de Gobierno de
la Administracién de Terrencos de Puerto Rico. bajo mi custcdila.

CERTIFICO, ademas, que a esta fecha la referida Resolucidn
continia vigente en toda su fuerza y vigor.

PARA QUE ASI CONSTE a todos los fines legales pertinentes,
suscribeo la presente ¥ estampo el sello oficial de la
administracién de Terrenos de Puerto Rico, hoy 27 de marzo
de 1992 en la ciudad de San Juan., Puerto Rico.

Dyt fatigg

Secretaria de la Junfa“de Gobierno

AFIDAVIT NUM. 06 J G

Jurado ¥ suscrito ante mi por la Sra. Maritza Rodriguez, de
las circunstancias personales anteriormente dichag, a qgquien
conozco personalmente en San Juan, Puerto Rico, hoy 2.7 de mé4ed

de 1991,
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ESTADC LIBRE ASOCIADC DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE TERRENOS DE PUERTO RICO 5/{/67

REGLAMENTO PARA LA ADQUISICION Y DISPOSICION DE PROPIEDADES
INMUEBLES DE LA ADMINISTRACICON DE TERRENOS

ARTICULO I: TITULO

Este Eeglamento sSe conocera vy podra citarse como "Reglamento
para la Adguisicien y Disposicieon de Propiedades Inmuebles de la
Administracidén de Terrenos".

ARTICULO I11: BASE LEGAL

Este Reglamento se adopta de conformidad con la Ley Namero
13 del 16 de mayc de 1962 que crea la Administracion de Terrenos
de Puerto Rico y 1la Ley HNuamero 170 de 12 de agosto de 1988,
conocida como Ley de Procedimiente &Administrative Uniforme del
Egtado Libre Asociado de Puerto Rico, segan enmendadas.,

ARTICULO II1: PROPOSITO

Este Reglamentc sSe adopta con el propdsito de establecer en
la Administracién de Terrenos normas Yy procedimientos que le
permitan a ésta cumplir cabalmente con sus chjetivos estatutarios
de asegurar la disponibilidad de terrenos para c¢bras de fin
publiceo del Eztado Libre Asoclado de Puerto Rico, sus
instrumentalidades, municipiocs ¥ corporaciones pablicas.,
contribuyendeo de esta forma con el desarrollo planificado del
terrenc y promoviendo su utilizacidén mas efectiva, Asi también,
se dispone el establecimiento de normas para la identificacién de
propiedades inmuebles, disponibles para la adquisicidén, venta o
traspaso por parte de la Administracidn de Terrenos por cualgquier
medio legal, divulgacisén de la disponibilidad de las propiedades
y para la adjudicacidén de las sclicltudes de compraventa de
és3tas, a los fines de estimular vy participar en la habilitacién
de nuevas Areas en cualquier parte de Puerto Rico, dentro de un
marco de normas que aseguren el mejor eguilibric en cuanto a las
neceslidades de futuras comunidades y asegurar el aprovechamiento
de leos terrenos a bhase de los costos mas razonables en beneficio

de la comunidad.



ARTICULO IV: DEFINICIONES

Los siguientes términos. siempre gue sSe empleen en este
Reglamento y para todos los efectos del mismo, tendran el
significade gue a continuaclon de cada terminc se exXpresa:s

(a) Administracién - la Administracliéon de Terrenos de
Fuertc Rico creada en virtud de la Ley Numero 13 del 16 de mayo
de 1962, segan enmendada.

(B} Adguisicion de Propiedad - adquirir bienes inmuebles én
cualquier forma legal, incluyendo., perc sin limitarse a compra.
opcion de compra., compra a plazos., publica subasta,
arrendamientc. manda. legado, cesion, permuta, donacien., ©
mediante el ejercicio del poder de expropiacidén.

(C) Agencia Gubernamental - rama., departamento, negociado.
comisidn, junta, cficina. dependencia. instrumentalidad.
corporacién publica y municipio., subdivisidn politica o cualgquier
otro organismo gubernamental.

(D) Agencias Reguladoras - agenclas del Goblernc del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico o del Gobierno Federal due en
virtud de ley regulen el usc y desarrollo de las propiedades.

[E] Agente - solicitante gque presenta sclicitud de
compraventa bajo la direccidn vy para beneficliec de funcionario o
empleado de la Administracién o de su Junta de Gobierno.

(E) Comite de Impugnacicones ¥y Apelaciones de sSubastas-
comite de la Adwministracién & cargo de reciblr ¥y preocesar
impugnacicnes y reclamacicones relacionadas con el preocedimiento ¥
adjudicacidén de subasta y someter recomendaciones al Director
Ejecutivo para garantizar la objetividad del procedimiento de
subasta.

(G) Comité de Subastas - comité de la Administracién que
evalia propuestas en aquellos casos en gue la Adminlstraclaén
lleva a cabo subastas, conforme lo requieren sus reglamentos.

(H} Comité de Ventas - organismo de la Administracién
compuesto por aquellos funcionarics que designe el Director

Ejecutivo, de conformidad con el Articulo XXV para evaluar las



solicitudes de compraventa y someter recomendaciones al Director
Ejecutivo en cuanto & la disponibilidad de las propledades de la
ddministracién ¥y su utilizacidn mas adecuada.

(I Comprador Potenclial o Solicitante - toda persona
natural o juridica gue presente sclicitud de compra en la Oficina
de Archivo y Correc de la Administracion.

(J) Director Ejecutivo - el Director Ejecutivo de la
Administracion.

(K) Disposicién de Propiedad - cualquier venta, permuta,
donacién o transferencia de titulo de dominio de propledades
inmuebles ¢ de cualgquier dereche real gque la Administracion
realice.

(L Divulgar — publicar invitacidn a someter propuestas de
compra vy desarrolle de Propiedad Disponible.

(M) Expediente o Récord - comprende la solicitud de
compraventa © adquisicién a tono con el Plan, el Formulario de
Solicitud de Compraventa ¥ todo documento o informacieén
suministrada por el solicitante, asi como las comunicaclones
entre &ste ¥ la Administracién relacionadas con la solliclitud de
compraventa ¢ adgquisicién y las notificaciones de tramites y
decisiones de la Administracién gue afecten la compraventa o
dispecsicion de propledad propuesta.

(N) Familiar Inmediato - incluye al cényuge del funciconario
o empleado publico, a los hijos dependientes de este, © aquellas
personas gue comparten con el servidor pablico, su residencla
legal © gue sus asuntos filnancileros estén bajo su control legal.

(0) Formularic de Scolicitud de Compraventa - documento
impresoc provisto por la Administracien al Compradoer Potencial y
en el cual requiere de eéste informacidén pertinente a la Sclicitud
de Compraventa conforme lo dispuesto en el Articule XIV de este
Reglamento.

(P) Inventaric Municipal de Propiedades - Inventario anual
que preparara la Administracién de las propiedades inmuebles gue

le havan sido notificadas por les municipleos gque hayan adoptado



Flanes de Ordenacién segun dispone la Ley de Municiplos
Auténomes., Ley 81 de 30 de agosto de 15%1, que estan descritas en
los Flanes como necesarias para adelantar los propositos de
dichos Planes, para usos tales como. perc sin gque se entlenda
como una limitacién, usos pablicos, de infraestructura. usos o
facilidades comunales, consoclidacién de espacios urbanos Yy para
el desarrollec de proyectos privados segun dispuestc én los
planes. y que el municipio interesa la Administracion adgulera éen
Su nombre.

Q) Junta de Gobierno - la Junta de Goblerno de la
Administracion.

(R} Plan Quinguenal de Adquisicidn de Terrencs Yy Propleda-
des o Plan Quinguenal - documento preparado por la Administra-
cién de Terrenos., en coordinacién con las principales agencias
responsables por el desarrollo de la infraestructura pablica, en
el cual se tomaran en consideracion las necesidades de terrencs o
propiedades de éstas u otras dependencias gubernamentales gque
hayan notificado la necesidad especifica de adquirir clertas
propiedades o de crear reservas de terrenos.

(S) Propiedad Disponible - inmueble o derecho real gque el
Director Ejecutivo, en consulta con el Comité de Ventas, declare
apropiade para venta o disposicién por cualquier medic legal de
conformidad con lo establecide en el Articuleo XV de este
Reglamento.

(T) Reglamento de Adjudicacidén - reglamento para establecer
normas para regular los procedimientos de adjudicacién en la
Bdministracidédn aprobado el 6 de febreroc de 1589,

ul Reglamentc de Subastas - reglamentec de normas y
procedimientocs de subastas de la Administracién.

(v Solicitud de Compraventa - comunicacion escrita
dirigida a 1a Administracién presentada en su Oficina de Archive
Y Correc, en la cual un Comprador FPotenclal expresa interées en
adquirir propiedad de la Administracién. 1incluyendo las

propuestas gue se sometan & tenor con el Articulo XV (C) de este



Reglamento.

(W) Valor en el Mercado - precio mayor expresadc en
términos de dinerc gue un comprador estaria dispuesto a pagar por
una propiedad y por el cual el vendedor estaria dispuesto a
vender sl la propiedad ha sido expuesta a un mercado libre por
tiempe razonable, siempre que, tantc el comprador come el
vendedor ., estén bien informados sobre los usos y flnes a que esta
propledad puede dedicarse de inmediato ¥y en un futuro cercanc y

gue ambos actien voluntariamente ¥ no bajo presion o fuerza.

EARTE PRIMERA - NORMAS PARA LA ADQUISICION DE TERRENOS Y
FROFPIEDADES
ARTICULO V: CRITERIGCS FPARA LA ADQUISICION DE TERRENQS Y
PROPIEDADES

La adquilsicién de terrenos y propledades por parte de la
Administracioén estara definida a base de los objetivos dispuestos
en el Flan Quinguenal de Adgulisicién de Terrencs y Propiedades.
Este Plan sera preparade en coordinacién con la Junta de
Planificacién de Puerto Rice, la 0Oficina de A=suntos Urbancs.,
Oficina de Presupuesto y Gerencia y las agencias responsables por
el desarrollo de la infraestructura puablica del pais, & saber:
la Autoridaed de Carreteras y Transportacién; la Autoridad de
Acueductos ¥ Alcantarillados; la Autoridad de Energia Electrica;
la Autoridad de Edificios Publicos, la Compafiia de Fomento
Industrial ¥ la Autoridad de los Puertos. En la elahoracidn de
este Plan, la Administracién considerara también las necesidades
de terrencos o© propledades de otras agencias estatales o
muanicipales gque hayan notificado la necesidad especifica de
adquirir clertas propledades ¢ de crear reservas de terrenocs.
Este plan se revisara anualmente a tono con las revisiones
anuales de los planes de inversién de cinco (5) afics de las
agenclas de infraestructura. Lo anterior no sera impedimento
para que la Administracién adquiera o disponga de propiedades
inmuebles en el ejercicioc de los poderes gue la ley le confiere.,
durante el periodo que preceda & la vigencia del Flan Quingquenal
de Adquisiciéon de Terrencs Y Propiedades, perc tal adquisicion

requerira la aprobacién expresa de la Junta.



ARTICULC VI: ELABORACION DEL PLAN QUINQUENAL

El Plan sera preparado de acuerdc & lo sigulente:

(A} Los fines de la ley de la Administracicn de Terrenos
incluyendo, peroc sin limitarse a la adquisicion de cualquier
propiedad inmueble, © cualguier derechoc. interés ¢ servidumbre
scbre ésta para:

1. reserva de terrenos para ayudar al Estado Libre Asociado
de Puerto Rico a realizar su politica publica de desarrcllo
industrial, comercial y de hogares, programas de obras publicas ¥y
beneficio social y econdmico gque se estén llevando a cabo ©
puedan llevarse a cabo por la propia Administracién, por el
Estado Libre Asociado de Puertc Rico o sus agencias, asi como por
personas particulares para beneficio de las mencionadas entidades
publicas o de la comunidad, incluyendo, pero sin gue se entienda
como  una limitacién, programas de hogares y de fomento
industrial;

2. adquisicién de terrenos urbanos o© con potencialidades
para desarrollo urbano en areas adecuadas para la construccion de
hogares con accesc a maycres y mejores servicios esenciales para
el desarrollo, salud y seguridad de las comunidades;

3. permitir el crecimiento poblaciconal en forma corganizada
y planificada y controlar la expansién desarticulada de los
limites de las ciudades;

4, desarrollo, aprovechamiento y conservacion de areas
abiertas en su estado natural, valores naturales y esteticos de
la tierra, las playas, bosgues y cuerpos de agua y paisajes;

5. controlar el aumento desmedido en el precio de los
terrenos en el mercado ¥y evitar la concentracién de terrencs
acaparados y dejados sin uso por sus duefios;

6. preservacién de valores histéricos;

T desarrcllar proyectos de rehabilitacién de terrenocos
mediante desecacién, desaglie, rellenc, regadic o cualquier otro
método adecuado para aumentar su utilizaciéng

8. proteger al publico de las inundaciones.
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B) La Administracién de Terrenos solicitara por escrito los
planes de adgquisicién de las agencias sefialadas en el articulo
anterior, pudiendo regquerir todos los datos e informacion
necesaria para la identificacién y leocallizacién de las mismas v
para su evaluacién adecuada, tales como, numeros de catasiro.
cahida, descripciones de 1la propiedad, estimado de valor,
gravamenes, caracteristicas especificas de la propiedad Yy fin
para el cual se propone su adquisicién. Se le concederan a las
agencias noventa (90) dias a partir de l& solicitud para el envio
de dichos planes de adgquisicién y la informacién requerida. Este
termino podra ser prorrogade por un periodo no mayor de 60 dias a
discrecién de la Administracidén. en aguellos cascs eh gue sea
necesarioc cumplir con reguisitos estatutarios que puedan dilatar
el proceso de obtener la informacién necesaria. Asi tambien dicha
informacién peodra scmeterse en etapas., segun la misma se
encuentre disponible ¥y luego de haberse justiflicado debidamente
este hecho ante la Administracién. Conjuntamente, la Administra-
cién solicitara por escrito a todas las agencias gubernamentales
pertinentes la identificacién de propiedades desocupadas sin uso
y/o exXcedentes gque éstas tengan en su posesidn con el fin de
establecer un bancoe deneral de propiedades del goblerno gue
puedan ser permutadas, donadas, cedidas, vendidas ¢ traspasadas a
la Administracion para reserva., mejor aprovechamientc y/©
disposicidén, a tono con lo dispuesto en las leyes organicas de
las agencias gubernamentales correspondientes.

C} La Administracién de Terrencs solicitara por escritc a
las demas agencias gubernamentales no mencionadas en el Articule
YV de este Reglamento, la misma informacién a la cual se refiere
el inciso (A) del presente Articulc VI en cuantc a sus planes de
adquisicién y propiedades descocupadas y/¢ excedentes bajo su
posesién ¢ deominio, siguiendo idéntico procedimiento al alli
prescrito.

D) En adicién & lo que mas adelante se establece en el

Articulo VIII, la Administracién solicitara por escrito a los



municipios, informacién en cuanto a propiedades cuya adquisicién
se considere necesaria o conveniente, independientemente de si
&stas figuran en planes de cordenacion municipales., asi comc de la
existencia de propiedades exXcedentes.

E} A base de la informacioén recibida y de los recursos
disponibles, la Administracién preparara un inventaric de
propiedades a ser potencialmente adquiridas, identificando la
localizacién general, cabida, proposite de la adquisicién y en la
medida posible, valor estimade de la propledad Yy numero de
catastro.

F) La Administracién sometera diche inventario a la Junta
de Planificacién v a la Oficina de Presupuesto y Gerencia para su
evaluacién, analisis y recomendaciones sobre prioridades de
adquisicién, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo V.

G} A base de las recomendacicones de la Junta de Flanifica-
cién y la Oficina de Presupuesto y Gerencia y en coordinacién con
las demas agencias, se preparara el Plan Quinguenal de
Adquisicién de Terrenos y Prioridades, el cual se sometera a la
Junta de Gobierno de la Administracien de Terrencs para su
consideracién y aprobacién.,

ARTICULO VII: ENMIENDAS AL PLAN QUINQUENAL

El Plan Quinguenal podra ser enmendado por la Junta de
Goblerno de la Administracidén en cualguier momento en dque por
razones de interés publico fuere necesario, Yy =Se revisara

anualmente.

ARTICULO VIII: PLAN ANUAL DE ADQUISICION DE PROPIEDADES DEL
INVENTARIO MUNICIPAL DE PROPIEDADES

Anualmente la Administracién preparara un plan de
adgquisicién de propiedades inmuebles contenidas en el Inventario
Municipal de Propiedades. La Administracien incluira una
propiedad en este Plan Anual si esta contenida en el Inventarioc
Municipal de Propiedades y el Municipioc demostrare gque tiene la
capacidad financiera para poner a la disposicion de 1la

Administracién los dineros necesarios para llevar a cabo la



adquisicién. Una vez adquirida la propliedad., le seréa transferida
al Municipic o sera vendida segiun los procedimienteos dispuestos
en este reglamento a un sclicltante gue se comprometa a cumplir
con los términcs dispuestos en el Plan de Ordenacicon para dicha
propiedad y con aguellas otras condiciones que la Administracion
y/0 el Municipio le impongan. Disponiéndose que si la propledad
es vendida por la Administracidén, los dineros provenientes de la
venta le seran entregados al 'Municipioc., descontandole la
administracién los costos incurridos en el proceso de adguisicion
y venta.

ARTICULO IX: ADQUISICION DE TERRENOS Y PROPIEDADES NO
INCLUIDAS EN EL PLAN QUINQUENAL

Nada de 1o contenido en el Plan Quinguenal o© en el
Inventaric Anual de Propiedades al gque se refiere el Articulo
VIII se considerara como un impedimento para gque la
Administracién pueda ejercer sus facultades para adquirir
propledades que, aungue no estén contempladas en el Flan. sean
requeridas con urgencia por alguna entidad publica. Asi tamblen,
previa autorizacién de su Junta de Gobiernc., la Administracidn
podra reallzar en cualgquier momento aguellas adgquisiciones
extracrdinarias gque se estime son necesarias © convenlentes a 1los
fines gque é&sta persigue, ain cuandeo tales preopledades © terrenos
no se hayan incluideo en el Plan. La adopcién del Plan sera sin
perjuicio ni menoscabo de las facultades de otras agencias para

adquirir propiedades por si mismas.

ARTICULO X: PROCEDIMIENTO FARA LA ADQUISICION DE TERRENCS Y
FROFPIEDADES

Come noerma general ¥ sin menoscabar 1o dispuesto en el
Articulo VIII la adgquisicidn de propiedades y terrencs por la
Administracién, estarad guiada por aquellas prioridades identifi-
cadas en el Plan.

Las adquisiciones podran ser efectuadas mediante el proceso
de negoclacién para viabilizar la compraventa amistosa del
inmueble de que se trate o mediante expropiacidén forzcsa. En los

casos de compraventa amistosa la Administracion podra suscribir
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convenios de servicios, similares a los dispuestos en el Articulo
XI11 de este Reglamento.

ARTICULO XI: NORMAS PARA LA TASACION DE PROPIEDADES

A) Tasadores de la Administracién de Terrenos

1. Las tasaciones necesarias para la adquisicién de
bienes 1inmuebles las realizaran tasadores que sean empleados
regulares de la Administracién, excepto segun se dispone mas
adelante. Dichas tasaciones seran revisadas por la Oficina de
Valcoracidn de la Administracion.

B) Tasadores Privados

1. La tasacién de propiedades podra ser efectuada por
tasadores privados autorizados a ejercer por la Junta Examinadora
de Evaluadores de Fuerto Rico, cuando el volumeéen o complejidad de
los casos asi lo amerite. Cuando asi sea se tomaran las medlidas
para distribuir el trabajo entre el mayor nuamerc de tasadores.

2 La ©Oficina de Valoracién de 1la Administracion
revisara las tasacliones preparadas por los tasadores privados de
acuerdc a criterios aceptados en materia de tasacion.

] Informes de Valoracidn Requeridos

Se requerira por lo menos una (1) tasacidén para la
adquisiciéen de propiedades pudiendo el Director Ejecutivo cuando
lo conslidere necesario o conveniente., ordenar tasacicnes
adicicnales.

ARTICULO XII: NORMAS QUE REGIRAN EL PROCEDIMIENTO DE NEGOCIACION

A) En el proceso de tasacidén y negocliacién de las
propiedades deberan observarse las siguientes normas., a fin de
lograr una transaccién justa y razonable en la adgquisicidn de
éstas:

1. Los funcionarios se abstendran de hacer ofertas de
precioc a los duefos de las propledades hasta tanto se prepare.,
revise y apruebe la tasacién oficial.

2 No debera ofrecerse una compensacisn mayor gue la
estipulada en la tasacidén oficial.

3. La adgquisicién de prepiedades sin gravamenes gque
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cumplan cch todos los requisitos de ley ¥y que sean inscribibles a
nombre de la Administracién en el Registro de la Propledad, se
tramitara por medic de la compraventa. Se le hara una oferta
justa y razonable al propietario basada en el informe de
valoracién preparado. La Oficina Legal revisara los convenios en
estos casos y preparard las escrituras o contratos de compraventa
que procedan.
B) Discrepancias en el Valor de Tasacién

1. Cuando surjan discrepancias en relacion al valor de
tasacién con los duefieos de las propiedades ¥y estos a su vez
presenten una contraproposicién de venta, se procedera de la
siguiente manera:

= Se estudiarad la contraproposicién, la cual
debera estar fundamentada en un informe de valoracidn preparadc
por un tasador «certificado contratado por el duefio de la
prepiedad. El aumento solicitado en la contraproposicidn debe
justificarse a base de evidencia gue no s=e considerd en la
tasacién original o de factores subestimados.

b. La Administracian podra declidir., s1 procede ©
no a conceder el aumento solicitado en la contraproposicion si
considera que el mismo es razonable a base de los dates
presentados en la contraproposicion. No obstante, cuando el
aumento a concederse exceda el veinticinco porciento (25%) del
valor de la tasacién, se requerira la aprchacién de la Junta de
Gobiernc de la Administracién.

T Se deberéan agotar los esfuerzos para llegar a
una transaccién justa y razcnable con &l propletario. Cuandc no
pueda llegarse a un acuerde o© no proceda adquirir mediante
compraventa, sSe gestionara la adguisicién de la propiedad por
medio del procedimiento de exprcplacidén forzosa.

ARTICULO XIII: EXPROPIACION FORZOSA

La Administracién podra expropiar todos los bienes muebles o
inmuebles o interés en los mismos necesarios para llevar a cabo

los fines de la Ley Nuam. 13 de 16 de mayo de 1962 en la forma &n



que la misma se establece., incluyendo exproplacidn para usoc y
beneficios de otras agencias o entidades gubernamentales. Las
normas gue a continuacién se sefalan en nada alteraran o©
menoscabaran los acuerdos contenides en Convenios de Servicios
suscritos entre la ddministracicén ¥ otras dependencias
gubernamentales previos a la fecha de vigencia de este
Reglamentoc.

Cuando para la adgquisicién de una propiedad o terrenc para
uso y beneficico de otra agencia gubernamental sSea necesarilo
presentar una scolicitud de exproplacién forzosa ante 1os
tribunales ¥y se linterese su tramitacion a traves de la
Administracién, se preparara un Convenio de Servicies a
otorgarse eﬁtre é@sta ¥y la instrumentalidad gubernamental de que
se trate. El referido Convenio dispondra todos los aspectos
relacionados con la transaccién, ¥y en particular sobre 1o
siguiente:

a. La entidad gubernamental de que se trate, a su
costoc, recopilara y sometera a la Administracidén todos los
plancs, documentos, informes, certificaciones ¥ toda la
informacién gue sSea necesarlia para la adecuada preparacilon,
radicacién v litigacién ante el Tribunal del caso de expropiacidn
forzosa para el cual se solicite la intervencién de la Adminis-
tracidén.

b. La Administracién no radicara ante el Tribunal
ningan caso hasta que se sometan todos los planos, documentos.,
informes, certificacicones y toda la informacion requerida en la
condicién Primera, ¥ los mismos sean revisados y aprcobados por la
Administracién, ¥y hasta que recliba de la agencia promovente los
fondos para el depédsito de la justa compensacidén estimada.

C. Una vez radicadeo e£]1 caso de expropliacian
forzesa y durante la litigacien del misme hasta su dispesicidn
final, se proveeran a la Administracidn todos aquellos planos,

documentos, iInformes, certificaciones y toda 1la informacién
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adicional que ésta requiera por ser necesarios para la efectiva
litigacién del caso.

d. La entidad gubernamental de gque se trate
enviara un representante a todas las reuniones, inspecciones
oculares y/c vistas ante el Tribunal gque se celebre, previa
notificacién.

e. La preparacién, radicacién y litigacidén ante
el Tribunal de los casos es de la completa responsabilidad de la
Administraciéon y sus funcionarios concernidos, excepto que para
disponer de cualquier caso mediante estipulaclién al respecto., se
requerird la aprobacién de leos funcicnarios de la entidad
gubernamental de gque se trate gque hayan sido designados para
dicho casc en particular.

Los gastos por la preparacién del Informe de
Valoracién ¥y de la asistencia del Peritc Tasador del Estado a
cualquier reunién. inspeccidén ocular y/o vista judicial seran por
cuenta de la entidad gubernamental de gque se trate quien
contratara directamente a dicho perito. Asimismo, 103 gastos en
gue fuese necesario incurrir para la contratacidén de serviclos de
cualquier perscna adicional a los fines de una adecuada
litigacién de cualguier casc. sSegun determinada esta necesidad
por la Administracién, seran pagadecs por dicha entidad.

g. Por los servicics a ser prestados por la
Administracidén, ésta cobrara los siguientes cargos:

1. Cuando la compensacién inicial es hasta Diez
Mil Délares (s810,000.00), Dos Mil Ddlares (52,000.00).

2. Cuando la compensacidén inicial fluctla entre
Diez Mil Un Délares (s10,001.00) b Cien Mil Declares
(5100,000.00), Dos Mil Délares (S2.000.00), mas el dos y medioc
por ciento (2.5%) del exceso de Diez Mil Délares (s10,000.00).

3. Cuando la compensacidn inicial fluctia entre
Cien Mil Un Délares (s3100,001.00) vy Quinientos Mil Délares

(8500,000.00), Dos Mil Quinientos Délares ($2,500.00) mas el uno
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¥ medio por clento (1.5%) del excesc de Cien Mil Délares
(2100,000.00) .

4., Cuando la compensacién inicial exXceda de
Quinientos Mil Un Délares (8500,001.00), Tres Mil Ddlares
(53.000.00) mas el uno por cienteo (1%} de la misma.

h. En los casos en que haya gque satisfacer a la
Parte con Interés una compensacién adicional., incluyendo el pago
de 1intereses legales, la Administracion notificara de tal
compensacién, con copia certificada de la Sentencia, a la entidad
gubernamental de gue se trate; la cual, con per lc menos diez
(10) dias de antelacién a la fecha de radicacién en el Tribunal
de dicha compensacién, depositard en la Administracién el cheque
correspondiente por el importe de la misma.

1. En adicién a lo anteriormente senfalado, las
partes cumpliran con lo dispuesto en la Orden EjJecutiva de 26 de
febrerc de 1987, Boletin Administrativoe 4874-A enmendada por
Boletin Administrativeo DE-1991-69, estableciendo normas para la
adquisicién de bienes inmuebles para fines pablicos.

PARTE SEGUNDA: NORMAS PARA LA DISPOSICION DE TERRENOS Y
PROPIEDADES

ARTICULO XIV: CRITERIOS DE ELEGIEILIDAD PARA COMPRAVENTA

(A) Sera elegible para adquirir propiedad inmueble de la
Administracion aquel Solicitante que:

(1) Posea responsabilidad y capacidad financiera para
satisfacer las condiciones de pago de la propiedad y llevar a
cabo el desarrollo propuesto. La responsablilidad y capacidad
financiera sera comprobada previamente.

(2) 51 el Sclicitante es una persona juridica, debera estar
debidamente incorporada o© constituida y autorizada a hacer
negocios en Puerto Rico. cumpliendo con todas las leyes y
disposiciones aplicables a este tipo de entidad.

(3) Si el Solicitante al momentc de presentar su Sclicitud
de Compraventa es una persona natural y notifica a 1la

Administracién su peticién de que se le sustituya en las
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negociaciones y tramites para la disposicién por corporacion.
sociedad o persona juridica, la Administraciodn podra autorlzar la
sustitucioen, siempre que no sSea perjudicial al interes poblico.
ni indebidamente onercsa o dilatoria de los procedimientos de
disposicién, Yy que el esquema bajo el cual el solicitante
interese continuar las negociaciones haya sido incorporado o
constituido a todos los efectos legales. La Administracién
podra reguerir la informacion y evidencla necesariaa para evaluar
la sustitucién y establecer las condiciones apropladas para
auterizarla.
(B} No sera elegible para adgquirir todo Solicitante que:

(1) Sea funcionario o empleado de la Administracién o
de su Junta de Gobierno, o Familiar Inmediato © Agente de estos.

(2) Esté impedido por alguna prohibicién de la Ley de
#tica Gubernamental, Ley Namero 12 de 24 de jullio de 1985, segun
enmendada, o de alguna otra ley. En aquellos casos en que la Ley
de Etica Gubernamental permita al Comprador Potenclal contratar
con  una dispensa., éste podra gesticnarla y al acredltar
satisfactoriamente su concesién se le considerara elegible desde
la fecha en gue presentd la Solicitud de Compraventa.

(3) Tenga una deuda vencida con la Adminlstracion.

(4) Al ser reguerido por la Administracioén, nc eviden-
cie satisfactoriamente su capacidad financiera para llevar a cabo
la compra y desarrclle prepuestos.

(5 Intencicnalmente omita suplir o socmeta a sabien—
das, informacidén falsa en el Formularic de Solicitud de
Compraventa o al serle requerida por la Administracidén.

ARTICULO XV: INICIO DEL FROCEDIMIENTO PARA DISFONER LE
PROPIEDADES

(4) El procedimiento podra comenzar a iniciativa de la
Administraciéen ¢ mediante la radicacion de una solicitud por una
parte interesada.

(B) La Adnministracién preparara anualmente un Plan de

Disposicién de Propiedades, el cual incluira las propledades sin
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usc y/o excedentes que tanto la Administracion como las Agencias
tengan en sSu posesion. Estas propiedades, las cuales se
incorporaran al bance general de propledades que se dispone en el
Articulo VI, podran ser permutadas, donadas, cedidas o vendidas
para su mejor aprovechamiento a iniciativa de la Administracion.
siguiendo el procedimiento de dispesicién de propiedades
dispuesto en la Parte Seqgunda de este Reglamentoc en cuanto a
aguellas propiedades sobre las que tenga titule de dominic a su
favor .

En cuanto a las propiedades desocupadas sin uso o excedentes
de las Agencias incluidas en el banco general de propiedades, la
Administracién pedra solicitar de la Agencia titular su traspaso
por cualquier medic legal gue convengan esta ¥y la Administracion.,
para ulterior disposicién de la propledad conforme a este
Reglamento, reserva ¢ desarrollo por la propla Administracion.

La Administracien podra tambilén referir a las Agenclas
propietarias de propiedades sin usc incluidas en el Plan de
Disposicién, solicitudes de compra y desarrollo para gque éstas de
acuerdo a sus propias leyes organicas y reglamentacién aplicable
las evaluen, y en agquellos casos en gque lo estimen apropiado
procedan con la disposicioén solicitada.

La Administracidn continuara con la adquisicién ¥y
disposicién de propiedades en el cursc ordinario de sus negoclios
durante el pericdo gque preceda a la vigencia del Plan de
Disposicién de Propiedades, a tenor con su ley organica y con los
restantes articulos e incisos de este Reglamento.

Una vez el Plan de Disposicién entre en vigor, €l mismo
continuara vigente hasta gue sea aprobado el préximo por la Junta
de Gobiernoc.

(C) Toda persona gue interese adquirir una propledad
inmueble de la Administraciéon presentara una Solicitud de
Compraventa. La Administracién le proveera el Formulario de
Solicitud de Compraventa, en el cual le requirira la siguiente

informacion:



(1) s=u nombre y direccién postal;

(2) descripcién y ubicacién de la propledad
interesada;

(3) informacién sobre su capacidad financierag;

(4) wuso propuesto para la propiedad;

(5) namero de sequro social federal o en sSu caso
namero patronal; y

(6) cualquier otra informacidén pertinente para esta-
blecer la elegibilidad del Solicitante © necesaria
para evaluar su solicitud.

(D) Durante el transcursc del procedimiento. la Administra-
clién podra requerir del Soliclitante y sera deber de éste, proveer
los documentos e informacion adicional gue sean necesarios para
la evaluacién de la solicitud o para llevar a cabeo la transaccidn
propuesta. Entre tales documentos, podréa requerir un histcrial
de credito preparado por entidad dedicada a la 1investigacion y
referencias de crédito.

ARTICULO XVI: EVALUACION DE LA PROFPIEDAD PARA DETERMINAR VALOR Y
DISPONIBILIDAD

(&) Una wvez 1iniciado el procedimiento de disposicidn
conforme 1o dispuesto en e] Articulc anterior., se procedera a
evaluar la solicitud de acuerdo al siguiente procedimiento:

(1) El Comite de Ventas determinara si existen
circunstancias que impidan darle curso a la solicitud, tales como
las siguientes:

a) acuerdos adoptados u obligaciones
contractuales contraldas con terceras personas acerca de la
propiedad;

b) restricciones impuestas por agencias
reguladoras que impidan su aprovechamiento;

c) s1 auan subsisten los fines pablicos para los

cuales la propledad fue adguirida mediante procedimiento de



exproplacién forzosa. De haberlas, la Administracion notificara
al Sclicitante dentro de los treinta (30) dias sigulentes a su
determinacién.

(2) Cuandoc el Comité determine que la propledad fue
adquirida por la Administracién a instancia de alguna agencia
gubernamental, la Administracién notificara a dicha agencia sobre
su ilnterés en disponer de la misma. 51 en sesenta (60) dias
desde gque recibe la notificacién acerca del iniclo de este
procedimiento la agencia notificada no expresare su interes en
adquirirla. la Administracién proseguira los tramites de
disposicién bajo este reglamento. Este plazo podra prorrogarse a
peticién de la agencia, dentro del transcurso de dicho termino.

{(3) De no haber una agencia promovente ¢ si la agencla
notificada no exXpresare dentro del mencicnadoc términe su
intencicn de adquirir., se ofrecerd la propiedad a los
Departamentos de Agricultura, de Transportacidn y Obras Publicas.,
de la Vivienda, de Servicios Sociales y de Recurscs Naturales,
asi como a la Administracién de Correccién, a la Compafiia de
Fomento Industrial, &l municipio donde esta sita la propledad, Yy
a cualquier otra agencia gubernamental gque el Director Ejecutivo
estime necesaric notificar, solicitandoles gque de tener interes
en adquirirla, asi lo expresen dentro del término de cuarenta y
cinco (45) dias de recibida la notificacién.

(4) Si la propiedad ha dejado de tener utilidad para
fines de la Ley Num. 13 de 16 de mayo de 1962 o para fines
publicos, se notificara a la persona o personas de quienes se
haya expropilado © sus herederos forzosos de su derecho preferente
de readquirir en la forma dispuesta en la Ley Nam. 13 de 16 de
mayo de 1962, segun enmendada.

(5) El Comite de Ventas evaluara la conveniencla de
mantener la propledad en reserva para propdsitos de conservacién
u otros fines publicos o de utilizacién o desarrollo por la
proplia Administracidn. El Director Ejecutivo considerara las

recomendaciones del Comité de Ventas vy determinara =i la
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propiedad debe mantenerse en reserva, fuera del mercado. De
optar por mantener la propiedad en reserva, la Administracion
notificara al Solicitante.

Si dentrc de 1los seis (6) meses siguientes a la
notificacién de que la propiedad esta en reserva se decide
disponer de la misma, sSe notificara al Comprador Potencial a su
Galtima direccién conocida y su Solicitud de Compraventa se
activara.

(B) El Director Ejecutive al concluir los tramites de
cotejo descritos en este Articulo, declararad 1la propiedad como
Propiedad Dispcnible s1 asi resulta de la evaluacion realizada ¥y
ordenara se determine sSu valor en el mercado de acuerdo a
tasacién al efecto.

(c) Una wvez =e declare 1la propiedad come Propiedad
Disponible, se publicard una invitacién a someter propuestas de
compra y desarrollo dirigida al pablico. Dicha publicacicn se
hara una (1) vez por semana en un periddico de circulacién
general por dos (2) semanas consecutivas e incluira las reglas y
criteriocs especificos que regiran la evaluacién y adjudicacién de
las propuestas gque se scmetan para la adquisicién y desarrollo de
la propiedad de que se trate. La Administracién enviara
notificacién a los Solicitantes de récord, de su intencién de
publicar la invitacién a someter propuesta por lo menos diez (10)
dias antes de la publicacién.

ARTICULO XVII: PROCEDIMIENTO PARA ESTABLECER ELEGIBILIDAD DEL
SOLICITANTE O PROPONENTE

(A) En aquellos casos exentos del requisito de subasta, de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo XXI, la
Administracién evaluara la elegibilidad del Sclicitante una vez
Seé haya declarado Propiedad Disponible a la interesada por éste.

(B) En los demas casos, se practicarid esta evaluacién al
vencimiento del plazo fijado para la presentacién de propuestas

de compra y desarrollec, al considerar las propuestas que se

presenten.



(C) El Comité de Ventas verificara la elegibilidad del
Solicitante conforme a la informacién contenida en el Formularilio
de Solicitud de Compraventa o suministrada por el Solicltante a
peticién de la Administracién y a lo dispuesto en el Articulo
XII1 de este Reglamente y recomendara al Director Ejecutivo la
calificacién del Solicitante come elegible o inelegible. EI
Director Ejecutivo determinara la calificacion apropiada vy la
notificara al Solicitante, expresando los fundamentos para la
misma en caso de gue el Sclicitante sea calificado ilnelegible.
La notificacién advertira el derecho de solicitar la reconsi-
deracién o© revisién con eXpresian de los términos correspon-—
dientes.

(D) El Solicitante gue sea calificade 1nelegible podra
pedir reconsideracién de la calificacion medlante mocicn escrita
dirigide al Director Ejecutive, presentada en la 0Oficina de
Archivo y Correo de la Administracisén dentro de los veinte (20)
dias a partir de la fecha de envie de 1la notificacion de la
calificacien. El Director Ejecutive evaluard la solicitud de
reconsideracién ¥y notificard su determinacién en cuanto a la
misma, dentro de los gquince (15) dias siguientes al recibo del
escrito en que se solicite la reconsideracidn. &1 la rechazare
de plano o© no actuare dentro de los guince (15) dias siguientes
al recibo del escrito en que sSe sclicite la reconsideraciodon, el
término para solicitar revisién Jjudicial comenzaréd a correr
nuevamente desde que se notifigue dicha denegatoria o desde que
expliren esos gquince (15) dias, segan sea el caso. 51 se tomare
alguna determinacién en su consideracidén, el téerminc para
solicitar revision empezard a contarse desde la fecha de envio de
la notificacidn de la decisidn del Director Ejecutivo,
resclviendo definitivamente la mocioen de reconsideraciédn. De no
emitir el Director Ejecutivo su decisidén dentro de los noventa
(90) dias siguientes a la presentacién de la mocién de
reconsideracién, perdera jurisdiccién scbre la misma y €l término

para solicitar revisién judicial empezara a contarse a partir de
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la expiracién de dicho término, salvo que el tribunal, por justa
causa, autorice a la Administracién una prérroga para resclver
por un tiempo razonable. La mocién de reconsideracidén sera
jurisdiccional para poder sclicitar la revision judicial.

ARTICULO XVIII: EVALUACION DE FROPUESTAS DE CCHFRA Y

DESARROLLO PARA RECOMENDAR ADJUDICACION AL
DIRECTOR EJECUTIVO

(A) Cuandoc conforme al presente Reglamento la Administra-
cién publique invitacién a someter propuesta de comnpra Y
desarrollo, las propuestas se evaluaran por el Comite de Subastas
siguiendo el procedimiento prescrito en el Reglamento de
Subastas, el cual habra de regir de forma supletoria a este
Reglamento. En estos casos, se requerira de cada preoponente la
prestacisén de una flanza suficlente para cubrir el interes de la
Administracidn en la transaccidn.

(B) Los siguientes criterios seran fundamentales en la
evaluacién de las propuestas:

(1} Los solicitantes deberdan acreditar satisfactoria-
mente su elegibilidad, conforme a los criterios establecidos en
el Articule XIII de este Reglamento.

(2 Se tomara en consideracidn cualgquler preferencia
que por disposicién de ley se ctorgue a un solicitante
(Veteranos, etc.), o0 gue surja de convenic o gravamen asumido por
la Administracicon al adgquirir la propledad.

(3) Se tomara en cuenta cual s el mejor desarrello
propuesto de acuerdo a una evaluacién de los terrenos gque la
administracion tenga disponibles en el area., los usos proyectados
o recomendados por la Administracidén y las necesidades mas
apremiantes a tenor con la politica pablica, procurando asegurar
el mejor equilibric en cuanto a los usos propuestos, necesidades
y los terrencs disponibles. Sin gque se entienda como limitativo,
ni en orden de prioridad, los siguientes usocs son especialmente
recomendados:

(a) cumplimiento con un plan de desarroello urbano

aprobade por la Junta de Flanificaciadn;



(h) programas de desarrcllo de hogares;

(c) fomento industrial, agricola o comercial;

(d) desarrcllo de servicios esenclales tales Ccomo:
carreteras, agua, alcantarillado. comunicaciones.
parques pablicos; ¥y

(e) preservacidén del patrimonio natural o de
edificaciones de valor histérico.

c) El Comité de Subastas sometera sus recomendaciones al
Director Ejecutivo, quien seleccicnara la que a su Juicio sea la
mejor propuesta basado en los criterios especificos gque se hayan
expresado en la invitacién a propuesta y subsidiariamente en los
criterics de este Articulo XVII de este Reglamento y las
recomendaciones del Comité de Subastas.

(D) Cuando el Director Ejecutivo determine, basado en el
Articulo XIX de este Reglamento, que la adjudicacidn en favor de
algunc de los proponentes no es conforme a los mejores intereses
de la Administracién., podréa optar por no sSeleccionar propuesta.

(E) La Administracién notificard a cada licitador si su
propuesta ha sido ¢ no seleccionada. Las partes adversamente
afectadas por esta decisién podran presentar moclén de
reconsideracidén ante 2] Comité de Impugnaciones Yy Apelacicnes de
Subastas de la Administracién y solicitar revisién de la decisién
de este Comité., sujetc a lo dispuestc en la seccién 3.19 de la
Ley Nam. 170 de 12 de agosto de 1988 (3 LPRA sec 2169) y a la
seccién 4.2 de la misma Ley (3 LPRA 2172).

ARTICULO XIX: AFROBACICON DE LA JUNTA DE GOBIERNO

(A) Luego de seleccionada una propuesta conforme a los
trémites establecidos en este Reglamento., el Director Ejecutivo
sometera a la Junta de Gobierno para su adjudicacién la
disposicién de aquellas propledades cuyo valor exceda de $50,000.
Las propledades cuyo valor no exceda de $50,000 se regiréan por el
procedimiento establecido en la Resolucion Nam. 478 de la Junta

de Gobiernc, adoptada el 26 de julio de 1977, la cual delega en
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el Director Ejecutivo la facultad de disponer de estas
propliedades.

(B Cuando la Administracién deba disponer a favor del
duefio anterior o© sus heredercos de propiedad adquirida mediante
expropiacién forzosa que haya cesado de tener utilidad para fines
publicos o en cualquier otro caso en gque alguna ley eXpresamente
ordene la disposicien de determinada propliedad., no sera necesaria
la aprobacidén especifica de la Junta de Goblerno para cumplir el
mandato legi=slativo.

(cCl La Administracién notificara al Solicltante cuya
propuesta haya sido considerada por la Junta de Gobilernc la
decisidén de é&sta., aprobando o denegando la disposicion de propie-
dad apercibiéndole de su derechec de scliclitar reconsideracién o©
revisién de la misma con eXpresidn de los términos correspon-—
dientes.

(D) La parte adversamente afectada por la decisidn podré.,
dentro del términeo de veinte (20) dias desde £1 archivo en autos
de la notificacién, presentar una mocidén de reconsideracicén. La
agencia dentro de los quince (15) dias de haberse presentado
dicha mocién, deberd considerarla presentandcola el Director
Ejecutivo a la Junta de Gobiernoc.

Si la mocién fuera rechazada de plano © no actuare la
Junta de Gobiernc dentro de los referidos guince (15) dias, el
término para solicitar revisién comenzard a correr nuevamente
desde que se notifique dicha denegacién o desde Jue expiren esos
quince (15) dias, segin sea el caso. S1 se tomare alguna
determinacién en su conslderacien, el término para solicitar
revisién empezaréd a contarse desde la fecha de la notificacidn de
la resolucion de la agencia resclviende definitivamente la
mocidén, cuya resclucicn debera ser emitida y archivada en autos
dentro de 1lo=s noventa (90) dias sigulentes a la radicacién de la
mocién. Si la agencia dejare de tomar alguna accidn con relacidn
a la mocién de reconsideracidn dentro de los noventa (90) dias de

haber sido radicada una mocién acogida para resolucién, perdera



jurisdiccién scbre la misma y el término para solicitar la
revisién judicial empezara a contarse a partir de la expiracién
de dicho término de noventa (90) dias, salvo que el tribunal, por
justa causa, autorice a la agencia una prérroga para resolver por
un tiempo razonable.

La mociéen de reconsideracidén sera jurisdiccicnal para poder
gsolicitar la revision judicial.

ARTICULC XX: CASOS EN QUE LA ADMINISTRACION PODRA DESISTIR DE
LA VENTA O DISPOSICION Y CANCELAR LA SUEASTA

(A) La Administracién podra desistir de la venta o©
disposicién ¥y cancelar la subasta, terminando las negeoclaclones
en cualquier de los siguientes casos:

(1) cuandoe la Junta de Geblernc., la Junta de
Planificacion o© cualgquler Agencia Feguladora deniegue su
aprchacisén;

(2) cuando a jJuiclio del Director Ejecutivo las
propuestas recibidas nc cumplan satisfactoriamente con los
requisitos gque la Administracién haya publicade o comunicado a
los propeonentes o con alguna disposicién de este Reglamento o del
Reglamento de Subastas;:

(3] cuando luego de tomada una determinacicén
preliminar de disponibilidad, a tonoc con el Articulo XV de este
Reglamento, alguna Agencia Gubernamental por circunstancias
imprevistas y excepcionales requiera gque el titulo de propiedad
le sea transferido o que la propiedad sea reservada para algan
fin pabklicor ©

(4) cuandc por disposicién de ley la propiedad debe
ser destinada a algun £in puablico.

ARTICULO XXI: DESISTIMIENTC VOLUNTARIO O INELEGIBILIDAD DEL

SOLICITANTE CUYA PROPUESTA SEA SELECCIONADA
EN SUBASTA

En casc en que el sclicitante cuya propuesta haya sido
seleccionada entre otras consideradas en la subasta notifigue su
desistimiento voluntaric a la adquisicién propuesta, o© se deter-—
minare su 1inelegibilidad en forma final y firme, el Director

Ejecutivo podra, a su discrecidn, seleccicnar la propuesta mas
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satisfactoria entre las demas sometidas, sin necesidad de
convocar nueva subasta, o cancelar la subasta original a tenor
con lo dispuesto en el Articulo XIX (A) (2) que precede. En el
primero de los casos, la Administracion podra proceder a cancelar
la fianza prestadas a tenor con lo dispuesto en el Articulo XVII
de este Reglamento.

ARTICULO XXII: EXCEPCIONES AL REQUISITO DE SUBASTA

(A) No sera necesaric someter al procedimiento de subasta
la venta de aguellas propiedades cuyc Valor en el Mercado no
exceda de cien mil délares (5100,000). Las solicitudes para la
adquisicién de éstas podran ser adjudicadas por el Director
Ejecutive segun el orden en que sSean presentadas., dando
preferencia al Comprador Potenclal gque primerc presente, slempre
y cuando el Sclicitante sea elegible y acepte el precio ¥
condiciones de venta y desarrollo de la propledad que la
ddministracion le propongsa. En los casocs en gque el Director
Ejecutive lo estime necesaric podra optar por considerar estas
solicitudes de acuerdo con el procedimiento de subasta, aun
tratandose de propliedades de menos de cien mil ddlares
($100,000.00) cuando a su juicio ello pueda hacer posible un
desarrollo de mejor calidad.

(B) Estan ademas exentas del requlsite de subasta, las
siguientes propiedades:

(1) Predics de terrenc de doscientos (200) metros
cuadrados ¢ menos para extensicones de patio de reslidencilas,
sclicitados por el duefic de la residencia;

(2) Lotes de terrenc., con ¢ s8in estructura.
colindantes a establecimientos comerciales y/c edificlos
industriales sclicitados para expansién de las actividades u
cperaciones de los establecimienteos.

(3) Las propiedades a ser desarrclladas bajo el Flan
Maestro para el Desarrclle del Frente Portuario, adoptado por la
Junta de Gobierno mediante 1la Resolucién Num. 964 del 10 de

agosto de 1989, cualquier otra propiedad ubicada en una zcna que



la Junta de Gohiernc determine mediante Resolucién al efectc que
dehe ser desarrollada, conforme a algun Plan Maestro para el cual
la Junta de Gobierno establezca reglas especiales comunes a la
disposicién y desarrollo de varias propiedades en un mismo
sector. Asi también podra eximirse por la Junta de Gobierno del
requisito de subasta. aguellos proyectos donde por ser
conveniente y beneficioso hacerleo para lograr wun fin pablico o
donde por la particular circunstancia de un proyecto sea
necesario establecer métodos y reglas especiales de selecciédn
competitiva o de mecanismos alternos para la disposicidn de la
propiedad, incluyendo la negociacién directa con alguna persona o
entidad.

En los cascs regldos por las guias de algun Plan Maestro., el
Reglamento de Adquisicién y Disposicién de Propledades sera
supletorio en cuanto no contravenga las reglas especlales que
hubiere determinado la Junta de Gobierno. las cuales de haber
conflicto, prevaleceran.

(4) Prediocs agricclas de cinco (5] cuerdas © menos en
los cuales enclave estructura de vivienda propiedad del agregado.
En estos casos, la Administracidn ofrecera en primera instancila
los terrencs al agregado Yy procurara dar cumplimiento a lo
establecido en el Cédigo Civil de Puerto Rico en materia de
accesién.

(5) Predios agricolas de cince (5) cuerdas o© menos
efectivamente dedicados a ese usc en los dque el agricultor
continuara trabajandoc.

(6) Prediocs de terreno a ser dedicados enteramente a
actividades i1ndustriales para la produccidén de energla o©
productos para consumo local y exportacién., gque funcionen en
armonia con el programa de industrias de la Administracion de
Fomento Econémico y que tengan el endoso de ésta. Estaran
exentas de subasta siempre y cuandc haya sclamente un sclicitante
dentro de un pericdo de tiempo de guince (15) dias. Cuandc haya

mas de un solicitante bajo las condiciones mencicnadas



anteriormente, sera necesarioc celehrar subasta.

(C) En las situacicones descritas en los Incisos 4 y S5 de
este Articulo, la Administracion exlglrd al &Sclicitante
evidenciar satisfactorliamente su caracter de agregadc o de
agricultor bonafide vy notificara al Secretario de Agricultura de
la proyectada disposicidén, para que éste en el términoc de guince
(1S) dias a partir del envio de la notificacldén pueda eXpresarse
en cuanto al efectc gque pueda tener la transaccién gque se
contemple realizar en el potencial del terreno, asi como en los
terrencs colindantes.

(D) Los solicitantes de propiedadez exentas del reguisito
de subasta, deberan acreditar satisfactoriamente su elegibilidad
en la forma establecida en el Articulec XIV de este Reglamento si
atn no lo hubieran hecho al llegar a esta etapa de los
procedimientos.,

ARTICULO XXIII: PRECIO DE DISPOSICION

CA) La politica general de la Administracidén sera la de
dispener de la propledad al Valor en el Mercado, pudiendo cohrar
ademés entre otros, un cargce razonable por aguellos gastos
administrativos y necesarios aplicables a los tramites para la
disposicién de las propiedades.

(B) Las donacicnes solo podran efectuarse a favor del
Estado Libre Asocliado de Puerto Ricoc y sus agenclas y municipios.
No se considerara como donaclién ninguna disposiclon de propliedad
© de cualquier derechc ¢ intereés sobre la misma, gque para lograr
los propésitos de la Ley Nam. 13 de 16 de mayo de 1962 hage la
Administracién a un precio inferior al que pagdé por ella o al
valor de tal propiedad ¢ derechoe ¢ inter&s en el mercado. En
agquellos casocs especiales en que el interes puablico 1o justifique
y asi se acredite por escrito a satisfaccidn de la Junta de
Gobierno, ésta podra autorizar la disposicién de la propledad a
un precic 1infericr a su costo o a su valor en el mercado y hara

constar tal determinaciaéan mediante resclucién al efecto.



—-Z28-

(C) La Administracién podra vender propiedades inmuebles de
contade © con pago aplazado. En caso de que la venta se realice
a precio aplazadeo, el Comprador debera pagar la cantidad que la
Administracién juzgue apropiada en el acto de otorgamiento de la
escritura de compraventa, gue nunca Sera menos del 25% de la
valoracien de la propiedad o del precio total acordado. EIl
balance del precic se pagara segun sSe acuerde en cada <aso en
particular, debiendo gquedar el mismo garantizado con primera
hipoteca voluntaria. Cuande asi se Jjustifigue, la Junta de
Gobierno podra autorizar otras garantias en adicion ¢ eén
sustitucién de la hipoteca.

En todo caso en gue la Adnministracién acceda, por
excepcisén, a subordinar su garantia hipotecaria a favor del
financiamientoc del desarrollc propueste por el Comprader y este
sea una persona juridica se exigira, en adicién a la hipoteca. la
obligacién personal y solidaria de por lo menos dos (2) soclos ©
accionistas principales vy sus cényuges de responder por €l pago
del halance aplazado.

(D) La Administracidén percibira en el casc de transacciones
con instrumentalidades gubernamentales, el interés prevaleciente
en el Banco Gubernamental de Fomento para transacciones similares
a la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa, o la
tasa de interés preferencial ("prime rate") prevaleciente, lo que
sea mayor.

En el caso de transaccicones con perscna, institucién o
entidad del sector privado, la tasa de interes sera aumentada por
un uno por ciento (1%).

(E) En todo caso de disposicién de propledad exento del
requisito de subasta, el precio de venta gue sea acordado tendra
una vigencia de doce (12) meses de=zde gue la Administracion envie
oferta escrita de venta o de treinta (30) dias desde la
notificacién de la altima de las aprobaciones necesarias, la gue

fuere menor, pudiendc la Administracién, al expirar dicho
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termino, revisar la valoracién de la propiedad y su oferta para
actualizarla de acuerdo a su valor en el mercado.

ARTICULO XXIV: FONDO DE ADQUISICION

Con el propdsito de asegurar la continua dispconibilidad de
recursos para llevar a cabo adecuadamente el programa de compra ©
adquisicién contemplado en el Plan Quinguenal, se creara un Fondo
de Adguisicién el cual se nutrira de apertaciones provenientes
del beneficio producido por las ventas de terrenos o propliedades
o realizadas por la Administracién. La aportacién al Fondeo de
Adquisicién por cada transaccisén realizada no sera menos del diez
por ciento (10%) del precio de venta. La Junta de Goblierno podra
dispensar de las aportaciones que ordena el presente Articulo,
previa justificacidén de la Cficina de Finanzas de la
Administracién.

La Administracién podra solicitar la cesidn, donacion ©
traspaso de propiedades excedentes ¢ sSin uso gque tengan otras
agencias gubernamentales, de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo VI. En casc de disposicién de estas propledades
excedentes noc mencs del gquince por ciento (15%) del precioc de
venta sera depcsitado en el Fondo de Adquisicidn.

ARTICULO XXV: CONDICIONES LEGALES

(A) El contratc de compraventa de propiedad inmueble
incluira las clausulas vy condiciones que puedan dar motivo a la
resolucién del contrato o a la retroventa con Sus consecuencias.
Asimismo., la Administracién podra incluir clausulas restrictivas
en la escritura de compraventa que garanticen el mejor uso de las
propiedades. En todo caso en gque la propiedad sea vendida para
su desarrollo en urbanizaciones O proyectes de viviendas
multifamiliares, se limitaran las ganancias del desarrollador y
se fijaran lo= precios maximos de las unidades, de acuerdo con el
Articulo 7 (z) de la Ley de la Administracion.

(B) 51 con postericoridad a la negoclacién del precio de
venta de la propiedad y/0o a la fijacicn de precles maximes de

venta de las viviendas en un proyecto a desarrollarse para tal
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fin, el Comprador determina constitulrse en sccledad especlial ¥
acogerse al esquema contributive del Suplemente P de la Ley
Numerc 91, aprobada el 29 de Junic de 1954, segun enmendada,
conocida como "Ley de Contribuciones sobre Ingresos de 1954%, ©
algiun otro esquema y afectara asi la restriccilon de las ganancias
previamente establecidas por la Administracion. asta reevaluara ¥y
podra modificar el precio de venta de la propiedad Yy los precios
maximos establecidos para asegurar el cumplimiento del Articule 7
(2), de la Ley de la Administraciaon.

ARTICULO XXVI: ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL COMITE DE VENTAS

(A) El Director Ejecutivo designara un Comité de Ventas
cuya funcién sera recomendar y someter para aprobacion del
Director Ejecutivo, queé propledades pueden ser declaradas
disponibles segun el procedimiento establecido en el articulo XV.

(B El Comité de Ventas estara compuesto por un minimo de
cinco (5) miembros a ser escogidos por el Director Ejecutivo
entre los siguientes funcionarics: el Subdirector Ejecutive, los
Ayudantes Especiales, el Director de Operaciones, el Director de
Valoracién y el Director de Servicios Legales. En caso de que
alguno de los miembros no estuviere disponible por ausencia
temporal o guedar vacante el puesto, el Director Ejecutive podra
designar otro empleado o funcionarioc de la Agencia para sustitulr
el miembro ausente, hasta que &ste pueda reintegrarse al Comité.
Cuando las circunstancias asi lo ameriten, a juicio del Director
Ejecutivo, bastara una mayoria simple de los miembros del Comité
en funciones para gue dicho cuerpo rinda sus recomendaciones sin
gue resulte indispensable la designacidn de miembros.

ARTICULO XXVII: NOTIFICACIONES

Toeda notificacién de la BAdministracién al Selicitante sera
por correc ordinarioc. excepte en aguellos casos en  que se
establezca otra forma de notificacidén en este Reglamento, en el
Reglamento de Subastas o por ley.

ARTICULO XXVIII: DISPOSICIONES FINALES

LA) Este Reglamento entrara en vigor treinta (320) dias



después de su presentacidén en la Oficina del Secretario de
Estado., de un (1) original y dos (2) coplas del mismo., &n &spafol
¥ en inglés. segin lo requiere la Ley Numerc 170 del 12 de agosto
de 1988.

(B) S1i cualquier parte de este Reglamento fuera declarada
inconstitucional © nula por un Tribkunal de jurisdiccién compe-
tente., la sentencia dictada a escs efectos no afectara. limitara
O invalidara las demas disposiciones del mismo.

(c) Los acuerdos escritos €n cuanto & precio y cbjeto de
venta o disposicién de fecha anterior a la vigencia de este
Reglamento, se regiran por el Reglamento para la Disposiclén de
Fropiedades Inmuebles aprobade por la Junta de Goblerno de la
Administracion, por Resclucién Numerc SO8 del 18 de enerc de 1578
Y registrado en el Departamento de Estadc €l 12 de noviembre de
1987.

(D) Este Reglamento derocga el Reglamento para la Disposi-
cicn de Propiedades Inmuebles aprobado por la Junta de Gobierno.
mediante la Resolucién Nam. S08B de 18 de enero de 1978 y radicado
en el Departamento de Estado con el namerc 3527 y cualquier otra
norma relacionada con este asunto que esté en vigor a la fecha de
efectividad de este Reglamento, salvo lo dispuesto en el parrafo
inmediatamente precedente del presente articulo.

APROBADOC en San Juan., Puerto Ricc. en 29 de enerc de 1952,
por la Junta de Goblerno de la Administracian de Terrencos de

Puerto Rico.

Presentado en el Departamento de Estado en

7 it g fuon

Directdér Ejecutivo Secretaria
Junta de Gobilerno




