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Como ya es conocido por todos nosotros, el grave problema de 

vivienda que impera en la Republica Mexicana, es considerado como 

uno de los principales objetivos a vencer por parte del Gobierno, como 

asi mismo de nosotros los arquitectos y de todos aquellos que tienen 

participacién en este rubro, lamentablemente todo el esfuerzo que se ha 

hecho para disminuir e! déficit habitacional que hoy tenemos ha sido 

minimo, aun con todas las politicas que se han realizado hasta nuestros 

dias. 
Esta problematica lo comencé a conceptualizar, y materializar 

en toda su magnitud desde mis primeros afios de licenciatura, al tratar 

de estudiarla y analizarla, misma que casi siempre se nos ensefiaba en 

las aulas, que la vivienda debe ocupar un lugar medular dentro de 

nuestro que hacer arquitecténico, pero no se hacia el mayor énfasis en 

las diversas técnicas para su edificacién, (considerada como una de las 

posibles soluciones ante este problema), cosa que después fui 

corroborando y aprendiendo durante mi actividad profesional en los 

diferentes fraccionamientos de vivienda popular en !a que tuve la fortuna 

de participar y darme cuenta que este tipo de viviendas se van 

convirtiendo poco a poco, en la mas cara, dentro de las formas de 

produccién, si nos ponemos a analizar algunas de las siguientes 

caracteristicas, como: Lotes que debido a su ubicacién en terrenos de 

muy poca rentabilidad en el mercado, no retinen las condiciones de 

equipamiento y servicios necesarios, ademas tos usuarios no cuentan 

con e! autofinanciamiento debido a su bajo nivel econdmico y esto le 

impide el acceso a los organismos de vivienda existentes, por lo que 

construyen mediante el ahorro. Su construccién es por etapas, 

condicionado por la falta de recursos, presenta irregularidad estructural, 

ya sea por ja baja calidad o por el uso excesivo de los materiales 

durante su producci6n; alto costo en la adquisicién de los materiales, por 

el consumo a pequefia escala; aplicaci6n de sistemas constructivos 

tradicionales, aprendidos en la practica por los albafiles, observandose 

en la mayoria de los casos, una utilizacién inadecuada de los 

materiales. 

Todo lo anterior me fue sensibilizando, y estimulando para hoy 

en dia, poder desarrollar esta investigacién, pretendiendo con esto 

obtener el grado de Maestro en Arquitectura, y asi mismo aportar una 

técnica constructiva (via la prefabricacién), que podria ser una posible 

solucion, (dentro de un conjunto de ellas) a la problematica 

habitacional, claro esta tomando como uno de fos puntos de referencia 

que el 70% de la poblacién de fa Ciudad de México, habita en zonas 

populares, y de las cuales la gran mayoria autoconstruye, utilizando 

sus propias técnicas. En el cual esta demanda un sistema constructivo, 

que no ocupen una mano de obra tan calificada y que posibilite el 

poder canalizar el esfuerzo de los propios moradores, para programarse 

ellos mismos las distintas subfases del trabajo de acuerdo a sus 

posibilidades. 

Asi mismo, si analizamos que e! metro cuadrado de 

construccién tradicional significa el 250% del salario minimo mensual 

(tomando como base 34.5 pesos diarios), seguin la Camara Mexicana 

de la Industria de la Construccién (CMIC) en su publicacién de, Febrero 

de 1999, entenderemos cuan importante es el tratar de dar una soluci6n 

para la vivienda popular, porque a esos precios sus usuarios, no podra 

construir, por que para ello significaria No comer, ya que solo llegan a 

contar cuando mucho con dos salarios minimos al mes _y el iniciar una 

construccién tradicional significaria invertir fuertes cantidades de dinero 

obligando al usuario a edificar por etapas (seccionado), y consolidar su 

vivienda a largo plazo (20 a 30 afios), y si es que algun dia lo lagra, 

seria a un costo muy pero muy elevado. Resultando entonces que, 

quienes menos capacidad econémica tienen en nuestra sociedad, 

pagan fos precios mas elevados por su vivienda, !que calamidadj. 

Es por eso que recurro a fa prefabricacién, como alternativa, 

para ver si por su intermedio podemos dar solucién a tos problemas de 

la vivienda popular, porque profesionalmente estoy convencido que 

seria una buena alternativa para él desarrollo de las mismas. Ya que el 

déficit actual en la Ciudad de México asciende a mas de 700 mil 

viviendas (Segun la Sedesol), fo cual ya tenemos a un ntimero de 

ciudadanos sin hogar, similar al de la poblacién de Monterrey; que es de 

2 millones 800 mil habitantes. Asi mismo el construir mas de 700 mil 

viviendas solo sera posible si se adoptan medidas de tipificacién, de 

produccién masiva de componentes aisiados que, dimensionados e 

industrializados, permiten la inclusion de materiales y técnicas 

adecuadas a cada medio fisico, econdmico y social. 
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La presente investigacién plantea compro 

la prefabricaci6n funcione o no en la vivienda popular. Y si es factible fa 

propondremos, como un sistema constructivo que deberia de estar al 

alcance de los sectores populares, que sea un sistema duradero y 

econdémico, que abarate el costo, ya que con los sistemas tradicionales 

que contamos se han vuelto inaccesibles para este tipo de usuarios, 

afiadiendole a ello el desperdico, y su prolongado proceso constructivo. 

Y que sea un sistema susceptible de aplicar al mejoramiento de la 

vivienda popular con cierta adaptacion. 

Ademas e independientemente de lo que resulte en el parrafo 

anterior, se demostrara cuan importante es conocer, desarrollar y 

aprovechar tecnologlas existentes, como medios alternos en la 

construccién de viviendas populares. 

Asi mismo {os objetivos principales, de mi investigaci6n sera: 

Encontrar cual o cuales han sido las causas principales que han 

generado ej grave problema habitacional, e iremos describiendo y 

analizando desde como fueron sus origenes de estas viviendas, cuales 

han sido sus distintas etapas de evolucién, que ha realizado el gobierno 

para solucionarlo y como fa prefabricacion ha ido tomando parte en su 

desarrollo a través de la historia. Esto nos ayudara a encontrar la 

verdadera esencia de la vivienda popular, mismas en las que se 

analizaran sus caracteristicas principales, sus necesidades, para poder 

ir paralelamente comparandolas y aplicandoles, los sistemas 

prefabricados existentes en la actualidad, para que de alguna manera ir 

determinando si ia prefabricacién funciona o no en este tipo de vivienda. 

Asi mismo realizaremos el andlisis, de algunos de los procesos 

de produccién de los prefabricados nacionales, es decir de aquellos que 

consideremos que puedan tener participacion en este tipo de vivienda, y 

poder definir tedricamente las aportaciones y aproximaciones, que 

permitan una adecuacion técnica a los métodos racionales de la 

construccién de la vivienda popular. 

También a partir de estos sistemas prefabricados se definiran 

los parametros que sé incorporaran en procesos de disefio y 

produccién, con la finalidad de conformar un manual de las 

caracteristicas técnicas determinantes de los sistemas prefabricados y 

poder encontrar asi su aplicabilidad en el prototipo de la vivienda 

  

Ademdés se buscara constituir un nexo muy estrecho entre los 

puntos de vista del usuario y fabricante, conociendo a fondo las 

exigencias de ambos, para el cual intervendremos con absoluta 

imparcialidad, en la solucion al problema del mismo. 

También espero que para el desarrollo de estas innovadoras 

tendencias en la construccién, construyamos una nueva mentalidad y 

conciencia en algunos arquitectos, a quién habra que sacudir de su 

frecuente posicién egocéntrica de artista creador e inaccesible, su 

actitud debera ir mas acorde con el contenido eminentemente social de 

su profesién y con el concepto de trabajo en equipo. 

Con respecto al alcance que esperamos obtener en esta 

investigacion, sabiendo cuan extenso es el tema y con el propésito de 

obtener su maximo, tomaremos como zona de estudio para el 

desarrollo de nuestro tema, la delegacién de Iztapalapa de la Ciudad de 

México, por ser una de las zonas mas favorables, debido a que en ella 

se han localizado el mayor numero de viviendas populares, asi como 

también de ser la que mas déficit presenta en este tipo de vivienda, 

favoreciendo con esto el poder evaluar a todos aquellos sistemas 

prefabricados que a nuestro criterio puedan dar solucién al mismo, 

debido a que existen una gran diversidad de sistemas, pero pocos son 

los aceptados, por los mismos usuarios de este tipo de vivienda. 

Estoy conciente que este trabajo podria desencadenar tal vez 

opiniones encontradas, al tratar de juzgar y establecer que no puede ser 

la solucién al problema habitacional que el pais padece, porque si nos 

adelantamos un poco al desarrollo del mismo, sabemos también que en 

este problema participan una diversidad de factores que van desde el 

aspecto econémico, politico y social del pals. Pero asi mismo debemos 

de tomar en cuenta como les dije en un comienzo que la gran mayoria 

de personas que habita en estas viviendas populares, lo autoconstruyen 

sin ningtin apoyo por parte del gobierno, ademas en muchos casos sin 

entender bien de fa técnica que estan empleando, careciendo a la vez 

de técnicas constructivas, o en su defecto mejoras a las mismas, esto 

seria lo que nos daria a nosotros un punto a favor, si es que queremos 

comenzar a contribuir en algo ante este problema, y que mejor hacerlo, 

que con un aporte tecnolégico, misma que en el presente trabajo 

trataremos de contribuir con una técnica, mas econdémica, flexible, 

WIAERNESTO NUNEZ VILCHEZ. 
     
    

    
 



  

    constructivos tradicionales. 

Asi mismo pretendendere que mi propuesta y aporte en esta 
investigaci6n sea flexible y que de cabida a multiples opciones, 
generadas muchas veces por aportaciones académicas y asi mismo las 
que se descubren en el campo del ejercicio profesional. Es por eso que 
ho se trata de establecer la “soluci6n”, sino simplemente de aportar “una 
posible solucién”. 

Cual se lograra recopilando con un lenguaje claro y sencillo para 
que pueda estar al alcance, de los usuarios de este tipo de vivienda, 
para que ellos mismos, si asi lo desean puedan realizar la elaboracién 
de su vivienda, con esta nueva propuesta constructiva, via coordinacién 
de las autoridades de ia Delegacin Iztapalapa, y asi con el apoyo de 
ellos poder extenderlo en fas demas delegaciones de la Ciudad de 
México, asi mismo puede servir como texto de consulta para todos 
aquellos interesados en las diversas tecnologias que existen en la 
actualidad para la vivienda popular, en la cual se publicaran y 
analizaran las mismas. Asi mismo apoyar de alguna manera, con este 
trabajo a la realizacién académica de mis alumnos, de la Universidad 
Tecnolégica de México (UNITEC). 

En base a todo lo anterior, y con el propdsito de cumplir con mi 
investigacion, el presente estudio lo manejare en cuatro capitulos, 
mismos que continuacién describiré: 

En el primer capitulo, comienzo analizando cuales han sido los 
antecedentes de la prefabricaci6én, y como se ha venido aplicando en la 
vivienda. En el que primero realizo un bosquejo histérico de cual ha 
sido sus primeros origenes y desarrollo de la prefabricacién en el 
ambito internacional, para continuar después con ei mismo analisis pero 
con respecto la aplicacién de ta prefabricacién en México. Es decir en 
este punto tratare de conceptualizar a la prefabricaci6n e iré analizando 
si la prefabricaci6én ya ha tenido participacién en lo que es vivienda en 
Mexico y como ha sido, con la finalidad de ir centrando la investigacion 
con ef tema. 

En el segundo capitulo, describo como se ha dado y como se 
da en la actualidad, el desarrollo de ta produccién de la vivienda en 

México, de la vivienda en generat y en el plano nacional, en la cual 
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" partiremos desde sus orlgenes, desarrollo y hasta lo ullimo que sé ha 
realizado. Este punto tendra el propdsito de conocer qué ha realizado ei 
gobierno, a través de sus organismos, asi como analizar la continuidad 

de sus programas, aclararnos cuales han sido los principales problemas 
que caracteriza a la vivienda haciendo el mayor énfasis en la vivienda 
popular y estableciendo asi mismo su déficit y como se ha convertido en 
un problema de gran magnitud, objeto de nuestro estudio. 

En el tercer capitulo nos dedicamos a lo que es propiamente 
vivienda popular dentro de ta Ciudad de México, con el firme propdsito 
de conocer y establecer bien como es la vivienda popular, analizando 
sus antecedentes, origenes, caracteristicas, sus problemas, y que han 

realizado los organismos del estado encargados de la vivienda popular, 
para desminuir esta problematica. Asif mismo detectaremos cual es ta 

zona de estudio mas favorable dentro de la ciudad para el desarrollo de 
esta investigacion, con el objetivo de que en la misma podamos 
establecer el posible prototipo final de ta vivienda popular, anatizando 
su desarrollo arquitectonico, constructivo y econédmico 

En el cuarto capitulo, comenzaremos primero describiendo y 
analizando los diferentes sistemas prefabricados de la actualidad que 
puedan dar solucién a este tipo de vivienda. Estableceremos las 

comparaciénes con el sistema tradicional, que se emplean en el 
prototipo ya encontrado en é1 capitulo anterior, esto nos ira abriendo la 
pauta para tratar de decidir si la prefabricacion puede ser o no un 

sistema ideal, que pueda aportar una posible solucién ante esta 
problematica. Para esto, como lo mecionamos anteriormente a todos los 

sistemas prefabricados que se investigaran en este trabajo, tes 
realizaremos tos analisis: Técnicos, Econémicos y de Factibilidad, sobre 
la vivienda popular. 
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CAPITULO I 

ANTECEDENTES DE LA PREFABRICACION Y SU APLICACION EN LA VIVIENDA 
  

1.4. BREVE BOSQUEJO HISTORICO DE LA 
PREFABRICACION E INDUSTRIALIZACION EN EL AMBITO 
INTERNACIONAL.- 

Aunque la prefabricaci6n y la industrializaci6n constituyen uno 
de los temas centrales de la actualidad arquitecténica, en realidad sus 

antecedentes son muy remotos y lo podremos encontrar en diversas 
épocas de la historia de la construccién, pero antes de continuar con el 
mismo, me gustaria primero aclararles la definicidn de estos dos 
puntos. 

Debemos entender por prefabricacién a la construccién 
anticipada de elementos constructivos, o de un conjunto de ellos, que 
finalmente ensamblados, forman parte de lo que conocemos como 

“edificios terminados’. Y a la industrializacion como un medio para 
alcanzar los objetivos de calidad, costo y tiempo en la produccién 
masiva de espacios’. 

Ahora que hemos 
establecido las definiciones previas, 
podemos continuar diciendo que la 
humanidad siempre ha prefabricado, 
si hacemos un bosquejo historico del 
origen de los prefabricados, 

podemos remontarnos a_ ciertos 
restos de antiguas construcciones, 
las cuales demuestran que desde 
sus origenes, el hombre utiliz6 los 

elementos que encontraba 

adecuados al fin propuesto, 

  

Figura 1.1 La utilizacion de Menhir en 
el periodo Neolitico 

' Virgilio A. Ghio Castillo, Guia Para la Innovacién Tecnologica en la Construccién, Ed. 

Limusa, Chile 1994, pag, 163. 

acoplandoios entre sii la mas simple y antigua de estas 
construcciones es el Menhir, (monumento megalitico formado por una 
piedra larga hincada verticalmente en el suelo), la cual bien puede 
decirse que es el primer prefabricado procedente de la naturaleza. (fig. 
1.1) 

En las comarcas donde no existian o escaseaban los 
elementos petreos, se empezaron a confeccionar ladrillos de arcillas, 
que mas tarde pasaron hacer cocidos, esto lo podemos observar en 
los Asirios y Caldeos que producian sus adobes y tabiques necesarios 
para elevar los zigurat o las piramides de los jardines colgantes, es asi 
como el tabique de nuestros dias hace su aparicion en la historia de la 
prefabricacién. Asi como también las culturas prehispanicas de 
Mesoamérica tuvieron sus diversas experiencias relacionadas con la 
prefabricacion. Y ni que decir de los arquitectos Teotihuacanos que 

   imagen: Raul Néfiez 
Figura 1.2 Teotihuacan 

empleaban maquetas de piedra como medios auxiliares de 
representacién, las cuales estaban__constituidas por _piezas 
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prefabricadas que se ensamblaban perfectamente entre si (fig. 1.2). 

Esto mismo lo podemos apreciar en las ruinas de Machu 

Picchu, en Peru, que fue bautizado asi al querer decir “ciudad de ias 

escalinatas” la cual contienen cerca de 1,200 hileras de peldaiios 

realizados con  piedras previamente trabajadas en __ taller 

(prefabricadas), para posteriormente ser colocadas sobre un terreno 

escarpado. (fig. 1.3) 
eT aT     

Figura 1.3 Machu Picchu, Peru 

Asi mismo en lo que se refiere a la_vivienda, él termino de 

prefabricacion no es nada extrajio si observamos que ya para el afio 

de 1516 aquel genio italiano, Leonardo da Vinci, habla disefiado una 

ciudad ideal sobre el Rio Loire, constituida por casas-tipo prefabricadas 

y desmontables, en las cuales solo la cimentacion era realizada en el 

sitio de la obra. También los Ingleses por el afio 1624 idearon una 

casa de madera conformada a base de paneles, y fo llevaban a Cabo 

   

   

  

— 

Ana para el uso de su flota de pesca, esta casa en menci6n fue 

desarmada, transportada y vuelta armar cuantas veces fuera 

necesario. Ahora aunque nos parezca raro, los Suizos fueron los que 

introdujeron en E.U. el concepto de troncos pre-cortados para las 

construcciones de cabafias. Y se acenttio mas con la fiebre del oro en 
California 1849, que genero una gran cantidad de asentamientos en un 

periodo corto de tiempo, creando un gran mercado para este tipo de 

viviendas. El genial inventor Tomas Alva Edinson también crea en 

1905 un sistema de prefabricacién de concreto in situ, empleando para 

ello cimbra metalica, e inventa en 1907 una casa colgante de acero. A 

si mismo Walter Grophious propuso un sistema industrializado para la 

construccién de viviendas. 

  

La prefabricacién de edificios para vivienda con concreto 

armado y en masa fue iniciada en Europa despues de !a primera 

guerra mundial. Los ensayos mas avanzados fueron realizados en 

Atemania utilizando paneles de suelo a techo, que se colocaban en 

obra por medio de una grua. Se efectuaron en Braunheim, cerca de 

Frankfurt de! Main y en Munich. En Inglaterra se realizaron también 

muchas construcciones de concreto, en su mayoria con armazon o 

esqueleto portante, Hubo numerosos contratiempos a causa de la mala 

calidad de fos concretos’. 

Pero realmente en donde creemos que la prefabricacién e 

industrializacion estuvieron fuertemente impuisadas, fué después de 

las guerras mundiales, como respuesta ante la urgente necesidad de 

construir un gran numero de viviendas destruidas en Europa como 

producto de las mismas (fig. 1.4). En el siglo XX, el proceso de 

reconstruccién de Europa de post-guerra en los afios 40, debio reponer 

en breve plazo la gran cantidad de viviendas. Pero a ello se sumo la 

angustiosa escasez de mano de obra, cosa que dio inicio a la 

construccién masiva de vivienda a través de metodos de 

industrializacién. Sus resultados aparecieron rapidamente en paises 

como Francia (Banlieu de Paris), Alemania (los nuevos barrios de 

Beriin) y también en aquellos de Europa del este en los que se 

generaliz6 la aplicacién de la prefabricacion pesada de caracter 

cerrado, en base a paneles de hormig6n. 

  

  2 Virgilo A. Ghio Castillo. Op. Cit Pag. 166, 
: Ki    ERNESTO. NUNEZ VILCHEZ. - : 
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Fig. 1.4 Edificio Prefabricado en Europa Oiental despues de fa 2* Guerra Mundial 

Como podemos ver, la segunda guerra mundial provocé en 
toda Europa un realce total en la prefabricacién y a partir de ese 
momento tos acontecimientos van apretando en el tiempo y cada afio 
hacen nuevos sistemas, nuevos métodos y procesos de fabricacion 
que nos hace suponer que quiza sea éste el periodo en el que 

comienza la prefabricaci6n, hasta aqui han sido acontecimientos 
aislados, invenciones, tentativas y experiencias de precursores, en la 
mayoria con resultados poco satisfactorios o tal vez sin continuidad, 
pero sirvieron como base, soporte para lo que hoy es la prefabricacion 
industrializada. 

Es asi pues, como vamos llegando a parte de la conclusi6n, 

que desde aquellos afios se dié por admitido, que la solucion a la 
construccién de las viviendas, tenla que partir de los procesos y 
métodos industrializados. Como consecuencia nace y prolifera una 
inmensa gama de sistemas constructivos, que tenfan como objetivo la 
evolucién de la industria de la construccién y va tomando direcciones 
diversas, segun el pals que se trate, como por ejemplo: 

Francia es uno de los paises que ha llevado el liderazgo en 

este campo por mucho tiempo, especialmente en el campo de la 

    

     

  

   
edificaci6n, como mencionamos anteriormente después de la segunda 
guerra mundial su ministro de Reconstrucci6n y Urbanismo se vio en la 
necesidad de construir 250,000 viviendas por afio, la unica manera de 

lograrlo era industrializar la construccién, logrando reducciones en el 
precio a razén del 20% con respecto a los sistemas tradicionales. 

En Inglaterra después de 1945 se emprendié la prefabricacién 
de las escuelas, se estipula que aproximadamente un 90% se 
construye con estos sistemas, en este pais la prefabricacion en la 
actualidad ha llegado a un alto nivel industrializado. 

La Unién Soviética reconoce tempranamente las ventajas de 
la prefabricacién, se construyeron numerosas y enormes plantas, 
basadas en estudios concienzudos, pero las construcciones en si se 
caracterizaron por su mal gusto, detalles poco inspirados y disefio 

mondtono. Segun Meyer-Bohe, la explicacién de este fendmeno es que 
nunca ha habido una tradicién artesanal Rusa bien arraigada en el 
campo de la construccién y, por ende, el salto a ia fase industrial 
ocurrié bruscamente, sin transicién. En ia actualidad ya superaron los 
problemas en base a la serializacidn sistematica, ta normalizacién de 
medidas y las primeras tentativas de grandes proyectos urbanisticos 
aplicando métodos de prefabricacién®. 

En nuestro pals vecino del norte EE.UU, es muy particular ei 

movimiento de la casa unifamiliar en marco de madera. La casa 
prefabricada, propiedad de uno mismo y frecuentemente disefiada por 
encargo, es un simbolo de prestigio social pero, fundamentalmente, 
esto constituye una tendencia anacrénica, se da gran énfasis a la 
racionalizacién general de la construccién. En este pais predominan 
los sistemas abiertos de prefabricacién. 

En América Latina uno de Jos paises pioneros en utilizar 

innovaciones tecnolégicas fue Chile, quien tuvo una gran influencia 
Francesa, y que fue modelo para muchas de las técnicas que 
desarrollaron posteriormente. Los primeros sistemas industrializados 
nacieron cerca de la década del 50, pero tuvo su gran despegue en la 

década del 60 y 70, en este periodo se crearon un gran numero de 

empresas dedicadas ai desarrollo de estos sistemas, desarrollando 

3 Meyer — Bohe, Walter, Prefabricacion, Analisis de los Sistemas, Ed. Blume, 
Barcelona,1969. Pag. 20. 
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| Figura 1.6 Sistema 
prefabricado Chiteno, de nombre 

STRUCTURAPID DEPETRIS, la cual 
fue importado de italia y adaptado 
para viviendas con gran altura, es 

= a base de paneles de concreto. 

el 
re
o   
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Cuba es otro de los paises latinos que tiene un buen nivel de 

prefabricaci6n, el desarrollo de la construccién de viviendas se concibio 

iniciatmente como la produccién industrial de un modelo unico de 

edificio, es decir, como prefabricacién cerrada, pero esto los evo a 

resultados no satisfactorios, para mejorar esto comenzaron desde la 

década del 60 a analizar, valorar y aplicar en el pais las experiencias 

internacionales en retacién a ta prefabricacién abierta, los resultados 

les fueron mas favorables y ademas lograron un concenso entre el 

proceso de industrializacién yy la utilizacion de las mas alta técnica. 

Cosa muy importante para el desarrollo de este sistema (fig. 1.6). 

Jem te an 
Figura 1.6 Sistema Constructivo IMS, de Cuba. Colocacion de una losa tipo, 

medulo 4.20 x 4.20 m. Se observan las columnas con sus pases para la 
colocacién de los cables del postensados , asi como Jos apoyos temporales de 

losas. 

Asi mismo también en Venezuela podrlamos decir que la 
prefabricaci6én, se ha desarrollado desde la década de Ios 60, la cual 
en la actualidad ya cuentan con excelentes plantas de prefabricacién, 

en la que emplean tecnologias capaces de realizar grandes paneles, 

para la edificacién de muttifamiliares entre 4 y 18 pisos. 
Como dato importante, podemos decir que el gobierno Brasilefio 

en la actualidad a decidido contrarestar a la tambien problematica 

habitacional que padecen mediante un sistema prefabricado a base de 

hojalata galvanizada, reforzadas con hojas de concreto (para apoyo de 

las paredes metalicas) y revestimiento de zinc (anticorrosivo), 

internamente las paredes son revestidas con placas de yeso acartonado 

pintadas con tinta latex abaratando con ello poco mas del 30 por ciento 

del costo total de la vivienda construida con los sitemas tradicionales, la 

cual hasta el momento, las autoridades han declarado que les esta 

dando buenos beneficios a la vivienda popular. 

RAUL ERNESTO NUNEZ VILCHEZ, 
  

    
 



  

  

   
Esta tecnica ha sido apoyada por fa Compania Siderurgica 

Nacional (CSN), de Brasil, una de las mas grandes de America Latina 

(fig. 1.6). 

Figura 1.6 Sistema Prefabricado Brasileno. 

  

1.2. ANTECEDENTES DE LA PREFABRICACION EN MEXICO Y SU 
APLICACION 

Desdichadamente han sobrevivido hasta nuestros dias pocos 
vestigios de lo que fue propiamente la vivienda de nuestros pueblos 
prehispanicos. Esto se debe a que la organizacién social, religiosa y 
politica concedfa una mayor importancia a la vida ceremonial, ritual y 
publica. En estas culturas teocraticas, en que el sacerdote y cacique 
eran uno solo, es evidente que los edificios de mayor importancia son 
aquellos destinados a ser altares, tumbas o escenarios ceremoniales, 
fa excepcién la constituyen los palacios, que eran las suntuosas 
habitaciones de aquellos sacerdotes-caciques, estas construcciones 

eran construidas en piedra y mamposteria y por ello, han llegado a 
nuestros tiempos. No fue asi, sin embargo, en e! caso de la vivienda 

popular, los materiales empleados eran normalmente maderas y otros 
productos vegetales, que rapidamente entran en estado de 
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descomposicién. Como vemos la historia siempre se repite cuando se 
trata de vivienda popular, (es decir con los que menos tienen). 

Ahora bien haciendo una remembranza de la aplicaciébn de la 
prefabricacién en " 
México, debemos 

empezar por analizar & 

el mundo maya, en 

donde desarrollaron 
el concepto de 
“prefabricar en taller’, 
aplicado 
fundamentalmente en 
las fachadas de sus 
construcciones, un 

ejemplo tipico de esta 
produccién masiva de 
elementos _aislados 
de  fachadas lo 
podemos _ observar 
en el tempto de los 
guerreros y el 
mercado de Chichen, 

el Palacio del 
Gobernador en 
Uxmal, — Figura 1.7Prefabricacion en taller en Teotihuacan 

en Teotihuacan y muchas obras mas‘ (fig. 1.7). 

  

Asi mismo encontramos rastros de prefabricacién después de 

fa época revolucionaria de México, en donde se construyeron algunos 
edificios en la ciudad de México, empleando cimbras deslizantes para 

colocar muros monoliticos de concreto armado, esto marco fa pauta 
para que se elaborara cierta normalizacién para el cemento y el 
concreto armado dentro de nuestro pais. 

Pasando a tiempos recientes podemos decir que la mayor parte 
de las edificaciones destinadas a la vivienda se realizaron en la 
segunda mitad del siglo XIX logrando ésto mediante la construccién de 
espacios modulares, con dimensiones repetitivas, utilizando elementos 

‘ Rafael Samano Ibafiez, Tesis de Maestria: Prefabricacion a Pie de Obra, UNAM, 1994. 

Pag. 40. 
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iguales, esto se refleja en el edificio Condesa, ubicado en la Avenida 

Mazatlan, asi mismo en diferentes vecindades en el centro histérico del 

D.F. En esta época, durante fa construccién del conjunto Urbano 

Nonoatco Tlatelolco, la prefabricacién se aplica en edificaciones de 

equipamiento y estructura urbana fundamentalmente. Todos estas 

técnicas aplicadas en su época fueron muy aceptadas por el gobierno 

en turno, aceptando en su momento que era la soluci6n. 

También podemos decir que para el afio 1953, se termino de 

construir la primera obra de concreto preesforzado que fue el puente 

“Zaragoza”, en Monterrey, N.L., sobre el rlo Santa Catarina, de 175 mts 

de tongitud, siendo el proyecto y la construcci6n de los ingenieros 

Alberto Dovali y Vicente Guerrero. La introduccién y uso de 

prefabricados de concreto presforzado se realizo al mismo tiempo en 

Mexico y Estados Unidos, pues mientras aqui se construi el puente 

Zaragoza, en fa carretera de Nueva York, Filadelfia se construia el 

puente Walnut Lane Bridge. Esto sienta el precedente para que en el 

afio 1955 se fundara por primera vez la primera compafila de 

preesforzados en México con fa razon social "VIBOSA ” iniciandose 

con la fabricacién de viguetas preesforzadas y bovedillas para ser 

usadas como losas, proporcionando un nuevo sistema de concreto 

pretensado o postensado aplicabie en todo e! pais si fuera requerido. 

Ahora también el IMSS ha tenido cierta participacién con la 

prefabricaci6n, si observamos que para el afio de 1954 erigié, en la 

ciudad de México, el conjunto habitacional Santa Fe, en cuya 

construccién se utilizaron cimbras metalicas de la altura de la casa de 

un nivel, asi como concreto bombeado. Para aquella época el 

procedimiento fue ademas de un éxito econémico, un adelanto técnico, 

pues el tiempo de construccién se redujo notablemente en 

comparacién con los sistemas constructivos imperantes en esa 6poca. 

Ast como el IMSS, el Departamento del Distrito Federal ha 

tenido un contacto estrecho con la prefabricacién. Construyo una 

importante unidad habitacional conocido como Conjunto Urbano 

Pefién San Juan de Aragon en 1963, este sistema fue propuesto por el 

ing. Eduardo Saucedo de la empresa Ordic, S.A. quie propuso un 

sistema total de prefabricacién a base de paneles de concreto. Fueron 

construidas un total de 970 viviendas en esta unidad y con ese 

sistema. Para e} desarrollo del mismo se monto una planta movil de 

fabricacién con cuatro pistas haciendo un total de 27 mesas de 

fabricacion, produciendo un total de 12 casas diarias. Este 

     
   

procedimiento es considerado como et primer intento nacional de 
construccién industrializada en concreto donde se planted un sistema 

de prefabricacién de tipo cerrado, es decir en donde se produjeron 
componentes medulados para un proyecto especifico (fig. 1.8). 

Figura 1.8 Planta de 
Prefabricacién para la 

construccién de! 
Conjunto Pefion San 
Juan de Aragén 

  

En este 
* conjunto habitaclonal 

se . empleo 
Prefabricaci6n de 
elementos del! sistema 
cerrado. 
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Cabe también mencionar que en Mexico ya contamos desde 
1966 con la Asociacion de Nacional de fa industria del Preesfuerzo y 
de la Prefabricacién (ANIPAC), agrupando a todas las industrias que 
se especializan en este campo, asi como a disefiadores, calculistas, 
montadores, distribuidores y fabricantes’. 

Considerada también como de las primeras construcciones 
prefabricadas fue la construccién del llamado edificio “Curvo” de ICA, 

Tealizado por la empresa Premesa, en la Cd. de Mexico, Viaducto, 
sirviendo como antecedente para utilizar el mismo sistema constructivo 
, en el edificio 
del Instituto 
Mexicano del 
Petroleo, 

empleando 
una estructura 
prefabricada a 

base de 
elementos 
preesforzados, 

el tiempo 
empleado en 
la estructura 
fue 
de solo dos 
meses desde 
la adjudicaci6n 
del contrato 
hasta la 
colocacién de 
‘a ultima losa 
precolada (fig 
1.9). 

    

Figura 1.9 Instituto Mexicano del Petroleo 

5 Catalogo INCYC ANIPAC, México, Publicacion Marzo de 1992. Pag. 25. 

   

Una interesante solucién a los problemas de vivienda fue la 
ofrecida por el INV en 1967 (posteriormente INDECO), denominada 
“Piso- Techo” que consistia en proporcionar un piso de bajo costo y 
una techumbre suficientemente resistente que permitiera al mismo 
habitante construir los muros divisorios, de acuerdo a sus 
necesidades particulares. Surgieron tres soluciones basicas: 
estructuras de hierro prefabricadas con cubiertas de lamina de 
asbesto, estructuras de concreto armado construidas en el lugar o 

prefabricadas con cubierta del mismo material, estructuras mixtas de 
concreto y perfiles laminados prefabricados. 

Estos programas se realizaron con recursos provenientes del 
Programa Financiero de Vivienda, establecido en ese sexenio en el 

que por primera vez el gobierno federal toma a su cargo la solucién al 
problema de déficit de vivienda, con el apoyo de la iniciativa privada a 
través de los bancos. 
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A partir de los afios setenta en que se fundan el INFONAVIT y 

el FOVISSTE, se propaga en la Republica la construccién de conjuntos 

multifamiliares y se propicia el desarrollo de tecnologias aplicables a ja 

construccién masiva®, algunas de las cuales son de origen nacional, 

llegando alguna de ellas a consolidarse tecnolégicamente, permitiendo 

su exportaci6n a otros paises. 

; 42 

Un hecho realmente relevante para la prefabricaci6n actual de 

la vivienda, se gesto por iniciativa particular, en 1974 cuando el Ing. 

Pablo Cortina construyo, el primer edificio mediante el sistema 

“Cortina”, inventado por el mismo. 

Para posteriormente comenzar a ver nuevos sistemas, como la 

introduccién de el sistema Meccano en 1981, este es un sistema a 

base de moldes de acero, colados “in situ’, y es asi como en la 

actualidad tenemos varios sistemas que seran analizados_ en otro 

capitulo. 

Uno de 
los ejemplos 
mas de la 
prefabricaci6én 
masiva es una 
seccién de 500 
viviendas 
construidas por 
el INFONAVIT 
en Iztacalco, Cd. 
De México, con 
métodos 
prefabricados a 
base de muros y losas Figura 1.10 Iztacalco-Infonavit 

precolados a pie de obra y ensamblados inmediatamente después 

(Fig 1.10). 

ea 

6 SAHOP, INFONAVIT; Memorias de La Reunion Nacional Sobre Reduccioé de Costos 

Para Vivienda de Interes Social; Ed. Litografica y Tipografica Yolva S.A. Mexico D.F. 30 

de Junio de 1988. Pag.26. 

      

  

3.. CONCLUSIONES: 

Como podemos ver desde los albores de la humanidad, de 

una u otra manera Ja prefabricacién Ha estado siempre presente e 

inclusive la industrializacién, si vemos como ya empleaban para ese 

entonces el horno, mismo que da origen a la producci6n de materiales 

en fabrica fija, y como con el uso del ladrillo se crean los elementos 

prefabricados, e igual, pasa con el adobe al dar el paso al 

premoldeado, y como con ef muro encofrado se permite ta produccién 

de prefabricados "in situ” y es asi como, poco a poco, el sistema se va 

perfeccionando hasta nuestros dias. 

Ahora me parece irénico y preocupante pensar que deba 

existir en alguin pals, desastres naturales o guerras, para que apartir de 

ello sé de el mayor auge a las innovaciones tecnolégicas en la 

edificacién de la vivienda, esto lo podemos observar con lo que pas6 

después de la Segunda Guerra Mundial, que provocé en toda Europa 

una situacién extrema, la falta de edificios e inmuebles, viviendas, 

escuelas, locales industriales, etc., que habian sido destruidos durante 

la guerra. A partir de ese momento nacen y se crean nuevos sistemas, 

nuevas fabricas de elementos prefabricados, nuevos métedos y 

procesos de fabricaci6n. 

En nuestro caso no creo que debemos esperar dichos 

acontecimientos para desarrollar nuestras propuestas y asi poder dar 

soluci6n al inminente problema habitacional que ya tenemos y cada dia 

se agudiza mas. Para ello debemos analizar lo que se ha realizado en 

otros palses y retomar lo bueno para que a partir de ello se aplique a 

nuestra verdadera realidad Mexicana. 

Siento que tno de fos puntos de partida serif, cambiar nuestra 

mentalidad y abrirnos al cambio, déndonos cuenta que hoy en dia, 

muchos arquitectos y las firmas disefiadoras mas importantes del 

mundo han mostrado su gran interés por la industrializacién de la 

construcci6n, tanto asi que los sistemas constructivos prefabricados 

contienen en su etapa de produccién la aplicacibn de los métodos 

industriales, desempefiado aspectos de tipo técnico, utilitario e 

industrial, tendientes a beneficiar: la produccion en serie, la repeticién 

dimensional, la produccién masiva y la especiatizacion de la mano de 

obra. 
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El problema de ia vivienda siempre ha ocupado un tugar 

Mmedular dentro de nuestro hacer arquitectonico. Si el arquitecto de hoy, 
tiene conciencia de la problematica que plantea la vivienda en nuestro 
medio, no por ello debe de limitarse al estudio de fa situacién y tas 

necesidades actuales y a fas proyecciones futuras, es indudable que 
cada época y cada lugar geografico ha tenido sus necesidades 
especificas y sus medios propios para satisfacer ésstas. Por ello, no 
deja de ser valioso un atisbo hacia el pasado para conocer la 
fisonomia de la vivienda mexicana a través de los siglos, ya que esto 
vertira nueva luz sobre la problematica actual. 

El rezago con el que aparecié en México la revolucién 
industrial, la dependencia econémica hacia los capitales extranjeros y 
el acendrado malinchismo de los estratos sociales superiores al pais, 

fomentados por la proteccién brindada por el gobierno a tos 
comerciantes e industriales, acaudalados durante el proceso de 

consolidacién de los regimenes revolucionarios ha dado por resultado 
un completo desinterés por los establecimientos de una tecnologia de 
la construccién, netamente mexicana, lo que propicia una continua 
dependencia hacia las tecnologias extranjeras que en muchos casos 
son de aplicacién dudosa en nuestro pais. 

En to empresarial, ha existido siempre una ausencia de 

educacién continua referente a los prefabricados, en los medios 
directivos y una indiferencia hacia la capacitacién de mandos medios y, 
ni que decir de los que ejecutan el trabajo, la cual es evidente. Todo 
esto lo vemos reflejado en el incipiente desarrolio que ha tenido la 

prefabricacion en nuestro pals, ya que solo ha sido en casos muy 
aislados. Pero como dice el dicho “Algo es Algo", ya que puede ser un 
muy buen punto de partida para desarrollos futuros, lo relevante para 
mi, de todo esto, es ver que el Gobierno ya tuvo contacto con la 
prefabricacién lo cual podria ser una alternativa a la problematica 
habitacional y asi con su apoyo poder impulsar la industrializacién de la 
construccion. 

Debido a !o anteriormente mencionado, México necesita 
alcanzar grandes logros en esta rama, las ventajas serian: rapidez de 
construccién, calidad, humanizar la mano de obra, haciendo un trabajo 
menos agotador, economia en su aplicacién; y, ademas, permitir una 
convergencia de técnicas y métodos de trabajo que liberan a los 
productores de un esfuerzo humano inutii, tanto mental como fisico, 
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gracias a una mayor tecnificacién de la informacién, de ta produccién, 

de la investigacion y de ia critica, optimizando de esta manera los 
recursos humanos que participan en el proceso. 

  

RAJL ERNESTO NUNEZ VILCHEZ, 
      

 



  

  

  

CAPITULO II 
“ANALISIS DE LA PRODUCCION DE LA VIVIENDA EN MEXICO” 

  

  

“RAUL ERNESTO NUNEZ VILCHEZ, 
      

  

 



  

  

CAPITULO II 

ANALISIS DELA PRODUCCION DE LA VIVIENDA EN MEXICO 
  

La necesidad de vivienda surgié casi con Ja aparicién del 
genero humano, pero solo en tiempos relativamente recientes se ha 
convertida en un grave problema social que afecta a grupos 
mayoritarios de poblacién; la demanda de vivienda, ha venido a 
constituir un probiema casi mundial, muy lejos de la posibilidad de ser 
resuelto, De manera tal, aunque ironico, los Humanos tenemos el 

dudoso prestigio de ser los unicos seres vivientes, que requieren del 
concurso de algunos de sus semejantes para solucionar su problema 
habitacionai. 

2.1. ANTECEDENTES DEL GOBIERNO EN MATERIA DE VIVIENDA. 

EI] gobierno marca su inicio en la produccién de la vivienda en 
1925, el cual pretende dotar de vivienda a sus trabajadores en toda la 
epublica, al ponerse en marcha, dentro de la Direcci6n de Pensiones 
Civites, el programa de crédito y construccién de vivienda para 
empleados federales, (para posteriormente formar parte de lo que hoy 
conocemos como ISSSTE)'. A pesar de que fue el primer paso, dado 
desde un perspectiva Estatal para enfrentar el problema habitacional, 
dicho organismo no fue un verdadero exponente de una politica 
nacional de vivienda, ya que solo llegaba a cubrir un solo sector 
especifico para la cua! fue creado, ademas dentro del sector que 
atendian no podian dar solucién a todos. 

Por lo que a finales de la década de los 30, el gobierno por 
razones econdmicas implantaria en e! pals mejor una economia 
capitalista urbano-industrial que alterarfa la distribucién geografica de 
la fuerza de trabajo, concentrando en algunas cuantas ciudades a 
gran parte de sus habitantes, siendo la ciudad de México donde dicha 

‘ Fidel Herrera Beltran, La vivienda Popular en Mexico, Ed. Limusa, Mexico 1992, pag. 
48. 

concentracion urbana aparece con gran fuerza. Y como medida 
previsoria e! gobierno por esta época da nacimiento a Banobras para 
que comenzara a financiar obras de vivienda y no verse abrumado en 
el problema habitacional que ya comenzaba a vislumbrarse desde la 
década anterior, para to que se cred dentro de ese organismo el Fondo 
de Habitaciones Populares, 

Teniendo como principales politicas en esta época (1930) el 

aprovisionamiento de la infraestructura necesaria, tanto para el 
desarrollo industrial como para el crecimiento de un sector agricola 
capitalista, la creaci6n de un sistema atractivo de inversion de capitales 
tanto nacionales como extranjeros, esta politica del gobierno se 
mantuvo durante las siguientes tres décadas, en fas cuales el sector 
habitacional carecié de fuertes inversiones de los fondos ptiblicos. Es 
el mismo periodo de tiempo durante el cual los monopolios de la 
construccion se encuentran recién en etapa de gestacién. 

Hasta este momento, (décadas 40 y 50, en que se vieron 
afectadas por la politica de los 30), fa vivienda alquilada en vecindad 
constitula una gran alternativa para los obreros, pero como en todo, 
existio un descenso considerable en la produccién de vivienda para 
renta, ya la gente no tenia donde alquilar vivienda, esto afecté no solo 
a los de tipo vencidad, sino también a los edificios de departamentos 
de tipo medio. La crisis en mitad de la década de los 50 conlleva a un 
estancamiento productivo y con mayor énfasis en el de construccién, 
pero con el nacimiento del capital financiero a principios de tos 60 se 
dan las condiciones econémicas para él proceso de configuracién 
mopolica en la construccién y es hasta 1962 que la banca privada logra 
una participacién significativa en la produccién de vivienda, el 
establecimiento de un sector inmobiliario poderoso integrado a las 
instituciones financieras existentes es un fenémeno que empieza a 
darse en los Ultimos afios. 

Por otro lado, el rapido crecimiento de las ciudades, paralelo al 
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      desarrollo industrial, demanda y exige . creaci6n de servi 

equipamiento, que el estado recién les dotaré hasta la década de los 

60, mientras tanto esta aparicion de grandes concentraciones de 

poblacién en lugares carentes de servicios, van dando origen asi 

mismo, ei crecimiento irregular de las ciudades que hoy apreciamos 

en varias ciudades del pais. 

En los ultimos afios de la década de los 60, se establecié un 

poderoso sector inmobiliario integrado a las instituciones financieras y 

bancarias existentes, y es a partir de la década de los 70 que e! estado 

toma una firme participacion en el problema habitacional, que hasta 

entonces se consideraba como meramente de financiamiento, por lo 

cual, se aboca a la administracion de programas en este sentido. 

Surgen de esta manera diversas instituciones que hoy conocemos, 

encargadas de promover la construccion de vivienda (Infonavit, 

Fovissste, etc.) 0 de dar financiamiento a los trabajadores asalariados. 

En la década de tos setenta y ochenta el Estado permanecio 

desempefiando un rol activo en la politica nacional de vivienda, ya 

que esta se ejecutaba a traves de un esquema donde aquel era el 

benefactor ya que se encargaba de la construccién , las mantenia en 

su posicion y , tambien, otorgaba fas viviendas a los sectores 

laborales?. El funcionamiento de este sistema era especialmente 

propenso a las presiones de tipo gremial y este hecho da origen a la 

formacion de las nuevas estructuras financieras de cobertura nacional 

para la atencion de vivienda: Instituto del Fondo Nacional para los 

Trabajadores (INFONAVIT), Fondo de ta vivienda del Instituto de 

Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores del Estado 

(FOVISTE), Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares 

(FONHAPO) y Fondo de fa Vivienda Militar- Instituto de Seguridad 

Social de lasFuerzas Armadas Mexicanas (FOVIMI-ISSFAM). Al 

principio estos organismos se destinaron para otorgar financiamiento y 

su alcance se dirigio a satisfacer las necesidades habitacionales de 

manera sectorizada, es decir, se consideraban las caracteristicas 

laborales, salariales y necesidades especificas del trabajador para 

determinar la cobertura social de las instituciones. Sin embargo, se 

pone en manifiesto que, ain con fos nuevos lineamientos, este modelo 

circunscribe la responsabilidad de la atencion habitacional unicamente 

ee 

2 Enrique Ortiz Flores, Notas Sobre la Produccion Social de 1a Vivienda. Ed. Casa y 

Ciudad, Mexico D.F, Febrero de 1998. Pag 21. 

SISTEMA CONSTAUCTIVO DEL PROTOTIFG T-02 
CON MUADS PRECOLADOS 

    

+ de cimantacién con murs 
! vos con ineen de srotes 
‘Dy & Dintinies uniones se pénstes pare muon 
3 Unidn de odnatar cera muras an conse siamicey      

    
Fuente ; INFONAVIT 

Figura 2.1 Conjunto INFONAVIT del Prottipo T-02 

Durante este desarrollo del Estado, algunos de sus 

organismos ya han tenido experiencia con la prefabricacion, si 

observamos en fa figura anterior, como el tnfonavit construy6 un 

prototipo T-02, con muros precolados (fig. 2.1). 

A partir de 1993 se_establecio que el Gobierno Federal no 
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$ viviendas ni fuera propietario de reservas teritoriales, 
por lo que unicamente se volveria promotor de Ja misma, mientras que 
los sectores privado y social (organismos financieros) tendrian a su 
cargo la ejecucion de la accion habitacional del pais. Desde esa fecha 
los promotores de vivienda pasaron a ser promotores de la misma y el 
gobierno se colocé en una posicién en el cual debia ejercer una 
funcion facilitadora en todo el proceso de la produccién de vivienda. 

El gobierno ya no edifica ni posee vivienda, sino que impulsa a 
los sectores social y privado para que lo hagan. Mediante esta politica, 
se busca que el solicitante de vivienda se constituya realmente en 
sujeto de crédito, concurra a un mercado que ofrezca la mayor 
cantidad de opciones en ubicacién, calidad y precio, y se capitalice. Por 

su parte, para el promotor de vivienda, este esquema alienta fas 
condiciones para que la edificaci6n habitacional sea una actividad 
productiva y rentable, de manera que el sector asuma su papel de 
motor de la econémia” (fig. 2.2). 

Marco Juridico 
retacionado con Ja vivienda 

  

Constitucidn Politica 
de los Estados Unidos 

Mexicanos 

UT Organismos 
Publicos 

Ley a Deviate /—~_] Anuerdos 

fe Federal de 
Vivienda Coordinacién 

Sistema Programa 
Nacional de Nacional de 
Vivienda Vivienda 

Fuente: SEDESOL 
Figura 2.2 Esquma para la vivienda habitacional 

      
  

  

  

      
          

  

    

            

3 SEDESOL, Programa de Vivienda 1995 — 2000, Mexico, 1996, pag. 1. 
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2.1-,POLITICAS REALIZADAS POR EL GOBIERNO EN MATERIA 

DE VIVIENDA.- 

En este rubro analizaremos primero cuales han sido las 

acciones del gobierno en materia de vivienda en general, con el objeto 
de adentrarnos _ particularmente a !o realizado en la vivienda popular, 

(objeto de nuestra investigaci6n), este andlisis lo encausaremos en el 

contexto nacional del pais. 

2.2.1. LA VIVIENDA EN GENERAL.- 

En la actualidad podriamos decir que el Gobierno Federal se 

ha preocupado en promover la creacién de tres variantes principales 
en la produccién habitacional en el pais, siendo: 

a) La vivienda promovida por el sector privado.- 

En su forma mercantil-capitalista, dirigida a ios sectores altos 

de la sociedad. Su produccidn la realiza en dos formas: La vivienda 

construida para ser habitada por terceros y la vivienda construida por 
el propio gestor, en forma de arrendamiento o venta y en forma de 
propiedad particular o en condominio. En esta forma de produccién, 
donde los recursos econémicos nos son limitativos a la vivienda, 
encontramos en la mayoria de los casos fa utilizaci6n de sistemas 
industrializados, que requieren tanto de maquinaria y equipo 
especializados para su aplicacién, como la ocupacion de personal 
capacitado para ello. 

A mi, sentir el criterio mercantil con que opera este sector 
incrementa e! desajuste entre la oferta y la demanda de vivienda, ya 
que los precios de las viviendas y de los lotes que ofrece no estan al 
alcance de los mayoritarios que mas !o necesitan, sino de aquellos que 
pueden pagarlos al mejor precio, lo cual estimula la escala de precios 
en el mercado habitacional. 

b) La vivienda promovida por el sector publico.- 

La politica habitacional del sector publico participa a través de 
sus diversos organismos (aunque también es ejecutada por la 
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iniciativa privada), la mayor produc 

vivienda que es dirigida a los estratos medios, con ajustada capacidad 

econémica pero suficiente para adquirirla. 

En esta segunda forma de produccién de vivienda se 

encuentra el uso de cierta tecnologia industrializada, predominante en 

lo referente a materiales como cancelerla, carpinteria, bloques de 

cemento, etc. y en muy baja proporcién, fos sistemas constructivos 

vigueta y bovedilla, nervaduras de acero, etc, que pueden ser 

amortizados por los encargados de su ejecucion. 

Aunque se utilizan algunos elementos industrializados 

(tecnologia desarrollada), el factor econdmico es significativo para este 

tipo de produccién habitacional. Se estima que aproximadamente, un 

20%! de la poblacién del D.F. vive en este tipo de vivienda, en 

conjuntos dirigidos a la clase media y en menor proporci6n, algunos 

fraccionamientos de casa duplex o en el mejor de los casos, casas 

solas. 

¢) La vivienda promovida por el sector social.- 

La mayor parte de la vivienda que se construye fa produce 

fundamentalmente la poblacién sub y desempleada, que segtin to 

investigado produce mas del doble de viviendas que el estado y la 

iniciativa privada juntos. 

Este tipo el sector social participa muy significativamente 

mediante procesos de autoconstruccion y esta dirigida a los sectores 

de bajos recursos y constituye diversas formas de ocupacién de 

territorio, aunque todas ellas dentro de la irregularidad legal (la 

tenencia de la tierra). Las colonias paracaidistas, los fraccionamientos 

populares y las ciudades perdidas entran en esta ultima clasificacion. 

Se estima que aproximadamente un 70% de la poblacién 

habita en estas colonias por carecer de los medios suficientes para 

adquirir una vivienda por las dos primeras formas. 

ee 

4 Ortiz Flores, Enrique. Notas sobre la Produccién Social de Vivienda, De. Casa y Ciudad, 

México Enero de 1998, pag. 52. 

     Como puéde observarse las formas de producci6n 

de vivienda en México, delimitan notoriamente el tipo de consumidor de 

la misma (no olvidemos que estamos en un sistema Politico- 

Economica capitalista), que se basa fundamentalmente en fa 

capacidad econdmica de cada uno de ellos. 

Ast mismo me gustarla comentar, un dato importante de tener 

en cuenta, segtin el gobierno el FOVISSTE y el INFONAVIT son los 

dos organismos que mas cifras aportan a las estadisticas de vivienda 

en las dos ultimas variantes, pero mas en la segunda, lo cual nos 

resulta obvio pensar que la accién del estado se canaliza en gran parte 

a resolver el problema de vivienda de los que no se encuentran tan 

necesitados, asf mismo estos dos organismos sol6é atienden a una 

pequefia proporcién de sus aportantes con necesidad de vivienda. Asi, 

el primero ha declarado que su demanda satisfecha fue tan solo el 

9.2% en el periodo 1990-1995 y el segundo (como producto de una 

investigacién aplicada a 29 localidades) que en 4995 sus recursos tan 

solo permitian atender el 2.6% de la demanda efectiva’. 

Ahora en la actualidad, hemos observado que el! gobierno mas 

se ha preocupado en producir vivienda para sector publico, en los 

estados en donde existe mayor concentracién de poblacién humana, 

los estados en mencién son: D.F., Estado de México, Jalisco, Nuevo 

Leon y Veracruz, y segun los datos juntos serian alrededor del 41.2% 

de la poblacién total del pais, siendo Infonavit, Fonhapo y Fovissste 

las que mas producen este tipo de vivienda, si tomamos en cuenta que 

producen el 50% del total, asi mismo existen otras dependencias del 

gobierno (como Fividesu, Ficapro) que producen un 35% del total, 

dejando el resto del total a instituciones privadas, estos porcentajes 

que hemos mencionado son del total de fas viviendas que se han 

construido mas no de las que la poblacién. necesita, que segun las 

cifras estariamos hablando de un déficit nacional de mas de 4 millones 

de viviendas. 

  

5 Alvarez Jose, Rodolfo Pichardo, Condiciones para la Produccion de Vivienda, Ed. Casa 

  y Ciudad, México Septierhra de_1996, pag 32 
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"ESTADISTICA DE VIVIENDA 1925- 
UNIDADES CONCLUIDAS POR ORGANISMOS 

( VIVIENDAS EDIFICADAS POR EL ESTADO) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          

ORGANISMO 1925-46 (1947-64 |1965-70 |1971-76 {1977-82  |1983-88 TOTAL 

INFONAVIT 0 0 0 101,448 262,889 414,216 779,543 

PERS. CIV. DE RETIRO ISSSTE- |9,600 45,302 4,300 27,027 56,628 92,658 232,515 
FOVISSSTE 

FOVI-FOGA/BANCA/FONHAPO [0 0 92,015 92,419 209,313 468,632 862,384 

BANOBRAS/FHP/FONHAPO 0 24,098 16,664 18,537 6,192 245,068 310,553 

PEMEX 0 13,100 0 0 3,939 23,037 40,076 

C.F.E. 0 0 0 0 12,313 11,555 23,868 

DIR.PENS. MILITARES FOVIMI- |0 1,100 0 1,566 2,369 2,549 7,584 
ISSFAM 
INVINDECO/AURIS/FIVIDESU {0 22,300 ‘9,600 46,877 96,904 22,600 198,541 

OTROS ORGANISMOS 0 4,700 0 0 0 48,656 53,356 

PROGRAMAS DE 0 0 0 0 0 66,165 66, 165 
RECONSTRUCCION 
LM.S.S 0 10,600 0 0 0 0 10,600 

TOTAL 9600 121,200 119,779 287,674 650,547 1,395,191 2,384,191           
  

Fuente: SEDUE, Subsecretaria de Vivienda, Direccién General de Politica y Coordinacién de Programa de Vivienda. 

Si interpretamos el cuadro anterior podemos decir que con los 

programas del sector publico, en el periodo de 1925 a 1946 fueron 
edificadas cerca de 9,600 viviendas; en los dieciocho ajfios 

comprendidos entre 1947 y 1964 la produccién fue del orden de las 
121,200 unidades; entre 1965 y 1970 se construyeron cerca de 

119,759 viviendas; de 1971 a 1976 los programas oficiales 
incrementaron su volumen_ para financiar aproximadamente a 287,874 
familias; en el periodo de 1977 a 1982 se otorgaron un poco mas de 
650,547 financiamientos y en lapso entre 1983 a 1988 el numero de 

acciones de vivienda alcanzo la cifra de 1,395,191, 191por cierto, mas 
viviendas de las realizadas durante los 6 afios anteriores, cuando habia 
una situacién econdmica mas favorable® (tabla |). 

$ Hay que tomar en cuenta que, para los periodos 1997 y 1983-1996 las estadisticas 
hablan de "acciones de vivienda”, concepto que no es equivalente a viviendas 
construidas, por lo que las cifras anteriores no son plenamente comparables. 

Despues de haber observado el desarrollo de los principales 
organismos de vivienda, nos queda preguntarnos ¢ la participacién del 

sector publico habra sido la solucién al problema habitacional? 

Obviamente la respuesta es evidente, ya que su participacion 

fue muy baja si observamos que la ultima década, las instituciones del 
gobierno cubren solamente, de un 18 a un 20% de la produccién del 
total de vivienda requerida. 

Asi mismo hay que tomar en cuenta que la mayor cantidad de 
vivienda que se produce en México (vivienda terminada), es fa 
conocida de interés social y corresponde al sector formal, es preciso 

aclarar, que la vivienda de interés social, es mas que producida, 

promovida por el estado, es decir, que esté casi no tiene participacién 
econdmica, el capital utilizado es aportado por quienes estan afiliados 
a los organismos oficiales correspondientes. Esto nos haria reflexionar 
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y preguntarnos gqué esta pasando con los 

estos organismos? 
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que no tienen acceso a 
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2.2.2, LA VIVIENDA POPULAR.- 

QUE HA REALIZADO EL GOBIERNO EN MATERIA DE VIVIENDA POPULAR A 

NIVEL NACIONAL.- 

Seguin lo manifestado por el Gobierno a !o largo de su historia, 

su participacion en materia de vivienda popular a nivel nacional, ha 

tratado de realizarlo de acorde al comportamiento de las variables 

demograficas como los Indices de natalidad, mortalidad y migracion, 

pero lamentablemente las proyecciones estadisticas siempre se les ha 

adelantado, pero podemos clasificar su participaci6n en cuatro 

etapas. 

| ETAPA (1925-58) 

En esta primera etapa, por 1925 e! Gobierno Federal habla 

implementado un programa de crédito para vivienda en beneficio de 

los trabajadores a servicio del estado, que basados en el censo 

realizado en 1921, se sorprendieron por que la poblacién detuvo su 

crecimiento, producto de los estragos que el conflicto armado de 1910- 

4921 ocasioné en vidas humanas y bienes materiales. Los datos 

indicaban un total de 14 millones 300 mil habitantes, lo que significd 

una reduccién de 825 mil personas en un periodo de 10 afios. Ademas 

hay que tener en cuenta que una parte de la poblacién emigré a E.U. 

Durante la época de los ajios treinta se facult6 al 

departamento del D.F ta construccion de vivienda econémica destinada 

a sus trabajadores de ingresos minimos, para ese entonces la 

poblacién del pals supero fos 16.5 millones de habitantes 

En el siguiente cuadro veremos mas detalladamente !o 

relacionado a la produccién de vivienda en esta etapa’ (tabla il). 

i 

; Fidel Herrera Beltran. La Vivienda Popular en México, De. Germika, México D.F. 1991 

Pag.50 
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TABLA Il 
PRODUCCION DE VIVIENDA DE 1925 A 1958 

  

1925/DIRECCION DE PENSIONES CIVILES: 
  

Créditos para vivienda para empleados 
Federates. 
  

1934|D.D.F.: Viviendas econémicas a empleados de 

bajos ingresos 
  

4943]IMSS: Programas habitacionales para 

derechohabientes 
  

1947 y 1949/BANCO NACIONAL HIPOTECARIO URBANO Y 

DE OBRAS PUBLICASS.A.: Desarrollo de 

importantes programas habitacionales para 

sectores medios y bajos de poblacién. Importante 

apoyos del fondo de habitaciones populares. 

  

4954jinstituto Nacional de la Vivienda: investigaci6n en 

forma global del problema habitacional en el pais 

  

1955] Direccién de Pensiones Militares: Conjuntos 

habitacionales y créditos hipotecarios. 
  

4958]Pemex : Inicia programas de viviendas para sus 

trabajadores.       
Fuente: La Vivienda Popular en México, Fide! Herrera Beltran 

IW ETAPA (1960-70). - 

En esta etapa estuvo enmarcada por un rapido crecimiento de 

la poblacién urbana producto del auge econdmico que atravesaba el 

pals, la cual el gobierno para esta época modificé la ley General de 

Instituciones de Crédito y de organismos auxiliares, con el objetivo de 

otorgar prestamos hipotecarios para la vivienda de interés social. 

No obstante los esfuerzos realizados por el gobierno en esta 

etapa resultaron modestos, insuficientes y aislados, como lo demuestra 

que 1951 y 1960 el sector publico sol6 participo con el 5.4% como 

agente en la construccién de vivienda, mientras al sector popular 
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y 1970 las 
cifras se incrementaron en 9.3%, 63.9% y 26. 8% respectivamente. 
correspondio "el 6 

Ahora haciendo un recuento de las viviendas producidas por 
el gobierno podemos decir que de 1947 a 1964 el sector publico 
construyo 121,200, de 1965 a 1970, 119 mil 757, de las cuales FOVI 

promovid directamente 15,572 y el Programa Financiero de la 
Vivienda, 76443 unidades, mas del 75% del total realizado por el sector 

publico. 

Il ETAPA (1970 —1980 ). - 

En esta etapa debemos recalcar que un 70 por ciento de las 
familias percibe ingresos inferiores a 2.5 veces el salario minimo, fa 
cual sigue quedando al margen de la atencién de los organismos 
tradicionales de vivienda y crédito bancario. 

Asi mismo podemos decir que el problema reside en que el 
gobierno reprimiéd los ingresos de Ja poblacién, asi como también 
disminuy6 las oportunidades de empleo, to cuat ta dualidad valor 
terreno-costo, es el principal enemigo a superar. 

Para ello el gobierno transforma el Instituto Nacional de la 
Vivienda en Instituto Nacional para el desarrollo de fa Comunidad 
(INDECO), cuya misién era dar mayor cobertura a la vivienda popular, 

apoyados por otros organismos como Infonavit, Fovissste, y Fovimi 

creados durante esa época. 

En materia de nimeros producidos de vivienda podemos decir 
que fue baja si la comparamos con la etapa anterior que sé produjeron 

cerca de 241,000 viviendas, contra 318,000 viviendas que se 

levantaron en esta, con un promedio anual de 53 mil No obstante se 
calcula que para esta etapa el déficit de casa habitaci6n era de 800 mil. 

IV ETAPA (1980 -1990). - 

En esta etapa México entra en un enorme desafio superar una 

crisis econdmica brutal, la problematica habitacional creada por otras 
etapas y a esto se le afiade el sismo ocurrido en 1985 ocasionando su 
mayor efecto en los sectores de poblacién con mas bajos ingresos 
mismos que ocupaban un elevado Indice de hacinamiento, alrededor 

   

  

  

de 49,000 viviendas fueron afectadas y 90,000 familias se contaban 

entre las damnificadas. 

Todo esto Ilevd al gobierno a crear en materia de vivienda 
popular el Fondo Nacional de Habitaciones Populares (FONHAPO), la 
cual su desarrollo es rico en experiencias, por que por primera vez se 
vislumbra la posibilidad de atender de manera mas efectiva a la 
poblacién no asalariada de bajos ingresos. Asi como también crear el 
Programa de Renovacién Habitacional Popular y el Convenio de 
Concertacién Democratica para ta Reconstrucci6n, firmado en mayo 

del 96, y ja Comisién tnterinstitucional formada entre SEDUE, SSP y el 
F., fueron sin duda tas respuestas mas importantes dadas al 

problema del sismo y a las demandas del movimiento urbano popular. 

Ademas apreciamos que en esta etapa el gobierno se sigue 
apoyando de organismos como Infonavit, Fividesu, Fovisste, Fovi, 
entre otros, para dar salida al problema habitacional y obteniendo asi 
la siguiente produccién (tabla II). 

  

  

  

  

  

  

  

  

TABLA I 
UNIDADES DE VIVIENDA CONSTRUIDAS EN EL PERIODO 

1980-1990 

PROGRAMA 1980-1990 

Vivienda Terminada 499,593 

Vivienda Progresiva 150,596 

Lotes con Servicio (para 101,726 
autoconstruccién) 

Mejoramiento* 110,433 

Otros Créditos 

Reconstruccién 90,000 

Total 1,029,168         

FUENTE: SEDUE, Subsecretaria de Vivienda, Direccién General de Politica y 
Coordinacién de Programa de Vivienda 

* Incluye prestamos individuales para al adquisicién de la vivienda a terceros y 
construccién en terreno propio 
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Otra pregunta que Seria basico hacernos gpor qué el 

Estado no ha promovido la continuidad en los programas de 

vivienda? 

CAPIULOZ 
0) ANALISIZ DE LAPE      

Esto lo podemos' encontrar en una respuesta muy sencilla si 

recordamos e interpretamos fas palabras dichas por el dirigente (Lic. 

Miguel de la Madrid Hurtado), durante su campajia politica “... No 

habra politicas paternalistas, la gente seguira haciendo sus casas con 

sus propias manos...". Esta declaracién marcé un precedente por que 

a partir de esa fecha significaba que el gobierno no haria inversiones 

considerables en materia de vivienda, y es asi como el gobierno ha 

venido actuando hasta la fecha. 

A todo esto podemos también decir que resolver el problema 

habitacional para el gobierno no es facil, por que el mismo también, se 

encuentra intimamente relacionado con et nivel de produccién del pals, 

la distribucién del ingreso, la asignacion de recursos financieros, el 

crecimiento demografico, la especulacién del suelo, el papel que 

cumple el mismo estado (politicas gubernamentales en vivienda) y, en 

general, con el nivel de desarrollo social-cultrural alcanzado. Est6 ya lo 

entendia el gobierno y reconocié de indispensable su intervencién en 

el problema de la vivienda, pero dado los enredos que van arrastrando 

en esta materia, se encuentra imposibilitado de responder de manera 

adecuada a los requerimientos sociales. Pero sin embargo, el gobierno 

ha expresado que /a solucién es de tio financiero y administrativo. 

Si bien es cierto que se han conformado programas con el 

objeto de abatir las carencias populares, disminuir los déficits, mejorar 

las condiciones de habitabilidad de los pobladores urbanos, etc. En 

ningun momento el gobierno ha pugnado por fa industrializacion de fa 

construccién habitacional masiva, acorde con las necesidades 

nacionales. Lo cual también puede ser es entendible si recordamos 

que nuestro sistema econdémico esta inmerso en el modo imperialista 

de produccién y que, por ende, debe responder a los intereses 

particulares del mismo en todos sus niveies. 

Asli, para no distraer fondos institucionales, nuestro gobierno 

capitalista fomenta la autoconstruccién de vivienda, pretendiendo 

aliviar en un gran porcentaje la necesidad cuantitativa y cualitativa de 

ella, satisfaciendo la necesidad inmediata de albergue de un 

17 
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Haciendo un paréntesis y profundizando mas sobre esto, es 

decir, mas alla de lo que constituirla la obra negra, de la 

autoconstruccién, nos daremos cuenta que el trabajo requiere 

herramientas y equipos mas complejos y por lo tanto, mano de obra 

mas calificada, me refiero en este momento a la colocacién de las 

instalaciones, su localizacién, sus conexiones, sus pruebas, etc. Cosas 

que no pueden ser realizadas por quien no ha adquirido !a practica 

necesaria. 

Estos factores no sold limitan si no que condicionan la 

autoconstruccién. Se estima que un 80% de la vivienda popular ha sido 

realizada con mano de obra pagada a maestros, obreros y no 

participan en la construcci6n de su vivienda y el 20% restante participa 

en la autoconstruccién de su vivienda®, pero deberemos también 

considerar que dentro de este porcentaje se encuentran albafiiles que 

viven en estas zonas populares y por ende participan de manera 

directa. 

Puede decirse entonces que los propietarios de este tipo de 

vivienda no la autoconstruyen, en cambio si la autofinancian a 

través del ahorro, aportando eventualmente su fuerza de trabajo y 

contratando mano de obra calificada para la consolidacién de su 

vivienda, aunque esta presente por lo general muchas deficiencias. 

Aunque fa autoconstruccién imptica la intervencién familiar y 

exige una participacién comunitaria para solucionar los problemas 

colectivos entorno a la vivienda, atin asf no existe una colaboraci6n a 

la altura de tales exigencias: por ello la autoconstruccién, continua 

siendo un intento individual de solucién al problema de la vivienda, con 

las particulares sefialadas, como se ve en las llamadas_ colonias 

populares. 

Regresando a {a idea original y por todo lo expuesto hasta 

aqui, el gobierno no ha podido promover la continuidad en los 

  

8 Jan Bazant S. Autoconstruccion de {a Vivienda Popular, Ed. Trillas, Mexico 1992. 

  Pag.128. a - — 

*" RAGL ERNESTO NONEZ VILCHEZ. 
  

  

 



  

   Ss jar 
soluciones escazas al mismo, con instituciones creadas con este 

objetivo, mismas que solé producen vivienda que satisface la demanda 
de ciertos grupos o niveles de poblacién que son susceptibles a 

crédito, pero, ahora nos preguntaremos ¢que pasa con la otra parte 
de los habitantes de nuestra ciudad?, con los desempleados, con los 

desocupados (que son ta gran mayorfa), estos, que no cumpien con 
los requisitos impuestos por las instituciones de crédito, o por no estar 

suscritos a las instancias de vivienda fos debemos marginar, esta 
pregunta quedara abierta. Y nos hara_reflexionar a todos los que 
tenemos participacién en ta construccién. 

El gobierno es conciente de to grave, del problema habitacional 
del pats he inclusive tiene organismos que han realizado estudios 
sobre el mismo y basado en ello ha realizado un Plan Nacional de 
desarrollo 1995-2000, en donde incluye un nuevo programa para la 
vivienda, cosa que a continuacién explicaremos. 

2.2.3. POLITICA DE VIVIENDA ACTUAL, POR PARTE DEL GOBIERNO 
FEDERAL.- 

La dimension de las necesidades habitacionales es tal, que los 
esfuerzos realizados por e! Estado a través de los organismos publicos 

han sido insuficientes. Para ello el Gobierno Federal dio a conocer el! 
Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000, en el cual se definen los 
objetivos, estrategias y lineas de accidn de la Administracién Publica 
Federal durante dicho periodo y ademas _se determinan los programas 
que se deben elaborar, entre los que se incluye al Programa de 
vivienda °, 

Esta politica de vivienda tiene como parte de sus objetivos: 

> El Programa Nacional de Vivienda tuvo como base la Ley General de Asentamientos 
Urbanos y se derivo del Plan Nacional de Desarrotlo Urbano. Ubica la Problematica 
respectiva en el marco global del desarrollo nacional y particularmente en el concepto de 
necesidades derivadas del incremento demografico y las que provienen de la atencion al 
rezago, en funcion del hacinamiento y calidad de las viviendas existentes.(Fuente: 
Vivienda Comunitaria en Mexico. INFONAVIT, Mexico 1988, pag.307). 
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rientar el papel del Estado hacia la promocién y coordinacién de 

los esfuerzos de los sectores publico, social y privado en apoyo a 
la produccion, financiamiento, comercializaron y titulacién de la 
vivienda. 

- Vincular la programacién financiera y la planeacién fisica de las 
obras de vivienda con desarrollo regional y con ta planeaci6n del 
desarrollo urbano, induciendo el crecimiento ordenado de las 
ciudades. 

-  Flexibilizar y diversificar los servicios de financiamiento, para que 
un mayor numero de familias puedan construir, amptiar y adquirir 

vivienda nueva, usada o en arrendamiento, especialmente de 
interés social y popular. 

-  Mejorar la eficiencia de los esquemas de financiamiento y 

hacerlos acordes a la estructura econémica actual y al ingreso de 
las familias, estimulando la inversion y el ahorro orientado a la 
vivienda, y lograr una mayor cobertura a todos los niveles de 
ingreso. 

-  Incrementar la oferta de tierra para vivienda, especialmente para 
proyectos de interés social y popular. 

- Fomentar el desarrollo y aplicacién de innovaciones tecnologicas 

adecuadas a las condiciones regionales en materia de vivienda. 

En este ultimo punto mediante la edificacion de vivienda con 
innovaciones tecnologicas adecuadas, el propio gobierno considera 
que es una manera de alcanzar reducciones en los costos de 
construccién . Pero, aqui proponemos que es real el hecho de que una 
mejora racional en el proceso de construccién de las viviendas, 
incrementa la productividad, abaratando asi el precio de venta y 
facilitando su adquisicion. 

La SEDESOL considera que para lograr que el sector privado y 
social introduzcan sistemas alternativos a los tradicionales, que eleven 

la calidad de {a vivienda favorezcan el uso de los materiales 

regionales que promuevan las ecotecnicas, reduzcan tiempos y costos 
y sean compatibles con los usos y costumbres de la poblacién , es 
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necesario ; fomentar la asistencia técnica para el aprovechamiento de 

nuevos productos, fomentar las investigaciones tecnologicas que 

contribuyan a hacer mas eficiente el disefio y construccién de 

viviendas, asi como alentar la inversién y financiamiento para 

consolidar ta generacién y aplicacién de innovaciones tecnologicas 0. 

2.3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROBLEMA DE LA 

VIVIENDA.- 

Como en los anteriores puntos ya hemos venido explicando 

algunas problematicas de la vivienda, también deberemos considerar 

que una de fas principales caracteristicas en el problema de vivienda y 

de su insatisfaccion por parte de la mayorla de la poblacién es: 

1) La concentracién de la riqueza y la falta de empleos bien 

remunerados de gran_ parte de la poblacion. : 

2) El crecimiento demografico actual 

3) La escasez de terreno en las zonas urbanas. 

4) La emigracién del campesino hacia la ciudad. 

(misma que se desprende la siguiente) 

5) El aspecto social y cultural del usuario. 

6) El lucro de las personas que especulan con los terrenos y la 

construcci6n. 

7) Falta de tecnologlas que sean aplicables en la construccién 

de viviendas. 

Esto es ldgico, si vemos que en México, como en todos los 

paises, la distribucién territorial de las actividades econdémicas y fa 

poblacion ha sido determinada histéricamente por el interjuego de 

imposiciones técnicas, geograficas, econémicas y sociales. 

Se 

‘© SEDESOL. Op. Cit. Pag.21. 
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La problematica de {fa vivienda urbana, por su parte, se 

manifiesta primordiaimente en las dificultades de acceso al suelo 

urbano. Puede decirse que la ciudad es una proyeccién topografica de 

la estructura social. 

    

La calidad de vida urbana depende de la manera que se use fa 

tierra. La distancia entre los lugares de trabajo, las viviendas y las 

zonas de servicio, es uno de los factores que influye en la calidad de 

vida urbana. En ésta, esta implicito el uso apropiado del suelo para 

beneficio de toda la poblacién urbana y no solo por ciertos estratos 

sociales. Todo ésto repercute no solo en la vivienda sino en todas jas 

actividades urbanas. . 

En fas areas metropolitanas de las ciudades mexicanas 

predomina un patrén aitamente concentrado de urbanizacién. Aqui se 

manifiestan en forma aguda los problemas de uso de suelo. EI rapido 

crecimiento de los precios de éste, es un fendmeno comun en /a 

mayoria de las ciudades del pafs. Y aunque son muchos los factores 

que afectan el precio de Ja tierra, uno de los mas importantes es la falta 

de mecanismos de contro! de la especulacién, lo que deja sin acceso 

al suelo urbano a gran parte de la poblacién. 

A lo anterior se suman algunos problemas de tipo institucional. 

Existe, por una parte, poco apoyo de alto nivel para satisfacer 

adecuadamente las necesidades de vivienda de los sectores de bajos 

ingresos. Por otra, para estratos medios bajos y medio, hay una 

multiplicidad de organismos cuya coordinaciones insuficientes. Otro 

aspecto importante es que, con frecuencia se adopta un concepto de 

vivienda que ignora la forma de vida de los grupos sociales a los 

cuales se destina. 

También tenemos que atin no se comprende la importancia 

econémica y social que representa la vivienda, por lo que la prioridad 

que se le otorga en Ia planeacién global es baja, lo que se manifiesta, 

sobre todo, en el medio rural. 

Es por eso que todo lo anterior origina que principalmente en 

las grandes ciudades de México, los sistemas de vivienda que 

encontramos son los siguientes: vecindades, ciudades perdidas, 

#RWIL ERNESTO NUNEZ VILCHEZ. 
  

  
  

 



  

    

colonias profetarias, colonias de paracaidistas (en su  mayorla 
conjuntos habitacionales y barrios residenciales (muy pocos). 

En este punto hemos mencionamos los distintos factores que 
han determinado el problema de vivienda en Mexico. Pero, es de 
nuestro interés desarrollar solo uno de dichos aspectos, ésto es, la 
tecnologia en la construccién como parte integral del conjunto de 
situaciones que conforma el problema del déficit habitacional. 

2.3.1. CAUSAS DEMOGRAFICAS DEL DEFICIT HABITACIONAL.- 

Los resultados de conteo de Poblacién y Vivienda de 1995 
tevelan que, al 5 de Noviembre de 1995, Ia poblacién del pais alcanzo 
91,158,290 habitantes de las cuales 44,900,499 son hombres y 

46,457,791 mujeres. La poblacién crecio a una tasa de 2.63% entre 
1970 y 1990, en tanto, que entre 1990 y 1995, se ubica en 2.06%. Para 
el afio de 1995, la tasa anual de crecimiento se estima cercana a 1.8%. 

e! grafico siguiente muestra la evolucién de la poblacién de acuerdo a 
los datos registrados en los censos. 

Segtin la proyeccién, para elf afio 2,000 se espera una 

poblacién de 100,039,000 personas y con un ritmo de crecimiento 
anual de 1.61%. Por esto y de cuerdo a los datos de! ultimo Censo de 

Poblacion y Vivienda, se espera que para la decada que va de 1990 al 
afio 2000, ei ritmo de crecimiento sea menor al experimentado en la 
pasada decada que fue de 21.55% de incremento poblacionai con una 
tasa anual de crecimiento de 1.97%" (tabla IV). 

" INFONAVIT, Analisis Demografico de Poblacion y Vivienda a Nivel Nacional. Mexico 

1992, pag.8. 
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POBLACION NACIONAL 1900 A 2050 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

(MILES DE PERSONAS) 

ANO HABITANTES ANO- | HABITANTES 
{EN MILES) (EN MILES) 

1900 13,607 1985 75,051 

1910 15,160) 1990) 81,249) 

1920 14,335 1995) 91,158) 

1930 16,553) 2000 100,039) 

1940 19,654 2010 113,787, 

1950) 25,791 2020; 124,912 

1960 34,923 2030 165,092 

1970 48,225 2040 219,828; 

1980 69,393 2050 397,060             
Fuente: INFONAVIT 

Las desiguaidades geograficas y el nivel de ingreso disminuye 
las oportunidades de acceder a un a vivienda adecuada y representan 
un enorme costo social y econdémico que gravita sobre la nacién. Junto 
con la expectativa de mayores ingresos, la aspiracién a una mejor 

vivienda es uno de los mas fuertes estimulos a la migraci6n hacia las 
ciudades. Esta situacién es la que definitivamente da pie a que la 
permanencia del déficit se vea caracterizada por el hacinamiento y el 
deterioro del parque habitacional. 

Esto lo podemos ejemplificar si tomamos en consideraci6n 
que de la poblacién residente en la Republica Mexicana en 1995, 

41.2% vive en cinco entidades: México, Distrito Federal, Veracruz, 
Jalisco y Puebla. México con 11,707,964 habitantes es ia entidad 
federativa’?, mas poblada al concertar 12.8% de la poblacién nacional, 
le siguen el Distrito Federal y Veracruz. El Estado de México ha 
incrementado sistematicamente su participacién con respecto a la 

12 Entidad Federativa es la unidad geografica mayor a la division politico- administrativa 
del pais. El tersitorio nacional se divide en 31 Estados y un Distrito Federal (Fuente 
Cesnso Genera! de Poblacidn y Vivienda 1990 INFGH 
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   pobl al de la poblacibn; pues en 1970, ocho de cada 100 

residentes en el pals vivian en él, para 1990 eran 12 y en 1995 ese 

indicador aumenta a 13. Situacién contraria se presenta en el D.F. con 

una tendencia a disminuir su nive! de conscentracion poblacional, ya 

que, en 1970 albergaba a 14 de 100 residentes en e! pais, 10 en 1990 

y tan sold nueve en 1995. 

En su conjunto, la estructura de la poblacién se encuentra en 

transicién : el descenso en la tasa de crecimiento de fa fecundidad 

global, el aumento de la esperanza de vida y ia reduccién del tamafio 

de {a familia se consideran como principales determinantes 

demograficos de la magnitud y composicién de la demanda actual y 

futura de vivienda ™: 

-  £n cuanto a la fecundidad, las estimaciones para 1995 

indican que la poblacién crece a una tasa neta inferior al dos por 

ciento anual (1.7%), situandose en alrrededor de 3 el numero de 

hijos nacidos vivos por mujer. 

- La esperanza de vida al nacer se eleva, de 62 afios en 

1970, a casi 72 afios en la actualidad y, al mismo tiempo, la 

poblacion con 65 afios y mas edad pasa de menos del uno por 

ciento det total en 1960, al 3.7% en 1970 y a 4.2% en 1990. 

- Se espera que el numero de miembros por hogar siga 

disminuyendo al reducirse el numero de hijos por familia y 

elevarse !a producci6n de hogares unipersonales o formados por 

parejas sin hijos. Entre 1970 y 1990, el promedio nacional bajé de 

5.8 a 5.0 personas por vivienda y es razonable prever que este 

indicador continue descendiendo. 

- Se estima que siga aumentando la edad en que se contrae 

matrimonio, en funcién de los determinantes sociales y culturales 

derivados de los niveles de educacién, y de los econémicos, por la 

capacitacién creciente de la fuerza de trabajo 

y el acceso a los niveles de ingreso necesarios para satisfacer las 

ee 

13 SEDESOL, Op. Cit. Pag.6 
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Tomando en cuenta la informacién anterior, se puede hacer la 

aseveracion de que la desaceleracién del crecimiento demografico, la 

menor cantidad de personas por familia y el aumento de la longevidad, 

causado por la mejora calidad de vida, se veran reflejados en un cierto 

alivio de la presion de demanda, debido a la estimacién de un ciclo de 

ocupacién mas prolongado, menos requerientes y menor superficie 

promedio de vivienda. A pesar de que la presi6n de demanda siga 

siendo elevada en relacién con el nimero de unidades por ofrecer, se 

preve para el futuro un apaciguamiento razonable como concecuencia 

de la atenuacién de los requerimientos de superficie construida y 

numero de cuartos por vivienda, resultado de la disminucién prevista 

en el tamano de la familia mexicana. 

No obstante, en el corto y mediano plazo que corresponde con 

el horizonte de prevision de! Programa de Vivienda 1995-2000, es de 

esperarse que {a proporcién de la poblacién en edad de formar una 

familia y por consiguiente, de requerir vivienda, sea de fas mas 

elevadas en la historia del pais. Se trata de las generaciones nacidas 

en la decada de los setenta (lapso dei mas fuerte crecimiento) y de los 

ochentas, que si bien presenta tasas moderadas, es de un alto 

crecimiento en términos absolutos, como un efecto de inercia 

demografica. 

En la actualidad, alrededor de la cuarta parte de las viviendas 

existentes estén en proceso de deterioro, por lo que se hace 

imperante que, ademas de atender la demanda de vivienda para 

albergar a los nuevos hogares, se vaya eliminando el rezago de 

caracter cualitativo presente. 

A todo ésto también hay que afiadirle como ha sido la 

dispersi6n del ingreso en México" (fig. 2.3) 

  

“4 Alvarez J6se y Pichardo Rodolfo. Codicionantes para la Produccién de la 

Vivienda en la Ciudad de México, México D.F.. pag. 45 
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Dispersidn del ingreso en México 
  

  

Furnas que pusden resolver au problema habitacional sin financiamiento: 2% 

  

Familias que cuentan com un financiamiento bancario: 8% 

  
  

Familias con ingresos erure 2 y 8 salarion minimos; 22% 
(Lienen akgio acceso & fos mercados formales de vivienda) 

  
    : Fania con ings 

inferiores a 2 SM: 68%       T T T T 7 T r T 

0 no 0) 8 0 8 M1 © % 10% 

Figura 2.3 Poblactin econdmicamente activa 
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ANDA DE VIVIEN 

El concepto de vivienda necesaria es diferente al de demanda 

de vivienda, ya que el primero se refiere a la necesidad de habitacion 
debido a la estructura y crecimiento de las familias y considera 
implicitamente la facultad de adquisicion de las mismas. Mientras que la 
demanda de vivienda se refiere a la cantidad de vivienda que la 
poblacion puede comprar o rentar. Por lo tanto, esta claro que si fas 

viviendas disponibles superan a fas viviendas necesarias es un 
superavit e, inversamente, cuando sucede que las viviendas necesarias 

superan a las viviendas disponibles, existe un deficit habitacional. A 
pesar de que se ha incrementado fa produccion de vivienda y se han 
aumentado los créditos, la situacién que prevalece en México es la 
precariedad en fa demanda y, también en la oferta, considerando el 
poder adquisitivo de la poblacién y los costos actuales de la vivienda. 

Podria pensarse que todos los sectores de la poblacion tienen 
las mismas necesidades de vivienda, sin embargo, esto no es asi, ya 
que los sectores con un menor ingreso dificilmente podran adquirir una 
vivienda. Esto lo mostaremos en la siguiente tabla 8 

En los datos que a continuaci6n se observan, nos damos cuenta 

que ias personas de menor ingreso presentan una mayor necesidad de 
vivienda que las que obtienen mayor ingreso y esto ayuda a conocer 
para cuales sectores es mas conveniente y oportuno satisfacer las 

necesidades de vivienda a corto plazo. Asi casi el 70% de la necesidad 
de vivienda en el 1991 se ubico dentro del grupo de personas que 
perciben hasta 2 salario minimo, lo que confirma la presencia del 
fenédmeno de la autoconstruccién y manifiesta ta importancia de velar 
por el sector de la poblacién. Ademas el grupo que obtiene desde 2 

hasta 8.00 veces el S.M. conforma ei 22% del total de viviendas 
necesarias, el cual es el segundo grupo mas importante en 
este renglén (tabla V). 

1s INFONAVIT, Andlisis Demografico de Poblacion y Vivienda a Nive! Nacional. México 

1992, Anexos cuadro 26. - 
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TABLA V 

  

NECESIDADES DE VIVIENDAS PARTICULARES POR NIVEL DE INGRESOS 

PARA LA REPUBLICA MEXICANA 1981-2000 

(NUMERO DE VIVENDAS) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ANO | NECESIDADES TOTALES | Hasta 0.51a 100 a 1.26a | 2.01a | 3.01a | 4.01a | Masde 

DE VIVIENDA 0.50 s.m 1.00 1.25 |2.00smj, 3.00 4.00 6.00 |6.00s.M 

1981 609,669, _260,251[ 152,611] 38,459] 59,367] 43,755 23,013] 19,179} 13,034 

1985 614,274| 263,433] 152,980) 38,593} 60,019] 43,957 23,027} 19,066] 13,199 

1986 611,851| 261,590] 153,142] 38,493] 59,233 44,088} 22,940} 19,131] 13,234 

1990) 595,361| _256,537| 147,508] 37,581| 57,845, 42,611 22,204] 18,393] 12,842 

1991 590.380| 256,133, 146,106] 37,623 57,634] 40,879 21,817) 17,404) 12,784 

1995 583,380, 256,547| 142,278] 37,044] 56,791] 39,956 21,337 16,910] 12,529 

1996° 585,148] 257,508] 142,801] 37,134) 56,890] 39,971 21,376} 16,918) 12,553 

2000° 592,062| 261,472] 144,700] 37,419] 57,218 40,013 21,626] 17,003) 12,617                         
° Cifras Proyectadas 

Fuente: INFONAVIT 

2,4. DEFICIT ACTUAL DE VIVIENDA A NIVEL NACIONAL.- 

De acuerdo con la encuesta Nacional de Salud, se identificd 15.1%; carrizo, carton, maderas y otros materiales parecidos, 17.7%, 

que 1988 el total de viviendas en el pals era de 15.2 millones; para ahora tos pisos de estas viviendas por decir, de cemento o piso firme, 

1994 este numero se incrementd a 16 millones 800 mil, de ellas es 54.6%: recubrimiento, 25.1% y viviendas con piso de tierra, 20 

importante resaltar los siguientes aspectos: Viviendas con paredes de %. Una cada cinco viviendas en el pais tiene piso de tierra. En la region 

tabique, tabicén, piedra o block constituyen el 67.2%, de adobe él sur de ta Reptiblica (Guerrero, Oaxaca, Chiapas) la cifra de viviendas 

es de alrededor de! 50%; en el D.F 37 mil 916 (2.1%) casas 
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tienen este tipo de suelo, Las construcciones con techos de lamina de 

cartén y asbesto en el D.F. son 311 mil 315. 

Segun la Secretaria de Desarrollo Social, ( SEDESOL ), en 
materia de vivienda ha declarado y determinado, que hay que evaluar 
la dimensién y magnitud de problema habitacional por sus 
caracteristicas de ocupacién (hacinamiento), componentes materiales 
en la edificaci6én (deteriora) no satisfacen un minimo el bienestar para 
sus habitantes y por el aumento de poblacién. Esto ha permitido 
dimensionar las necesidades del que hacer en materia habitacional, lo 
cual estimaron que en 1998 el rezago habitacionat estuvo determinado 
por 3,491,626 acciones de mejoramientos necesarios para mantener el 
inventario y por 1,175,798 unidades nuevas de viviendas que seria 
necesario_construir para saldario; lo que en total suma 4,6667,424 
unidades™*. 

Esto equidista mucho del analisis que realiza el INFONAVIT en 
donde establece que para 1998 tendremos un déficit de 6,797,534 
unidades habitacionales, hay que afiadir que dicho estudio se realizo 
en 1992. 

Nos interesé comentario por que, asi mismo existen otros 

organismos gubernamentales que realizaron este mismo anailisis 
slegando a cifras diferentes. 

Pero para objeto de nuestro estudio nos quedaremos con el 

analisis que realizo la Sedesol. 

2.4.1 PROYECCION DEL DEFICIT HABITACIONAL A NIVEL NACIONAL.- 

La  proyeccién del déficit habitacional es el estudio de la 
dinamica futura de este déficit, asi como la de su vinculacién con los 
aspectos demograficos de la poblaci6én. En la proyeccién del déficit 

16 Secretaria de Desarrollo Social, Programa de Vivienda 1996-2000, México 1998. 
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habitacional, tomamos la siguiente informacién ‘basada én los datos 
censales de 1990 y se obtuvo del cuadro siguiente’’ (tabla VI). 

a. Poblacién incial (en miles): 81,250 

b. Necesidad de vivienda por incremento poblacional: 286,926 

c. Saldo total de vivienda: 16,183,310 

d, Porcentaje de vivienda formal: 71.00% 

e. Porcentaje de vivienda aceptable: 71.29 

f. Factor de produccion de vivienda por cada mit habitantes: 5.5 

g. Incremento de poblacién inicial: 1.97% 

h. Incremento de poblacién final: 1.80% 

i. Densidad familiar inicial: 5.02 

j. Densidad familiar final: 4.02 

17 INFONAVIT. Op. Cit. Pag.& 
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TABLA VI 

DEFICIT HABITACIONAL RESPECT A LA POBLACION 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          

ANO | POBLACION | OFERTA TOTAL |+, SUPERAVIT| SALDO VIVIENDA [DEFICIT ACUMULADO| = DEFICT/ 
(MILES) 

-, DEFICIT TOTAL TOTAL HABITANTE % 

1990 81,250 “286,926 16,183,310 4,933,155 6.07 

4992 84,475 464,612 137,651 17,115,920 6,386,920 6.8 

1994 87,798 482,889 139,152 17,794,820 5,848,136 6.66 

1996 91,222 501,721 140,086 18,508,940 6,318,036 6.93 

1998 94,748 621,114 440,815 {9,260,010 6,797,534 7.47 

2000 98,378 541,079 141,079 20,050,050 7,287 B66 TAI 

2002 102,112 561,616 141,035 20,880,810 7,789,954 7.63 

2004 405,953 582,741 140,179 21,754,820 8,305,506 7.84 

2006 109,902 604,461 138,888 22,674,330 8,635,925 8.04 

2008 143,960 626,780 136,852 23,641,740 9,382,775 8.28 

2010 118,128 649,704 134,225 24,659,650 9,947,777 8.42 

2020 741,194 776,567 155,672 30,397,460 12,897,950 9.13 

2030 168,765 928,207 185,919 37,255,910 15,973,890 9.47 

2040 201,719 1,109,454 222,390 45,453,430 19,199,690 9.52         
  

Fuente: INFONAVIT 

2.5. CONCLUSIONES: 

Todo fo anterior nos fleva a concluir que las perspectivas de 

que el gobierno mexicano por si solo, resuelva el problema de 

vivienda, son pocas, por ello es necesario diseriar estrategias que junto 

con la desconcentracion y descentralizacion de la vida nacional, logren 

el Optimo aprovechamiento de la infraestructura y el equipamiento 

urbano existentes. Pero mas importante atin es, lograr la plena 

participacion de {a sociedad en la solucién de este problema, que tiene 

profundas implicaciones sociales. 

Como vemos el problema habitacional se ha convertido en 
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una gama de varios aspectos tanto Politico, Econémico y Social, cosa 

que a continuacion explicaremos: 

En lo Politico: 
Por la organizaci6n del territorio, basado en un centralismo que 

conlleva al agiutinamiento poblacional, originando la demanda de todos 

los recursos necesarios para vivir o mejor dicho sobrevivir. Obviamente 

por el volumen de la demanda, el gobierno no los puede satisfacer y 

solo dotaré de algunos servicios para contrarrestar la presion social 

que muchas veces, es con ayuda comunitaria de mano de obra, con lo 
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   is, el apoyo popular. 

Esto es, la riqueza México muestra un grado muy alto de 
concentracién; lo que equivale a decir que la mayorla de la poblaci6n 
recibe bajos ingresos y la riqueza se encuentra concentrada en pocas 
manos. Esto explica pues en parte, que fos grandes sectores de la 
poblacién se encuentran marginados del mercado de bienes durables y 
de la vivienda. 

En lo Econémico: 

México como otros paises en desarrollo, no tiene una 

economia autosuficiente, requiriendo por ello del mercado mundial, de 
los avances logrados en los paises mas desarrollados, la introduccién 
de dichos avances a la economia provocara una serie de alteraciones 
econdémicas, politicas y sociales, que por lo generat nunca arrojan los 
resultados esperados. 

A ésto, hay que sumarle que las grandes obras de 
infraestructura y equipamiento absorben fas inversiones de los. 
monopotios constructores, dejando de lado el campo de la vivienda. 

En lo social: 

E! Estado juega un papel mediador, a través de la produccién 
de vivienda por medio de sus dependencias aminora en gran medida la 
presién social ejercida sobre él, a pesar de que satisface 
minimamente esta necesidad. 

En este punto tenemos que recatcar que el crecimiento de la 

economia y el mejoramiento de los niveles de bienestar no dependen 
exclusivamente de la acumulacién de capital, también es necesaria 

una organizaci6n social eficiente. Por ello, es indispensable y urgente 
abrir el camino para que se realicen mayores inversiones y se 
sustituyenlos instrumentos obstaculizantes por otros que sean 
promotores eficaces de la inversion privada en vivienda. 

Ya lo dijo la SEDESOL, al considerar también, que el 
desarrollo habitacional se ha visto afectado tanto por la oferta como 

por la demanda. En el primer caso, la produccién de vivienda no ha 

alcanzado un mejor desempefio por la baja productividad con que se 
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" trabaja en la construccion de viviendas, adema 
motivos la tramitacién excesiva, multiplicidad en el agaravado fiscal, 

carencia del suelo y baja adecuacién tecnologica. Por el otro lado la 
demanda, los elevados precios, tanto directos como indirectos de ta 
vivienda e insuficiente atencién créditicia se conmforman como 
obstaculos en la transformacion de ta necesidad de vivienda en 

demanda efectiva. 

Para ilustrar lo anterior y describir mejor ta problematica 
habitacional, mencionaremos que de acuerdo a nuestro andlisis hoy en 
dia (1999) el pals tiene mas de 92 millones de habitantes y 19.4 
millones de viviendas habitadas, de éstas, es necesario reconstruir, 

reponer y terminar aproximadamente 4.7 millones, de acuerdo a 
estudios ya realizados. Ahora seguin la SEDESOL en 35 afios se 
duplicara la poblacién en México es decir tendremos otros 92 millones 
de habitantes, esto es exagerado, pero mas exagerado sera el tener 
que requerir y realizar mas de 19.4 millones de viviendas nuevas, mas 
las que tenemos por déficit. En otras palabras en 35 afios habran de 
construirse 19 millones de casas ; mas de lo que se han construido 
en toda /a historia mexicanal. 

Es decir si, tomamos una media anual, solé para dar una idea 

aun cuando estamos ciertos que no es matematicamente exacto, para 

cubrir 19.4 millones mas las que tenemos acumulados en el déficit de 

vivienda en 35 afos, tendremos la necesidad de construir mas de 
650,000 unidades por afio. Ahora si nos basamos en lo dicho por el 
Consejo Nacional de Poblacién (CONAPO) ", que tas familias tienen 
hoy en dia menos hijos, antes era de 6 y ahora son de 2.5 hijos, 
nuestro numero de familias aumentaria con respecto a las de hoy y 
por ende las cifras de vivienda que faltaria por construir también 
aumentaria a lo que hoy estabamos caiculando. 

No sera posible construir mas de 650,000 viviendas al afio, 
con los sistemas tradicionales 0 tramitaciones gubernamentales que ya 
conocemos, se debera realizar la misma, en forma radical y 

contundente, por que de otra manera la gente seguira resolviendo su 
necesidad de abrigo de la forma y con los elementos que estan a su 
disposicién, es decir continuando con los mismos_ errores hasta hoy 

8 Consejo Nacional de Poblacién (CONAPO): Sistema Automatizado de informacion 
  sobre Poblacién en Méxiga 1998, 
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conocidos. 

Creo que esto solo sera posible, si nos olvidamos de la 

costumbre deficiente que por muchos afios han seguido los oficios de 

construccion y cambiar la manera tradicional de construir, eliminando 

las actitudes tradicionales que hacen el trabajo poco productivo, como 

es el utilizar al ser humano como maquina de transporte o bien como 

escalera humana. Estas actividades se encuentran muy lejos de 

optimizar recursos y, a lo unico que con llevan, es una terrible 

desorganizaci6n en una obra, improvisacin de herramientas, estorbo y 

desperdicio de material. on oer 
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CAPITULO III 
“LA VIVIENDA POPULAR EN LA CIUDAD DE MEXICO” 

  

  

     



  

  

CAPITULO II 

LA VIVIENDA POPULAR EN LA CIUDAD DE MEXICO 

  

Para empezar seria bueno establecer que cualquier tipo de 

vivienda es un elemento de sintesis econdémico-cultural, ya que en ella 

ocurren, se manifiesta y se entrelazan una serie de factores 

economicos, politicos, sociales, culturales, tecnolégicos, psicolégicos, 

etc. 

Es por eso que para entender bien la problematica de la 

vivienda popular, creo conveniente analizar primero, lo que ha 

acontecido con ta vivienda en general dentro de la Cd. de México, para 

posteriormente ir delimitando y acercandonos a lo que seria la vivienda 

popular (objeto de nuestro estudio), a cual analizaremos todo lo 

referente a su entorno econdmico-cultural, ésto nos ayudara a 

establecer lo que podria ser las dieferentes etapas por las que pasa 

para su desarrollo, con é! objetivo de realizar en el mismo nuestro 

andlisis comparativo y de aplicacion de los sistemas prefabricados, en 

el capitulo siguiente. 

3.1. EL ORIGEN HABITACIONAL EN LA CIUDAD DE MEXICO 

El inicio del proceso de urbanizacion en la ciudad de México, 

se ubica en el periodo de guerra, a un momento de la pacificaci6n en 

donde las ciudades como esta hablan pasado de medio millén de 

habitantes en 1910 a un millon en 1930'. Esto es un fendmeno no 

conocido, es algo no visto en ta sociedad mexicana, ademas se estaba 

iniciando con la pacificacién det pals y el arranque de toda una 

dinamica de industrializacién que durante el gobierno porfiriano se 

habla hecho presente en México. 

De acuerdo a las formas tipicas de expansién de las ciudades 

  

' Instituto de Investigacion Economicas y Social Lucas Aleman A.C., Evolucion y 

Perspectivas de Ia Vivienda en ta Ciudad de Mexico, Ed. Series Grandes Retos, Mexico 

1990, pag.10. 
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se le ha aplicado el modeio de anillos concéntricos, tenia hasta 1930, la 

llamada ciudad central, que en términos generales abarcaba lo que 

actualmente es la delegacién Cuauthemoc, con la conurbacién de 

Tacuba, Azcapotzalco, Tacubaya, La Villa de Iztacalco, se amplia el 

radio de influencia directa de la ciudad alrededor de un circulo de 10 Km 

de radio. 

El primer anillo 0 contorno de las areas en (1930-1950) surge 

cuando se fomenta {a industria en ei norte del D.F se consolida la 

especializacién del 4rea central , al tiempo que la conurbacion del D.F. 

hacia las delegaciones de Azcapotzalco, Gustavo A. Madero, Alvaro 

Obregon, Coyoacan, Iztapalapa e Iztacalco, hasta llegar a los limites 

con el Estado de México, el radio de influencia directa sé amplia de tO 

a 20 Kms. 

El segundo anillo (1950-1970) se produce por la ampliacion 

industrial en el norte hacia Tlanepantla y Ecatepec. Al mismo tiempo se 

inicia un proceso de expulsion de poblacion, impulsandose la 

conurbacién de Tlalpan, Xochimilco y la Magdalena Contreras. En el 

Estado de México se realiza la ocupacién de Naucalpan y ciudad de 

Nezahualcoyot!. La distancia de 20 Kms. se rebasa y el criterio de 

continuidad administrativa se vuelve obsoleto como criterio de 

delimitacién metropolitana. 

En esta etapa, la diferencia de criterios entre las autoridades 

del D.F. y del Estado de México se manifiesta de diversas formas. En 

tanto que en el D.F. se prohibian los fraccionamientos, en el Estado de 

México se daba auge a la utilizacién del suelo con fines Urbanos. 

Mientras en el D.F. se empezaban a cuestionar fas ventajas de la 

concentracién industrial, en el Edo. de Méx. se prohiblan nuevos 

parque industriales. 
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El tercer anillo 0 contorno dé Metropolizaciin (1 

da una vez que los limites del D.F. fueron rebasados, se inicia el 

establecimiento de la zona industrial !zcali-Tultitlan, sé conurban 12 

municipios mas, llegando a un total de 17, y se coloca en proceso de 

conurbacién a 21 municipios mas, al ampliarse la influencia 

metropolitana a 30 Kms. del centro (fig. 3.1). 

      

    

uateva A 
Medero 

Mitpa Ane 

Figura 3.1 Crecimiento del D.F. 

El crecimiento en el Distrito Federal refleja esta forma de 

ocupacion del espacio Urbano y si bien las tasas de crecimiento, sobre 

    

ul a oe geen 
todo en las délegaciones centrales, muestran una tendencia hacia !a 
moderaci6én @ incluso durante las ultimas décadas en algunas 
delegaciones el numero de viviendas disminuye, esta declinacién se 
logra a costa de tasas cada vez mayores en el Estado de México 

En 1992, la Zona Metropolitana de ta ciudad de México, 

albergaba alrededor dei 22.5% de la poblacién total del pals, estimada 
por el Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO)” en19 millones. 

3.2. LA VIVIENDA EN LA CIUDAD DE MEXICO.- 

En este rubro abordaremos la produccién e infraestructura 
habitacional que existe en !a CD. de México , asi mismo sus diferentes 
tipos de caracteristicas. 

CIUDADES IMPORTANTES DEL MUNDO 
Poblacién al afo 1985 y al ato 2000 

Mitlones 

CJ res 

RS ean 

  

  

Figura 3.2 La ciudad de México, una de las mas grandes del mundo 

2 Consejo Nacional de Poblacién (CONAPO): Sistema Automatizado de Informacién 

sobre Poblacién en México 1998. 
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La Ciudad de México esta considerada como una de las mas 

grandes del mundo (fig. 3.2) y su infraestructura habitacional esta 

determinada por la concentracién de la poblacién. En ja cual el 34% 

reside en las delegaciones de Iztapalapa y Gustavo a. Madero, 

consecuentemente, casi una tercera parte de viviendas se concentran 

en ellas. 

Existe una relacién directa entre las delegaciones con menor 

poblacién en términos absolutos y las que registran un numero menor 

de viviendas, tales elcasode Milpa Alta y Tlahuac que albergan 8.1 

% de la poblacién y tienen una participacion de 7.5% del total de 

viviendas en ta Ciudad de Méxicon (tabla VII). 

A continuacién mostraremos una grafica de ta distribuci6n de 

viviendas en ta Ciudad de México para que nos quede mas claro lo 

comentado anteriormente. 

TABLA VII 
UNIDADES DE VIVIENDAS POR DELEGACION 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

DELEGACION VIVIENDAS % 

Ciudad de México 2,010,799 100 

iztapalapa 370,504| 18.44) 

G.A.Madero 287,996] 14.32) 

Coyoacan 160,567 7.99 

Alvaro Obregon 156,914 7.8 

Cuauhtemoc 149,904 7.45 

Tlalpan 129,606 6.45 

'Venustiano Carranza 118,363! 5.89 

Benito Juarez 113,017 5.62| 

Azcapozalco 107,414 5.34 

Iztacalco 96,046) 4,78) 

Miguel Hidalgo 95,602 4.75 

Xochimilco 73,209 3.64 

Tlahuac 55,901 2.78 

Magdalena Contreras 48,708 2.42 

Cuajimalpa de Morelos 29,640 1.47 

Mitpa Alta 47,327 0.86           
FUENTE: Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 (INEGI) 
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3.2.2. OCUPANTES POR VIVIENDA.- 

  

En 1995 en cada una de las viviendas de la Ciudad de México 

residia un promedio de 4.2 personas. Puede observarse en 

retrospectiva, que cinco afios atras este promedio correspondia a 4.6 

personas, es decir el grado de hacinamiento tiende a reducirse. 

En e! periodo comprendido entre 1990 y 1995 este indicador 

pasdé de 4.6 a 4.2 (tabla Vill) personas, a continuacién mostraremos el 

grado de hacinamiento en las delegaciones que comprenden en la 

Ciudad de México. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

TABLA VI 
PROMEDIO DE OCUPANTES POR VIVIENDA 

DELEGACION Promedio de ocupantes 

por vivienda. 

Ciudad de México Total de Viviendas 2,010,799) 

Iztapalapa 4.56 (ocup.t viv.) 

G.A.Madero 4.35 

Coyoacan 4.06 

Alvaro Obregon 4.31 

Cuauhtemoc 3.59 

Tlalpan 4.23 

Venustiano Carranza 41 

Benito Juarez 3.26 

Azcapozaico 4.23 

iztacalco 4.36 

Miguel Hidalgo 3.78 

Xachimilco 4.51 

Tlahuac 4.57 

Magdalena Contreras 4.57 

Cuajimaipa de Morelos 4.62 

Milpa Alta 4.68         
FUENTE: Conteo de Poblacion y Vivienda 1995 (INEGI) 

Como podemos observar el promedio de ocupantes por 

vivienda a nivel de delegaciones politicas, Benito Juarez (3.26), 

Cuauthemoc (3.59), Miguel Hidalgo (3.78), Coyoacan y Venustiano 
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Carranza (4.1) muéstran ur promedio por débajo de lo registrado én la 

entidad.Mientras que Milpa Alta (4.68), Cuajimalpa y Tlahuac (4.6), 

registraron los mal altos valores en el promedio de ocupantes. 

3.2.3. MATERIALES EMPLEADOS EN SU CONSTRUCCION.- 

Si lo interpretamos de acuero a la siguiente tabla podemos 

decir que: 

Con respecto al piso.- 
Como podemos observar la Ciudad de México, nos reporta 

que de cada 100 viviendas, 52 tienen piso de madera, mosaico u otro 

recubrimiento, 46 de cemento o firme y 2 de tierra. Ahora en 1990 las 

viviendas particulares con piso de cemento equivallan al 56.7% para 

1995 las viviendas con piso de cemento o firme registraron una 

disminucién de 10.8% con respecto al 90, mientras que las vivienda 

con piso de madera, mosaico u otro recubrimiento muestran un 

incremento de 11.4 puntos porcentuales ai pasar de 40.4 a 51.7 por 

ciento. 

Con respecto a las paredes.- 

Los materiales predominantes en las paredes de las viviendas 

de la entidad son de naturaleza sdlida (tabique, ladrillo block, piedra, 

cantera o cemento). Este tipo de materiales registra un incremento de 

0,9 puntos porcentuales al pasar de 96.2% en 1990 a 97.1% en 1995. 

Por otra parte solo 2.9% de las paredes en las viviendas de la 

Ciudad de México estan conformadas por materiales ligeros, naturales 

y precarios, es decir, casi 3 de cada 100 viviendas tienen paredes con 

esta clase de materiales. 

Con respecto al techo.- 
En este punto podemos decir que en las viviendas predominan 

los materiales sdlidos con 85%, en 15% se registran los materiales 

ligeros, naturales y precarios. Anora de acuerdo a los datos de 1990 y 

1995 las viviendas donde la construccién de techos utilizan materiales 

sdlidos reportan un aumento de 4 puntos porcentuales, en cuanto a 

materiales ligeros, naturales y precarios presentan un descenso 

similar. 
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MATERIALES EMPLEADOS EN SU CONSTRUCCION 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

MATERIAL PREDOMINANTE EN PISOS, ‘jViviendas |Ocupantes 
PAREDES Y TECHOS Habitadas 

PISOS 100 100 
Tierra 2.07' 2.29) 

Cemento o Firme 45.94 49.4 

Madera, Mosaico u Otros Recubrimientos §1.74 48.15) 

No Especificado 0.25 0.16) 

PAREDES 100 100) 

(nas Ligeros, naturales y precarios. 2.91 3.14 

( 

Materiales Sdlidos (2) 97.09 96.86 

No Especificado 9 0 

TECHOS 100 100 

oo Ligeros, Naturales y Precarios 15.04 16.26 

Materiales Sélidos (4) 84.99 83.74 

No especificado 0 0       
  

FUENTE: Conteo de Poblaclén y Vivienda 1995 (INEGI) 

(1) Materiales ligeros, naturales y precarios en paredes incluye: Carrizo, bambu, 
palma, embarro 0 bajareque, madera, lamina de asbesto o metélica y adobe, 
material de desecho y lamina de carton. 

(2) Materiales sdélidos en paredes incluye: Tabique. ladrillo, block. piedra, cantera o 

cemento. 
(3) Materiales ligeros, naturales y precarios en techos incluye: Lamina de asbesto o 

metalica, palma, tejamanil, madera, teja, material de desecho y lamina de cartén. 
(4) Materiales sélidos en techos incluye: Losa de concreto, tabique, tadrillo y terrado 

con viguerla. 

3.2.4. EL PORQUE SE REQUEREN VIVIENDAS.- 

La SEDESOL considera que el desarrollo habitacional se ha 

visto afectado tanto por la oferta como por ta demanda. En el primer 

caso, la produccién de vivienda no ha alcanzado un mejor desemperio 

por la baja productividad con que se trabaja en la construccién de las 

mismas; otros motivos influyentes son la tramitacién excesiva, 

multipticidad en el agregado fiscal, carencia de suelo y baja adecuacion 
RAUL ERNESTO NUNEZ VILCHEZ. ~ 
  

  
  

 



  

  

  

tecnolégica. Por otro tado fa demanda, los elevados precios, tanto 

directos como inderectos de la vivienda y la insuficiente atencion 

crediticia se conforman como obstaculos en ta transformacién de la 
necesidad de vivienda en demanda efectiva®. A todo esto hay que 

afadirie: 

Requerimientos poblacionales y sociales .- 
Segun el conteo de Poblacién y Vivienda 1995, la Ciudad de 

México alberga a 8.5 millones de personas, en 2,010,087 viviendas, con 

un promedio de 4.21 por vivienda. Segtin estos datos hubo un 

incremento de poblacién de 264,256 personas en cinco afios lo cual 

representa un aumento de 0.5 por ciento en el caso de las delegaciones 

centrales se reporta un crecimiento negativo al pasar de una poblacién 

de 1,115,570 habitantes a 1,024,963; el aumento respecto al nimero de 

viviendas fue de 212,018 es decir 42,404 viviendas anuales, situacion 

poco dinamica que solo se podria explicar si entendemos que el 

crecimiento poblacional tiene un impacto sobre la zona metropolitana. El 

mismo Conteo reporta al D.F. como la entidad con mayor densidad 

poblacional del pals, 5 mil 600 habitantes por Kilometro cuadrado. 

Pero si nos ponemos a analizar sold en el punto del 

crecimiento futuro de la poblacién tomando en cuenta el Censo de la 

INEGI 1995, podemos decir qué de mantenerse las tendencias de 

crecimiento de la poblacién, para el afio 2020 el D.F. alcanzara una 

poblacién de 9 millones de habitantes, con un crecimiento de sold 500 

mil habitantes en los prdximos 25 afios. Realizando un caiculo practico 

en donde se consideran los datos de tendencia de crecimiento 

poblacional al afio 2020 y suponiendo e que él numero de habitantes 

por vivienda no cambia, significa que se debe atender a una poblacion 

de 498 mil habitantes, la cual lo dividiremos entre 4.21 habitantes por 

vivienda, nos significaria 118,290 viviendas, para cuya atencién en 25 

afios requiere de la construccién de 28 mil viviendas anuales. 

La situacién econémica de fa poblacién.- 

En la Ciudad de México sigue siendo el nucieo (productivo) 

mas importante, contribuyendo con e! 24.1 por ciento del Producto 

Interno Bruto nacional y e! conjunto de {a tlamada Zona Metropolitana 

del valle de México sobrepasa el 30 por ciento de la generacién de 

  

3 Demanda Efectiva: Es 1a demanda por Ja Capacidad de Pago. 
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riqueza de fa republica mexicana’. 

Para 1990, la Ciudad de México contaba con una Poblacion 

Econémicamente Activa (PEA) de 2,884,807 personas; datos de la 

CEPAL consideran que 50 por ciento se ubica en fuentes informales 

de trabajo, ello significa que no cuentan con ninguna proteccion legal, 

ni prestaciones sociales, ni posibilidades de acceso a los programas 

publicos de vivienda. 
Ingeso Faniliar Mera. ence 
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Fuente: CEPAL 
Figura 3.3 Niveles de Ingreso 

Datos® de empleo del afio 1995, que no consideran a la 

poblacién informal, sefialan que los niveles de ingresos son, el 10.6 por 

ciento gana menos de una vez el salario minimo; 33.68 por ciento 

recibe 1 a 2 vsm; e! 34.35 por ciento se establece de 2 hasta 5 vsm, 

las personas que reciben mas de 5 vsm son el 11.85 por ciento. Se 

reporta que el 5.52 por ciento de la pobiaci6n no recibe ingresos y que 

un 3.5 por ciento no especifico su situaci6n (Figura 3.3). 

  

‘DDF “Programa General de desarsollo Urbano del Distrito Federal”, Version abreviada, 

1995. 

5 INEGI “Avance de Informacién Econdmica: Empleo 1998": México, 1996. 
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Asi como podemos ver en lo anterior nos hace p nsar que las 

posibilidades econémicas de acceso a una vivienda por parte de los 

sectores de menos recursos son cada dia mas reducidas, esto nos 

quedara mas claro cuando observamos que algunos organismos del 

gobierno como FICAPRO Y FIVIDESU, exigen que tengan cuando 

menos 5.9 vsm, para que se le otorgue una vivienda de 42 mt2, sin 

acabados, sin bardas de colindancia, sin puertas interiores, sin 

calentadores, sin fregaderos y sin mosaicos en los bafios, y lo mas 

irrisorio es que el beneficiario tendra 30 afios para pagar su vivienda 

Déficit habitacional en la cd. de México.- 

Con respecto al déficit habitacional ha sido la SEDESOL® Ia 

Unica dependencia que a realizado el andlisis del déficit generado por el 

deterioro de las viviendas: el déficit de viviendas que en este momento 

no tienen vivienda o demanda de vivienda no satisfecha, y que lo 

resuelven a través del hacinamiento y, fos requerimientos futuros de la 

poblacién, y ha calculado que en la Ciudad de México requiere para 

este afio (1999) 356,049 acciones de mejoramiento para mantener el 

inventario y fa construcci6n de 364,291 nuevas viviendas para atender la 

nueva demanda, lo que en total suma 720,340 unidades (tabla X). A 

  

  

  

  

continuacién en el cuadro siguiente veremos la necesidades de 

vivienda publicadas por la SEDESOL. 

TABLA X 

NECESIDADES DE VIVIENDA POR PROGRAMA DE 1996-2000 

1996 1997 1998 1998 2000 

Vivienda Nueva 366,827| 366,839] 365,974] 364,291) 361,806 

Mejoramiento de | 399,532 385,543] 370,907} 366,049] 340,805 

Vivienda 

Total 766,359| 752,382| 736,881] 720,340] 702,611                 
Fuente: SEDESOL 

Ahora si miramos que el déficit en la Ciudad de Mexico 

asciende a mas de 700 mil, podremos decir que tenemos un numero de 

ciudadanos sin hogar similar o mas al de la poblacién de Monterrey: 2 

millones 760 mil. 

  

® SEDESOL, Programa de Vivienda 1996-2000, México! 996, pagina 8. 
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Asi mismo hay otro organismo que ha declarado que el déficit 
de vivienda inmediato para la Ciudad de México fue de 606,272 casas, 

el déficit mediato de un 1,442, 597 casas, mientras el déficit global fue 

de 1,500,057 viviendas, este punto mas adelante to analizaremos. 

Que opina y que ha realizado el gobierno de Ia c.d. de méxico.- 

En este punto nos vamos a referir a citas hechas por las 

mismas autoridades realizadas a diversos medios comunicativos 

nacionales, en materia de la problematica habitacional y sus acciones 

para enmendarlas. 

De las mas recientes son las que encontramos en: 

EL periédico El Universal, 28 de Septiembre de 1997, en 

donde el que era secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda del D.F, 

Juan Gil Elizondo, que al final de su periodo (triefio), ha entregado 

69,766 y dejara un déficit acumulado de 250,000 viviendas y solo se 

limita a decir que "la ciudad de México requiere grandes esfuerzos de 

acuerdo a las caracteristicas de la demanda” como lo son las 80,000 

unidades que demanda la poblacién cada afio, mas las 600,000 que 

requieren reparaciones y las que tenemos acumuladas. 

Ahora de las 69,766 unidades que sé ha producido en su 

periodo, Fividesu ha realizado 15,736, y Ficapro11,609 es decir entre 

las dos un 39.20%, los organismos federales, como Infonavit, Fonhapo 

y Fovissste realizaron 36,511 unidades, es decir, que entre los tres 

realizaron un 52.32%, el resto lo realizaron los sectores privados que 

apenas tuvieron participaci6n en esta rama, y sold realizaron 5,910 

viviendas 

Asi mismo menciono que “La construccién de la vivienda ha 

servido como un detonador de la actividad econdmica; ha creado mas 

de 760,000 empleos directos e indirectos, y la inversion ha sido 

superior a los 9.347,000 millones de pesos, de {a cual el DDF solé 

aporta el equivatente a 20% en tos costos de la construcci6n” 

Otro punto importante que recalcé es “Aun nos queda un 

largo camino por recorrer, en particular en la administracion y oferta 

legal de suelo y en la promocién de vivienda para familias que ganan 

menos de 2.5 salarios minimos” ; 

RAUL ERNESTO. NUNEZ VILCHEZ. 
  

    
 



  

  

Ahora en La Jornada, del dia 4 de Marzo de 1999, 
encontrames las declaraciones del actual Secretario de Desarrollo 
Urbano y Vivienda del D.F (Seduvi) Roberto Eibenschutz, mismo que 
menciona que para este afio solo concluira la construccién de 10,000 
viviendas y se iniciaran unas 7,000 acciones mas para la edificacién de 
otras tantas mas, a pesar de contar con un presupuesto de 34% 
inferior al que se empled en 1998, esto se debe al recorte presupuestal 
por parte del gobierno. Ademas reconoce que se quedara con déficit 
en contra, en materia de vivienda, y que falta mas apoyo para este 
rubro. 

Segtin lo dicho por el gobierno de Cuauthemoc Cardenas, la 
Cd de México requiere anualmente 80,000 mil viviendas, ahora la 

promesa de Cardenas fue realizar en el primer afio de gobierno 50,000 
viviendas, meta que posteriormente bajaron a 30 mil y después a 
18,000. Contaron con 612 millones de pesos para tal encomienda (cifra 
mas alta que sé asignado a este rubro en varias administraciones), 
cosa que no supieron las autoridades de la SEDUVI y el INVI. Por el 
contrario, plantearon que desaparecerian los fideicomisos Ficapro y 
Fividesu con el argumento de que se tenia la finalidad de terminar con 
toda la ineficiencia, corrupcién y burécratismo de todos, o casi todos, 

los actores de la promocién habitacional. ,Qué paso? Pues casi nada: 
edificaron cerca de 400 viviendas; mantuvieron los mismos esquemas 
de financiamiento que por iniciarse tarde, han encarecido en mas de 
30 por ciento jos valores de fa vivienda en perjuicio de las familias mas 
humildes, a fas que se suponia que querian beneficiar, se encuentran 

cerca de 20,000 viviendas paralizadas por algun tramite oficial, sin 

poderse ocupar las ya construidas, sin poderse escriturar. En resumen 
se trata un verdadero fracaso de quienes estan al frente de esta tarea. 

Por todo fo anterior expuesto creo, que para contrarestar el 

déficit habitacional que hoy arropa a los mexicanos hay que darle un 

giro considerable a la condicién de supremacia de la necesidad sobre 
la demanda. Esto es, tener la capacidad de modificar las cicunstancias 
imperantes en el ambito nacional, dirigiendo este cambio hacia el 
aumento del poder adquisitivo en general, es decir , en lugar de tener 

una multitud de familias con fa necesidad de techo y proteccion, nos 

encontremos con este mismo numero de familias que ya tienen la 
accesibilidad (econémica) a una vivienda adecuada. La manera que 

aqui proponemos para aumentar la demanda y reducir la necesidad de 
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vivienda és, simplemente, abara 
monetario de la misma, através de. un sistema constructivo, que 

cumpla los requisitos necesarios de los mismos usuarios. 

3.3. LA VIVIENDA POPULAR EN LA C.D DE MEXICO.- 

Por lo general cuando hablamos de vivienda poputar’ se nos 

viene a la mente el recuerdo una serie de imagenes de casas en 
donde podemos reconocer la presencia de lo “popular”, es mas 
creemos que todos sus elementos son facilmente identificables, ahora 
si yo les propongo que intentemos conceptualizarla en to general, y a la 
arquitectura popular en !o particular, nos podremos dar cuenta que en 
muchos casos no podriamos realizarlo. Y caemos en definiciones 
como que cultura popular es fa manera de vivir de un pueblo y la 
arquitectura o vivienda popular, es la que habita un pueblo. 

Y el pensar hoy en dia que casa pequefia, con dimensiones 
reducidas, y producirlas en forma masiva y mercantil para los sectores 
econémicamente mas débiles es vivienda popular, estariarnos 
equivocados, por que para nosotros posiblemente sé convirtiran en 
populares cuando algun dia sean habitadas y aquellos hechos 
identificables como cultura popular comiencen a manifestarse. La 
vivienda no existe ni por su forma, ni por sus dimensiones o numero de 
habitaciones, sino por el uso y la apropiacién que se hace de sus 
espacios. 

7 Vivienda popular es aquelta cuyo valor, al termino de su edificacion, no exceda de la suma que 

resulte de multiplicar por 15 ci S.M general elevado al alto, vigente en el area geografica de que se 
trate o cn el que se acuerde las partes (Fucnte: SEDESOL. Programa Nacional de Vivienda 1995- 
2000).   
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3.3.1, SURGIMIENTO Y CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA POPULAR 

EN LA CIUDAD DE MEXICO.- 

Surgimiento: 

La problematica de vivienda popular es un tema que afecta a 

un gran numero de ciudadanos en la actualidad, al no poder acceder a 

una vivienda por diversas circunstancias que van desde lo econdmico 

hasta la falta de politicas de atencién para las clases populares. 

Contradictoriamente, a medida que pasa el tiempo en lugar de avanzar 

en la resolucién del problema, cada vez es mayor el déficit de vivienda 

en México y menor ta capacidad del Estado para solucionarlo. 

Asi como pudimos ver en el punto 3.1 y en la grafica que to 

acompajia, el crecimiento de la ciudad de México se origina después 

de 1910 como producto de la guerra que atraveso el pais, asi mismo 

podemos también decir que en el mismo afio se marcaba 

paulatinamente el inicio de los asentamientos populares, expansion 

que va a dirigirse fundamentalmente a la parte oriente de la ciudad, y 

se observa sobre la avenida que va a conducir toda una serie de 

asentamientos populares de los sectores medios que colonizaban 

precisamente esta seccién del centro de la ciudad’, 

La gente at emigrar ala ciudad, buscaba sitios al aleance de 

sus recursos, expandiéndose en algunas colonias como la Roma, 

alrededor de reforma, en la Anzures, ubicandose la clase media 

acomoda con recursos suficientes para comprarse un terreno. La 

poblacion de menores ingresos, la clase media, se establecié en 

colonias ubicadas en la calzada de Tlapan, para algunos existié la 

posibilidad de adquirir fraccionamientos que estaran entre él transito de 

lo popular y la clase media, de hecho las construcciones de Tlalpan en 

la época de los treintas no son de buena calidad, son construcciones 

de maestro de obras. 

Por otra parte habia gente de escasos recursos que llegaba a 

la ciudad de México en esta época y no tenia cabida en el area 

central por lo mismo, la cual el gobierno los ubica a las orillas del 

centro considerada en aquel entonces zonas periféricas de la ciudad, 

  

5 suarez Alejandro, Memorias del Seminario: La historia de la vivienda en México y la Labor de 

la ONG’s, Ed Casa y Ciudad, Mexico D.F, Mayo de 1997. Pag.2. 
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7 4 e —_ 
mismo qué ho tes da ningun tipo de servicios, en muchos casos era 
como un premio a los revolucionarios, en forma de pago, por deponer 
las armas, mas tarde estas colonias populares tienden a ir hacia el 

poniente, hasta encontrarse con los terrenos del lago de Texcoco. 

Es asi como estos grupos poblacionales quedaban fuera del 
mercado de vivienda y se veran obligados a establecerse en la 
periferia de la ciudad, o mejor dicho lo que consideraban zonas 
periféricas de acuerdo a fa época si miramos en el punto anterior ef 
modelo concéntrico del crecimiento de ta ciudad, donde ei costo del 
suelo era mucho menor, por la falta de servicios, surgiendo asi 
asentamientos de baja calidad con malas condiciones de subsistencia, 

habitados principalmente por los sectores subocupados de la poblacién 
y algunos sectores asalariados de bajos recursos. Es por eso que hoy 
en dia encontrames viviendas populares en diversas delegaciones, 
claro en unas mas que otras, siendo en la actualidad las delegaciones: 

Tlahuac, Milpa Alta, Xochimilco, Iztapalapa, Cujimalpa de M. las que 
mas cuentan con este tipo de viviendas. 

Actualmente aproximadamente el 70% de la poblacién del D.F. 
habita en estas zonas que podrian ser clasificadas (para diferenciarlas 
solamente) de acuerdo a su forma de ocupacién en: 

- Colonias paracaidistas. 
- Ciudades perdidas. 
- Fraccionamientos populares. 

Por lo general estos fraccionamientos estan caracterizados 

por la improvisacién de espacios que serviran de albergue en un 

primer momento (la ocupaci6n del terreno) y que muy probabiemente 

pasaran a formar parte de su vivienda a través de un largo y costo 

proceso, caracteristico en dichas colonias. 

Y durante este prolongado periodo de evolucién y crecimiento 

de fa vivienda, su propietario construye sin una orientacién técnica 

adecuada, por fo que el ma! aprovechamiento o mal uso de los 

materiales, la baja calidad de su construccién y el mal funcionamiento 

entre sus espacios, son caracteristicos de estas viviendas, asi mismo 

estas caracteristicas las explicaremos mas detalladamente en el 

siguiente punto. 
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   s Generales de ta Vivienda opular. 

Como dijimos anteriormente en México la vivienda popular se 

ha convertido fundamentalmente en un problema no solucionable por 

el gobierno, por la falta de desarrollo economico, caracterizado este 

por extraordinarios incrementos en ta poblacién. La cua! su bajo nivel 

econamico les impide el acceso a los organismos de vivienda 

existentes (estamos hablando que casi mas del 45 por ciento de la 

poblacién en el D.F., percibe menos de 2 vsm®), por lo que construyen 

mediante el ahorro. 

Ahora esta poblacién al no tener disponibilidad econdmica se 

va desplazando a fos asentamientos humanos, la cual se enfrentan en 

primer termino, al problema de encontrar un lugar donde vivir. En otras 

palabras su punto de partida es siempre un pedazo de tierra. Asi 

mismo estos lotes, por lo general estan ubicados en terrenos de muy 

poca rentabilidad en el mercado, no retnen las condiciones de 

equipamiento y servicios necesarios, ademas de encontrarse en Zonas 

alejadas de los centros de trabajo. Ademas pudimos observar una 

irregularidad en la tenencia de la tierra. 

Posteriormente se enfrentan al problema de su construcci6n, 

como el de levantar paredes y techos para su misma seguridad, cosa 

que van realizando poco a poco de acuerdo a sus posibilidades, este 

proceso puede tardar aflos (de 20 a 30). La adecuaci6n del lote esta 

basada en el trabajo familiar y el ahorro. 

En esta construccién por etapas, condicionado por la falta de 

recursos generalmente presenta: 

Alto costo en la adquisicién de los materiales, originado por la 

distancia entre el usuario con los proveedores, ademas de esto hay 

que ajiadirle el consumo a pequeiia escala. 

Aplicacién de sistemas constructivos tradicionales, aprendidos 

en la practica por los albajiiles, observandose en la mayoria de los 

casos, una utilizacion inadecuada de las materiales, asi mismo los 

instrumentos de trabajo que emplean son minimos y rudimentarios. 

ne 

5 Alvarez Jose, Rodolfo Pichardo, Condiciones para Ja Producci6n de Vivienda, Ed. Casa 

y Ciudad, Septiembre de 1996, pag. 17. 
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Falta de asesoria tanto arquitectonica como técnica en el 

proceso constructivo, ocasionando frecuentes modificaciones, 

haciéndola mds costosa, Mismo que da origen a irregularidad 

estructural, ya sea por fa baja calidad o por el uso excesivo de los 

materiales durante su construccion. 

Esta vivienda sociaimente baja, es insalubre, inestable, 

hacinada, en reciprocidad a las condiciones minimas de produccién de 

la fuerza de trabajo. 

Con respecto a la tipificaci6n de fa vivienda, podemos decir 

que {a gran participacion de esta mano de obra calificada en las 

colonias populares, ha llevado que las formas de ocupacion del lote 

sean poco variables, cayendo en la repeticion constante de esquemas 

de funcionamiento arquitecténico establecidos. 

Por fo general, en el inicio del proceso se mantiene la tradicion 

de “cuarto redondo” como el centro de actividades familiares, 

posteriormente la transforman en estancia-comedor y en una pequefia 

cocina que luego la amplian, conforme crece la familia y los ingresos lo 

permiten. 

Otra caracteristica que encontramos es que debido a la 

ubicacion del lote no cuentan con equipamiento ni infraestructura en la 

zona, ademas que se encuentran retirado a sus centros de trabajo. 

Todo lo anterior ocasiona que el costo social que tiene la 

vivienda en estas colonias sea muy elevado, debido a su prolongado 

proceso evolutivo y su localizacién en la ciudad; resultando entonces 

que quienes menos capacidad economica tiene en nuestra sociedad, 

pagan los precios mas elevados por su vivienda. 

Condiciones de disponibilidad de suelo.- 

Hemos considerado importante hacer mencién de este aspecto 

ya que no es posible hablar de avances tecnologicos y planificar 

mejoras en los procesos constructivos si no existen predios donde llevar 

a cabo edificaciones. 

Como ya se dijo anteriormente, el crecimiento urbano 

acelerado, o la expansién innecesaria_y caotica de las urbes, se origino 
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a partir de las migraciones Hacia las grandes Cludades debidas a las 

desigualdades econdmicas entre regiones rurales y urbanas del pals. Es 

este crecimiento lo que no ha permitido la posibilidad de planificar y 

crear reservas territoriales para la producci6n de vivienda. Ademas, ese 

grupo de personas que provienen de poblados rurales se ha tenido que 

asentar, generalmente de manera ilegal, en la periferia de la ciudad, 

donde por lo general hay escasez de servcios y equipamiento, ya que la 

renta de esos predios es menor que la de suelos urbanos. 

Dicha carencia de reservas territoriales y los altos precios det 

suelo en el area metropolitana, limitan el desarroiio de los nuevos 

programas de vivienda de interés social. De acuerdo con un documento 

de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, la Ciudad de Mexico 

contaba en 1990 con 5,802 hectareas factibles para urbanizar, esto es 

el, 9% del total de hectareas, ademas, seguin el estudio, se estimo que 

en 1996 dicha superficie disminuyo a 2,600 hectareas, lo cual 

representa una dsiponibilidad insignificante respecto a la necesidad de 

vivienda. Por su parte la SEDESOL reporta, al 31 de enero de 1997, la 

existencia de tierra con aptitud habitacional en et D.F. por un total de 

17.18 hectareas, de las cuales 0.24 pertenecen al tnfonavit, 5.29 al 

Fovissste y el 11.65 a organismos privados, mientras que la zona 

metropolitana cuenta con una reserva territorial de 5.43 hectareas, 

asignadas al Infonavit™. 

En este sentido, ef Programa de Vivienda 1995 - 2000 

considera que resulta inaplazable la regularizacion de la tenencia de ta 

tierra y de las edificaciones irregulares, con el fin de dar certidumbre 

juridica a sus poseedores'’. Ademds se tiene planificada la 

incorporacién de mas de 70 mil hectareas como reserva territorial para 

vivienda, pero alin es necesario perfeccionar los mecanismos de 

incorporacién y utilizaci6n de dichas reservas para que beneficien 

efectivamente a la poblacién mayoritaria de ecasos recursos solicitante 

de vivienda. 

  

Mercado Atri Jose. “La Vivienda en e! Area Metropolitana” en Revista Mexicana de la 

Construccién CMIC, Mexico Mayo 1997. N*508. Pag.9. 

't SEDESOL. Op. Cit. Pag. 19 (referencia N? 3) 
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IENDEN A LA VIVIENDA POPULAR.- 

Como ya lo hablamos mencionado todo lo que le queda por 
hacer al usuario de vivienda en el Distrito Federal, para tener acceso 
a una de ellas, sera por medio de: 

1) La via comercial, es decir comprar una mercancia. 

2) Acudir a algtin organismo publico. 

3) La ocupacién de un terreno periférico, desarrollar 
autoconstruccién, autoproduccién en malas condiciones fisico 
ambientales y en situacién juridica irregular. 

4) El alquiler de ta vivienda. 

5) El hacinamiento familiar. 

La primera y segunda via ofrecen acciones que podemos 

caracterizar y globalizar como  viviendas terminadas que 

necesariamente requieren de ta infraestructura necesaria, opcién que 

cada vez mas esta fuera de los alcances de los sectores de menores 

ingresos. 

La tercera opcién se refiere al esfuerzo famitiar. Pero también 

significa un aporte para seguir manteniendo ciudades caoticas, no 

planificadas y costosas en al introduccién de sus servicios. 

La cuarta opcién permanentemente ve restringida su vialidad, 

no solo por el costo de un alquiler, también por la indisponibilidad de 

este tipo de espacios, sobretodo en las zonas centrales de las 

ciudades. 

La opcién def hacinamiento, que tiene una primera 

justificacién en la cultura de las familias nucleares y que se convierte 

en la resolucién inmediata que se pueden dar las propias familias. 

Ante toda esta problematica que impera en el Distrito Federal 

para adquirir vivienda el gobierno crea organismos que trataran de dar 

solucion a la vivienda popular, que es la que mas demanda en nuestra 

poblacion, y que a nuestro criterio son los que se estan ocupando de 
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alguna manera a po de usuarios, estos organismos so 
FOHNAPO, FIVIDESU y FICAPRO, mismos que no se pueden dar 
abasto para resolver la misma. A continuacién haremos una 

descripcién de cada una de ellas. 

FIDEICOMISO FONDO NACIONAL DE HABITACIONES POPULARES (FONHAPO).- 

Seguin el Gobierno federal a sefialado que FONHAPO seria un 
agente promotor a nivel nacional de programas de vivienda popular, 
mediante el otorgamiento de créditos y el apoyo a tanto a autoridades 
tocales como a “grupos a pobladores organizados” para la solucion al 
problema habitacional. Su politica incluye la atenci6n prioritaria a la 
poblacién de menos recurso, el fomento a la vivienda cooperativa, el 
apoyo a la autoconstruccién y mecanismos para ofrecer suelo barato”?. 

El campo de accién del organismo considera como 
beneficiarios o poblacion objetivo ail sector no asalariado de la 
poblacién, cuyas percepciones (ingreso familiar) no sean superiores a 
2.5 veces salario minimo de la zona econdémica del pafs (estamos 
hablando del 70% de ja poblacién del pais en 1991), con esto se 
pretendia realizar acciones de vivienda progresiva y vivienda terminada 
para una poblacién potencial de al menos 70 por ciento del total 
nacional, pero paso a manejar solo el 4.9% de los recursos nacionales 
destinados a la vivienda en 1990, a 1.5% en 1992. Y ésto ha hecho 
bajar su participacién del 17% en 1990, al 9.5% en 1992 en el total de 
famitias atendidas en el Programa Nacional de Vivienda. 

Ademas otorga créditos que no cubren el costo de una 
vivienda de interés social, la poblacién beneficiaria tiene que hacer 

aportes por cuenta propia (por medio de su ahorro y/o recurriendo a 
otras fuentes crediticias) para adquirir suelo, pagar gastos 

administrativos, realizar tramites paralelos en otras oficinas y, sobre 

todo, pagar la habitabilidad y terminacién de la vivienda. 

Por lo que podemos apreciar las reglas_financieras 

aparentemente siguen siendo las mismas, sin embargo existen lineas 

que no operan. Es decir, la caracteristica de! FONHAPO como un 
organismo que ofrecia una gama de posibilidades para acceder a 
condiciones de habitabilidad producida por distintas practicas a 
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38 

conforme a sus posibilidades ha tdo reduciendo este 

esquema a la opcién de la “vivienda terminada”, producida por 

empresas constructoras. La explicacion formal no existe, nuestra 

hipotesis se refiere a que es la accién que requiere de la participacion 

de la industria de la construccién y las industrias paralelas (acero, 

cemento nacionates), utiliza mucha mano de obra no calificada, en 
consecuencia sera mas costosa para los grupos beneficiarios pero 
mantendra activa esta rama de la economia nacional. Creemos que es 

una forma de entender ta “facilitacién” en politicas habitacionales. 

Por ello, no es posible mantener como opcién el accesos 
colectivo que ofrece una garantia solidaria. La tendencia es la 
individualizaci6n de créditos. 

FIDEICOMISO DE VIVIENDA, DESARROLLO SOCIAL Y URBANO (FIVIDESU) 

Este organismo se creo en noviembre de 1983, como 
respuesta a la problematica de fa vivienda en el D.F., su funcién estuvo 
destinada a satisfacer las necesidades de vivienda de la clase obrera 
(estatal y privada) y de ta poblacién de ingresos minimos de la ciudad 

de México. Tuvo apoyo preferencial sobre las cludades perdidas y muy 
esporadicamente en las vecindades deterioradas. 

Dentro de sus objetivos estaba planeado para: 

1) Impulsar y realizar acciones de vivienda de interés social, 
mediante la autoconstruccién, el mejoramiento de la vivienda y la 
vivienda terminada. 

2) Impulsar la construccién de infraestructura y servicios de las 

zonas donde se realicen acciones de autoconstruccién o de 
vivienda terminada. 

3) Realizar a gran escala la adquisicion, de materiales de 
construcci6on, procurande con ello disminuir el costo de 

construccién de la vivienda de interés social. 

Dentro de los programas de mejoramiento y autoconstruccion, 
los beneficiarios en general son pobladores del D.F. con ingresos entre 

0.5 a 3 veces el salario minimo, dando prioridad en al autoconstrucci6n 
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a grupos integrados con Un miro dé15 familias que estén apoyadas 

por la politica estatal. 

Los créditos se otorgan en materiales, no en efectivo, para lo 

que cada familia firme un contrato de adhesi6n en el cual se 

comprometa a cumplir con determinadas horas de trabajo. Ya 

concedido el crédito el plazo maximo a pagar son de 10 afios con un 

interés de 4 por ciento. 

En un analisis que se hizo en la Ciudad de México, sobre el 

funcionamiento que ha tenido el FIVIDESU, se sefialan entre sus 

principales problemas: 

a) La escasez de suelo urbano adecuado a costos accesibles a nivel 

popular. 

b) La crisis econdmica y las condiciones bancarias que repercuten 

en los créditos puente, limitados y de gestion complicada. 

¢) Los créditos hipotecarios individuales de largo plazo y adecuados a 

la demanda popular son limitados, debido a la reducci6n de las 

lineas financieras, producto de las crisis econédmica. 

y encarecimiento de su capacidad 
de programas de parques de 

d) Se detecta la dispersion 
administrativa por la operacion 

materiales y mejoramiento. 

FIDEICOMISO CASA PROPIA, FICAPRO.- 

Este organismo creado en septiembre de 1997, tiene como 

objetivo atender a la problematica del sector inquilinario, como 

actividad basica a fin de concertar intereses entre propietarios e 

inquilinos en base a la accién rectora del gobierno, incidiendo en ta 

solucién de la problematica derivada de! sistema de congelacién de 

rentas en la Ciudad de México. 

En estos ultimos afios el fideicomiso ha bajado sus 

promociones a la IInea de adquisicién de vivienda en renta debido a la 

escasez de recursos. Su preocupacién ha estado orientada hacia la 

demanda de tos constructores buscando responder con una oferta de 
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vivienda digna 
en vecindades, aunque también este ha resentido la crisis financiera. 

£n general el retraso en la fluidez de los recursos ha llevado a 
cumular un rezago respecto a las metas anuaimente fijadas de! 174% 
en el periodo 88-94, ocasionando entre otras cosas que los tiempos de 
asignaci6n del crédito sean muy largos, entre 4 y 5 afios. 

Ademas que dentro de fos problemas que arrastra el FICAPRO 
esta el hecho de su falta de capital de trabajo (no recibe una partida 
presupuestal) fo que traduce en una operacion cara a sus 
derechohabientes. 

Todos estos Organismos y El Programa Nacional de Vivienda 
que intenta coordinar el conjunto de acciones“gubernamentales en la 
materia en México, significa: 

a) El carecer de estrategia de mediano y iargo piazo. 

b) Estar orientado a al reactivacién econdémica y su recuperacién 

financiera. 

c) Falta de coordinacién con otras instancias de gobierno ligadas 
a la vivienda como son suelo, servicios y equipamientos. 

d) Carencia de discusi6n social sobre la distribucién y asignacton 

de recursos. 

e) Ser un marco normativo que no tiene mecanismos legales que 

permitan e! acceso efectivo a la vivienda. 

f) Para la Zona Metropolitanas, una reduccién sistematica de 
recursos con argumento de una politica de descentralizacion. 

g) Para el caso de la vivienda popular y su accionar colectivo, la 

tendencia normativa y operativa es la individualizaci6n de los 

créditos. 

13 Sandoval Georgina y Cruz Luis, Gestion Urbana en fa Ciudad de México, Ed. Casa y 

Ciudad A.C. Mexico 199§._Pag.10   
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h)No existe un programa explicito que permita que el 
arrendamiento de la vivienda se desarrolie y se mantenga, tanto 
por la intervencién estatal como privada. 

i) En sintesis, es la aplicacién de un modelo financiero para quien 
pueda pagarlo. 

3.3.3. TIPO DE USUARIO DE LA VIVIENDA POPULAR.- 

Por lo general este tipo de usuario pertenece a una sociedad 
de caracteres disimbolos: hereda un sentido de permanencia en lo 
tradicional, pero desea y necesita incorporarse al acelerado proceso de 
cambio que denotan otros grupos sociales. Esta poblacién ha dejado 
de ser  predominantemente rural para  convertirse en 
predominantemente urbana y se establece en asentamientos humanos 
caracterizados por grandes desequilibrios y una gama extensa de 
problemas que se expresan entre el lujo para las clases minoritarias, 
frente a la pobreza y de pauperizacién de las edificaciones de las 
grandes mayorias. 

ASPECTO SOCIOCULTURAL DEL USUARIO DE VIVIENDA POPULAR.- 

Podemos decir que una gran proporcién de los mexicanos 
pobres metropolitanos es inmigrantes que han llegado principalmente 
de los estados de Michoacan, México, Guanajuato e Hidalgo. Los 
sectores de ingresos mas bajos se concentran en el este y nor este de 
la ciudad en colonias Proletariadas relativamente nuevas. Los grupos 
de ingreso bajo y moderadamente bajo estan ubicados en el centro 
metropolitano y en la parte norte de la ciudad. Los_sectores de ingreso 
medio y superior se concentran en las viejas areas suburbanas y en 
los nuevos fraccionamientos ubicados en los secciones sur y noroeste 
del area metropolitana. 

Culturalmente tienen un nivel medio con tendencias bajas, 
esto es debido a que es una clase muy castigada y olvidada por los 
diversos sexenios dei gobierno, y por ende la gran mayoria de sus 

predios son conseguido por medio de invasiones, muchas veces a 
“ley del mas fuerte”, una vez conseguidos los predios construyen una 
barda para delimitar los limites con el exterior y poco a poco ir 
construyendo, con la concepcién primero de protegerse ante una 
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después ff creciendo de acuerdo a sus posible expulsion y 
necesidades, sin ninguna planeacion previa, muchas veces repitiendo 
los espacios donde crecieron en su nifiez. Educacionalmente es raro el 
usuario que llega a un nivel de preparatoria terminada, la gran mayorfa 

abandonan tos estudios debido a las necesidades economicas que 
atraviesan, en la cual de todo lo que ganan tratan de ahorrar al maximo 
para seguir construyendo su casa, por que es sinénimo de seguridad, 
tranquilidad y herencia para sus hijos. 

ASPECTO SOCIOECONOMICO.- 

Mas del 45 por ciento de ta poblacion no pude permitirse 
pagar los precios det mercado de las viviendas que satisfacen las 

normas de construccién vigentes en la ciudad, por que solé cuentan 

con menos de 2 vsm. 

Por lo general estas viviendas estan constituidas, por usuarios 
cuyo ingreso econémico no supera los dos salarios minimos, si 
tomamos en cuenta que a la fecha el salario minimo mas alto, que 
pertenece a area "A” es de 34.45 nuevos pesos al dia, estamos 
hablando que al mes cuentan con 2,067 nuevos pesos y si Io 

comparamos con las tablas del CNIC™, en donde estipula que el 

metro cuadrado de una casa econdmica con 49m2 cuesta 2,148 
nuevos pesos el metro cuadrado, entonces deduciremos que los 
usuarios de esta vivienda mensuaimente les alcanzara para construir 

mas o menos .96 de un metro cauadrado y ademas para el usuario 
significara NO COMER. 

3.3.4.CASO DE ESTUDIO.- 

Debido a la metodologia adoptada me conviene realizar el 
estudio de las viviendas populares ubicada en la Delegacion 
ztapalapa, por que en ella existe el mayor numero de viviendas, de 
toda la Ciudad de México (tabla XI). 

Misma que también tiene la mayor poblaci6n de todas las 
delegaciones y su tasa de crecimiento esta considerada dentro de las 
cifras altas, como io podemos ver en Ia siguiente tabla: 

‘4 Camara Nacional de la Industria de Construcci6n (CNIC), Publicacién 
Marzo det 99. 
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TABLA XI 
POBLACION DE LA CIUDAD DE MEXICO, 1990-1995 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

DELEGACION 1990 1995| TASA DE 

CRECIMIENTO 

Cd. de México 8,235,744| 8,483,623 0.59 

Cuauhtémoc 595,960 539,482 1.97 

V. Carranza 519,628) 485,481 -1.35) 

B. Juarez 407,811| 369,848 -2 

M. Hidaigo 406,868/ 363,800) -2| 

iztapalapa 4,490,499] 1,696,418) 3 

G. A. Madero 1,268,068] 1,255,003) -0.2 

A. Obregén 642,753} 676,440 4 

Coyoacan 640,066] 653,407 0 

Azcapotzalco 474,688| 455,042 -0.84 

Tlalpan 484,866} 552,273 3 

fztacatco 448,322; 418,825! -1 

Xochimilco 271,151] 332,222 4 

Tlahuac 206,700} 255,890 4 

M. Contreras 195,041 211,771 1.65 

Cuajimatpa 119,669 136,643 3 

Milpa Alta 63,654 81,078 5             
Fuente: XI Censo General de Poblacién y Vivienda, México, INEGI, 1990. Conteo 

General de Poblactén y Vivienda, México, INEGI, 1995. 

Asi como también, es la que presentan el déficit de vivienda 

mas alto de todas las delegaciones (tabla XII) como to podemos ver a 

continuaci6n: 
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TABLA X 
DATOS SOBRE LA SITUACION HABITACIONAL EN EL DF, 1990 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

              

 Delegacién | Familias | Deterioro | Deterioro | Vivienda | Nuevas 
sin 

vivienda | total (b) | parcial (c) | hacinada (d) | familias 

(a) (e) 
Azcapotzalco | 2,078 9,409 47,719 21,238 4,791 

Coyoacan 2,003 12,729 66,134 21,672 §,420 

Cuajimalpa 558 2,638 11,463 8,084 1,353 

G. A. Madero | 6,245 23,637 | 121,728 58,903 9,410 

ztacalco 1,514 8,995 43,604 21,666 3,691 

\ztapalapa 6879 |«, 28,976;5['. 139,728...) . 93,315 7,339, 

M. Contreras 172 4,818 19,449 12,198 1,172 

Milpa Alta 137 1,584 6,031 5,204 437 

Alvaro 2,526 13,468 62,770 36,169 3,080 

Obregon 
Tlahuac 845 3,944 19,247 15,357 1,693 

Tlalpan 1,155 41,550 49,421 26,781 2,976 

Xochimilco 998 6,565 26,269 18,772 1,879 

Benito Judrez} 393 9,657 51,505 6,586 3,176 

Cuauhtémoc | 1,556 14,075 71,385 21,035 4,824 

M. Hidalgo 676 9,219 45,757 45,139 2,741 

Vv. Carranza 1,594 10,429 §4,115 23,138 3,478 

Total DF 29,329 | 171,686 | 836,326 405,257 | 57,460     
Fuente: XI Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI, México, 1990. 

a) Son familias que cohabitan con otra en una sola vivienda (v: Coplamar. 

Necesidades Basicas, vol. 3, México, 1982). 

b) Viviendas que dado su deterioro, construidas con materiales de baja calidad, 

deben ser reemplazadas de manera inmediata. 

c) Viviendas que por estar edificadas con materiales de baja calidad deberan ser 

reemplazadas en un periodo de 25 afios. 
d) Son viviendas hacinadas aquellas donde cohabitan mas de dos personas por 

cuarto, descartando al bafio y la cocina, a nivel urbano. 

Todo esto nos ayuda a observar que el déficit de vivienda 

inmediato para la Ciudad de México fue de 606,272 casas (tabla Xt{), el 

déficit mediato de un 1,442, 597 casas, mientras el déficit global fue de 

1,500,057 viviendas, mismo que veremos en Ia siguiente tabla: 
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TABLA Xill 
DEFICIT DE VIVIENDA A NIVEL DELEGACION, 1990 

Delegacién Déficit Déficit Déficit 
(inmediato) | (mediato) (global) 

(at+b+d) (atb+c+d) |(atb+c+d+e) 

Azcapotzalco 32,725: 80,444) 85,235) 

Coyoacan 36,404 102,538 107,958; 

Cuajimalpa 11,280 22,743 24,096 

Gustavo A. 88,785 210,512 219,922 
Madero 
Iztacalco 32,175) 75,779 79,470 

(eapalapa’ Eee 129,970)" oir 268,009) 2761298 
M. Contreras 17,189 36,637 37,809 

Milpa Alta 6,925 12,956 13,393) 

Alvaro Obregon 52,163 14,933 118,013 

Tlahuac 20,145 39,392 41,085) 

Tlalpan 39,486 88,907 91,883 

Xochimilco 26,336 52,605 54,484 

Benito Juarez 16,636 68,141 71,317 

Cuauhtémoc 36,666 108,051 112,875) 

Miguel Hidalgo 25,034 70,791 73,532 

'V. Carranza 35,155 89,270) 92,748) 

Total DF 606,272 1,442,597 1,500,057           
  

Todas las tablas anteriores nos ha llevado a la conclusion que la 
delegacién Iztapalapa es Ja que ocupa el mas alto porcentaje en déficit 
inmediato, mediato y global de toda fa ciudad de México, mismo que lo 

apreciamos a continuacién (tabla XIV). 

Fuente: Cuadro 2. Elaboracién propia. 

BLA X' 
PARTICIPACION PORCENTUAL POR DELEGACION EN EL DEFICIT 

HABITACIONAL, 1990 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Delegacion *Déficit Deficit Déficit 

(inmediato) {| (mediato) (global) 

Azcapotzaico 5.4 §.58 5.68 

Coyoacan 6 7.11 7.2 

Cuajimalpa 1.86 1.58) 1.61 

Gustavo A. Madero 14.64 14.59) 14.66) 

Iztacalco 5.31 §.25 5.3} 
Iztapalapa |. 2 29.31 18.64 18.42, 
M. Contreras 2.84 2.54 2.52 

Milpa Alta 1.14 0.9 0.89} 

Alvaro Obregén 8.6) 7.97 7.87 

Tlahuac 3.32 2.73 2.74 

Tlalpan 6.51 6.16| 6.13) 

Xachimilco 4.34 3.65 3.63 

Benito Juarez 2.74 4.72 4.75 

Cuauhtémoc 6.05 7.49 7.62 

Miguel Hidalgo 4.13 4.91 4.9) 

MV. Carranza §.8 6.19 6.18 

Total DF 100) 100 100)           
  

Fuente: Cuadro 3. Calculos propios. 

Como pudimos apreciar en los cuadros anteriores la 
delegaci6n Iztapalapa, se presta para poder realizar nuestra 
investigacién, y en el cual como paso siguiente realizamos el andlisis 
del conjunto de caracteristicas de la vivienda popular, que definen a su 
espacio habitable, asi como su superficie, dimensiones, construcci6n y 
costos en general, que nos resulta algo primordial, tanto en lo que hace 
al aspecto del disefio, asi como también lo referente a la produccion 
habitacional que se viene dando en este tipo de vivienda, el tamario de 
la vivienda representa un elemento decisivo, en particular esta misma 

juega un papel determinante, en efecto el asunto de los costos se ha 
traducido, cada vez mas, en el factor de maxima envergadura, que 
esta provocando una sefialada 
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    tendencia hacia {a disminucién” dé la superficie y la 

vivienda, y en el caso de la vivienda popular es mas contundente, para 

incidir en su reduccién espacial. 

Adelantandonos un poco al desarroflo , podemos decir que las 

dimensiones entre el tamafio de la vivienda que es patrocinada por el 

Estado y la producida por los propios usuarios de los sectores 

populares, vemos que {a producida por estos ultimos, cuentan 

frecuentemente con dimensiones mayores a las del promedio de las 

contempladas en las propuestas gubernamentales, pero es importante 

aclarar que estas se despliegan en predios que permiten posibilidades 

de expansién, poco a poco de acuerdo a sus economias, en cambio 

las viviendas publicas se desarrollan en edificios multifamiliares o en 

viviendas duplex, donde no permiten crecimiento. 

Este andlisis que desarrollamos nos servira, para dos motivos: 

El primero sera establecer cual ha sido él posible desarrollo de la 

vivienda popular en esta zona, asi mismo como fos elementos que 

participan para su desarrollo. El segundo sera que en el prototipo 

obtenido aplicar los sistemas prefabricados, y poder asi tratar de dar 

respuesta a nuestra hipotesis, objeto de esta investigaci6n. 

3.3.4.1 ENTORNO FISICO DE LA VIVIENDA POPULAR EN IZATAPALAPA.- 

En la delegacion !ztapalapa como hemos venido expticando 

existe un gran nimero de viviendas populares, asi mismo podemos 

decir que existen 115 asentamientos, de las cuales 56 ya estan 

Regularizados, 26 por regularizar mediante su consolidaci6én y 33 por 

ordenar’®. 

Mencionamos ésto por que es, en los asentamientos en 

donde generalmente parte el origen de {a vivienda popular, y en la cual 

aliados con el tiempo y el incremento de sus econdmias van pasando 

por diferentes etapas, comenzando primero como: 

Una vivienda pauperrima, construida con materiales de 

desecho, que a lo mucho contaran con una superficie que van desde 

los 16 a 25 m2, obviamente esta gente cuenta econdmicamente solo 

  

'5 Comision de Recursos Naturales (CORENA), Publicacién de Agosto de 

1998. 
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bee 
minimo, siendo el jefe de familia el Unico que trabaja, 

generalmente el nucleo familiar esta constituido por un matrimonio 
joven que contienen uno o dos hijos cuando mucho. En esta etapa 
podemos mencionar los asentamientos: Coronilla Il, Lomas de 

Pedregal (invasion), Copiaxo, Degollado, Cerro de ta Estrella entre 
otros. Asi mismo podemos mencionar que estos asentamientos tienen 
una antiguedad que van de los 6 meses a los 2 afios. 

Al pasar lo afios se van convirtiendo en una vivienda en 
proceso de construccién, en el cual se inicia su construccién con 
materiales que van hacer permanentes, esto va muy relacionado a su 
econdmia, por que se denota que ya cuentan con un ingreso de 1 a 

2.5 salarlos minimos por familia, el incremento econdmico va en 

acenso por que el padre tabaja doble turno o por que ya su hijos 
comienzan a trabajar y aportan a fa econémia familiar. Respecto al 
4rea constructiva en muchos casos pueden contar con una superficie 
que van desde 40 a 70 m2. En esta etapa podemos mencionar los 
asentamientos que quedan en Cerro de la Estrella: Ampliacion Valle de 
Luces, El manto, La Nopalera, Maravillas, La Lomita, entre otros. Asi 

mismo podemos mencionar que estos asentamientos tienen una 
antiguedad que van de los 3 afios a los 8 aftos. 

Finalmente, se convierten en viviendas en etapa de 

consolidaci6n, en la cual los materiales que emplearon. son 

permanentes, cuentan con superficie construfda que va desde los 70 

a 100 m2, y un ingreso econémico por familia es de 2 a 3 salarios 
minimos, obviamente en éste punto los hijos apoyan econdmicamente 

al ingreso familiar. En esta etapa podemos mencionar fos 

asentamientos que quedan en Sierra Santa Catarina: San ldelfonso 

Mz 37 (fig. 3.4), Degollado Chico, Potreo Caltenco (fig. 3.5), Minas, 

entre otros. Asi mismo podemos mencionar que en estos 

asentamientos su antigtedad va de los 8 afios a los 14 afios. 
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imagen: Raul Nénez Este asentamiento cuenta con 120 familias 

Figura 3.5 Asentamiento Potrero Caltenco 

fal 

  

Imagen: Radl ‘Nafez Este asentamiento cuenta con 410 familias 

La gran mayoria de estas viviendas estudiadas tuvieron o 
tienen problemas con la tenencia de su terreno, basicamente por que 
su lote fue invadido y aun no estan regularizados. Algo que me llamo la 
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atencié n de estos asentamientos se hace con 
bastante eficacia y es el primer servicio que tienen las viviendas, 

encontramos que todas las viviendas disponen de energia electrica, 
aunque contar con los demas servicios tarda afios y en muchos casos 
hasta decadas. 

En las etapas iniciales de asentamiento, las viviendas no 

disponen de agua y mucho menos drenaje, en la segunda etapa de la 
vivienda, cerca de la mitad de su proceso cuentan con ambos 
servicios a la vez. Obviamente en la tercera etapa cuentan con todos 
los servicios. 

3.3.4.2 COMO ES EL SEMBRADO DE LA VIVIENDA POPULAR DENTRO DEL 
LOTE.- 

En este punto detectamos seis formas de inicio en la 
apropiacién de! predio, las cuales nos fueron las mas comunes, pero 
por lo general, casi siempre empiezan ocupando l|a parte delantera del 
predio (fig. 3.6), para posteriormente ir creciendo de acuerdo al 
aumento familiar y que segtin economia lo permita. 

Figura 3.6 Como inician ta Construccién en Estas Viviendas 
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Esto es lo que conocemos como cuarto redondo, en donde sus 

habitantes reatizan todas su actividades y necesidades en un sol6 

ambiente, mismo que no cuentan con ningun tipo de intimidad, 

generaimente este espacio va desde los 16 a los 25 m2 

aproximadamente y lo dividen provisionaimente con muebles y cortinas 

para separar visuaimente la zona de dormir de la de estar (fig.3.7). 

Figura 3.7 Cuarto Redondo 
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Dibujo: Raul Nufiez 

Seguin los usuarios nos manifiestan que empiezan primero 

por la parte delantera debido al temor constante que sienten, al saber 
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que en cualquier momento Seran -desa lojados_ , y @ manera de 
proteccién y de impedir esto, es primero cerrar el frente con el cuarto 
que cubrira sus mas minimas necesidades, esto !o realizan, en 

muchos casos construyendo durante la noche para que las autoridades 
no se den cuenta (fig. 3.8). 

Figura 3.8 Por !o general encontramos este tipo de Interior de la vivienda popular 
en la delegacién Iztapalapa 

Esto lo pudimos corroborar con la autoridades de fa Comisi6n 

  
Imagen: Ratl Nufiez 
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esta delegacién, tienen efectivos patrullando las 24 horas, para impedir 
la invasion de estas zonas, por que sold tienen el plazo de poder 
retirarios durante los primeros tres dias despues de la invasi6n, por 
que de no proceder ésto, pasara ha ser resuelto por la Delegacién, 

cosa que en muchos de los casos tampoco podra retirarlos, e inclusive 
pasado ei tiempo los mismos invasores se van conjuntando y 
organizando, para ir a exigir y presionar a las autoridades 
delegacionales para que les pongan todos fos servicios de 
infraestructura, manejandolo como acontecimientos politicos , dando 

como resultado que en fa actualidad existe asentamientos con 22 
afios de antiguedad, que en muchos de los casos ya hasta con 
escuelas y servicios médicos cuentan, ésto imposibilitaré a las 
autoridades desalojarios, no quedando mas remedio que regularizar 
estos predios. 

Asi mismo CORENA, nos manifiesta que ésto se da por que 
en la parte de areas urbanas, la insuficiente oferta imobiliaria a precios 
accesibles es causa determinante deta ocupacidn irregular de la tierra, 
lo que ocasiona una extensién urbana incontrolada, hacla las zonas 
de alto riesgo o de proteccién ambiental, cuya urbanizaci6n y dotacion 
de servicios origina costos muy elevados y,'con frecuencia, dafios 
ecologicos irreversibles, pero, una vez ocupados estos terrenos y 

establecido un grupo de familias en condiciones de baja sanidad y 

calidad de vida, que otra opcién tiene el gobierno de dotar la zona de 

servicios publicos basicos, lo cual no permite que se progrese en 

contra del déficit y de la invasién de terrneos. 

Después de haberse apropiado del terreno y empezar con la 

construccién, las tendencias en la delegacién Iztapalapa de de las 

viviendas populares , es terminar la construcci6n como las siguientes 9 

tipologias (fig. 3.9). 

    

Figura 3.9 Formas tipologicas de terminacion 
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Pudiendo observar que como no cuentan con una planeacion 

  

previa, en todas ellas tienen trazos rectos, sus desviaciones y cambios 

3 INEZ. VILCHEZ. 

  
         



   
de direccién o prolongaciones laterales son a | 
escuadra”, son pequefios cuadrados 0 rectaéngulos. 

Asi mismo emplean forma trapezoidal (por fas condiciones de 

delimitacién del predio) pero siempre buscando lta escuadra en las 
demas habitaciones. No hay cuartos ovalados, circulares o con formas 
irregulares, estamos acostumbrados a habitar en espacios con formas 
rectas, vivimos dentro de cubos. 

La utilizaci6én de espacios cuadrados o rectangulares en 
nuestra sociedad (predominantes) nos ha llevado a desarrollar una 
tecnologia apegada a ello, es decir ta industria de la construcci6én 
produce los insumos necesarios para continuar con este tipo de 
edificaciones. Asi mas del 90% de los elementos producidos 
industrialmente son a escuadra o disefiados para construir espacios en 

angulos rectos. 

En cuanto a las dimensiones de estas viviendas por lo general 
son de 8 mts de frontera, por 15 mts de profundidad, dandonos una 
area total de 120 mt2, de los cuales solo cuentan cuando mucho con 
80 mt2 de area construlda. 

3.3.4.3 SISTEMA CONSTRUCTIVO DE ESTAS VIVIENDAS.- 

Como mencionamos anteriormente, los habitantes de este 
tipo de vivienda su primera preocupacién es encontrar un pedazo de 
tierra en donde habitar, que generalmente termina invadiendola, fa cual 
no cuentan con un proyecto arquitecténico previo, mas bien el jefe de 
familia comienza a materializar su objetivo inicialmente en el terreno a 
base de trazos. 

Esto se traduce en partidos arquitecténicos por etapas, es 
decir cuarto tras cuarto a lo largo de un pasillo cubierto o descubierto 
que les sirve de acceso, algunos de dichos cuartos son los bafios, 
otros la cocina, los demas recamaras, cuando fa familia nuclear crece 
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‘para formar nuevas familias”, 

Tl 

se forman las vecindades o bien 
cuando uno de los cuartos se rentan. 

  

    

Es. por eso que la falta de planeaci6n previa, en lo 

arquitecténico, estructural e instalaciones, se va convertiendo en un 
grave problema econdmico, por que en muchas ocasiones se tira lo 
construldo para después tratar de construirlo ajustandolo, a lo que el 
nuevo proyecto lo demande. 

Es decir cuando el habitante adquiere o invade su terreno, 

primero edifica una bodega de cartén de chapopote, que le sirve no 
solé de almacenar, sino para vivir en la misma, en condiciones 
infrahumanas aqui nos referimos al inicio del famoso cuarto redondo. 

En ta segunda etapa, construye cuartos pegados con lodo, 
techos de lamina, pisos de tierra, sin cimientos. 

En la tercera etapa, construye con cimientos, muros pegados 
con aglutinante definitivo, reforzados con castillos y dalas de concreto 
armado, asi como losa de concreto armado, piso firme de concreto 
simple, entubado eléctrico, servicio sanitario provisional. (En esta etapa 
escritura su terreno o Io regulariza). 

En la cuarta etapa, realiza recubrimientos y acabados 
incluyendo instalaciones. (En esta etapa regulariza su construccién 
ante las autoridades). 

Ahora nos preguntaremos como es que financian sus 
viviendas, cosa que la gran mayoria no cuenta con ningun tipo de 
crédito, y tienden a autofinanciarse, en caso con la solidaridad del 

“esfuerzo propio y ayuda mutua’, en otros casos a base de “tandas”””, 
_ pero las mas de las veces destinando parte de su Infimo sueldo en la 
compra de materiales y la aportaci6n de !a mano de obra que desde 

16 Seguin el Plan Nacional de Desarrolio 1995-2000 estan integradas por el padre, fa 

madre y tres hijos, en promedio 5 individuos 

7 A altimas fechas proliferan empresas como ACCO, AUTOCASA, AUTOFIN, PROA, 
autorizadas por el gobierno que atraves del ahorro-fianciamiento de sus socios, asignan a 
los beneficiarios capital para construccion. Tambien ahora BITAL lanza el sistema ahorro- 
tandas y BBVe! tradicion: 

    
 



  

  

  

es especializada. Esto ullmo da origen al procedimiento 
“progresivo” que puede durar afios para la terminacion de la vivienda. 

También es conveniente aclarar que por carecer de 
financiamiento quienes construyen de esta manera incurren en 

“desconomias”, pues la adquisicién de materiales al menudeo, los 
encarecen y la intervencién de mano de obra no especializada “cuesta 
caro” a final de cuentas. 

Referente a los insumos que emplean podemos decir que: 

En Ja mano de obra: 

Es totalmente artesanal, carente de preparacion en un medio 
que requiere de un poco de conocimiento previo. Por necesidad de 
tener “un rincén donde vivir" el edificador involuntario se ve precisado 
a invertir tiempo de su descanso en construccién de su morada™. 

En otras ocasiones para no trabajar directamente en la 
construccién de su casa, el jefe de familia labora “doble turno”, cuando 
la solucién es propicia para poder pagar al peén u oficial que levante 

su casa. 

Aun cuando hemos podido observar, una diversidad de 
materiales empleados por estas familias y mismos que son también 
corroborables en el punto el 3.2.4, podemos decir que la gran 
tendencia es hacia los siguientes materiales, que veremos a 
continuaci6én. 

Los materiales de construccién que emplean son: 

Su uso esta supeditado a la oferta y existencia en e! mercado, 
por lo general en la vivienda popular de esta zona se inclinan por los 
tradicionales a base de cemento, tabique, arena, grava, calidra, yeso, 

varillas, alambre, alambron. 

  

18 segun analisis de Alumnos de la Maestria en Planificacion, ESIA, ZACATENCO, 
siendo ef catedratico el Ing. Arq. Alfonso Rodriguez Lopez, Afirmaron que esto significa 
“Sobreexplotacion ” del trabajador, de por si ya “exprimido“en su labor normal. 
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TECHOS 
Este es un elemento importante en la concepcién general del 

disefio, del que se desprenden multiples derivaciones proyectuales, en 
ef cual fo tenemos como un rasgo generalizado en este tipo de vivienda 
el emplear techos planos, resueltos en casi totalidad de los casos, 
mediante el sistema de losa plana de concreto armado (fig. 3.10); 
después de todo este tipo de cubierta se ha convertido, desde hace 
décadas en el mayor renuencia para proyectar y edificar en México, 
pero esto no quiere decir que debemos seguir con este método y 
declararlo como unica solucién. Aqui conviene introducir algunos 
puntos de reflexion sobre el caracter, aparentemente insuperable, de 
esta formula para techos. De acuerdo a varias experiencias, con 
cubiertas a base de tabique de barro cocido, se puede obtener 
soluciones mas econdmicas, con mejores efectos térmicos y 
notablemente mas rapidas en su construccién, que una losa 
convencional de concreto armado, por todo esto, debemos estar 

abiertos al cambio y poder hacer uso de otras alternativas que nos 
puedan dar mejores resultados. 

Figura 3.10 Normalmente lo resuelven por medio de losa maciza 
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CIMENTACION Y ESTRUCTURA. 

En las cimentaciones emplean el sistema comun, zapatas de 

mamposteria o concreto armado, en su estructura se apoyan en los 

conceptos de columna y castillos, que son planteados con acabados 

aparentes. (fig. 3.10) 

amen 
comet aitic . 

  

    

  
OR EAtAtION, 

Figura 3.10 
Cimientos de piedra Cimlentos de concreto 

Muros.- 

Los materiales mas empleados son de tabique. Blocks de 

concreto y en muchos casos también emplean el adobe, con un 

acabado aparente (fig. 3.11). 
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Figura 3.11 Muros de Tabique 

éCual es fa participacién del usuario en la autoconstruccién de éste 
tipo de viviendas? 

Como habiamos comentado anteriormente lta vivienda popular 
pasa por tres etapas, la cua! va relacionado con la participacion del 

usuario en su edificacion y asi mismo podemos manifestar que: 

En ta primera etapa, en la que se denomina vivienda 

pauperrima, los usuarios autoconstruyen practicamente toda su 
vivienda, como asf mismo las composturas o mejoras que tienen que 
hacer a la vivienda, como reparar goteras en los techos de carton, 
evitar que et viento se cuele por los muros o componer el piso que se 
inunda. En esta etapa se les facilita la autoconstruccion por que la 
mayoria de materiales empleados son de desechos y los encuntran en 

la calle, la cua! representa un 80 % de! total. 
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denominada "de proceso. de 
construccién”, los usuarios inician aportanto ef 50% de mano de obra y 

contratan a los albafliles para que completen la otra mitad, esto es 
durante la edificacioén de los primeros cuartos, a medida que van 
ahorrando y administrando su econdémia, puede decirse que terminan 
aportando e! 35% de la mano de obra, en este punto desde un principio 
construyen con materiales permanente, aunque los techos sean 
generalmente de lamina de asbesto, posteriormente lo cambian por 

losa de concreto. 

En ia tercera etapa, denominada de consolidacién, los usuarios 
solo aportan solamente e! 20 % de la mano de obra en la construccién 
de las ampliaciones de su vivienda, esto se debe a que dispone de 

mas recursos econdémicos para contratar ayuda externa. 

Referente a sus Instrumentos (herramientas y equipos): 

Son rudimentarios debido principalmente a razones de costo, 
falta de conocimientos de nuevos productos , materiales tradicionales a 
jos cuales se les aplica, voiumen restringido de trabajo para la 
realizaci6n de una mayor inversién, almacenaje, durabilidad entre 
otros. 

Por lo tanto atin subsiten ta pala, el pico, la cuchara, la Ilana, 

el nivel, la plomada, el hilo o cordén, la escuadra, el metro, entre otros. 

Se introducen como novedosos ta cortadora de azulejos 0 losetas, la 
tirolera, la dobladora, el vibrador entre otros. 

A nivel de equipo existen las estructuras metalicas, la bomba y 
“olla” de concreto premezclado de casas surtidoras, apisonadoras, 
escaleras plegadizas, entre otros. 

Por que se les encarecen al construir este tipo de viviendas: 

La construccién de vivienda por sus propios constructores de 

escasos recursos econémicos se ve impactada de la siguiente manera: 
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~ La compra de ‘los materiales “al menudeo” encarece la 
construccién. Estamos hablado del orden del 22% mas 
respecto a los existentes en el mercado”. 

- La calidad de los materiales de construccién es dudosa, 
tanto en su forma de adquisicién, como por la ignorancia del 
adquiriente. 

- El costo del transporte de tos materiales en poco volumen y 

en lugares a veces inaccesibles, encarece su costo final. 

- La regularizacion de la construccién ante las autoridades, 

causa mas impuestos que los de una licencia de construccién, 
“regularizadoras”, lo anterior sin incluir las dadivas a 
inspectores. 

- La autoprestaci6én del servicio de mano de obra, para !a 
construccién de su vivienda, resulta costosa mientras el 
beneficiario aprende echando a perder. En este punto 
podemos complementar que la mano de obra no calificada de 
los autoconstructores, la encarece hasta en un 17.5% respecto 
a la existente en el mercado. 

- La amortizacién o deficiencia de disefio en una obra de 
vivienda popular trae entre otras consecuencias mas 
superficie techada y volumen por exceso de circulaciones, por 
mala distribucién arquitectonica, armado estructural de miedo 
o deficiencia del mismo. Los costos se elevan. 

- La amortizaci6n del costo de la herramienta y equipo de 
construccién en un solé uso es antieconémico, pues su 
recuperacion en casos es de entre 8 y 10 obras. Aqui estamos 
hablando que las encarece en proporcion de 2:1. 

- A pesar de tas deficiencias hasta aqui mencionadas en el 
proceso de realizacién de ia vivienda, el usuario de la_ misma 
se encuentra satisfecho en terminos generales en atencién a lo 
siguiente: 

19 Alvarez Jose, Rodolfo Pichardo, Condiciones para la Produccién de Vivienda, Ed. Casa 

  
y Ciudad, Septiembre de 1996, pag_98. 
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- La vivienda en sus dimensiones, distribucién, colocacién, 

colorido, iluminacién, ventilacién , fa realiza segtin sus gustos y 

expectativas. 

- Nadie le impone su vivienda, ni por ta via del financiamiento 
ni por la del permiso de construccién o por la del consejo 
“certero” del gusto del arquitecto. 

- A pesar de habitar en condiciones de modestia, vive en una 

comunidad “humanizada” al lado de vecinos que lucharon por 
los mismos objetivos, con casas distintas una de otras. Aunque 

sea por algun detalle yno de casas “en serie” proyectadas por 

profesionistas. 

- Los focales que integran la vivienda se adecuan a la 
indiosincrasia de sus propietarios, a pesar de no cumplir con 
algunos requerimientos de “sensibilidad” arquitectonica. 

- Desgraciadamente en algunos casos las viviendas no 
funcionan en condiciones de seguridad e higiene. 

Concluyendo.- 

Como podemos observar casi la mayorla de las viviendas 

analizadas, !os usuarios adquieren su vivienda en colonias 

clandestinas o invadiendo zonas ejidales o comunales, donde 

construyen su vivienda improvisando procedimientos y sistemas, tanto 

en la edificacién, proyecto arquitectonico, planeacién y financiamiento 

de su vivienda. 

Establecen alianzas con sus vecinos, para trazar y establecer 

los accesos de tierra a su incipiente urbanizaci6n ; ta compafila de luz 

les introduce el servicio electrico y a base de pipas o con burros 

obtienen el Ilenado de sus tambos de agua, excavando posteriormente 

su letrina sanitaria, asi mismo van construyendo el famoso cuarto 

redondo en donde ies sive para almacenar sus materiales de 

construccién, herramientas y para alojar a sus familias. 

Las técnicas tan rudimentarias utilizadas, los escazos recursos 

humanos , materiales y econdmicos con que cuentan, los 
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juridico, financiero, 
relacionados con la vivienda popular y suelo urbano, todos, en 
conjunto, minimizan los esfuerzos y mejores resultados en el logr6é de 
una “vivienda digna”. * 

social, 

Es preocupante seguir construyendo de esta manera por que 
se estara propiciando a que las clases populares: 

~ Continuen construyendo sin proyecto previo, con un mal 
aprovechamiento de su terreno y mala distribucion 
arquitectonica. 
- Seguiran invadiendo mas por menos, es decir en terminos de 

ineficiencia e ineficacia: materiales caros, transporte costoso, 

mano de obra impreparada, entre otros. 
- Incomodidades por el excesivo tiempo de construcci6n (20 a 

30 afios), y deficientes instalaciones y acabados. 
- Seguiran al margen de la seguridad juridica, siendo evasores 
fiscales involuntarios. 

Por todo to anteriormente mencionado debemos de apoyar los 
esfuerzos de los autoconstructores, con tecnologfas que les evitemos 
fas enificiencias mencionadas, dichas tecnologias deben de partir de 
las que tradicionalmente emplean los autoconstructores, por ser las 

aceptadas por los mismos. 

3.3.4.4. LA VIVIENDA TIPO EN LA ZONA 

Sabemos de antemano cuan dificil es llegar a, definir el 

prototipo arquitectonico ideal de estas viviendas, ademas quiero recalcar 
que no es objetivo prioritario de esta investigacién realizar un analisis 

arquitecténico profundo, si no mas bien el conocer y obtener una 
aproximacién cercana a lo que puden ser estas viviendas populares, en 
ta cual pueda esclaracer la hipotesis de esta investigaci6n, que es: Si los 
sistemas prefabricados pueden o no resolver el grave problema 
habitacional que impera en esta clase de viviendas en la Ciudad de 
México, que es el objetivo principal de esta investigacion. 

Es por eso que hemos llegado a definirla mas que todo, por el 

comun predominante en la zona, asi como también hemos tenido que 

realizar unas minimas correcciones arquitecténicas para dar paso a la 
posible aplicacién de los Sistemas prefabricados. 
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Con respecto a sus necesidades, podemos decir, que 

después de los 20 a 30 afios en lo que terminan su proceso 

constructivo cuentan y requieren los siguientes espacios en donde 

realizan las siguientes actividades 

- Estancia: Convivir, T.V., recepcién, escuchar musica, platicar. 

- Comedor: Comer, platicar, realizar trabajos domésticos y 

escolares. 
- Recamara: Descansar, dormir, guardar ropa. 

- Bafio: Aseo personal y satisfacer necesidades fisiologicas. 

- Cocina: Preparar alimentos, lavar loza y guardar utensilios. 

- Patio de servicio: lavar y tender ropa, alojar objetos varios y 

depdsitos de basura. 

Referente a su zonificacién por to general manejan tres tipos 

de zonas: Zona intima, zona (—— 

de estar y zona de servicios. 

1) Zona tntima 7 é ee 
' -Recamaras 

- Alcobas 
2) Zona de Estar 
-Estancia 
-Comedor 
3) Zona de servicio. 
- Cocina 
- Bafio 
- Patio de Servicio. 
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ZONIFICACION 

Mismo que al pasar de los afios van atravezando por un 

determinado proceso evolutivo (fig.3.12), para su consolidacién total , 

esto estara mas que todo regido al incremento de sus economias, ésto 

es importante por que si los sistemas prefabricados quieren competir 

con los tradicionales, deben de ajustarse a este requirimiento ya que los 

usuarios en fa gran mayoria de fos casos tienden a la progresividad de 

acuerdo a sus econémias. 
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‘Figura 3.12 
PROCESO EVOLUTIVO DE LA VIVIENDA POPULAR 

AUTOCONSTRUIDA EN IZTAPALAPA 
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Como hemos podido ver la vivienda en general ha significado 
siempre para el ser humano una necesidad permanente que refleja 
proteccion, bienestar y progreso. Pero en las ultimas decadas en 

nuestro pais y en la Ciudad de México en particular, ta posibitidad de 
tener acceso a una vivienda adecuada se ha visto mermada y mas en lo 
que se refiere ha vivienda popular, por la gran escacez de recursos 
econémicos que sufren los demandantes y por otro lado, los altos 

niveles de hacinamiento, el crecimiento demografico, el deteriora de las 
viviendas existentes, el aspecto social -cultural del usuario, el lucro de 
las personas que especulan con los terrenos y por supuesto !a falta de 
tecnologias que sean aplicables en ta construcci6n de las mismas. 

Esto es producto de la crisis econémica que ha venido 
sacudiendo al pais, desde los afos setenta hasta la fecha, ya que ha 
tenido repercusiones muy importantes en las posibilidad real de adquirir 

una vivienda, siendo una de sus caracteristicas el desempleo, ia 

subocupacién y el poder adquisitivo disminuido, es indudable que este 
proceso golpea mas a los sectores mayores de !a poblacién , que son 
los que obtienen ingresos mas bajos y cuyas condiciones de vida se han 
visto gradualmente deterioradas, estamos pues hablando de la vivienda 
popular, que infortunadamente estas masas de poblacién, no solo estan 
sumamente detrioradas sino que tienden a agravarse con el tiempo. 

Ahora dentro de las aciones destinadas por el gobierno para 
abatir ef problema de la vivienda popular el gobierno ha creado diversos 
organismo que atienden a la misma, pero no han sido lo suficientemente 

efectivos para resolverlo, por que en resumen son modelos financieros 
para quien pueda pagarlos y la gran mayorla de la poblaci6én no estan 
preparadas para ello, por que si nos ponemos a pensar el 45 % de la 
poblacién de la Ciudad de México no puede pagar el el precio del 
mercados de fa vivienda por que solé cuentan con menos de 2 vsm. 

Esto quiere decir que si tomamos en cuenta que el salario 

minimo més alto que hay a la fecha, pertenece al area “A” y es de 34.45 

nuevos pesos al dia, estaremos hablando que al mes contaran con 

2,067 nuevos pesos y si fo comparamos con la tablas de la CNIC (Marzo 

99), en donde estipula que el metro cuadrado de construcci6n para una 

casa econdmica de 49 M2 cuesta 2,148 nuevos pesos, entonces 

deduciremos, que el _ususario tendra que jar un poco mas de 4 
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    alcanzara para construir .96 metros cuadrados, claro que para ello 
tendra que dejar de Comer. 

A todo esto hay que sumarle que el gobierno en 1993 establecié 
que el gobierno federal no construira mas vivienda ni seria propietario 
de reservas territoriales, por lo que unicamente fungiria como promotor 
de la misma, para que los sectores privado y social tomaran el control 
de ta accion habitacional del pais. 

Si antes se preocupaban por fa vivienda popular, con esta 
politica, menos, ya que para aquellos que ganan menos de 2 vsm, no 
estarian contepladas dentro de estas reformas. 

Actuatmente existe El Programa Nacional de Vivienda, que 

pertenece a lo que se conoce como Plan Nacional de Desarrollo 
Urbano, a cargo dé la Secrtetaria de Desarrollo Social (SEDESOL), en 
el programa correspondiente al actual sexenio presidencial (1995 - 

2000), el que un inicio consideraron los lineamientos estrategicos para 
contrarrestar el rezago habitacional pero hasta la fecha no se han visto 
grandes logros. 

Porque hasta el dia de hoy (1999) el déficit habitacional 
continua, si observamos que la misma SEDESOL ha_ realizado el 
analisis del déficit habitacional que padece la Ciudad de México e 
incluyendo una proyeccién hasta el afio dos mil, esto contempla el déficit 
generado por el deterioro de las viviendas; el déficit de viviendas que en 
este momento no tienen los usuarios o demanda de vivienda no 
satisfecha, y que fo resuelven a través del hacinamiento y, los 
requerimientos futuros de la poblacién, ha calculado que en la Ciudad 
de México requiere para este afio (1999) 356,049 acciones de 
mejoramiento para mantener el inventario y la construccién de 364,291 
nuevas viviendas para atender la nueva demanda, lo que en total suma 

720,340 unidades. Como lo dije esta cifra es nada mas de la Ciudad de 

México, imaginense el déficit total del pals, estamos hablando de mas 

de 4.5 millones de vivienda. 
Ahora mi pregunta seria, nos hemos puesto ha pensar o 

calcular el monstruoso desperdicio y costo social simplemente ai 
calcular el costo de construccién llevada acabo con materiales no 
dimensionados...Esto seria verdaderamente terrible si continuamos con 
el famoso 10 por ciento de desperdico con los sistemas tradicionales. 
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Menciono ésto por que en el analisis de fa vivienda popular 
hemos visto que son los mismos usuarios (casi la mayoria) que 

participan en la construccién de la vivienda y no sold en este tipo de 
viviendas ya que ja Camara Nacional de ta Industria de ta construccion 
nos ha dado ha conocer en reiteradas ocasiones que del total de 
viviendas un poco mas del 70% han sido realizadas mediante la 

autoconstrucion. 

Y la verdad es preocupante seguir construyendo de esta 
manera (sistemas tradicionales), por que se estara propiciando que se 
sigan empieando ej mayor tiempo (20 a 30 ajfios), el mayor desperdicio 
(10%) y el mayor costo, todos en conjunto, minimizan los esfuerzos y 
mejores resultados en ei logro de una “vivienda digna”. 

Es por eso que el construir mas de 700,000 viviendas solo sera 
posible logrario si se adoptan medidas de tipificacién, de produccién 
masiva de componentes aisilados que, dimensionados e 

industrializados, permitan la inclusibn de materiales y técnicas 
adecuadas a cada medio fisico, econémico y social. 

Por todo jo anteriormente mencionado debemos de apoyar los 
esfuerzos de los autoconstructores, con tecnologias que les evitemos 
las enificiencias mencionadas, dichas tecnologias deben de partir de las 
que tradicionalmente emplean los autoconstructores, por ser las 
aceptadas por los mismos. Por la cual seria conveniente 
proporcionaries una gama de alternativas, para que esten en libertad de 
escoger la que mejor se le acomode y no tratando de imponerles una 
de ellas. 
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CAPITULO IV 
SISTEMAS PREFABRICADOS PARA LA VIVIENDA 

  

Hasta el capitulo anterior hemos podido observar el grave 
problema habitacional que padece nuestro pais, y sobre todo en lo que se 
refiere a la vivienda popular, asi mismo hemos expuesto los distintos 
factores, que han contribuido a formarla y paulatinamente ir creciendo 
dia con dia. 

Pero es de mi interés desarroilar sol6 uno de dichos aspectos, 
ésto es, la tecnologia en ta construccién como parte integral del conjunto 
de situaciones que conforma el problema del déficit habitacional, ya que 
es esta, area de la Arquitectura que es de mi interés. Por tanto, las demas 
variables que intervienen en esta problematica no seran consideradas 
parte del estudio ni de propuesta de la solucién que aqui se aporta. 

Antes de entrar de lleno a analizar los sitemas prefabricados que 
posiblemente puedan dar solucién a la vivienda popular, seria bueno 
teforzar algunos conceptos y/o definiciones de la prefabricacién. 

4.1. CONCEPTOS BASICOS DE LA PREFABRICAGION.- 

En construccion, una definicion muy general y sencilla de los 

elementos prefabicados, es: aquel elemento que haya sido fabricado en 
un lugar distinto a su lugar definitivo, en obra estos elementos pueden ser 
estructurales o no estructurales. 

CLASIFICACION DE LA PREFABRICACION. 

La Prefabricacién, puede ser clasificada tomando en cuenta dos 
criterios: 

1.-Segun los elementos producidos 
2.- Segun las caracteristicas de las Fabricas de producci6n. 
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|.- Segun los elementos producidos. 

a)Prefabricacién Cerrada: Se considera la accién de producir en-una 

Fabrica, los elementos concebidos en conjunto, para construir las 
partes fundamentales de una obra, dejando practicamente acabada 
fa misma cuando dichos elementos se unen adecuadamente en su 
tugar final. 

b)Prefabricacién Abierta: Se considera la accién de producir en una 
fabrica elementos capaces de construir parcialmente una obra. Y se 

puede inciuir componentes prefabricados provenientes de diversos 
fabricantes, la cual permitira la mayor libertad en la eléccion de de los 
elementos prefabricados. 

Ul.- Seguin las caracteristicas de las fabricas de producci6n. 

En este apartado se consideran: Prefabricacién en Fabrica Fija y 
Prefabricacién en Fabrica Semifija o Semipermanente. 

a) Prefabricacion en Fabrica Fija: Las caracteristicas de este tipo de 
produccién de elementos prefabricados serian las siguientes: 

1) La demanda a la que atiende, sera variada, intermitente en el 

tiempo y dispersa geograficamente dentro de un radio relativamente 
grande. 

2) La fabrica tendra previstas; etapas de desarrollo 
modernizacioén, ampliacién, etc. es decir, existe una estrategia de 
funcionamiento, a corto, mediano y largo plazo. 

3) El personal, esta afecto a una Raz6n Social Industrial, y su 
contrataci6n no depende del periodo de ejecucién de una realizacién 
dada. La cuadrilla de trabajadores suele estar acogida a una legislacion 
laboral de tipo industrial, que en muchos casos supera a la de 
construccién. Aparecen comedores, servicios otras mejoras de tipo social, 
como caja de ahorro, etc. 
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CAPITULO 4 me come 
b) Prefabricacién en fabrica semifija: Para este tipo de produccin, las 

caracteristicas especificas de las fabricas semifijas o semipermanentes, 

serian las siguientes: 

   

-) La demanda debera ser de suficiente volumen, como para 

compensar Ia inversion o por el traslado de ella. Por lo general existe 

un solo demandante, un solo pedido ( aunque suele cubrir una gran 

gama de productos) y una concentracién geografica de la demanda 

en un nucleo, junto al que suele instalarse la fabrica. 

-) La fabrica, equipamiento y organizaci6n tienen una caracterlstica la 

provisionalidad. El periodo de funcionamiento es lo suficienternente 

corto (menor de 3 afios): como situacién presente esto lleva a no 

corregir los defectos no fundamentales, adquirir maquinaria de rapida 

amortizacién, a no dotar a la fabrica de adecuados servicios. 

-) El personal excepto técnicos y capataces se contrata entre los 

disponibles de la zona. Este tipo de contratacién permite: eventualidad 

en el empleo, minimos salariales primas por rendimiento, etc. Por otra 

parte, desaparecen una serie de mejoras sociales propias de los 

medios industriales: servicios adecuados, capacitacion de personal, 

comedores, etc. 

Con la prefabricacién la construccién se efecttia en dos etapas: 

Elaboracion de los elementos en ta fabrica y montaje de los mismos 

en la obra. Se llaman prefabricados a esos elementos 0 también piezas 

prefabricadas, expresando asi que se colocan en obra y se combinan y 

unen en ella cuando ya estén moldeados y endurecidos previamente. 

El sistema de produccién que utiliza tales elementos prefabricados 

es designado con la denominacion de construccién prefabricada, © 

también construccién por montaje de piezas, pues es una de las 

caracteristicas del sistema. 

La industrializacién de la construccién ha creado una situacién 

totalmente nueva. El proyecto de la obra tiene que completarse con la 

técnica del método de fabricacién y del montaje. En lugar de la mano de 

obra, hay inversiones que la sustituyen. Cuanto mas importante es la 

mecanizacién y mas perfecta la técnica de la fabricacién, tanto mas 

elevadas han de ser las inversiones del capital inicial. 
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Los elementos constructivos pueden ser también fabricados en 

serie a pié de obra. El progreso y perfeccionamiento se dirigen 

inequivocamente hacia la fabricacién en talleres o fabricas. 

Cuando se prefabrica a pié de obra (en los llamados talleres 

volantes 0, semipermanentes) las series son mas pequefias, los 

elementos se hacen de mayor tamafio, pues no se tienen en cuenta las 

dificultades de! transporte. El método de fabricaci6n, consiste en el colado 

en moldes fijos; los elementos normalmente van armados, o bien 

pretensados con elementos tensores (alambres 0 cables). 

La produccién en fabrica, solo es rentable cuando se hace en 

grandes series. En cambio el peso y tamafio de los elementos queda 

limitado a tas posibilidades del transporte. La fabricacién se hace o bien en 

grandes moldes fijos o bancos de tensado, donde los alambres o cables 

son previamente estirados y luego anclados automaticamente o bien, los 

elementos con sus moides son separados durante la fabricacion, con lo 

cual se consigue una especie de producci6n en cadena. 

Hasta ahora se han presentado dos casos tipicos de 

prefabricacién, en fabrica semipermanente o en pie de obra y en fabrica 

permanente: pero cuando la prefabricaci6n pierde totalmente su caracter 

industrial, se transforma en otra cosa conceptualmente distinta aunque el 

producto final pueda ser el mismo. A esta forma de “ prefabricar” sin 

fAbrica se denomina con el nombre de “premoideo” 

Es muy importante sefialar, que entre un panel prefabricado 

(realizado en una fabrica, por un obrero industrial, con respaldo y 

solvencia, empresarial...) y un panel similar pre-moldeado (realizado a 

pie de obra, con un eventual, con mentalidad mas que industrial, 

artesanal...) existe una diferencia de enfoque muy importante, Una 

diferencia que si la tuviésemos que cuantificar en tiempo, seria sin duda 

alguna, de varias decenas de afios, lapso que separa ambas formas de 

enfrentarse al problema de construir. 

En las realizaciones premoldeadas en taller, sies que existe, suele 

ser extremadamente simple y en contacto directo con la obra. Se hace uso 

del mismo, como si fuese una herramienta mas de construccién, los 

obreros suelen formar parte de la misma cuadrilla, que los que ejecuten la 

obra; las instalaciones suelen ser muy rudimentarias; 
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por lo general al aire lt 
simple y medios de elevacién rudimentarios, suelen ser todo lo que 
componen estos talleres de premoldeo. 

Con lo anteriormente expuesto, se podria presentar !a confusién 

entre la que seria el premoldeo y la prefabricacién en fabrica semifija. Para 
esto, partiendo de unas mismas instalaciones, llamaremos premoldeo al 

producto obtenido, si su empleo solo es valido para una obra concreta y 

determinada; por el contrario, le lamaremos prefabricacién en fdbrica 
semifija, si puede emplearse en cualquier obra de caracteristicas similares. 

4.2 CUAL ES LA SITUACION ACTUAL Y LOS RENDIMIENTOS DE 
LA PREFABRICACION EN CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.- 

Desde el principio de la humanidad y a través de los afios, la 
construccién de hogares e infraestructura ha sido realizada de manera 
artesanal utilizando los elementos y sistemas constructivos que en cada 
época y region predominaban. Es en este siglo que comienza fa aplicacion 
de tecnologia a los procesos constructivos, es cuando se logra la 
Industriatizacion de fa construccién, ya que ta evolucién y el desarrollo del 

ser humano van intimamente ligadas con el de la ciencia y tecnologia 1 

A pesar de no ser un sistema constructivo nuevo y de tas 
muchas ventajas y pocas desventajas que la prefabricacién ofrece, tos 
volumenes de construccién con éstos sistemas son bajos en nuestro 
pais. En paises industrializados como Italia y Espafia la prefabricaci6n 
alcanza niveles de hasta el 50% del total de la construccion. En Estados 
Unidos la prefabricacién es de alrededor de un 12%, mientras que en 
México unicamente se prefabrica un 2% de la construccién en general 
de acuerdo a un estudio realizado por la ANIPPAC (Delgado, 1995). 

{Qué es entonces lo que no ha permitido que los sistemas de 
prefabricacién se implementen en México tanto como en otros paises? 
Si su ventaja econdmica es un hecho, jporqué algunas obras se 
construyen con métodos tradicionales cuando en teoria resultaria mas 
econdémico emplear métodos de prefabricacién? A largo plazo los 
sobrecostos los acaba pagando el usuario final de la obra. 

  

"Delgado, José Luis. La fuerza del desarrollo tecnoldégico en las éreas 
productiva, en Revista Mexicana de ta Industria de la construcci6n. CMIC 
México, Octubre 1995, p.36. 

re; unos pocas moldes; un sistema de curado muy 
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Ciertamente la prefabricaci6n no puede emplearse para todos 
los casos. La prefabricacién también tiene sus desventajas y en muy 

pocas veces no es ta mejor solucién para algunas de las obras que se 
presentan. Por lo tanto, un 100% de prefabricacién no representa la 
mejor opcién. Este porcentaje depende de la situacién econémica y de 
las condiciones de la industria de la construccion y del lugar de la obra, 
como por ejemplo: la disponibilidad de recursos (mano de obra 

capacitada, maquinaria, materiales), instalaciones cercanas a la obra, 

acceso adecuado para el transporte de elementos, etc. 

Independientemente de todas estas desventajas, el nivel de 

prefabricacion en México es muy bajo. Es un hecho que la 
prefabricacién en la industria de la construccién en nuestro pais se 
encuentra muy atrasada. Existen factores que han hecho muy lenta la 
implementacién de técnicas de prefabricacién. El tipo de contratacion 
(cliente-disefador-constructor), la falta de comunicacién entre el 
disefiador y el constructor de la obra, la diversidad de disefadores en 

obras de varios proyectos, problemas de estandarizaci6n, etc. pueden 
ser algunos de los factores que estan afectando la programaci6n y 
planeacién para la implementaci6n de técnicas de prefabricacién. 

En cuanto a sus rendimientos en la construccién de viviendas 
podemos decir que las horas empleadas por metro cuadrado en el 

sistema tradicional de construccién de vivienda, no en balde es muy 
bajo. Francisco Basso en el libro «Prefabricacién e Industrializacion de 
la Construccién de. Edificios» cita que algunas publicaciones francesas 
fijan el numero de horas invertidas de mano de obra en la construccién 
de vivienda en 36 hrs/m2 en la construcci6n tradicional, de 20 hrs/m2 
con técnicas de prefabricacibn medianamente desarrollada y de 16 
hrs/m2 con prefabricacién desarroliada. (Cuadro I). 
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CUADRO 
RENDIMIENTOS EN CONSTRUCCION DE VIVIENDA. 

  

  

          

En México es dificil encontrar informacién sobre personal 

empleado unicamente en construccién de vivienda. El INEGI maneja 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Sistema Tradicional 36 hrsim2 personal empleado en la construccién en general. 

Prefabricacién medianamente 20 hrsim2 
desarrollada La Camara Mexicana de la Industria de la Construccion maneja 

Prefabricacion desarrollada 46 hrs/m2 personal distinguiendo entre eventual y de planta. La Asociacion de 

Fuente Francisco Basso Desarrolladores inmobiliarios y de Vivienda (ADIVAC) es celosa de su 

informacién, etc. 

Pero con la informacién de Instituto Nacional de Estadistica, 

CUADRO II Geografia e Informatica (INEGI 1995), obtenemos fa siguiente tabla y ja 

cual podemos deducir que: 

Afio Personal en %en Hrs. Por Afio Hrs - hombre Vivienda 

construccién )_ vivienda Aprox. empleadas construfda 

en general 

1981 2,252,000 24.80% 2,288 1,277, 838,848 347,000 

1982 2,193,000 24.80% 2,288 1,244, 360,832 358,000! 

1983 1,771,000 24.80% 2,288 1,004,907,904 368,000 

1984 1,889,000 24.80% 2,288 1,071,863,936 3,780,001 

1985 4,956,000 24.80% 2,288 4,109,881,344 389,000) 

1986 4,891,000 24.80% 2,288 1,072,998,784 401,000 

1987 1,898,000 24.80% 2,288 1,076,970, 752 412,000 

1988 1,904,000 24,80% 2,288 1,080,375,296 4,230,001 

1989 2,129,000 24.80% 2,288 1,208,045,696 436,000 

1990 2,411,000 24.80% 2,288 1,368,059,264 449,00 

1991 24,890,001 24.80% 2,288 1,412,318,336 632,000 

Totales 
42,927 620,922 4,593,000               

  

ESTADISTICAS DE PERSONAL EMPLEADO Y VIVIENDA. 

De esta tabla se desprende un promedio de 2,815 hrs./vivienda 

aproximadamente. Suponiendo un promedio de 70 m2svivienda, se 

obtiene un promedio de 40 hrs/m2 como minimo (Cuadro Il). 

Este dato no esta muy lejos de la realidad si se toma en cuenta 

la informacion de! Ing. Francisco Leal de la Asociacién de 

Desarrolladores inmobiliarios y de Vivienda en Nuevo Leon a este 
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respecto. La construccién de vivienda ocupa 2 hombres directos y 3 

indirectos (consideremos tnicamente los directos) trabajando durante 6 

meses para la construccién de una casa habitacién de 80 m2, 8 horas 

diarias. Se obtiene un total de 2,880 hrs/vivienda y un promedio de 36 

hrsim2. 
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     Estos rendimientos fesuitan muy lejanos de las 1,200 
hrs/vivienda de 60 m2 segitn el Centro Cientifico y Técnico de la 
Construcci6n de Paris que cita Basso y mas atin de las 960 
horas/vivienda a las que podria llegarse de acuerdo a los rendimientos 

  

Fe 

de construccién de vivienda con prefabricacion desarrollada (16 hrs/m2). 
(Basso, 1968). 

Asi mismo la ANIPPAC, 
mi ¥ ° 

por medio de una investiga 
comparado los diversos tiempos que emplean algunos sitemas 
constructivos tradicionales con los prefabricados. Lo cual lo han realizado 
para una vivienda de 80 M2, ta cual fo podemos apreciar en el Cuadro Ill: 
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CUADRO Ill 
COMPARACION DE LOS SISTEMAS TRADICIONALES CON LOS SISTEMAS PREFABRICADOS 

Tipo de Materia Tipo del elemento Hora de trabajo Construcci6n Horas de trabajo por m2 de 
Construccion constructivo (fabricacién, montaje y por trabajador superficie construida 
Método Constructivo acabados) y afio (1600 horas de 

Tipo de montaje trabajo / afio) 
Construccion maciza 
Vivienda de varios niveles 

Manual sin prefabricaci6n {| Tabique muro de mamposteria con 2350 0.7 29.5 
pequefios componentes 

Manual sin Block muro de mamposteria con 2100 0.8 26 
Prefabricacion componentes medianos 
Prefabricado en obra Paneles en concreto 4210 4.3 16 
semi-mecanizado Tamafio habitacion 

Prefabricado en obra Paneles en concreto 780 2.1 9.8 
semi-mecanizado tamafio habitacién 

Concreto Células 490 3.3 6.1 
comprimido total tridimensionales con 

mecanizado paneles de concreto 

Construccién ligera 
Vivienda prefabricada Paneles de concreto.poliestireno 1400 2.4 17.6 

Prefabricado en 550 2.9 6.9 

Planta/ total 
Mecanizado 

Casas moviles 

Prefabricado en Células 190 8.4 24 
Planta /total 

Mecanizado     tridimensionales       
  

Es obvio que ei tiempo de ejecucién de las construcciones 
tradicionales es mayor que en las de tipo industrial debido a las 
diferencias existentes entre ambos procesos de produccién. 
tecnologfas aplicadas en la fabricacién dentro de una industria cualquiera 
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tienen un sdlo objetivo y este es: la produccién a gran escala, en el menor 
tiempo posible. De aqui es muy facil deducir el contraste en el tiempo de 

Las ejecucién de estos sistemas. El tipo de construccién tradicional es de 
naturaleza lenta debido a muchos factores como la colocacién de 
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tabiques o blocks en {a realizac i de“un muro, la cimbra y, ademas, él 

fraguado del concreto, estos dos ultimos, mas que cualquier otro, son 

limitantes que incrementan el tiempo de ejecucién, interfiriendo, de esta 

manera, con otras tareas que pudieran realizarse durante ese tiempo. a 

construccién de tipo industrial tiene la ventaja de que, mientras se realizan 

algunas actividades, es posible ir haciendo otras en forma paralela sin 

afectar el proceso constructivo, ya que el sistema utilizado es a base de 

elementos modulares y piezas prefabricadas. 

4.3. SISTEMAS PREFABRICADOS PROPUESTOS PARA EL 

DESARROLLO DE LA VIVIENDA POPULAR.- 

Con todos los datos obtenidos hasta el capitulo anterior en 

referencia a vivienda popular, podemos comenzar a realizar el andlisis y 

las comparaciones con los sistemas prefabricados que actualmente se 

podrian emplear para este tipo de viviendas, e ir asi estableciendo si es 

posible o no la aplicacion de tos mismos. 

Para ello analizaremos algunos de !os_ sistemas prefabricados 

que pueden dar solucion a la edificacion de la vivienda popular, la cual me 

base en dos puntos que son : El reglamento existente para este tipo de 

viviendas, que es editado por las diferentes dependencias del gobierno, y 

la forma de construir actualmente por los mismos usuarios, por que en 

algunos puntos equidista mucho con lo que las dependencias del gobierno 

piensan, y poder ir seleccionando los sistemas prefabricados que mas se 

asemejan a este tipo de vivienda, debido a que existe mas de cien 

sistemas de prefabricados y no es mi propésito exponerlos a todos si no 

los mas importantes. , 

Para comenzar con esta investigacién en las diferentes 

empresas, tuvimos que realizar una serie de preguntas como: 

1) Posibilidades de empleo en la construccién de viviendas 

populares. 

2) Empleo de mano de obra no especializada. 

3) Facilidad de poder absorber las diversas instalaciones. 

4) Posibilidad de prefabricaci6n en el sitio. 

5)Variedad en la producci6n de 

especialmente a las etapas de la obra. 

6) Capacidad para cubrir, lo mas 

elementos, _referida 

ampliamente posible, el 

   

  

proceso de produccidn de vivienda. 

8) Como resuelven sus elementos constructivos referente a: 

-) Cimentaci6n. -) Muros de carga. 
-) Losas. -) Acabados. 

9) Cualidades Fisico Mecanicas: 
-) Resistencia térmica. 
-) Resistencia al fuego. 

-) Resistencia a la compresi6n. 

-) Resistencia al esfuerzo cortante. 

-) Aislamiento Actistico. 
-) Durabilidad al intemperismo. 

.10) Costos, tiempo de ejecucion. 

Todas las respuestas para estas preguntas, las expondremos por 

medio de nuestras fichas técnicas (ver final del capitulo), en la cual {levara 

en cada uno de ellos, los sistemas que a nuestro criterio cumplen con 

todos los parametros necesarios para dar solucién a la problematica 

habitacional que padecemos. Para guardar un orden de los sistemas en 

las fichas técnicas cret conveniente agrupar los sistemas de acuerdo a 

fos materiales base que emplean: 

1) CONCRETO COMO BASE 

CONCCISA 
SIPOREX 

SEPSA 
PUJOL 

MECCANO 

JARMEX 
INNOVATOR DIESSEL 

CIMBRAMEX 

. ARQUIMAG 
I!) ESTRUCTURA CON POLIESTIRENO O POLIURETANO 

10. MONOLITE PANEL ESTRUCTURAL 

11. PANEL W 

12, MULTY PANEL 
13. THERMOPANEL 

14, DENCASA 

W
O
N
D
O
R
W
N
>
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ti) ESTRUCTURA D 

15. YIMSA 
16, TRIDITEC 

17. YPSACERO 
18. PANEL INPROC 
19, POLIPANEL 
20. PERALTA PRINS 

21. PANEL REY 

22. PANEL MG 

23. PANELES GALVAMET 
24, ROCAPANEL 
25, PRACTICASA 

[V) MADERA TRATADA 
26. SISTEMA MAKRON 
27. iINDEMACO 
28. GUADIANA 

V) FIBROCEMENTO 
29, CEMPLANK 

Vl) FERROCEMENTO 
30. CE FE Tl. 

Asi mismo agruparemos a algunos componentes que se 
emplean en la prefabricaci6n: 

Vil) COMPONENTES: 
31. LOSAS PREFABRICADAS 
32. LOSA FACIL 

33. LOSACERO 
34, ENCOINTER 
35, VIGUETA Y BOVEDILLA DE POLIESTIRENO 

36. DE ACERO 
37. CANAM 
38. PLACAS ALVEOLARES 
39, TRIGON 
40. PREVI 

4.3.1- ANALISIS DE LOS SISTEMAS PREFABRICADOS.- 

Como pudimos observar en los sistemas analizados y en cada 
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una de sus fichas técnicas podemos decir que en los: 

Materiales Basicos 

Hemos podido detectar que existen los siguientes materiales 

base: 
- Madera - Acero Galvanizado 
- Cocreto Reforzado -Espuma de poliuretano 
- Espuma de poliestireno- Lamina de acero 

~ Malla de alambre de acero - Concreto presforzado 

galvanizado 
- Adobe - Yeso 

Elementos de Produccion: 

Los procesos de produccién de cada sistema empleado en la 
construccién se distinguen por sus objetivos, ya que la construccién de tipo 
tradicional y otra con mayor tecnologia no tienen el mismo rendimiento. 
Esto no quiere decir que una supere a la otra, porque cada cual tiene sus 
ventajas. 

Casi todos fos sitemas se manejan a base de: 
- Tableros - Elementos estructurales 
- Paneles - Muros de carga y losas. 
- Médulos Prefabricados - Cajones o modulos 
por piezas tridimensionales 

- Placas - Moldes. 
Aplicacion del Sistema 

Es importante recaicar que todos los sistemas analizados, son 

aplicables a la vivienda en forma total o parcial asi mismo se puede aplicar 
a otros tipos de edificios como oficinas, escuelas, condominios etc, y que 

el numero de niveles puede variar ente 1 a 5. 

Dimensiones 

Obviamente fas dimensiones estan en funcién del mddulo de 
disefio y no a una normalizaci6n especifica. 

Por decir los anchos van de 30, 40, 50, 60, 90 cm hasta 1.22 mt, 

los largos van des 2.40, 2.44 0 5.50 y los espesores de 5, 7, 10, 12, 15, 20 

“ORAS ERNESTO NUNEZ VILCHEZ. 
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cmt, asi como también otras medidas. 

Componentes de Apoyo 

En algunos sistemas, en el proceso constructivo son apoyados 

por tomillos, tuercas, perfiles de acero, placas de lamina, matila 

electrosoldada, etc. 

Hay que mencionar que estos elementos no son dificil de 

encontrar ya que se encuentran generaimente en el mercado nacional. 

Cualidades Fisicomecanicas 

En este punto podemos decir que los sistemas analizados: 

Actisticamente fructuan entre los lo 45 y 60 decibeles, la cual 

comparando con los sitemmas tradicionales cubre perfectamente el 

requisito. 

Térmicamente, en ta gran mayorla sobrepasa a las normales, 

debido al tipo de material y a los espesores que se manejan. 

Resistencia al fuego, la gran mayoria oscila de 3 a 5 horas, ésto 

es optimo para viviendas. 

Sismos, debido a que son muy ligeras, (van desde los 60 a los 

120 kg/m2) el impacto sismico que puede provocar en las edificaciones, 

son menores y lo soportan perfectamente. Es decir como son tan ligeras 

redunda en la cimentacion y estructuras al emplear menor masa y ésto 

nos provoca una menor aceleracion, con lo cual se da mejor 

comportamiento ante sismos y huracanes. 

Viento, ademas como vimos en el punto anterior, buscan por lo 

general apoyarse contra el viento con estructurales de laminas de acero 

rolados en frlo, asi como también otros tipos de estructuras, ademas 

cuentan con soporte técnico en donde realizan analisis de los vientos 

previo, para soportar fuertes vientos hasta de 80 km/hr. Y en algunos 

casos como Pane! Rey, sus viviendas aguantaron perfectamente la 

presencia det huracan Gilberto en 1998, ya que fueron realizadas en 

Puerto Progreso, Merida y Cancun. 
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istencla a la Compresion, oscilan desde fos 135 a 250 

kg/cm2, que para vivienda esta considerada dentro de fos optimos. 

Normas Técnicas 

En este punto pudimos observar que la mayoria tienen la 
aprovacion de las normas mexicanas y algunas de normas extranjeras, 
como la norteamericana ASTM (American Society for Testing Materials) y 
la opinion técnica de insttuciones relacionadas con la vivienda como son: 
FONHAPO, FOV!, FOGA, INFONAVIT, FOVISSTE, asi como 
instituciones bancarias que otorgaban financiamientos para Ia vivienda. 

Transportacién Requerida 

Por lo general no requieren transportacién especial, para el 
traslado de sus elementos, pueden emplear: 

- El convencional. 
- Camiones Cortos 
- Trailers con plataforma plana 

- Tortén 
- Ferrocarril 

Esto es si son transportados a distancias considerables, pero sila 

obra se encuentra cerca se suele emplear generalmente camionetas, de 

todos los sistemas analizados solo tenemos dos sistemas que si 

requieren torton para su translado asi se encuentren cerca. 

Durabitidad al intemperismo 

En este punto es muy variado por que los diversos sistemas 

pueden oscilar desde los 30 a los 70 afios, pero si se les da la supervison 

y el mantenimiento necesario como cualquier otra edificacion, pueden 

garantizarnos una durabilidad infinita. 

Proceso Constructivo y Mano de Obra. 

Por lo general cada sistema cuentan con manuales 0 catalogos 

muy explicativos para su construccién, en donde hacen referencia para su 

manejo y colocacién de los mismos. 
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de obra generalmente no es especializada, pueden 
tener una capacitacion previa, y normalmente aprenden en el mismo 
proceso constructivo, ademas que cualquier tipo de operario de los 
sitemas tradicionales pueden participar con facilidad en estos sitemas. 

Ahora la capacitacion es una Hlave para realizar trabajos de mayor 
organizacién que va formando parte de un proceso de produccién 
tacionalizado, al contrario de to libre y tardado que resulta la construccién 
tradicional comparandola con dichos sistemas. 

Equipo y Herramienta 

En este punto casi no se requiera especializada ya que 
generalmente emplean: 

- Herramienta de albafileria 
- Herramienta convencional 
- Atornilladores eléctricos 
- Taladros 
- Tijeras para lamina o alambre 
~ Moldes de acero 

Solamente algunos de los sistemas requieren gruas cundo se 
trate para viviendas multifamiliares. 

Instalaciones 

Todos los sistemas emplean instalaciones de tipo convencional, y 

en algunos hasta ya se toman encuenta los ductos para las mismas, asi 

como también que sean de facil acceso para darles e! mantenimiento 

respectivo. 

Acabados 

Casi todos los elementos utilizados en los sistemas, permiten la 

aceptacion de casi cualquier tipo de acabado tanto exterior como interior, 

y en algunos cas! cuentan con el terminado final. 

Tiempos de Ejecucién 

Es obvio que el tiempo de ejecucién de las construcciones 

tradicionales es mayor que las de tipo prefabricadas debido a las 

  

  

cias ‘existentes entre ambos procesos de produccién. Las 

tecnologias aplicadas en la fabricacién dentro de una industria cualquiera 

tienen un sdlo objetivo y este es: la produccién a gran escala, en el menor 
tiempo posible. De aqui es muy facil deducir el contraste en el tiempo de 
ejecucién de estos sistemas. El tipo de construccién tradicional es de 
naturaleza lenta debido a muchos factores como la colocacién de tabiques 

0 blocks en la realizacién de un muro, la cimbra y, ademas, el fraguado del 

concreto; estos dos ultimos, mas que cualquier otro, son limitantes que 
incrementan el tiempo de ejecucién, interfiriendo, de esta manera, con 

otras tareas que pudieran realizarse durante ese tiempo. a construccién de 
tipo industrial tiene la ventaja de que, mientras se realizan algunas 
actividades, es posible ir haciendo otras en forma paralela sin afectar el 
proceso constructivo, ya que el sistema utilizado es a base de elementos 

Modulares y piezas prefabricadas. 

Esto va muy relacionado a la superficie que se va aconstruir, pero 
tomando como base una vivienda de 60 a 70 mt2 Ios tiempos oscilan de 1 
a 15 dias, de 15 a 30 dias, etc. Hasta un maximo de 60 dias. 

Aspectos Economicos 

Este punto fo consideramos fundamental, para el desarrollo de la 
investigacién, ya que de esta se van desprendiendo, diversos aspectos 
para su aplicaci6n en las viviendas populares. 

Para ello tuvimos que establecer un estrecho contacto con cada 
uno de los representantes de cada sistema que hemos investigado, para 

obtener de una manera certera la informaci6n econdmica, 
proporcionandoles la posible terminacién final (fig. 4.1) de la vivienda 
popular (que establecimos en el capitulo anterior) para que ellos mismos 
nos ayudaran a realizaran el analisis econdmico y asi mismo nosotros 
poder establecer las comparaciones con los sistemas tradicionales. 

Fue también importante realizar visitas a sus oficinas, plantas de 
produccion y diversas obras en las que estaban aplicando estos sistemas, 
para ir desglosando nuestro analisis econdmico, y como es el proceso 
constructive, por lo que nos llevo a concluir que: 

El costo unitario varia en el empleo de tecnologia, racionalizacién 
del trabajo y materiales. En el tipo tradicional el costo unitario se 
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   trabajo y materiales, pues la cantidad de desperdicios es considerable. 

Pero, para la de tipo industrial, estos conceptos son rigurosamente 

observados con el fin de alcanzar la maxima optimizaci6n debido a su 

condicién de produccién en serie. 

Lo anterior influye en el costos de los sistemas por que reaiizando 

nuestro propio andlisis econédmico de Ja vivienda popular (grafica 

anterior), con los sitemas tradicionales llegamos a concluir que el metro 

cuadrado de construccidn nos llegarla a costar 2,200 nuevos pesos, cosa 

que si aplicaramos los sistemas prefabricados analizados tendriamos un 

ahorro promedio que va desde e! 10 at 30 por ciento menos, dependiendo 

el sistema que se vaya a ocupar. 

Esto nos establece que econdmicamente los sistemas 

prefabricados que existen en el mecado, si nos abarata el costo de las 

viviendas populares, la cual este punto no debe de ser un obstaculo para 

su aplicacion, 
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Figura 4.1 Plano analizado econémicamente con Ja diferentes empresas 

prefabricadoras 

  

 



  

  

[___EVALUACION DE LOS SISTEMAS PREFABRICADOS EN COMPARACION CON EL SISTEMA TRADICIONAL _ 

  

      

  

  

  

  

  
          
                    
  

  

a ec ce 
cOsTO TIEMPO DE [| MANO DE AUTO EQUIPOY ff TRANSPORTACION CUALIDADES OURABILIDAD AL 

lhareraues M2 EJECUCION OBRA Dow cn HERRAMIENTA FISICOMECANICAS |} INTEMPERISMO 
BASE SISTEMAS _ |[1,600 A 1900=3 111a15 dias=¥Comun=3 71 at 100%=3}| Convenc= 3 Camion = 3 Sup. al Conven=3]| Mas de 50 aftos = 3}|PUNTUACION 

1,800a 2,200=2 (15a 30 =2 gCapacit=2 | 36 al 70%=2 || Pesada= 2 || Plataforma=2 figuai al Conven=2][26 a 50 afios =4 
as de 2,200 1 fimas de 3021 [Especi.=1 § 0 al 35%=1 || Especial= 1 Cama Baja = 1 Menor al Conv=1 || 0 a 25 afios =1 

1. CIMBRAMEX 3 3 3 1 3 3 1 2 19 
2, JARMEX 3 3 3 1 2 1 3 3 19 

3. MECCANO 3 3 2 1 3 2 2 3 19 

CONCRETO {i4. PUJOL 3 2 3 1 3 3 3 2 20 

COMO fis. SIPOREX 3 2 3 3 2 3 3 3 22 
BASE Ks. CONCCISA 2 3 2 3 1 3 3 3 20 

7. SEPSA 2 3 1 2 2 2 3 3 18 

8. INNOV. DIESEL 3 3 1 4 2 3 2 3 18 
8. ARQUIMAG 3 1 3 2 3 3 3 3 21 

nine iS ee ———— 

Estructuras |l10. DENCASA 2 3 2 3 3 3 2 2 20 

con H1. PANEL W 3 1 2 3 3 3 2 2 19 

Poliestirano 142. THERMOPANEL 3 3 2 3 3 3 3 3 23 

° 13. MONOLITE ESTR} 2 3 3 3 3 3 2 2 21 

Potiuretano {[14. MULTYPANEL 3 2 1 3 3 3 2 1 18 

16. PANEL REY 2 2 2 3 3 3 3 2 20 
16. PERALTA PRINS 3 2 3 3 3 3 2 2 21 

Estructuras||i7. YPSACERO 2 2 2 3 3 3 2 3 20 
de 18. YINSA 2 3 3 3 3 3 1 3 21 

Acero 19. TRIDITEC 3 3 2 3 3 3 3 3 23 
con 20. INPROC 3 1 3 3 3 3 1 2 19 

Paneles  i21. POLIPANEL 3 3 2 2 3 3 2 2 20 
Diversos ||22.PANELM.G. 3 2 3 3 3 3 2 2 21 

23. GALVAMET 3 2 2 2 3 3 2 2 19 

24.CARCI 3 3 2 3 3 3 2 2 21 
25. PRACTICASA 3 3 2 1 1 2 3 3 18 

26. INDEMACO 3 3 2 3 3 3 1 2 20 

MADERA 27. MAKRON 3 4 2 3 3 3 1 2 18 
[TRATADA 28, GUADIANA 3 4 2 3 3 3 i 2 18 

Ferrocemento 129. CE FE TI 2 2 2 3 2 3 2 2 18 

Fibrocemento _|[30. CEMPLAK 2 3 3 3 1 3 1 2 18 

|[SISTEMA TRADICIONAL 4 1 3 2 3 3 2 3 18 
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Después de haber realizado el andlisis de los sistemas 

prefabricados, puedo decir que, el empleo del mismo tiene una gran 

factibilidad de uso en fa vivienda popular, claro ésto, tomando en cuenta 

cuatro puntos,: Autoconstrucci6n, Progresividad, Compatibilidad, y sus 

Caracteristicas Fisicomecanicas. 

|, FACTIBILDAD DE AUTOCOSTRUCCION.- 

De la demanda de vivienda, cerca del 70% se requiere para 

personas con ingresos menores a un salario minimo. Se estima que el 

sector ptblico a través de sus organismos cubrira 25% del déficit, un 

15% sera cubierto por e] sector privado via promotores particulares y 

menos del 5 % por los particulares de mayores ingresos. El porcentaje 

restante, cercano al 60%, debera ser cubierto mediante autoconstrucci6n 

(ITESM Centro de Estudios Estratégicos, 1993). De ahi la necesidad de 

incentivos a ja autoconstruccién de vivienda, entre ellos su 

industrializacién. 

Como hemos mencionado anteriormente, en la Ciudad de 

México del total de poblacién casi el 50%, son personas que no 

alcanzan a percibir mas de 2.5 S.M. y de cual la mayoria tienden a la 

autoconstruccién de sus propias viviendas, sin asistencia técnica ni 

apoyo financiero. 

Esto nos habla que en nuestro pals las tendencias son notorias 

hacla la autoconstrucci6n, esto como sabemos engloba varios motivos 

y condicionantes para que se dé, lo cual hace que para el usuario sea la 

manera mas efectiva de tener vivienda. 

Al andlizar en nuestras fichas técnicas de los sistemas 

prefabricados, pudimos constatar que casi la gran mayoria, se presta 

facilmente a la autocostruccién, y ésto lo podemos corroborar si 

observamos en el capitulo anterior como es el proceso constructivo de 

la vivienda popular, en e! que: 

Para empezar los usuarios de este tipo de viviendas, una vez 
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establecidos en sus predios, tratan de autoconstruir de manera rapida la 

parte delantera (para no ser desalojados en un futuro), la cual se ven 

apoyados por su familia o amigos para realizar esta labor, para ello 

deberan emplear elementos, que tengan poco peso para cargarlos 

facilmente y que no sean dificiles de armarlos, y como sabemos que 

ellos no tienen conocimientos en constructivos, serla un punto a favor 

para emplear los sistemas prefabricados que en su mayoria ya cuentan 

con catalogos, facil de entender para la elaboracion de los mismos.Con 

ésto también se estara evitando los grandes desperdicios y la utilizacion 

de cimbras que generalmente se utilizan en los sitemas tradicionales. 

Es importante mencionar que este tipo de usuario al construir su 

vivienda no dispone de mucho tiempo ya que por lo general lo realiza el 

jefe de familia despues de haber terminado su jornada de trabajo, y el 

emplear prefabricados emplearia esos periodos cortos y seria un gran 

estimulo para el constructor, el avanzar rapidamente en la construcci6n 

de la misma, viendose resultados casi inmediatamente. 

Cabe comentar que para el desarroiio de este tipo de 

construcciones, los usuarios pueden escoger aque! sistema en donde 

no se requieran de muchos operarios y pudiendo también desarroliar 

diversas actividades simultaneamente, y que to puedan interrumpir en 

el momento que lo deseen (cuestiones econémicas) sin que ésto 

perjudique a su construcci6n. 

Ahora estos materiales, se puede prestar para ir comprandolos, 

poco a poco, individualmente, de acuerdo a sus econémias, sin la 

necesidad de comprartos globalmente, ya que esta gente por lo 

general va construyendo cuando tiene un excedente en sus ingresos, 0 

por medio de las famosas “tandas” (antes mencionado), ademas que 

estos elementos pueden competir en el costo con los sistemas 

tradicionales y poder comprar de una vez material necesario para iniciar 

con la obra y comenzar a construir el famoso cuarto redondo muy 

carateristico de la vivienda popular. 

Asi mismo muchas veces al tratar de iniciar una construcci6n 

con los sitemas tradicionales, se tiene que tener un fuerte inversion para 

el inicio, y al no disponer de medios econoémicos necesarios, los 

prefabricados nos pueden dar la opcién como mencionamos en el punto 

anterior de ir comprando elemento por elemento ya que los podemos 

encontrar en cualquier momento que ya tengamos recursos y Son faciles 

RAUL ERNESTO NUNEZ VILCHEZ. 
  

      
  

  
 



  

   
Ademas al conseguir ios elementos, vemos que pueden ser 

faciles de almacenar y proteger de la intemperie, cosa que 
generaimente no ocurre con {os sistemas tradicionales, ya que para este 
tipo de vivienda por lo general no podemos contar con algun lugar 
especifico que cumpla esta funcion. 

El transporte de estos elementos, es un punto muy importante 
por lo que en muchos casos suele aumentar el costo en la obra, por lo 
general estos elementos se pueden transportar en camionetas chicas 
que tengan una capacidad de carga menor de 800 kilos, no se requiere 
camiones especiales 0 tortén, haciendose asf mas accesible a la gente. 

Con respecto a tas herramientas que se emplea en la 
construcci6én del mismo, vemos que casi la mayorfa de sistemas 
analizados no requieren que sean especiales, simplemente emplearian 
las tradicionales. 

 FACTIBILIDAD DE PROGRESIVIDAD.- 

Como mencionamos en el capitulo anterior, la vivienda popular 
en la Ciudad de México, debido a sus econémias por lo general, al 
iniciar su construccié6n, no cuentan con un proyecto arquitectonico 
previo, la cual primero comienzan construyendo su cuarto redondo para 
posteriormente ir creciendo y desarrollar cuarto por cuarto hasta 
terminar con la totalidad de su vivienda (Fig. 4.2). 

En fa grafica siguiente podemos apreciar el posible proceso 
evolutivo de la vivienda popular en la Delegacion Iztapalapa. 
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Figura 4.2 Evolucion de ie Vivende Populer 

PROCESO EVOLUTIVO DE LA VIVIENDA POPULAR 
AUTOCONSTRUIDA EN IZTAPALAPA 
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Esto origina que en muchos casos incrementen sus costos al 
derribar lo que ya hablan construido, para nuevamente construirlos de 
acuerdo asus necesidades e incrementos en su economia. 

Al emplear los sistemas prefabricados como lo vimos en sus 
fichas técnicas y asi mismo con las entrevisata de los representates de 
cada sistema analizado, podemos decir que casi todos permiten un 
progresividad en su construccién y en algunos sistemas si se requiere 
retirar lo ya construido para aumentar el area, simplemente se pueden 
desmontar y reutilizar estos mismo elementos en la nuevo cambio que 
se le pretenda dar. , 

Ademas contamos con sistemas prefabricados que plantean la 
posibilidad de que en e! momento requerido, el techo se puede convertir 
en entrepisos, y que los muros que colindan hacia el interior de nuestro 
predio, podemos anexar otros locales y sin hacer grandes 
modificaciones, como los que generalmente se hacen con los sistemas 
tradicionaies. 
  

        
 



    

Sabemos de antemano que lo que encarece a la vivienda de tos 

sitemas tradicionales es precisamente, el tiempo en que demora su 

construccién, hablamos mencionado que por lo general empleaban de 

20 a 30 afios en construirla, debido a que los materiales se van 

comprando sin periocidad, por lo que fos costos de los prefabricados 

puedan ahorrar un poco mas ya que son algo menores que los 

tradicionales y pueden ser usados progresivamente en la vivienda 

popular. 

Ill FACTIBILIDAD DE COMPATIBILIDAD CON OTROS SISTEMAS.- 

Este es un punto interesante de tomarto en cuenta, por lo que 

generalmente este tipo de viviendas, se d& mucho el construlr con 

diversos materiales, como son tabique, block de concreto y hasta de 

adobe en sus inicios, y muchas veces como explicamos en el punto 

anterior tienden ha ir creciendo progresivamente. 

A todo esto podemos decir que si ya tenemos algo de 

construccién realizada, podemos emplear prefabricados para iniciar, 

completar y terminar la obra, ya que casi la mayoria de los 

prefabricados se prestan para ser compatibles con los sistemas 

tradicionales. La gran mayorla de ellos son ideales para realizar 

ampliaciones, construir otro nivel, reforzar fachadas, sobretechos, 

cochera, etc. Estos elementos debido a que a que en las 

construcciones son muy ligeras, nos ofrece una gran adaptabilidad, 

rapidez y versatilidad. 

Por lo general esto lo podemos apreciar en diversas viviendas, 

oficinas, etc, en donde emplean estos sistemas para construir un nuevo 

nivel sobre el techo (como son muy ligeros no representan grandes 

cargas), o aumentar el ntimero de ambientes, sin tener que demoter 

para realizar las conexiones pertinentes, asi mismo la mayorla de estos 

elementos tienen toda una especificacion técnica en sus catalogos que 

nos ayudaria para realizarlo de la manera mas facil. 

Cuando hablamos de ligeros, segun nuestras fichas técnicas 

por lo general estos sitemas van desde los 60 a los 120 kilogramos por 

metro cuadrado, a diferencia de los sistemas tradicionales cuyo peso 

van desde los 220 alos 385 kilogramos por metro cuadrado. Esto es lo 

   qu 

IV CARACTERISTICAS FISICOMECANICAS.- 

En este punto tratamos de realizarlo de la manera mas profunda 

por que es en donde se pude prestar a las comparaciones con los 

sistemas tradicionales. 

La cual podemos decir que los sitemas prefabricados pueden 

competir con culaquier otro sistema, ya que presentan en muchos casos 

caracteristicas fisicomecanicas més altas, que los sistemas tradicionales y 

por ende lo hacen en muchos casos mas resistentes y durables, de tal 

manera que este punto no lo considero como obstruccién, para la 

aplicacién de la prefabricaci6n en la vivienda popular. 

4.3.3 APLICABILIDAD DE LOS PREFABRICADOS EN LA VIVIENDA 

POPULAR.- 

Con el fin de reforzar y demostrar, lo comentado en los cuatro 

rubros de! punto anterior, realizaré la aplicabilidad que se le puede dar a 

los sistemas prefabricados para dar solucién a lo que conocemos como 

cuarto redondo, que es el punto de inicio generalmente de cas! toda 

vivienda popular. 

Propongo primero el cuarto redondo, por que considero que es el 

elemento principal para el desarrollo constructive de estas viviendas as/ 

mismo que de ellos se desprenden los demas locales, y como 

concecuencia siempre atraviezan por una infinidad de cambios, debido a 

que con el tiempo y de acuerdo a su economia los usuarios van teniendo 

otras actividades y necesidades dentro de su predio la cual, al realizar 

estas modificaciones con sistemas tradicionales hace que siempre se les 

encarezca su vivienda. 

Para ello propongo emplear el Sistema Triditec (para muros) y el 

elemento prefabricado Galvadeck (para techo), a continuacién fa 

observaremos graficamente y descriptivamente como fucionan dentro del 

cuarto redondo (Fig. 4.3): 
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Figura 4.3 Aplicabilidad de los 

prefabricados en: CUARTO REDONDO 
MOLDURA BORDO DB 
ALERO   
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Dandole seguimiento a fa grafica anterior, poaemos observar qu 

Los materiales principales a emplear son. 

-Panel triditec de 1.22 x 2.44 mts, con espesor de 7.5 cmt. 

Costo: 220 pesos c/u. 

-Galvadeck- 25, (medidas ajustables), con espesor de 6.3 cmt. 

Costo: 140 pesos m2 incluyendo uniones, pernos y selladores. 

Referente a los materiales complementarios son: 

-Maila esquinero, costo:20 pesos c/u 

-Malila L, costo:18 pesos c/u 

-Cemento portland normal, costo 70 pesos por bulto 

-Arena de rio, mina, etc . costo 120 pesos m3 

-Grava de %’, 120 pesos m3. 

-Varilla corrugada de 3/8” . costo 35 pesos clu 

- Alambre recocido. Costo 12 pesos el kg. 

Las herramientas que se requieren para desarroilar este 

procedimiento constructivo son fos que normalmente se emplean para la 

albafileria tradicional, aumentadote en ella cizalla o pinza corta pernos, 

gancho fierrero y navaja o segueta, no requiriendo nada en especial. 

Tanto los materiales como las herramientas a emplear, son 

faciles de encontrar en cuaiquier expendio de materiales de construccion y 

no requieren de transportacion especial para llevarlas al lugar de trabajo, 

as{ mismo de no requerir mano de obra catificada para realizar la 

edificacion de su vivienda, ya que generalmente la pueden realizar los 

usuarios mismos, ésto nos quedaré mas claro, si observarmos a 

continuacién la forma en que se propone para construirla: 

Cimentacién: Proponemos simplemente estabilizar y compactar el 

terreno por medio de suelo cemento, ya que en la mayorila de estos 

cuartos redondos, sus pisos son de tierra, ésto nos servira para que en el 

futuro ellos puedan después colocar su losa de cimentacién y unirlas a las 

trabes de desplante que ya han sido colocadas previamente para recibir 

los paneles triditec, siendo una de sus ventajas no requerir cimentaciones 

profundas, ademas como ellos mismos dicen: Hay veces que no le 

ponemos firme por que la tierra nos genera calor. 

Es por eso que como medida de precaucién en las trabe de 

   
   

70 

i 
desplante, recomendamos dejarles unos Janchos anogados de varilla de 

3/8" transversalmente (40 cm), para que mas adelante los mismos 

usuarios puedan amarrar el nuevo acero de la losa de cimentacién o en su 

defecto colocarla una malla electrosoldada 6-6-10, si asi lo desearan. 

    

  

Muros: Para apoyar fos muros, simplemente se requiere una trabe 

de desplante, armada con 4 varillas y estribos de 3/8” a cada 20 cm, antes 

de realizar el colado de estas trabes (200 Kg/cm2), se colocan Jos 

conectores “U” (varilla de 3/8”) amarrados tanto en las varillas inferiores y 

superiores de la trabe, con el objeto de convertirse en elementos de 

fijacion para los paneles triditec (7.5cm de espesor), se recomienta que la 

altura de los conectores sea cuando menos de 50 cm, empezando desde 

el lecho superior de la trabe. 

Antes de asentar los muros se recomienda que se impermealize 

las trabes, pudiendo emplearse para este paso diesel quemado, y 

ademas que fos conectores "U” queden anclados en el interior de estos 

paneles, precisamente detras de la malla que estos llevan, y amatrarlos 

con alambres a los mismos. 

Asi mismo antes de empezar con el aplanado del muro, en su 

parte superior se debe colocar y anciar, un perfil de aluminio natural 

(conexién pared techo cal. 24), esta pieza no los suministra el mismo 

elemento Galvadeck, con el objetivo de que en ella recibir a esta lamina. 

Al igual las instalaciones que leven también se dejaran 

ahogadas dentro de! panel, requeriendo para ella un solplete o navaja 

para las aberturas correspondientes. 

Posteriormente se realizara el aplanado con mortero (en ambas 

caras del panel ), ésto lo pueden hacer manualmente y por partes, 

recomendando primero lanzar el mortero en pequefias cantidades a lo 

largo de ia pared y esperar a que vaya fraguando sobre él panel, después 

de unas dos horas se podra terminar ya de aplanar en su totalidad la 

pared. Esto es con fa finalidad de que no se bote todo el mortero. 

En muchos casos antes de colocar los paneles, se disueive tres 

pufiados de cemento en una cubeta con agua y sé les aplica a los paneles 

en ambas caras, (deben estar acostados), para que absorvan el cemento, 

ya cuando esten montados, el aplanado sera mas facil de adherir. 
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La union entre paneles se realizara con malla union por ambas 

caras, e igual se realizaran en tos vanos, y en las esquinas emplearemos 
los esquineros reforzados con varillas de 3/8", en la grafica lo podemos 
apreciar mas claramente, todos estos materiales de union el mismo 
sistema (triditec) nos lo suministra. 

Techo: Para resolver el techo propongo lamina Galvadeck-25, 6.3 
cm de espesor, por lo que son faciimente montables y desmontables, 
ademas que presentan buenas cualidades fisicomecanicas. También las 
escogimos por que se pueden emplear libremente apoyadas y el usuario 

las puede desmontar en el momento que su cuarto redondo tienda a 
crecer y de nuevo las pueda emplear, o en su defecto si ya quiera que 
este estable simplemente se le puede aplicar encima concreto, 
obteniendo con ello una capacidad de carga superior a los sistemas 
tradicionales, como asi mismo de ligereza, estamos hablando de 210 

kg/m2 con todo y el concreto. 

Esta lamina va unida a los muros por un perfil de aluminio natural 
cal. 24, que ya anteriormente la hablamos anctado en los muros, fa 
conexién se realizara por medio de pernos union 2 % “, la cual se le 
aplicaré un sellador Ciclaflex para evitar la_filtracién de agua (en el caso 
que no lieve concreto). 

Costo: Para la construccién del cuarto redondo que son 24 mt2 

de construccién (sin considerar acabados ni instalaciones), empleé con 
estos prefabricados 9,500 pesos y si hubieramos realizado lo mismo pero 
con los sitemas tradicionales el costo aumentaria a 11,600 pesos, ésto 

nos habla que tuvimos un ahorro del 22%. 

Tiempo: El tiempo de construccién fue una semana y media. 
Concluyendo: El utilizar estos prefabricados nos estara garantizando 
factibilidad de autoconstruccién, progresividad, compatibilidad con otros 
sistemas, resistencias fisicomecanicas muy aceptables y sobretodo ahorro 
en costo y tiempo. 
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. ANALISIS DELOS ENTREVISTADOS. 

En este punto analizaremos las entrevistas que nos concedieron 
los Sres: 

1) ing. Rafael Betancourt 
Presidente de la Asociacién Nacional Industria de Preesfuerzo y 

Prebafricacién (ANIPPAC) 

12) Ing. Rafael Villasefior 
Director de GUTSA Vivienda, S.A. de C.V. 

3) Arq. Heraclio Esqueda Huidobro 
Director General del Instituto Mexicano del Cemento y del 
Concreto (IMCYC) 

4) Dr. J.L. Delgado Alfaro 
Director de Fundacién Industria Construccién (FIC) 

con respecto a: “ Cud/ es su opinion acerca de fa aplicaciin de la 

prefabricacién en México” . El texto completo de las entrevistas se incluye 

en Ja secci6én de anexos. 

La estructura de las: preguntas giré en torno a 10 puntos de 
estudio principalmente, aunque se dejaron preguntas abiertas para otros 
factores que de acuerdo al entrevistado influyeran en el desarrollo de 
éstas técnicas, Los puntos en los cuales se centré Ja entrevista fueron los 
sgts: 

Abundancia de mano de obra 
Incertidumbre en la economia 
Falta de apoyo del gobierno 
Tipo de contratacion tradicional 
Tradiciones y costumbres 
Falta de difusion de las técnicas 
Limitaciones tecnolégicas 
Reglamentaciones ecolégicas 

. Problemas de estandarizacién 
0. Ensefianza en universidades. S
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Del resultado de’ estas cuatro entrevistas “sé desprende lo 

siguiente: 

Estandarizacion Todos estuvieron de acuerdo en que la falta de 

comunicacién entre disefiadores 0 entre disefiador y constructor dificulta 

una estandarizacion que facilite la prefabricacién. Esto puede indicar que 

algunas veces el sistema de contratacion no es el adecuado. 

Ensefianza Todos menos uno estuvieron de acuerdo que la falta 

de ensefianza en universidades sobre estos temas ocasiona poco interés 

en la investigacién y la aplicacién de técnicas de prefabricacion. 

Difusién_y costumbres Dos entrevistados estuvieron de acuerdo 

en que las costumbres del usuario final de ta obra pueden frenar la 

prefabricacién, sin embargo dos de ellos consideraron que las costumbres 

de} constructor no influlan. Hablando de precolados arquitectonicos las 

costumbres no fa influlan. 

Contrataci6n Todos estuvieron de acuerdo en que existe 

problemas entre prefabricador y constructor para compartir contratos. La 

adjudicacion de obra a constructores que carezcan de instalaciones 

necesarias para la prefabricacién, ademas de menoscabar la calidad, 

impide el desarrollo de los prefabricadores. Esto también indica que estas 

veces no es correcto el sistema de contratacion. 

Ecologia Tres entrevistados estuvieron de acuerdo en que no 

hay una adecuada observancia por los estudios de impacto ambiental si 

es que los hay. El motivo no se tomo encuenta. 

Apoyos de! gobierno y economia Tres estuvieron de acuerdo en 

que existe un circulo vicioso del que se requiere apoyos del gobierno para 

salir. Pero un entrevistado declaro que no eran necesarios apoyos del 

gobierno. 

Tecnologia La mitad estuvieron de acuerdo en que fa tecnologia 

existente no se esta aplicando adecuadamente y que ademas lo que se 

esta construyendo no tiene innovacién alguna. Pero ta misma cantidad 

de personas consideré que no existe maquinaria, mano de obra 

especializada ni tecnologia adecuada suficiente que permita el empleo 

de técnicas de prefabricacién. En cuanto a problemas de transporte o 
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abian problemas, pero aclararon que 

el motivo eran de vialidades y las instalaciones eléctricas y telefonicas, y 

no a falta de maquinaria adecuada. 

Mano de obra Tres indicaron que se podia emplear la mano de 

obra tracidional, claro pasando por un pequefio periodo de capacitacion. 

Y uno declaro que existian presiones para emplear mano de obra, 

fueran politicas o sociales y que eran presiones de tipo sindical. 

Ventajas y desventajas en la prefabricaci6n. 

Por fo que hemos visto en fos puntos anteriores, podemos decir 

que los sistemas prefabricados puden tener gran aplicabilidad en to que 

se refiere a vivienda, y por que no también decirlo en otros tipos de 

edificacién, pero a medida que iva avanzando en mi analisis pude darme 

cuenta que la prefabricaci6n como cualquier otro sistema constructivo 

nos ofrece ventajas y posiblemente desventajas, la cual en este caso 

me dio como resultado mucho mas ventajas que desventajas. 

Es asi que para resolver un punto conflictivo y polémico, aparte 

de estas entrevistas, tuve que recurrir y asesorarme con 

prefabricadores, empresarios, arquitectos, ingenieros, autoridades del 

gobierno y todos aquellos que intervienen de alguna manera en la 

prefabricacién, debido a la gran diversidad de ideas y conocimientos, 

que !os mismos tienen, por lo que no se tomara alguna postura 

concreta, en la descripcién de la misma, sino que sdlo se mencionaran 

los aspectos que, en general, suelen comentarnos los mismos, como 

Ventajas e Inconvenientes. Para ésto se han dividido en 4 aspectos: las 

caracterfsticas Técnicas, Sociales, Econémicas, Ecologicas y estéticas 

que describimos a continuaci6n. 

CARACTERISTICAS TECNICAS. 

a) VENTAJAS. 

1) "Facilita la labor del Proyecto en especial en la resolucién de 

detalles”. libera al arquitecto del trabajo entretenido y de escasa 

repercusién como seria el tener que plantearse diariamente una 

nueva variante, para disefiar originalmente los detalles 

arquitecténicos. Lo que significa que el arquitecto no dedicara 
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6n de la obra, sino exclusivamente se dedicara 
ala "Arquitectura”. 

2) "Mejora. la calidad de fos trabajos realizados mecaénicamente en 

comparacion de los manuales”. No parece ni tan siquiera necesario 
al insistir sobre las ventajas de una dosificacién automatica, frente al 
“ojo del operario", en ta efectiva de una mesa vibratoria, 
perfectamente programada para su funcién, frente a un obrero que 
introduce el vibrador a su voluntad y juicio, etc.. 

3) “Mejor aprovechamiento de las secciones resistentes” partiendo de 

que la calidad del concreto es superior, es mas homogéneo, la 

secci6n funcionara con mas confiabilidad. Por otra parte la facilidad 
de manejar los moldes, permite pensar en secciones mas eficientes, 

como las secciones "T", “TT”, “I’_o “U", diferencia de ta rectangular, 
como también las secciones huecas (ligeras) contra las secciones 
sdlidas, tan usadas en la construccién tradicional. 

4) ‘Facilidad para realizar el control de calidad". Por la condicién del 
proceso industrial, en general se adoptan controles que hacen 
rapida y sencilla la verificacién del sistema. Estos controles serian 
basicamente: 

* Controles periddicos de recepcién de materias primas: 
aceros; cementos: agregados, etc. 
"  Controtes periddicos de productos acabados: comprobaciones 
dimensionales, comprobacién de flechas, etc. 
« Controles diarios de productos semielaborados: resistencias y 
caracteristicas de los concretos. 

5) “Pueden evitarse las interrupciones en la colocacién del concreto”. 
De cuatquier forma se puede considerar ésta caracteristica 

como secundaria, ya que si se trata como es debido, su resultado 
suele ser satisfactorio. 
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Posibilita la recuperacion de piezas o partes de construcci6n “.. 

Esto solamente Puede ser cuando se prevé, que la construccién 
sea transformable o transportable. 

7) “ Desaparecen casi totalmente los andamios y cimbras “". Es una 
caracteristica "Técnico-Econdmica" ventajosa, ya que par una parte 
casi no se tiene que utilizar cimbra y por otra da agilidad en la 
construccion, ya que no se tiene que esperar a que adquiera su 
resistencia minima el concreto en obra. 

8) “Durabilidad’ En el caso de vivienda y edificacién , la durabilidad de 
obras realizadas con sistemas tradicionales son conocidas. Mediante 
el uso de elementos prefabricados, dado que el control de calidad es 
mayor, su durabilidad tambien lo es. En el caso de puentes, estos 
estan sujetos a una variedad de ambientes hostiles como tambien al 
impacto de cargas repetitivas debido al paso de vehiculos. 

9) “Produccion en Serie”. Gracias a que muchos elementos, ya estan 
disefiados y estandarizados por asociaciones se puede producir en 
serie reduciendo considerablemente su costo y el tiempo de 
fabricacion. 

b). INCONVENIENTES 

La gran mayoria de incovenientes por 
encontramos en obras de gran magnitud y pueden ser: 

lo general los 

1) “Falta de monolitismo de la construccién, especialmente en zonas 
Sismicas’. Esto es cierto cuando; como en la_construccién 
tradicional, no se aplican las normas que se tienen para estos 
casas. Lo que si puede representar, es un problema econémico 
pero nunca técnica. 

2) “Problemas en las juntas o uniones”. En un tiempo, sobre todo al 
inicio de la evolucién del prefabricado se consideré un grave 
problema, pero poco a poco se ha ido superando. Pero aunque se 

RAUL ERNESTO NUNEZ VILCHEZ. 
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3) "Hay que sobredimensionar ciertos elementos, Pensando en 

posibles posiciones o acciones desfavorables durante el transporte 

0 el montaje. Cuando se trata de obras grandes, esto se trata de 

una caracteristica propia del proceso de prefabricacién y hay que 

dimensianar y reforzar, tomando en cuenta ésta particularidad. 

4) "Falta de confianza en ciertos materiales o sistemas: Es cierto que 

la prefabricacion se ve afectada sobre todo. Por materiales que por 

falta de ética del fabricante mo son probados suficientemente, y 

basandose en ensayos acelerados, ponen el producto en el 

mercado, causando asi el inconveniente de la falta de confianza. 

5) "Hay que respetar los, dimensionamiento def transporte". Cuando 

se trata de obras grandes, este sin duda un condicionante mas de 

la prefabricacién. Los medios de transporte disponibles las 

dimensiones de carreteras 0 ferrocarriles medio y la capacidad de 

los medios de elevacién. Inciden sobre las dimensiones de los 

elementos prefabricados, obligandose a respetar este 

condicionante. 

16) “Inadaptacién a ja topografia y tipo de terreno”. Se ha dicho que 

esto es algo que frena a la prefabricacion, cuando se trata de obras 

grandes ya que se han de considerar: 

Terrenos : Constitucién, resistencia a la compresion, superficie, 

pendiente. etc.. 

Contorng: Configuracién. Clima, edificaciones cercanas, etc. 

y ademas que la produccién no se debe enfocar como si fueran 

automéviles. 

Hay quiénes argumentan, que el camino y empefio de la 

industrializacion de la construccion, en prefabricar totalmente la 

estructura portante. (Sistemas a base de paneles o elementos lineales), 

es equivocado, y que la trayectoria auténticamente industriales serla la 
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de tratar de prefabricar no ya fa estructura, sino las instalaciones y 

acabados, que en el fondo tienen una mayor repercusién econdmica y 

en tiempo de trabajo sobre la construccién total. 

E > ee i BO 

CARACTERISTICAS SOCIALES. 

a) VENTAJAS. 

1) “Disminuye el numero de accidentes laborales. En ta construccion 

industrializada, ta fabricacién de elementos, e! transporte y montaje, 

se realizan en condiciones de trabajo mas seguras que en la 

construcci6n tradicional. 

2) “Proporciona seguridad del empleo”. La incertidumbre ante el 

empleo, es una auténtica pesadilla que gravita sobre gran parte de 

la poblacién laboral de la construccién. La industrializacién de la 

construcci6n implica, casi totalmente, el acabar con ésta situacion. 

3) "Trabajo protegido de las inclemencias climaticas". El obrero de la 

construccion, junto con los pescadores, agricultores, pastores y 

afgunas otras labores del sector primario, ha quedado unido en su 

trabajo, expuesto, sin apenas protecci6n, a los rigores atmosféricos. 

La prefabricacién aporta, entre otras mejoras, el albergar a los 

obreros, bajo recintos que los protegen del medio ambiente, 

dignificando su trabajo. 

4) “Eleva la remuneraci6n de los trabajadores". Un hecho real, que se 

ha repetido en todos los palses donde se ha emprendido la 

industrializacién de la construccién, ha sido el aumento automatica 

de salarios. 

5) "Medio real y efectivo para intentar paliar ef déficit mundial de 

construcciones”. La  construccién tradicional podria seguir 

satisfaciendo la demanda de viviendas, planteada por los que 

disponen de medios de adquisicién suficientes. Hay que pensar 

forzosamente en la tecnologia, como arma de lucha para poder 

dotar de una vivienda digna a la mayoria de las personas. 

b) INCONVENIENTES. 
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maquinas, en la industrializacion, se tiene 

prescindir de mayor numero de obreros. 

1) 
      

2) “Especializa en exceso, incapacitando al trabajador para otras 
labores”. Esto es totalmente cierto ya que ahora el tendra una 
mision especifica y repetitiva, en su trabajo. 

CARACTERISTICAS ECONOMICAS. 

b) VENTAJAS. 

1) “Produce economlas rebajando considerablemente el costo”. Esto 
es relativo al nivel de desarrollo nacional, porque si el nivel es alto el 
costo de la automatizacién, serfa bajo, ya que se supone que el 
pais cuenta con la tecnologia. Y por otro el nivel es bajo, 
necesariamente tendra que ser importada la_ tecnologia, elevando 
asi el costo. 

2) “Ocasiona economlas de tiempo".Es un hecho probado, conforme 
aumenta la mecanizacién del proceso productivo, aparece una 
mayor productividad, o lo que es lo mismo, disminuye el tiempo 
necesario para la ejecucién del proyecto. 

3) “Se podra controlar mas eficientemente la recepcién de elementos’, 
Con ta prefabricacion, se implantara sin duda alguna, una mayor 
exigencia en el momento de recibir el producto acabado, 
considerando 

- Cumplimiento de la fecha de entrena. 

- Adecuado funcionamiento de instalaciones. 
- Acabados acordes con los pliegos de condiciones. 

- Garantias de  funcionamiento de los _ distintos 
componentes y acabados. 

4) “Valiosa herramienta para la nacién". Las posibilidades de ajustar y 
concretar: 

~  Plazos de fabricacién, montaje y acabado, etc. 

- Costos parciales, unitarios de obra acabada, etc. 

- Necesidades de materiales, personales, medios de 
transporte, etc. 
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es un la prefabricacion pone en manos de la nacién, 
para realizar tos planes de desarrollo. 

  

5) “Costo de mantenimiento minimo”. Estos elementos requieren menos 
mantenimiento que las estructuras de acero o de madera, por decir Ja 

conveniencia economica de una estructura se mide en terminos de su 
costo a lo largo de su vida util. Esto incluye sus costos de fabricacion asi 
como {os costos de operacion . En puentes, los costos de operacién son 
los costos de mantenimiento y gracias a fa calidad de los materiales 
usados, los elementos prefabricados son muy durables. 

6) Interrupcion minima en el area de Trabajo. Dado que los elementos 
inician su construccion en planta, el tiempo que fa obra interrumpe el 
area se limita solo al tiempo de montaje y esto evita los costos de 
interrupcion en el area o desvio del trafico. 

7) Recuperabilidad. En la mayoria de tos casos, dependiendo del tipo de 
juntas que se emplean entre los elementos prefabricados, es posible 

desmantelar las obras de tal forma que puedan trasladarse a otro lado y 
recuperar la obra. 

b) INCONVENIENTES. 

1) “No es mas rapida que fa tradicional’. En ciertos tipos de 

seudoprefabricacién, o de mal uso de la misma, suele ser 

ciertamente mas costosa en el tiempo que la propia construccién 
tradicional. 

2) “Necesita un inversion, por lo general considerable, para iniciar la 
prefabricacién “. Como en la mayor parte de los procesos industriales de 
transformacion, la inversion inicial para la creacién de una fabrica de 
prefabricados, es forzosamente importante, exigiendo una meditacion y 
unos estudios previos dignos de tenerse en cuenta 

Un desembolso en terrenos, naves, planta dosificadora de 
concreto, moldes, puentes-grua, camaras de curado, equipos, vehiculo 
para el transporte, etc. son algunas de las cosas que se deben de 
considerar en el proyecto de una fabrica. 

3) “El transporte de los productos en algunos casos es mas costoso que 
el de fas materias primas componentes” Las materias primas: cemento, 

RAUL ERNESTO NUNEZ VILCHEZ. 
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acero, agregados, etc. tienen la propiedad de adaptarse a la forma 

volumen del transporte, a diferencia de los elementos constructivos 

prefabricados. Paneles, vigas, pérticos, etc, Asi que estos por lo general 

llegan a completarse en peso, la capacidad de transporte del vehiculo. 

Por otra parte, el costo por Km. Recorrido es mayor cuando se 

transportan elementos semiacabados, que si son materias primas, lo 

que generalmente se tiene en cuanta en el mismo transporte, es la 

repercusion del mismo, sobre el valor de la mercancia transportada. 

CARACTERISTICAS ECOLOGICAS Y ESTETICAS 

a) VENTAJAS: 

1) Disminuye el impacto ambiental. Por ejemplo en ta construccién de 

obras carreteras el movimiento de grandes volumenes de tierra, 

tanto en los bancos de material como en los terraplenes, son 

menores construyendo viaductos que terraplenando. 

2) “Limpieza del lugar’. Tanto en zonas urbanas como en obras fuera 

de la ciudad, el empleo de elementos montables permite un mayor 

espacio en la zona de la obra y dado que los colados no se hacen en 

el lugar, esto permite una mayor limpieza. 

3) “Libertad de Espacio”. En la zonas en donde se desarrollan las obras 

no se alteran los espacios alrededores y asi tambien en el transito. 

4) “Disefio Sencillo". Esto es una ventaja estetica ya que estos 

elementos se. que pueden integrarse en armonia con el medio , 

ofrecen una vista atractiva desde todos los angulos. 

5) “Edificaciones por medio de Modulos”. La modulacién que emplean 

pueden ofrecer distintas formas y sobre todo espectaculares como 

originales. Puentes de gran resistencia, fuertes, durables y ademas de 

buena apariencia, pueden resultar de elementos esbeltos que el 

preesfuerzo pude permitir. 

A continuacién los resumiremos en el siguiente cuadro las 

ventajas e incovenientes de la prefabricacion: 
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 1) Facilita ta fabor del proyec. 

2) Mejorar calidad de trabajo 
3) Mejor aprovechamiento 
4) Facitita control de calidad 

5) Pueden evitarse Interrupc. 

6) Posibitita !a recuperacion. 

7) Desaparecen cimbras 

8) Durabilidad 
9) Produccion en serie 

1) Falta de monolitismo 
2) Problemas en juntas 
3) Hay que sobredimensionar 
4) Falta de confianza 

5) Hay que respetar 

6) Inadaptacién, topografia. 

  

4) Disminuye accidenres 

2) Proporciona empleo 

3) Trabajo protegido 
4) Eleva la remuneracion. 

5) Medio real y efectivo 

1) Produce desempleo 
2) Especializa en exceso 

  

1) Produce economfas 

2) Economias de tiempo 

3) Se podra controlar 
4) Valiosa herramienta 
5) Costode manten. minimo 

6)Interrupcion minima 
7) Recuperabilidad 

1) No es mas rapida 

2) Inversién inicial 
3) El transporte 
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1) Disminuye el impacto 

2) Limpieza del lugar 
3) Libertad de Espacio 
4) Disefio Sencillo y Armo. 

5) Edificaciones por Mod.   
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Las posicién de algunos prefabricadores, respecto a ventajas é 

inconvenientes se presenta en el siguiente resumen: 

Ventajas: Tender hacia los Prefabricados lo vemos hoy por hoy como e/ 
unico medio valido para paliar en forma efectiva el creciente 
déficit de construcciones, que sufre nuestro pais, al tiempo 

que se consigue una dignificacion del trabajo para los obreros 
del sector. 

Nuevos condicionamientos 

Técnicos: Dimensionamientos y capacidad del transporte, 
potencia de los medios de elevacién, juntas, 
dimensionamiento para el manejo, condiciones 
sismicas, facilidad en el proceso de Fabricacion... 

Sociales. Seguridad de los operarios,: exceso de especializaci6n, 
disminuci6n del ritmo de crecimiento de nuevos 
puestos de trabajo.. 

Econémicos: Costos un poco mas baratos de lo que ya estan, de 

acuerdo con ia realidad del pals; volumen y tipo de 

demanda, pedidos minimos; gastos de conservacién; 

garantias de usos.. . 
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Inconvenientes. Resulta necesario e imprescindible, que exista una 
conciencia real del problema y una. voiuntad de 
solucionarlo. 

Consecuencia; Solo bajo gobiernos con auténtica participacién de los 
necesitados de vivienda Y los obreros del sector, pueden darse las 
condiciones para que se tienda a la prefabricacién. 
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ES UN SISTEMA A BASE DE MUROS Y LOSAS DE CONCRETO DE 

DENSIDAD NORMAL ALIGERADO CON PLACAS OE POLIESTIRENO EXPANDIOO 

EN CASO DE MUROS Y LOSAS SON PRECOLADAS A PIE DE OBRA. 

EL SISTEMA PERMITE OPTIMIZAR LO ELEMENTOS QUE INTERVIENEN MEDIAN- 

TE LA UTILIZACION DE UN EQUIPO DE MOLDEADO, POR MEDIO DE LAS MESAS 

VIBRATORIAS Y MONTAJE CON GRUAS DE TIPO LIGERO. 

[COMPANIA | NOMBRE DEL SISTEMA J ICATALOGACION G-1 

GRUPO CONCCISA S.A. CONCCISA CONGCRETO ALIGERADO-POLIESTIRENO 

IDESCRIPCION 
COMPONENTES 
>CEMENTO PORTLAND, GRAVA, FIBRA INORGANICA DE 

POLIPROPILENO. 

PACERO DE REFUERZO 

h'PLACAS DE POLIESTIRENO EXPANDIDO 

PELEMENTOS ESTRUCTURALES DE ACERO 

  IELEMENTOS 

IMUROS DE CONCRETO REFORZADO CON 

FIBRA DE POLIESTIRENO, PRECOLADOS 

IEN SITIO. 

DIMENSIONES = 

SE AJUSTA A CUALQUIER PROYECTO 

IMODULO PARA PROYECTO | 

90 CMT 

IAPLICACION: J 

EDIFICIOS HASTA DE 5 NIVELES 

ESCUELAS, HOTELES, VIVIENADS 

  ILUSTRACION     PROCESO CONSTRUCTIVO 
INSTALACIONES     J 

  

ICIMENTACION: LOSA CORRIDA DE CONCRETO Y ACERO 

IDE REFUERZO, RIGIDIZADA CON NERVADURAS PERIME- 

ITRALES Y BAJO LOS MUROS DE CARGA 

ESTRUCTURA: A BASE DE MUROS DE CARGA 

  

       

  

        

      

   
   

IENTREPISO: LOSAS DE CONGRETO COLADAS EN SITIO 

CON REFUERZO DE ACERO Y FIGRA DE POLIPROPILENO. 

IMUROS DE CARGA: ESTOS SE INTEGRAN ENTRE SI MEDIA- 

INTE EL VACIADO DE MORTERO EN LA JUNTA ENTRE MURO 

IMUROS DIVISORIOS: IGUAL CON LA MODALIDAD DE PANEL 
MUROS DWISORWS: 

IDE CONCRETO CELULAR. 

  

  

IE SCALERA: PREFABRICADA DE CONCRETO 

REFORZADO DE ACERO 

ITECHO: IGUAL QUE EL ENTREPISO, PLANO 

O INCLINADO. 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS J 
  

AISLAMIENTO ACUSTICO: 45 DECIBELES 

RESISTENCIA TERMICA: R= 3.5 

RESTENCIA AL FUEGO: 3 HORAS 

RESISTENTE 

RESISTENTE 

  

RESISTENCIAA LA COMPRESION: 150 KG/CM2 

—_— : LECTRICA: 

*ACABADOS 

; IEXTERIORES; ACABADOS DIVERSOS 

      

sHIDRAULICA: SON INTEGRALES 

SON INTEGRALES 

SON INTEGRALES 

ISANITARIA 

Hmreriores: ACABADOS DIVERSOS 

eau Y _HERRAMIENTA 

4j 

TIEMPO 

ijweses VIBRATORIAS PARA VACIADO DE CONCRETO, 

Yesesrs: METALICOS, GRUAS, ESCANDILLONES, PUNTALES 

"HERRAMIENTA CONEVENCIONAL. 
{MANO DE OBRA 

CONVENCIONAL CON CAPACITACION EN 

LA OBRA. 

DE  EJECUCION 

2.8 VIVIENDAS POR DIA, TENIENDO: 

ALBANILES, PLOMEROS ELECTRICISTAS, ETC. 

®CASAS CONSTRUIDAS 

  

RESISTENCIA. A ESE, CORTANTE: 

PESO-:M CARGA150KQgim2, M.DIVe80 Kg/m2,LOSA2400 Kgim3 

IDURABILIDAD AL INTEMPERISMQ, 

60 ANOS 

EN MONTERREY, GUADALAJARA 

CD. JUAREZ, DF. 

  INORMAS Y ACEPTACION       

      

POSIBILIDAD DE:       FABRICANTE | . 
  

GRUPO CONCCISA 

  IAUTOCONSTRUCCION: NO INFONAVIT, FONHAPO, FOVISSTE. LAURO VILLAR N° 71 

IPROGRESIBILIDAD: sl 
COL, AZCAPOZALCO. OF. 

ICOMPATIBILIDAD: $l 
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ICOMPANIA 

  

  

           
    
  

NOMBRE 

    
  

  

MODULO PARA 

DEL SISTEMA [CATALOGACION G-4 
SIPOREX, S.A. DE C.V. SIPOREX CONCRETO CELULAR LIGERO 

[DESCRIPCION | COMPONENTES 
PARENA FINAMENTE MOLIDA 

ES UN SISTEMA INTEGRAL , QUE ESTA CONFORMADO POR BLOQUES DE CONCRETO PCEMENTO PORTLAND 
CELUAR, MUY LIGERO SE PUEDEN FABRICAR EN FORMAS DE LOSAS PARA TECHOS POLVO DE ALUMINIO 
ENTREPISOS Y MUROS. rEN LOS BLOQUES SE EMPLEARA ACERO DE REFUERZO 

BAJO CARBON 10-10 0 10-20 

DIMENSIONES | IELEMENTOS | IAPLICACION: 
  

PARA CUAL QUIER TIPO DE PROYECTO 

PROYECTO 

LOSAS DE 50 CM. ANCHO Y LARGOS HASTA 

5.50 M. ESPESORES DE 7.5, 10, 12.5, 15, 20 CM. 

ISE PUEDEN APLICAR EN VIVIENDAS, COMERCIOS, 

tNDUSTRIAS, COMO SISTEMA INTEGRAL O COMBINADO 

          

  

EMPLEAN COMO BAS 50M. BLOQUES MISMOS ESPESORES 20xS0x50CM__||CON OTROS. 
PROCESO CONSTRUCTIVO | ILUSTRACION INSTALACIONES ] 
IC IMENTACION: THIDRAULICA: SE EMPLEAN LAS CONVENCIONALES 

SE EMPLEA POR LO GENERAL UNA LOSA ISANITARIA: SE EMPLEAN LAS CONVENCIONALES 
CORRIDA Y PUDE SOPORTAR HASA 3 NIV. TELECTRICA: SE EMPLEAN LAS CONVENCIONALES 

TRUCTURA; ! 
EMPLEAN MUROS DE CARGA. *ACABADOS | 

TREP LOSAS DE 50 CM. DE ANCHO Y ESPESORES TEXTERIORES; SE PUEDE APLICAR EL CONVENCIONAL 
7.5 A 20 CM. LARGOS HASTA 5.5 M. Y FIRME DE 3.5 CM. JNIERIORES: SE PUEDE APLICAR EL CONVENCIONAL 

ROS DE A: BLOQUES DE 10A 15CM : 
ESPESOR ARMADOS SEGUN CALCULOS [EQUIPO _Y _HERRAMIENTA 

IMUROS DIVISORIOS: EMPLEAN BLOQUES DE 7A CONVENCIONAL 
10 CM. DE ESPESOR. GRUAS LIGERAS PARA AHORRAR TIEMPOS 

IESCALERA: | CONVENCIONALES AUTOSOPORTADAS 

recHo: SE EMPLEAN COMO LOS ENTREPISOS 
ly NO REQUIEREN FIRME CON IMPERMEABILIZACION. NO ESPECIALIZADA 
ICUALIDADES FISICOMECANICAS _| 
  

IAISLAMIENTO ACUSTICO: 

RESISTENCIA TERMICA: 

RESTENCIA AL FUEGO: 

§2 DECIBELES 

K=0.1 KACL °C HR.M. 

8 VECES MAS QUE EL CONCR 

  

ke 

. aTIEMPO DE ESECUCION 

      

LOSAS DE 60 A 80 M2/JOR. 

: MUROS DE 404 60 M2/JOR. 

  

  

    IAUTOCONSTRUCCION: PROGRESIBILIDAD: 

ICOMPATIBILIDAD: 

ISISMQ: SOPORTA BIEN EL IMPACTO SISMICO CUADRILLAS DE 4A 5 PERSONAS 

VIENTO: SOPORTA BIEN EL VIENTO "CASAS CONSTRUIDAS 

RESISTENCIA A LA COMPRESION, 150KG/CM2 

IRESISTENGIA, A ESF, CORTANTE: 11D, iN (SMO; 300,000 M2 CONSTRUIDOS 
PESO: 650/M2. MAS DE 50 ANOS 

IPOSIBILIDAD DE: INORMAS Y _ACEPTACION FABRICANTE I 

INFONAVIT-FOVISSSTE-FOVI-SEDUE 

24 PAISES OEL MUNCO 

sl 

$l   
  

SIPOREX DE MEXICO. S.A. DE C.V. 
SIPOREX N° 2, NAUCALPAN, EDO. DE MEXICO. 

APART. POSTAL N° 1.         

  

719 
ESTA TESIS NO saz: 
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NOMBRE OEL SISTEMA 

    

ju
 

  

ICATALOGACION 

  

  

  

SEPSA SISTEMA SEPSA CONCRETO PREESFORZADO 

IDESCRIPCION 
COMPONENTES } 

ESTE SISTEMA SE BASA EN ALUTILIZACION DE ELEMENTOS DE CONCRETO PREESFOR- PACERO DE REFUERZO 

ZADO HUECOS PREFABRICADOS MEDIANTE UN PROCESO DE ESTRUSION , EL SISTEMA ARENA 

SE PUEDE APLICAR EN LOS TECHOS, ENTREPISOS, MUROS DE CARGA Y DIVISORIOS PGRAVA 

ALCANZANDO ALTAS RESISTENCIA Y PERMITIENDO EL PASO DELAS INSTALACIONES. CEMENTO 
ICONCRETO OE F4C= 200-300 KG/CM2 

JACERO FY = 4,200 KG/CM2 

  

  

IMUROS DE CARGA: PANELES SEPSA 

IMUROS DIVISORIOS: SE PUEDE EMPLEAR DIVERSOS 

PANELES O CONVENCIONALES 

    

  

   
    
*LOSA, MURO Y ESTRIBO (TT) C 

Ce 
"Rear    

eLOSA (T} 

  

IESCALERA: | DE CONCRETO O CONVENCIONALES 

TECHO: COMO ENTREPISO CON IMPERMEABILIZA- 
CION 

ICUALIDADES. FISICOMECANICAS | 
  

MUY BUEN AIALANTE 

BUENA RESISTENCIA 

COMO EL CONCRETO 

AISLAMIENTO ACUSTICO: 

RESISTENCIA TERMICA:; 

IRESTENCIA AL FUEGO: 

*TRABE PORTANTE    

  

   

    

    
IDIMENSIONES ELEMENTOS fAPLICACION: 

20, 25 CM., LARGOS HASTA 15 MT VIVIENDAS Y EDIFICIOS 

MODULO PARA PROYECTO PANELES HUECOS DE CONCRETO DE 1A 5 NIVELES 

4.20 MT. PRETENSADO 

PROCESO CONSTRUCTIVO ] ILUSTRACION INSTALACIONES | 

ICIMENTACION: LOSA CORRIDA CON CONTRATRABES . SHIDRAULICA: TRADICIONAL PUEDEN IR POR LOS HUECOS 

INVERTIDAS CON HUECOS PARA RECIBIR : §  ISANITARIA; TRADICIONAL PUEDEN IR POR LOS HUECOS 

MUROS. POSTENSADOS mint” RL FCTRICAL TRADICIONAL PUEDEN IR POR LOS HUECOS 

IESTRUCTURA; MUROS DE CARGA HASTA 18 MT 
*ACABADOS _ | 

Epis. PANELES SEPSA CON CAPA DE COMPRE. sEXTERIORES: APARENTES 

ARMADAS CON MALLA sLOSA Y MURO EXTRUIDO tn fA pNTEBIORES: APARENTES 

jEQuiPo Y__HERRAMIENTA 

GRUAS, SOLDADORAS Y 

HERRAMIENTA CONVENCIONAL 

MANO. OE OBRA ] 

PERSONAL CALIFICADO 

ellEMPO DE — EJECUCION 

UN EDIFICIO EN 5 DIAS 

  
  

  

      

    

SISMO: COMO EL CONCRETO *TRABE CAJON 

VIENTO: COMO EL CONCRETO *CASAS CONSTRUIDAS 

IRESISTENGIA ALA COMPRESION: 200 KG/CM2 CONJUTOS HABITACIONALES PARA FOHNAPO 

TENCIA TANTE: DURABILIDAD AL INTEMPERISMO: ESTADIO AZTECA, NAVES INDUSTRIALES, ETC 

PESO: MUCHO MAS LIGERO QUE EL TRADICIONAL MAS DE 50 ANOS 

POSIBILIDAD DE: INORMAS Y__ACEPTACION | FABRICANTE 
SEPSA 

[AUTOCONSTRUCCION: NO FOHNAPO-INFONAVIT-FOV!I-ANNIPAC AV, NUEVO LEON 249 COL. CONDESA. D.F. 

IPROGRESIBILIDAD: sI\ 
TELF: 272-5060, 272-5220 

ICOMPATIBILIDAD: s1     
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MBRE OEL SISTEMA 
PUJOL 

  

TECNOMECA, S.A. DE C.V 
[CATALOGACION   

CIMBRA METALICA-CONCRETO 

  
  

IDESCRIPCION 

SISTEMA CONSTRUCTIVO MONOLITICO INDUSTRIALIZADO DE CONCRETO QUE SE 

IDESARROLLA A PARTIR DE UNA CIMBRA METALICA, FORMADA POR MOLDES. PARA CONSTRUIR 

IMUROS, LOSAS Y TODO TIPO DE ELEMENTOS QUE REQUIERA LA O8RA, INDEPENDIENTEMENTE DE 

ICUALES SEAN SUS DIMENSIONES, YA QUE SON SUSEPTIBLES A TRANSFORMACION EN CUALQUIER 

MOMENTO, DE ACUERDO AL DISENO ARQUITECTONICO. 

iCOMPONENTES 

PYIGUETAS DE ALINEAMIENTO 

PCIMBRA METALICA 

PANDAMIOS, "U” DE TOPE 

/PMALLA ELECTROSOLDADA 

’CONCRETO NORMAL O TERMICO 

PACERO DE REFUERZO Y ACCSESORIOS 
  

      
  

     

              

   

        

   

      

   

  

SIMPLEMENTE UNA LOSA CORRIDA CON 

IMALLA, DEJANDO ANCLAS PARA LA UNION CON MUROS. 

IESTRUCTURA: 

SE BASAN EN MUROS DE CARGA 

IENTREPISO: SE EMPLEAN MOLDES, PARA COLARLOS 
ICON CONCRETOS CELULARES O ALIGERADOS. 
IMUROS DE CARGA: SE EMPLEAN MOLOES, PARA COLAR 
ICON CONCRETOS CELULARES O ALIGERADOS. 
IMUROS DIVISORIOS: SE EMPLEAN MOLDES PARA COLAR 
ICON CONCRETOS CELULARES 0 ALIGERADOS. 

IESCALERA: LAS ESCALERAS SON COLADOS 

MONOLITICAMENTE CON MOLOES PROPIOS 

ITECHO: SE DA EL TRATAMIENTO COMO LOS 

IENTREPISOS APLICANDO IMPERMEALIZANTES. 
  

ICUALIDADES FISICOM! ICA 

AISLAMIENTO ACUSTICO; MEJOR QUE LOS TRADICCIO. 

RES A Ri MEJOR QUE LOS TRADICCIO. 

IRESISTENCIA AL FUEGO: TIENE MAYOR DURABILIDAD 

  

ISANITARIA: 

sELECTRICA: 
J 

DiMENSIONES MENT! APLICACION: 
TODO TIPO OE DIMENSIONES, SEGUN PROYECTO ISON MOLDES INTEGRAOOS POR PIEZAS SE PUEDE APLICAR PARA LA EDIFICACION 

[MODULO PARA PROYECTO. IMECANICAS COMBINABLES PARA COLAR DE CUAL QUIER TIPO DE OBRA 
DE ACUERDO AL OISENO DEL PROYECTO ICUALQUIER TIPO DE FOR. 

R TRUCTIV PLUSTRACION JINSTALACIONES 
ICIMENTACION: SHIDRAULICA: SE REALIZAN PREVIO AL COLADO 

SE REALIZAN PREVIO AL COLADO 

SE REALIZAN PREVIO AL COLADO 

*ACABADOS. 
EXTERIORES: APARENTE CON FINA TEXTURA 

pNTERIORES: APARENTE CON FINA TEXTURA 

NOTA: SE PUDE EMPLEAR OTROS . 
jeaulro Y HERRAMIENTA 

CARGADORES Y DISTANCIADORES 

ENGANCHES Y GANCHOS, CENTRADORES 

JANO DE OBRA 

PUEDE APRENDER AL MISMO TIEMPO 

QUE EMPiEZA LA OBRA. 

InieMPO DE EJECUCION 
i REALIZAN UNA VIVIENDA CADA 10 DIAS, ADEMAS PUEDEN 

  

DESCIMBRAR HASTA 8 HORAS DESPUES DE COLARLO. 

        
  

    

ISISMO: MEJOR POR SER MONOLITICO I 

VIENTO: MEJOR POR SER MONOLITICO sCASAS CONSTRUIDAS 

RESIST. MPR MAS DE 250 KG/CM2 

RESIST. A ESF, CORTANTE: IDURABILIDAO AL INTEMPERISMO: MAS DE 600,000 EN TODO MEXICO 

PESO: MAS DE 40 ANOS 

IPOSIBILIDAD DE: Y. FABRICANTE 

TECNOMECA, S.A. DE C.v. 

IAUTOCONSTRUCCION: NO PATENTES EN TRAMITE: 9468 Y 9922 BLVD, INDEPENDENCIA 2000, OTE.23 

IPROGRESIBILIDAD: SEDUE-FOVI-FOVISSSTE-FONHAPO TORREON . COHUILA. 

ICOMPATIBILIDAD: 
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  NOMBRE DEL SISTEMA 

MECCANO 

  

  

  

ae nr 

ICATALOGACION J 

CIMBRA METALICA-CONCRETO 

  
  

IDESCRIPCION J 

ES UN MOLDE DE ACERO DE ALTA RESISTENCIA DISENADO SEGUN LOS REQUERIMIENTOS 

DEL PROYECTO CADA SECCION SE HA MODULADO PREVIAMENTE SEGUN DISENO Y 

SECCION EN LA QUE SE VA EMPLEAR SE USA COMO CIMBRA EN MUROS Y LOSAS. 

CON ESTOS MOLOES SE PUEDEN COLAR TOOO TIPO DE ESPESORES, TANTO PARA 

MUROS , LOSAS, COLUMNAS, VIGAS EN FORMA MONOLITICA. 

COMPONENTES | 
PCONGRETO DE 150 KG/CM2 
PACELERANTES Y FLUIDIFICANTES PARA CONCRETO 
PD ESMOLDANTES 
HPUNTALES TELESCOPICO 
rACERO DE REFUERZO 

  

    

DIMENSIONES J 

ESPESOR DE 10X10CM , LARGO 1.44MT 

MODULO PARA PROYECTO 

10 CM 

ELEMENTOS | 
  

IMODULOS DE CIMBRA DE ACERO 

VIGUETAS DE REFUERZO 

[APLICACION: J 
CASA HABITACION O EDIFICACIONES 

Q UE VAN DESDE 1 HASTA DOS NIVELES 

    
PROCESO CONSTRUCTIVO J 

ICIMENTACION: LOSA CORRIDA DE CONCRETO 

ARMADO 

ESTRUCTURA: MUROS DE CARGA 

ENTREPISO: LOSA MAGIZA DE CONCRETO ARMADO 

IMUROS DE CARGA:DE CONCRETO REFORZADO OE 8-10CM 

EN VIVIENDA Y DE 8-20 CM. EN EOIFICIOS. 

IMUROS DIVISORIOS: 

DE COCRETO REFORZADO DE 8-10CM 

ILUSTRACION       INSTALACIONES J 
  

  

ESCALERA: 

COLADA INTEGRADAMENTE 

ECHO: LOSA DE CONCRETO CON IMPERMEALIZ. 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS | 
  

AISLAMIENTO ACUSTICO: BUENO 

RESISTENGIA TERMICA: TERMICO AL CALOR 

IRESTENCIA AL FUEGO: RESISTENTE 100% 

SiSMO: RESISTENTE 100% 

VIENTO: RESISTENTE 100% 

IRESISTENCIA A LA COMPRESION: 180 KG/CM2 

RESISTENGIJA. A ESF. CORTANTE: 

nua 
ere 

ni 
Baa tT ah we . a 

TRA) 
el 

  

  

THIDRAULICA: TODAS LAS INSTALACIONES SE COLOCAN 

Isan ARIA: CUANDO SE EMPIEZA A ARMAR LA 

pees TBA: CIMBRA PARA QUE QUEDEN AHOGADAS 

*ACABADOS 

TEXTERIORES: SEGUN PROYECTO 
pNIERIORES: SEGUN PROYECTO 

0 

jEQuIPO Y__HERRAMIENTA } 

GUANTES DE GARNAZA,, MATRACAS, 

LLAVES ESPANOLAS Y HERRAMIENTAS 

CONVENCIONALES. 

MANO OE OBRA 

DEBE DE SER CALIFICADA 

Fempo DE  EJECUCION 

PROTOTIPO DE 60 M2 EN 4 DIAS 

INCLUYENDO ACABADOS. 

"CASAS CONSTRUIDAS 

  

IDURABILIDAD AL INTEMPERISMO; 600,000 EN LOS ESTADOS DE PUEBLA, 

    JCOMPATIBILIDAD: MUY REGULAR 

  

    
  

PESO: SEGUN EL ESPESOR MAS DE 60 ANOS COLIMA, ADEMAS DE CENTROAMERICA. 

POSIBILIDAO OE: INORMAS _Y_ACEPTACION ] FABRICANTE [ 

IAUTOCONSTRUCCION: NO FOHNAPO-FOVI MECCANO DE MEXICO, S.A. DEC. 

IPROGRESIBILIDAD: sl 
TELF: 91 17 50 60 94,     
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Spr Peak on ay 

  
  

  

NOMBRE DEL SISTEMA 

IMODULOS TRIDIMENSIONALES 
JARMEX 

  

GRUPO JARMEX 

  

  

  

CONCRETO ARMADO 

  
1D: IPCION 

SON ESTRUCTURAS TUBULARES DE CONCRETO REFORZADO TOTALMENTE 

TERMINDAS EN PLANTA, INCLUSO AMUEBLADAS, CONDUCIDAS A SU LUGAR DE DESTINO POR 

TRANSPORTES ESPECIALES, ESTOS MODULOS TRIDIMENSIONALES TIENEN CIMENTACION PROPIA 

OE 3.10 A 3.60 M DE ANCHO X 9 M DE LARGO. LA TERMINACION COMPLETA INCLUYE TODAS LAS 

INSTALACIONES, CRISTALES, PUERTAS, MUEBLES Y CORTINAS QUE SE CONDUCEN A SU DESTINO FINAL 

COMPONENTES 

i CONCRETO DE F°C = 200KG / CM2 CON ACELERANTES 

* POLIESTIRENO COMO AISLANTE EN LOSAS 

*CLOSSET, PUERTAS, MUEBLES, CRISTALES, PINTURA, ETC. 

  

  
  

  

    

IMUROS DE CARGA: TIENEN 9 CM DE ESPESOR Y SE 

JARMAN CON MALLA ELCTROSOLDADA. 

IMUROS DIVISORIOS: PUEDE ACEPTAR TODO TIPO DE 

IMUROS Y PANELES EXISTENTES EN EL MERCADO 

IESCALERA: 

CUALQUIER TIPO. ( ADAPTABLE ) 

ITECHO: EL CONCRETO DEL TECHO YA CONTIENE 

IMPERMEABILIZANTE LIQUIOO INTEGRAL 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS 

IAISLAMIENTO ACUSTICO: MEJORES QUE LAS TRADICI. 

IRESISTENCIA TERMICA: MEJORES QUE LAS TRADICI. 

IRESISTENCIA AL FUEGO: 4A 5 HORAS 

SISMO: MEJORES QUE LAS TRADICI. 

VIENTO: 

RESIST. A LA COMPRESION: 

  

200 KGICM2 

  

IONE NT. IAPLICACION: 

H:2.35M, A=3.10-360M. L<9.0M MODULOS TRIDIMENCIONALES DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR. 
MODULO PARA PROYECTO CONCRETO ESCUELAS, HOSPITALES ETC. 

1.20 MT. HASTA TRES NIVELES COMO MAXIMO 
P N TV [ILUSTRACION PINSTALACIONES 
CIMENTACION: &S AUTOCIMENTABLE, MEDIANTE UNA : THIDRAULICA: TOTALMENTE INTEGRADAS 
LOSA NERVADA QUE VERIFICA LA TRANSMICION AL IsaniTaria: TOTALMENTE INTEGRADAS 
ITERRENO COMO LOSA FLOTANTE. SELECTRICA:  TOTALMENTE INTEGRADAS 
ESTRUCTURA: ESTA SOPORTADO POR MUROS DE CARGA 1 

"ACABADOS 
IENTREPISQ: CORRESPONDEN A LA LOSA INFERIOR TEXTERIORES: ACEPTA TODO TIPO DE ACABADOS 

DEL MODULO CON ACABADO SINTERIORES: ACEPTA TODO TIPO DE ACABADOS 

IEQUIPO Y HERRAMIENTA 

: . GRUA HIDRAULICA DE 45 TONELADAS 

I HERRAMIENTA MENOR DE ALTA PRODCC. 
° 
. 
MANO DE A 

OBREROS GENERALES , SIN ESPECIALIZA- 

CION EN LA CONSTRUCCION. 

jEMPO DE EJECUCION 

10 DIAS PARA ENTREGAR 8 VIVIENDAS DE 

60 MT2 C/U INCLUYENDO ACABADOS Y 

MONTAJE. (100 KM EN PLANTA) 

CASAS CONSTRUIDAS 

EN TABASCO, MEXICO, GUADALAJARA, 
  

IDURABILIDAD AL INTEMPERISMO: 
MAS DE 70 ANOS 

RESIST. A ESF. CORTANTE: 

PESO: 7.85 MX 3.30M = 15 555 KG 
  

IPOSIBILIDAD DE; INORMAS Y ACEPTACION 
  

    FABRICANTE 

GRUPO JARMEX 

    
AUTOCONSTRUCCION: NO REGLAMENTO D.0.F. 1985 Y SUS NORMAS AV, VALLARTA 1390 - 307 
PROGRESIBILIDAD: NO INFONAVIT - FOVISSTE GUADALAJARA JALISCO 

ICOMPATIBILIDAD: NO TEF: 25-1875 25-1883 
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ICOMPANIA ] 

INNOVATOR DIESEL, S.A. DE CV. 

NOMBRE 

  

DEL _ SISTEMA 
INNOVATOR DIESSEL 

    

CONCRETO ALIGERADO 

  

IDESCRIPCION 

ES UN SISTEMA DE TECNOLOGIA INTEGRAL DE INDUSTRIALIZACION, TRANSPOR- 

TACION Y MONTAJE DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES A BASE DE: 

MODULO DE VIVIENDA(CELDAS TRIOIMENSIONALES) PREFABRICADAS DE CON- 

CRETO ALIGERADO, CON INSTALACIONES INTEGRADAS. TAMBIEN CUENTAN CON 

UN CAJON DE ESCALERAS DE CONCRETO POSTENSADO. 

COMPONENTES | 
PCONCRETO DE ALTA RESISTENCIA 
PPIEZAS DE ACERO 
rACERO MOLDEADO 

Ir TENDONES DE ACERO TRENZADO 
PPOLIESTIRENO EXPANDIDO EXTRUIDO 
leCENIZA VOLANTE 

  

  
  

IDIMENSIONES 
ELEMENTOS | 
  

IAPLICACION: 

EDIFICIOS HASTA 5 NIVELES 

  

IMUROS DE CARGA; SE INTEGRAN LAS INSTALACIONES 

MUROS DIVISORIOS: TAMBIEN LOS ACABADOS Y LA 

      
  

Y EL CAJON DE ESCALERA, ASI MISMO 

DENTRO DE LAS CELDAS ASICOMO 

PINTURA , UNA VEZ TERMINADAS SON 

  

lESCALERA, TRANSPORTADAS EN TRACTOCAMIONES 

ESPECIALES, PARA PROCEDER AL MON- 

TECHO: TAJE MEDIANTE GRUAS AUTOPROPULSA- 

DAS. 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS | 
  

AISLAMIENTO ACUSTICO: 

RESISTENCIA TERMICA: 

IRESTENCIA AL FUEGO: 8 HORAS 

ISISMO.; RESISTENTE 

VIENTO: RESISTENTE 

IRESISTENCIA ALA COMPRESION: 200 KG/CM2 

30 DECIBELES 

0,563 KCAL/ M2 HR°C 

    

MODULO PARA PROYECTO |MODULO DE VIVIENDA: 12.116 MODULO DE VIVIENTA VIVIENDAS, OFICINAS 

x 3.80 MT. SUPERFICIE 46 MT2, ESCALERA 3.80 X 2.60 MT. CAJON DE ESCALERA CONDOMINIOS 

PROCESO CONSTRUCTIVO ILUSTRAGION INSTALACIONES J 

CIMENTACION: SE FABRICA EN LA PLANTA UNA LOSA SHIDRAULICA: TOTALMENTE INTEGRADAS 

IDE CIMENTACION POSTENSADA. ISANITARIA: = TOTALMENTE INTEGRADAS 
SELECTRICA; © TOTALMENTE INTEGRADAS 

IESTRUGTURA: LAS CELDAS SON FABRICADAS EN ! 

PLANTA CON CONCRETO DE ALTA RESIS- *ACABADOS | 

ENTREPISO; © TENCIA ESTAN COMPUESTAS PR 4 PIEZAS sEXTERIORES: COMPATIBLES CON OTRAS 

jNTEBIORES: COMPATIBLES CON OTRAS 

. 
EQUIPO Y__HERRAMIENTA 

°GRUAS , TRACTOCAMIONES 
*EQUIPO DE ALBANILERIA 

ESPECIALIZADA 

E EJECUCION 

c
i
r
p
t
t
 

m = x o o 

UN EDIFICIO EN 5 HORAS, CON 

DOS GRUAS AUTOPROPULSADAS 

"CASAS CONSTRUIDAS 

  

    

    

RESISTENCIA, AE RTANTE: DURABILIDAD AL t PEI EN MONTERREY, D.F. EDO DE MEX. 

PESO: 
60 ANOS 

POSIBILIDAD DE: INORMAS _Y_ACEPTACION FABRICANTE | 
INNOVATOR DIESEL, S.A. DE C.V. 

IAUTOCONSTRUCCION: NO ASTM-A-416-65 IZTACCIHUALT N° 88, COL. FLORIDA. C.P. 01030 

PROGRESIBILIDAD: sl ICONMAT-USA, ASTM-C12-14, ASTM-494 MEXICO D.F. 

ICOMPATIBILIDAD: si 
TELF: 56 61.83.42 
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CIMBRA - MEX., S.A. DE C.V. CIMBRA -MEX 

SISTEMA CONSTRUCTIVO A BASE DE CIMBRA INTEGRADA POR PANELES ESTRUCTU- 

ADOS CON PERFILES METALICOS Y TABLERO DE MADERA CONTRACHAPADA, PARA COLADO 

ONOLITICO DE MUROS Y/0 LOSAS, COLUMNAS, TRABES, ETC, DE CONCRETO DESTINADO A VIVIEN- 

AS UNIFAMILIARES Y MULTIFAMILIARES. 

MULTIPLOS DE 30 CM. ANELES CON PERFILES METALICOS 

SQUINEROS Y FORMAS ESPECIALES 

ADAPTABILIDAD A CUALQUIER TIPO DE PROYECTO 

RACION 

RETO CON MALLA, RIGIDIZADAS CON NERVAOURAS 

ERIMETRALES Y BAJO MUROS. 

MUROS DE CARGA 

MUROS DE RELLENO 

LOSA DE CONCRETO SEGUN EL CASO, 

yi 
LOSA CORRIDA DE CON- : 

I ' 
‘ 
I ' 
: 
! ‘ 
' 

ESPESOR DE 8A 15CM 

COLADOS CON CONCRETO 

DE 150 KG/Cm2 DE 8 CM DE ESPESOR 

SE PUEDE EMPLEAR CUAL QUIER TIPO 

iGUAL QUE LA LOSA DE ENTREPISO 

SEGUN PROYECTO 

DISPAN EL CALOR 

S HORAS 

150 KG /CM2 

URABILIDAD AL INTEMPERISMO: 

DEPENDE DEL CONSTRUC. 30 ANOS MINIMO 

ORMAS RELATIVAS AL CONCRETO 

UTOCONSTRUCCION: ACIONAL E INTERNACIONAL 

ROGRESIBILIDAD: INFONAVIT, FOVISSSTE, FOVI, FONHAPO 

OMPATIBILIOAD: 

85 

CONCRETO ARMADO 

ERFILES METALICOS T. 

ABLERO DE MADERA CONTRACHAPADA (TRIPLAY) 

IRANTES RECUPERABLES 

ERROJOS PARA UNIR LOS PANELES. 

UNAS QUE SIRVEN PARA FIJAR LOS TIRANTES A LOS 

ANELES. 

VERSATIL A CUALQUIER TIPO DE OBRA 

NO SOLO A VIVIENDA. 

TINSTALACIONES 
sHIDRAULICA: AHOGADAS EN EL COCRETO 
ESANITARIA: AHOGADAS EN EL COCRETO 
SELECTRICA:  AHOGADAS EN EL COCRETO 

*ACABADOS. 
HEXTERIORES:  CONVENCIONALES 0 APARENTES 
SINTERIORES: | CONVENCIONALES O APARENTES 

H AMIENTA 

CONVENCIONAL PARA CARPINTERIA 

NO ESPECIALIZADA 

TIEMPO DE EJECUCION 

VIVIENDA DE 55 MT2, CIMBRADO,COLADO 

Y DESCIMBRADO, POR JORNADA 

CASA: STRUIDA MAS DE 150,00 EN EL DF. 

CUATITLAN IZCALLI (INFONAVIT) 10,000 VIVIENDAS 

TULTITLAN Y ECATEPEC (FOVI) 10,000 VIVIENDAS 

ZACATECAS (FONHAPO) 750 VIVIENDAS 

Lic. VICTOR MANUEL PASOS. 

CIMBRA - MEX. S.A. DE C.V. 

JOSE MARIA MORELOS Y PAVON 44. COL. JESUS DEL 

MONTE. HUIQUILUCAN, EDO DE MEXICO. 

TEF: 58123000, 3400. FAX: 58122465 
    “< RAUL ERNESTO NUNEZ VILCHEZ, 
  

  

  

 



  

   

  

  

ICOMPANIA J 

  

  

  

    
  

NOMBRE DEL SISTEMA ICATALOGACION G-4 

PREFABRICADOS DE CONCRETO ARQUIMAG CONCRETO ALIGERADO 

DESCRIPCION | 
|[ComPONENTES 

ES UN SISTEMA EN ELQUE EMPLEAN SUS PROPIOS ELEMENTOS PARA MUROS, LOSA MUROS 

(DE DIFERENTES DIMENSIONES, ELABRADOS DE CONCRETO), ASI COMO TAMBIEN eVIGUETA ALMA ABIERTA °BLOCKS DE: 

LOSAS ALIGERADAS DE CONCRETO (VIGUETA , BOBEDILLA Y CAJA DE ENTREPISOS) PBOVEDILLA DE CONCRETO — 40X20X40,12X20X40,15X20X40 

CAPA DE COMPRESION 

"MALLA ELECTROSOLDADA 

¥ 20X20X40 

    
IDIMENSIONES 

SE AJUSTA A CUALQUIER TIPO DE PROYECTO 

MODULO PARA PROYECTO 

MUROS: MULTIPLOS DE 40CM Y LOSAS 60CM. 

JELEMENTOS 
IEMPLEAN BLOCKS DE COCRETO PARA 

LOS MUROS Y LOSAS ALIGERADAS DE 10 

ICM. DE ESPESOR, 

IAPLICACION: _ | 
VIVIENDA, HOSPITALES, ESCUELAS 
TODO TIPO DE PROYECTO 

          
PROCESO CONSTRUCTIVO | 

ICIMENTACION: 

COMPATIBLE CON CUALQUIER TIPO DE 

CIMENTACION. 

IESTRUCTURA, 

EMPLEAN MUROS DE CARGA 

IENTREPISO: LOSA ALIGERADA CON VIGUETA Y 

IBOVEDILLA Y MALLA ELCTROSOLDADA. 

MUROQS DE CARGA; EMPLEAN BLOCKS DE CONCRETO DE 

DIVERSAS DIMENCIONES. 

IMUROS DIVISORIOS: EMPLEAN BLOCKS DE CONCRETO 

DE DIFERENTES DIMENSIONES. 

ILUSTRACION     
INSTALACIONES | 

  

  

  

  

SHIDRAULICA: CONVENCIONALES INTEGRADAS 

Isant ARIA; CONVENCIONALES INTEGRADAS 

peestaica: CONVENCIONALES INTEGRADAS 

"ACABADOS 

SEXTERIORES; ACEPTA TODO TIPO DE ACABADO 

i NTERIORES; ACEPTA TODO TIPO DE ACABADO 

. 

jEQuIPo Y HERRAMIENTA J 

r : 
{ CONVENCIONAL 
: ‘ 

  

      

    

IESCALERA: COMPATIBLE CON CUALQUIER TIPO DE 

TECHO: ES IGUAL QUE EL ENTREPISO Y SE LE . 

ANADE CUAL QUIER IMPERMEALIZANTE 
! NO CALIFICADA 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS | 
. 

AISLAMIENTO ACUSTICO: 50 DCL 
tempo DE _EJECUCION | 

IRESISTENCIA TERMICA, {GUALALOS DE CONCRETO 
i 

IRESTENCIA AL FUEGO: 3A 4HORAS 
: VIVIENDA DE 60 M2, EN 15 DIAS. 

ISISMO: RESISTENTE ene Peart ema / 

VIENTO: RESISTENTE 
"CASAS. CONSTRUIDAS | 

IRESISTENCIA A LACOMPRESION: — 120 KG/ CM2 EN LOSA 

‘ JA. A ESE ANTE: 70 KGICM2 ID AD AY PERISM EN EL D.F., EDO DE MEXICO 

PESO: 160 KG/M2 EN LOSA MAS DE 60 ANOS 

POSIBILIDAD DE: INORMAS _Y__ACEPTACION FABRICANTE | 
PREFABRICADOS DE CONCRETO S.A. DE C.V. 

IAUTOCONSTRUCCION: st NTC- DEL REG.DE CONST. RANCHO PIOMO N® 89-S 

IPROGRESIGILIDAD: st D.O.F TELF: 679-8255 Y 677-6923. 

ICOMPATIBILIDAD: sl   
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    ICOMPANTA 

MATERIALES Y SISTEMAS S.A. DE C.V 

  

  

MONOLITE PANEL ESTRUCTURAL 

  

  

ICATALOGACION | G-2 

POLIESTIRENO-MALLA-CONCRETO    
  

DESCRIPCION J 

ES UN SISTEMA , A BASE DE HOJAS DE POLIESTIRENO QUE SE VAN UNIENDO CON 

MALLA DE REFUERZO TIPO U, ASICOMO TAMBIEN SE EMPLEA LA MISMA MALLA 

PARA VENTANAS Y PUERTAS, ES MUY PRACTICO REALIZAR EL RAMALEO DE LAS 

INSTALACIONES YA QUE CON UN SOPLETE SE PUEDE REALIZAR LOS CANALES, ASI 

TAMBIEN SE PUEDE DAR CUALQUIER TIPO DE ACABADO TANTO INTERIOR COMO EN 

COMPONENTES J 

PHOJA DE POLIESTIRENO 

PVARILLAS DE 3/8 Y 1/4 

? MALLA UNION Y TIPO “U" 

  

  

  

ICIMENTACION: SIMPLEMENTE CON UNA LOSA DE CORRIDA 

ICORRIDA DE CONCRETO CUIDADNDO QUE QUEDEN AHOGA 

IDAS VARRILLAS DE 3/8 PARA DESPLANTAR LOS PANELES 
ESTRUCTURA: 

MUROS DE CARGA 

EL EXTERIOR. 
IDIMENSIONES : ELEMENTOS | APLICACION: | 

1.22 X 2.44 MTS. VIVIENDAS HASTA 2 NIVELES 
MODULO PARA PROYECTO | PANELES MONOLITE DE DEPARTAMENTOS, OFICINAS. 

| 1.22 MTS 1.22 X 2.44 MTS 
PROCESO constRUCTIVO | ILUSTRACION INSTALACIONES I 
  

    

   

  

  

  

IENTREPISO; PANELES MONOLITE, CON MALLA Y RIGIDI- 

ZANDO CON UNAS VARILLAS DE 3/8 Y 1/4. 

IMUROS DE CARGA: PANELES MONOLITE CON MALLA 

TIPO U Y CONCRETO DE 150 KG/M2. 

IMUROS DIVISORIOS: PANELES MONOLITE LIGERO. 

ALERA: SE PUEDE EMPLEAR EL MISMO PANEL O 

SON COMPATIBLES CON OTROS. 

ITECHO: IGUAL QUE EL ENTREPISO MAS IMPER. 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS J 

ISLAMI MEJORAN LOS TRADIC. 

SISTENCIA TERMICA: MEJORAN LOS TRADIC. 

IRESTENCIA AL FUEGO: 60 MINUTOS 
SISMO: RECOMENDADAS EN ZONAS SISMICAS 
VIENTO: SEGUN REGLAMENTO 
RESISTENCIA A LA COMPRESION: 800 KG/M2 

IRESISTENCIA. A ESF, CORTANTE:; 562 KG/M2 

  
  

  

  

ty ISANITARIA: : 

   

  
INTEGRADOS Y TERMINADOS EN OBRA 

INTEGRADOS Y TERMINADOS EN OBRA 

sHIDRAULICA: 

Fa ECTRICA: INTEGRADOS Y TERMINADOS EN OBRA 

- SACABADOS | 
tEXTERIORES: PASTAS, PINTURAS, TODO TIPO 
i INTERIORES: PASTAS, PINTURAS, TODO TIPO 

e 

jEQuiro Y__HERRAMIENTA 

SEGUETA, MARRO, CINCEL 

PINZA DE CORTE, GANCHO DE 

AMARRE Y¥ PLOMO. 

OE OBRA 

NO ESPECIALIZADA 

DE  EJECUCION 

UNA VIVIENDA DE 84 MTS, CUATRO DIAS 

  

AD AL INTEMPERISMO: PUEBLA, CHIAPAS, TAMPICO 

    

          

PESO: 115.5 KG/M2 50 ANOS NUEVO LAREDO, D.F. 
POSIBILIDAD OE: ] INORMAS Y ACEPTACION | FABRICANTE | 

MATERIALES Y SISTEMAS S.A. DE C.V. 
IAUTOCONSTRUCCION: sl INFONAVIT, SEDESOL, FOVISSTE Y ALBERT M. SWAIN N4 290 CD. INDUSTRIAL DE TORREON 
PROGRESIBILIDAD: Sl REGLAMENTO DE CONSTRUCCION COAHUILA. C.P. 27019 AP. 34-F. TELF: (17) 506105 

ICOMPATIBILIDAD: 8 FAX (17) 508305 
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NOMBRE DEL SISTEMA 
PANEL W 

  

PRONOTEC CONSTRUCCIONES 

    

  

ICATALOGACION 

  

ro 

  

G-2 
POLIESTIRENO - MALLA-CONCRETO 

  

IDESCRIPCION 

ES UN SISTEMA QUE SE BASA EN PANELES ESTRUCTRURADOS CON ACERO EN AMBAS 

CARAS Y ENEL CENTRO CONTIENE POLIESTIRENO EXPANDIDO, SON MUY FACILES DE 

COLOCAR EN OBRA, ASI COMO TAMBIEN DISMINUYEN EL CALOR Y EL RUIDO, ¥ SE 

OBTIENEN GRANDES AHORROS DE TIEMPO Y DINERO. 

COMPONENTES 

ESTRUCTURA TRIDIMENSIONAL OE ALAMBRE OE ACERO 

CALIBRE 14, ELECTROSOSLDADA A UNA SEPARACION DE 

ls CM. CON UN NUCLEO DE ESPUMA DE POLIURETANO Y 

SE LE APLICA UN MORTERO DE 1:4 EN AMBOS LADOS. 

  
ELEMENTOS J [DIMENSIONES : 

"ANCHO: 1,22, LARGO 2.44MT Y ESPESOR DE 5.0 ,7.5,10,120M 
MODULO PARA PROYECTO PANELES W 

1.22 MT 

[APLICAGION: | 
  

VIVIENDAS HASTA DOS NIVELES 

OFICINAS, ESCUELAS, COMERCIOS 

      PROCESO CONSTRUCTIVO ILUSTRACION       INSTALACGIONES | 
  

ICIMENTACION: SE RESUELVE CON UNA LOSA CORRIDA 

IDE CONCRETO Y NERVADURAS PERIMETRALES 

ESTRUCTURA; A BASE DE MUROS DE CARGA 

IENTREPISO:; SE EMPLEA EL PANEL W Y REFUERZOS 

A DICIONALES DE ACERO 

IMUROS DE CARGA: GENERALMENTE SE EMPLEAN Los 

PANELES W DE 10 CM DE ESPESOR 

IMURQS DIVISORIOS: GENERALMENTE SE EMPLEAN LOS 

IPANELES W DE 7.5 CM DE ESPESOR 

ALERA; A QUI TAMBIEN SE PUEDE EMPLEAR LOS 

  

  

   

   

  

   

    

     

  

   
   

  

THIDRAULICA: 
ISANITARIA: 
' 

CONVENCIONALES 

CONVENCIONALES 

CONVENCIONALES 

*ACABADOS 
tEXTERIORES: 
: 
INTERIORES: I 

. 
EQUIPO Y _HERRAMIENTA 

TODO TIPO DE ACABADO 

TODO TIPO OR ACABADO. 

1 
2 
{ CONVENCIONAL DE ALBANILERIA 

‘ 
I 

    

    
    

      

PANELES W. MANO. OE OBRA 

ITECHO; PANEL W, REFORZADO, REFORZADO Y ' 

IMPERMEABILIZADO. ss l NO ESPECIALIZADA 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS _| i ‘ 

AISLA ACUSTICO: ABS. DE SON. 0.32 N.R.C. Fs Hiempo de EJECUGION | 

RESISTENGIA TERMICA: 0.022 KCALIMZ/HRIC2 is 

RESTENCIA AL FUEGO: 1.30 HRS CONSTRUCCGION DE 60 M2 EN 25 DIAS 

IsiSMO: RESISTENTE CON UNA CUADRILLA OE 6 PERSONAS 

VIENTO: DE 25 A 40 KG/CM2 SCASAS CONSTRUIDAS | 

RESISTENCIA A LACOMPRESION; 30KG/CM2 

RESISTENCIA. A ESF, CORTANTE: ABILIDA ! COJUNTOS HABITACIONALES 

PESO: CON APLANADO 92 KG/CM2 MAS DE 30 ANOS 

POSIBILIDAD DE: INORMAS _Y ACEPTACION | FABRICANTE | 

lnuTOCONSTRUCCION: si FOVI-INFONAVIT-BANCOMER GRUPO PANELES S.A. DE C.V 

PROGRESIBILIDAD: sl AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA GUADALAJARA JALISCO. MEXICO 

ICOMPATIBILIDAD: sl 
TEE: 0152735882 ¥ 0136155254   
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ICOMPANIA 
GRUPO IMSA 

  

INOMBRE 

  

  

By 

a 

OEL SISTEMA 
  

    
MULTY PANEL 

      

4 aver : 2. 

ICATALOGAGION J 
POLIURETANO-ACERO CALVANIZADO 

  

  

IDESCRIPCION | 

Y MACHO DE DIFERENTES ESPESORES. 

ES UN SISTEMA A BASE DE PANELES PREFAGRICADOS EN LINEA CONTINUA, 

ESTAN COMPUETOS POR DOS LAMINAS DE ACERO GALVANIZADO UNIDAS 

POR UN NUCLEO DE ESPUMA RIGIDA DE POLIURETANO FORMANDO UN 

ELEMENTO TIPO SANOWICH Y CON UN OISENO DE JUNTA TIPO HEMBRA 

ICOMPONENTES 

/PANELES PARA MUROS Y FACHADAS 

PPANELES PARA TECHOS CON FIJACIONES OCULTAS 

pPMUROS AUTOSOPORTANTES Y MUROS DIVISORIOS 

  

IDIMENSIONES : 

4.00 DE ANCHO, DE LARGO 1.50 MIN. A 12 MTS MAXIMO 

MODULO PARA PROYECTO 

4.00 MT. 

ELEMENTOS J 

MODULOS TRIDIMENSIONALES 

IAPLICACION: 

VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL.     

PROCESO CONSTRUCTIVO ] 

ICIMENTACION:. SE ERCOMIENDA QUE SEA UNA LOSA CO- 

IRRiDA DE CONCRETO, PUEDE ADAPTARSE A CUAL 

IQUIER TIPO DE CIMENTACION. 

ESTRUCTURA: ES AUTOSOPORTANTE CON SUS MISMOS 

PANELES. 

NOS SE APLICA, SOLO EN TECHOS. ENTREPISO; 

IMUROS DE CARGA: SE TRATA DE RESOLVER CON LOS 

MISMOS PANELES UNIDOS. 

MUROS DIVISORIOS; SE TRATA OE RESOLVER CON LOS 

MISMOS PANELES UNIDOS. 

  ILUSTRACION INSTALACIONES | 
     

    

    

  

  

IESCALERA: 

ITECHO: SE EMPLEAN ESTOS PANELES UNIDOS 
ENTRE SI. 

ICUALIDADES FISIGOMECANICAS J 
  

GRAN AISLANTE 

GRAN AISLANTE 

IAISLAMIENTO ACUSTICO: 

IRESISTENCIA TERMICA: 

ISANITARIA: ’ 

jEQuiPO Y__HERRAMIENTA 

sHIDRAULICA: TIENEN QUE IR AL EXTERIOR 

TIENEN QUE IR AL EXTERIOR 

pes TBica: TIENEN QUE IR AL EXTERIOR 

tACABADOS 

PINTURA sEXTERIORES: 
jNTERIORES: PINTURA 
a 

  

      

    

CORTADORAS DE LAMINAS 

ALBANILERIA CONVENCIONAL 

DE OBRA 

ESPECIALIZADA 

FiemPo OE EJECUCION ] 

   

      
  

    

  

      

  

IRESTENGIA AL FUEGO: 1 HORA UNA VIVIENDA DE 60 M2 
ISISMO: RESISTENTE EN 1 SEMANA 
VIENTO: RESISTENTE *CASAS CONSTRUIDAS 
RESISTENCIA A LA COMPRESION: 30 KG/CM2 1 

IRESISTENCIA, A ESF, CORTANTE: IDURABILIDAD AL INTEMPERISMO; VIVIENDAS EN Et D-F. 

PESO: 18 KG/M2 MAS DE30 ANOS 
POSIBILIDAD OE: | INORMAS _Y_ACEPTACION | FABRICANTE | 

GRUPO IMSA 
AUT OCONSTRUGCION: sl CERTIFICACION ISO 9002 CALLE NEGRA MODELO N° 133 FRACC., INDUSTRIAL LA 
PROGRESIBILIDAD: SI LA PERLA. NAUCALPAN DE JUAREZ EDO DE MEX 

ICOMPATIBILIDAD: sl TEF: 3930553     
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[Compania 
PANELES ESTRUCTURALES MICSA, S.A. 

  

NOMBRE DEL SISTEMA 
THERMOPANEL 

  
LAMINA DE ACERO-POLIESTIRENO 

  

IDESCRIPCION 

ES UN SISTEMA QUE CONSISTE EN EL ENSAMBLE OE PANELES PARA MUROS Y LOSAS 

ICON ELEMENTOS SENCILLOS DE FINACION , LOS PANELES SE FORMAN CON PERFILES DE LAMINA DE 

IACERO GALVANIZADO, ENMARCANDO UN NUCLEO OE ESPUMA DE POLIESTIRENO EXPANDIDO DE 

IALTA DENSIDAD CON DIVERSOS ESPESORES, DEPENDIENDO DEL USO A QUE VAN A SER DESTINADOS. 

COMPONENTES 

PPLACAS OE ESPUMA DE POLIESTIRENO “EPS” 

PPERFILES DE LAMINAS GALVANIZADO, CAL, 22 O 24 

PMALLA EXAGONAL DE ALAMBRE GALVANIZADO 

PTABLEROS ESTRUCTURALES DIVERSOS 

CONECTORES DE LAMINA DE ACERO GALVANIZADO 

rREFUERZO DE ACERO PARA CONCRETO EN LOSAS Y CIM 

  

IDIMENSIONES PANEL ESTANDAR DE 1.22 X 2.40 

TAMBIEN SE FABRICAN 90, 60,40, 30, HASTA 3.08M DE ALTO 

MODULO PARA PROYECTO 

ADAPTABLE A CUALQUIER PROYECTO 

  

ELEMENTOS 

ITODO ES A BASE DE PANELES, TANTO EN 

IPUERTAS, VENTANAS, MUROS, TECHOS 

ENTREPISOS. 

  

    

IAPLICAGION: 
      

      

IESCULEAS, HOSPITALES, INDUSTRIAS, EDIFICIOS ALTOS, 

ETC. EN VIVIENDAS DE UNO A DOS NIVELES.   
  

PROCESO CONSTRUCTIVO 

ICIMENTACION: TRABES PORTANTES Y DE RIGIDEZ BAJO 

IMUROS Y LOSA DE CONCRETO DE 10 CM DE ESPESOR. 

ESTRUCTURA: PANELES DE 8.5 CM O MAS, CON MALLA 

IGALVANIZADA Y APLANADO O TABLERO ESTRUCTURAL. 

ENTREPISO: NERVALOSA CON NERVADURAS DE 

ICONCRETO ARMADO A CADA 1.12 M. ¥ CAPA DE COMPRE. 

MUROS DE CARGA: A BASE DE TABLEROS 

ESTRUCTURALES TANTO ESXTERIORES COMO INTERIORES 

IMUROS DIVISORIOS: PANELES DE 7.5 CM, CON MALLA 

IGALVANIZADA Y APLANADO . 

IESCALERA: 

SE PUEDE EMPLEAR CUALQUIER TIPO 

SE MANEJA COMO EL ENTREPISO Y SE 

ANADIRA IMPERMEABILIZANTE 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS 

AISLAMIENTO ACUSTICO: 48 STC 

IRESISTENCIA TERMICA: U=0.558 K. CAL/H M2 °C 

RESIST. AL FUEGO: 6 VECES M/6 VECES MAS RESISTENTE 

SISMO: ESPUMA POLIESTIRENO AUTOEXEGUIBLE 

VIENTO: SOPORTA VIENTOS FUERTES 

RESIST. ALA COMPRESION: 

RESIST. AESF. CORTANTE: 

PESO: VARIASLE SEGUN DIMENSIONES Y ACABADOS 

TECHO: 

[ILUSTRACION 
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PINSTALACIONES 
SHIDRAULICA: —INTEGRADAS AL THERMOPANEL 
ISANITARIA: CONVENCIONALES 

TELECTRICA: — INTEGRADAS AL THERMOPANEL 

*ACABADOS 
lexteRtores: CONVENGIONALES 
pNTERIORES: CONVENCIONALES 

. 
peauiro YHERRAMIENTA 

NORMAL EL QUE SE EMPLEA EN 
ALBANILERIA. 

MANO DE OBRA 
NO REQUIERE QUE SEA ESPECIALIZADA 

SE PUEDE APRENDER EN EL LUGAR DE 

LA OBRA. 

TIEMPO DE EJECUCION 

VIVIENDA DE 60 M2 EN § DIAS CON UNA 

CUADRILLA DE 4 PERRSONAS. 

CASA NST DA 

MAS DE 1,506 VIVIENDAS. 
  

[oURABILIDAD AL INTEMPERISMO: 
MAS DE 50 ANOS 

IOBRAS EN EL D.F, TABASCO, GUANAJUATO , ACAPULCO, 

EDO DE MEXICO. 
  
    

IPOSIBILIDAD DE:   INORMAS Y ACEPTACION 

  

FABRICANTE 

  IAUTOCONSTRUCCION: sl FOVI- FOGA-FOVISSSTE PANELES ESTRUCTURALES MEICSA, S.A. 

PROGRESIBILIDAD: st EXTRANJERA: DIN PATRIOTISMO 56, 1180. MEXICO DF. 

ICOMPATIBILIDAD: SI 
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    INOMBRE DEL SISTEMA 

DENCASA    

  

DEARROLLO NUEVA CASA 

G-2 
POLIESTIRENO-ACERO-I1711CONCRETO 

  

DESCRIPCION 

SISTEMA CONSTRUCTIVO EN BASE DE A COMPONENTES DE POLIESTIRENO EXPANDIDO 

QUE ENCASO DE LOS MUROS, LLEVAN PERFORACIONES VERTICALES PARA ALOJAR At REFUERZO Y EL 

IQUE FORMARAN LAS COLUMNA PARA ESTRUCTURAR LA CONSTRUCCION A CADA 1.20 METROS O 

IMeNos Et CONCRETO SEGUN LOS REQUERIMIENTOS DELA OBRA. POSTERIORMENTE Et COMPONENTE 

RECIBIRA UN APLANADO POR AMBOS LADOS PROPORCIONANDO ASI LA RESISTENCIA NECESARIA. 

COMPONENTES 

IMOLDES DE POLIESTIRENO 

IREFUERZOS DE ACERO PREFABRICADOS PARA COLUM- 

INAS Y LOSAS 

IREFUERZO DE MALLA ELCTROSOLDADA PARA LOSAS 

  

      

ESTRUCTURA: MOLDE DE DE POLIESTIRENO CON COLUMNA 

DE CONCRETO Y APALANADOS. 

ENTREPISO: TIPO VIGUETA A DOBLE T CON MALLA ELECTR- 

IOSGLDADA YCAPA DE COMPRESION DE CONCRETO 135Kg/cm2 

IMUROS DE CARGA: MOLDE DE POLIESTIRENO CON COLUMNA 

IDE CONCRETO Y APLANADO DE CEMENTO 

IMUROS DIVISORIOS: PUEDEN LLEVAR MALLA EN VEZ DE 

COLUMNAS. 

IESCALERA: PUEDEN EMPLEAR CUALQUIER TIPO 

IGUAL QUE EL ENTREPISO . 

: : 
I : : 
I . 
: 
I 
2 : 
I 
' 
: 
I 
' : 
1 
' ' 
1 

TECHO: : 
i 

  

Ic IDADES FISICOMECANICAS 

IAISLAMIENTO ACUSTICO: 

IRESISTENCIA TERMICA: 

TIENE BUEN AISLANTE 
TIENE BUEN AISLANTE 

  

DIMENSIONES. ELEMENTOS APLICACION: 
1.20 mt. X ALTURA SEGUN PROYECTO EDIFICACIONES DE UNO A CINCO NIVELES 

MODULO PARA PROYECTO 
1.20 mt O SUBMULTIPLOS 

PROCESO CONSTRUCTIVO pILUSTRACION JINSTALACIONES 

ICIMENTACION: LOSA OE CONCRETO CORRIDA CON TRABES sHIDRAULICA: CONVENCIONALES 

ITRABES DE RIGIDEZ PERIMETRAL Y BAJO OE MUROS ISANITARIA: CONVENCIONALES 

sELECTRICA: 
J 
*ACABADOS 
lexTERIORES: CONVENCIONALES 
‘INTERIORES: APLANADOS DE CEMENTO O YESO 

CONVENCIONALES 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 

NORMALES DE ALBANILERIA 

MANO DE OBRA 

CAPACITACION A CORTO PLAZO 

TIEMPO OE EJECUCION 

  

    RESISTENCIA AL FUEGO: 3 HORAS VIVIENDA DE 70 M2. EN 3 DIAS A PARTIR DE LA 
Isismo: CIMENTACION 

VIENTO: CASAS CONSTRUIDAS 

RESIST. A LA COMPRESION: 150 KG/CM2 

RESIST. A ESF, CORTANTE: [purseuiose AL INTEMPERISMO: MAS DE 3,500 VWIENDAS 

PESO: 1.25 KG /MT2 MAS DE 45 ANOS 

IDAD INORMAS Y ACEPTACION fa CANT. 
DESARROLLO NUEVA CASA 

IAUTOCONSTRUCCION: si FOVI-FOGA-INFONAVIT FUENTE TEMPLANZA 31, TECAMACHALCO, EDO DE 

IPROGRESIBILIDAD: $l INOM POLIESTIRENO EXPANDIDO ASI COMO MEXICO. 

IC OMPATIBILIDAD: si IDE CONCRETO   
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  NOMBRE DEL SISTEMA 

PANELES DE YESO 
ICOMPANIA J 

YIMSA 

    

  

ICATALOGACION J 

PANELES DE YESO 

    

  

IDESCRIPCION | 

&S UN SISTEMA A BASE DE PANELES DE YESO QUE SON ENSAMBLADOS POR UN 

SISTEMA DE LENGUETA CAVIDADES, MACHO - HEMBRA, CON UN PEGAMENTO ESPECIAL 

A BASE DE YESO, ADEMAS PARA RIGIDIZAR LA ESTRUCTURA CUENTAN CON UNA 

ESTRUCTURA DE ACERO ROLADAS EN FRIO MUY ESBELTAS. CON TRES PANELES 

DE ESTE TIPO PODEMOS CONSTRUIR 1M20E MURO. 

ICOMPONENTES J 

PAISLANTE TERMICO 

PCORNIZA DECORATIVA 

BANDA DE REMATE Y DE UNION 

PROTECCION PARA HUMEDAD Y CUADRO HIDROFUGADO 

PESQUINERO DE ANGULO 

?PEGA PANEL 

  
ELEMENTOS 

PANELES DE YESO, Y ESTRUCTURA DE 

IDIMENSIONES ° 

66 X 50 CM Y 66 X 30 CM. 

MODULO PARA PROYECTO 

IAPLICACION: | 
  

VIVIENDAS HAS DOS NIVELES 

OFICINAS . CLINCAS, COMERCIOS. 

          
RIGIOA O PALATAFORMA DE CIMENTACION SE DISENA 

COMO SISTEMA DE PISOS INVERTIDOD. 

ESTRUCTURA: 
MUROS DE CARGA 

IENTREPISO; 

LOSA ACERO EMPOTRADA CON REMACHES 

IMUROS DE CARGA; EMPLEAN ESTOS PANELES APOYADO 

EN UNA SIMPLE ESTRUCTURA DE ACERO MUY ESBELTO. 

MUROS DIVISORIOS; SIMPLEMENTE VAN UNIENDO UNO 

lA UNO ESTOS PANELES CON JUNTAS DE YESO. 

  

  

ES! RA: SON COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO 

TECHO: LOSACERO QUE CONTIENE IMPERMEAB. 

FESTER INTEGRAL. 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS | 

AMIENT. 1! MEJOR QUE EL TRADIC. 

IRESISTENCIA TERMICA: MEJOR QUE EL TRADIC. 

RESTENGIA AL FUEGQ; 0.35 CAL/MH, C=40 W/KM 

SISMO: CONFORME A REGLAMENTO 

VIENTO: CONFORME A REGLAMENTO 

IRESISTENCIA A LA COMPRESION; 60 KG/CM2 

            

      

      

   

  SE INTEGRA FACIL LA CONVENCIONAL 

SE INTEGRA FACIL LA CONVENCIONAL 

SE INTEGRA FACIL LA CONVENCIONAL 

1.00 MT ACERO ROLADOS EN FRIO 

PROCESO CONSTRUCTIVO ILUSTRACION INSTALACIONES J 

ICIMENTAGION: SE RESUELVE A BASE DE UNA LOSA tHIDRAULICA: 
ISANITARIA: 
' 
*ELECTRICA: 
' 
*ACABADOS 

rEXTERIORES: 
[NIERIORES: 

ACEPTA TODO TIPO DE ACABADO 

ACEPTA TODO TIPO DE ACABADO 

. 

jEquiro Y__HERRAMIENTA 

SERROTE, MARTILLO, PLOMO Y 

MAS EL CONVENCIONAL DE ALBAN. 

MANO OE OBRA 

NO ESPECIALIZADA 

Tempo DE EJECUCION } 

| 
: UN OPERADOR PUEDE INSTALAR HASTA 

25 M2 POR JORNADA 

SCASAS CONSTRUIDAS | 

  

  

    

i 
. 

IRESISTENCIA. A ESF, CORTANTE: 15 KG/CM2 A 

PESO: PUEDE SOPORTAR UN PESO DE 2 TN/M2 40 A 60 ANOS 
  

SONORA, MONTERREY 

CD. JUAREZ Y DF.     

    
POSIBILIDAD OE: INORMAS _Y_ACEPTACION | FABRICANTE J 

YESO INDUSTRIAL DE NAVOJOA S.A. DE C.V. KM 1778 

IAUTOCONSTRUCCION: st REGLAMENTO DE CONSTRUCCION CARRETERA INTERNACIONAL, PARQUE INDUSTRIAL 

IPROGRESIBILIDAD: $l SEDESOL C.P. 85800 NOVOJOA SONORA, MEXICO A.P. 644 

ICOMPATIBILIDAD: SI 
TELF: (642) 35081 AL 83. FAX 35084. 
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ICOMPANIA 

  

JL INDUSTRIAS ASOCIADAS S.A. DE C.v. TRIDITEC 

  

  

   ICATALOGACION    POLIESTIRENO- ALAMBRE-CONCRETO 
  

IDESCRIPCION | 
ES UN SISTEMA CONSTRUCTIVO PARA LA EDIFICACION DE OBRAS DE CONCRETO 

REFORZADO, MEDIANTE ESTRUCTURAS DE ALAMBRE DE ALTA RESISTENCIA 

ELECTROSOLDADO QUE SE RECUBREN DE CONCRETO O MORTERO UNA VEZ 

INSTALADA EN LA OBRA. ESTAS MALLA DE ACERO DE ALTA RESISTENCIA 

INTERCONECTADAS DIAGONALMENTE MEDIANTE ALAMBRES CALIBRE 11 (3.061mm) 

CON UN NUCLEO DE ESPUMA DE POLIESTIRENO. 

COMPONENTES ] 

PARMADURA CONTINUA de ALAMBRE CAL12-12 de 2.68 MM 

ESPUMA DE POLIESTIRENO 5 CM DE ESPESOR 

PMORTERO CEMENTO- ARENA 1:4 F'C= 70 KG/CM2 MINIMO 

yACCESORIOS DIVERSOS: RECEPTORES , CLIPS MALLAS, 

IESQUINEROS, ETC 

  

DIMENSIONES J 

1.20 X 2.20 X 0.08 MT. 

[MODULO PARA PROYECTO J 

JELEMENTOS 
PANELES TRIDITEC INTEGRADOS CON 
ORTERO DE CEMENTO, FORMANDO 

APLICACION: | 
VIVIENDA DE UNO O DOS NIVELES 

OFICINAS, CLINICAS, COMERCIOS, ETC.     

      

  

  

IAISLAMIENTO ACUSTICO:AST E-413 (48 A 53 DECIBELES) 

IRESISTENGCIA TERMICA: U = 0.65 KCAL/HRIM2PC 

  

1.20 OPTIMO IMUROS Y LOSAS 
PROCESO CONSTRUCTIVO | ILUSTRACION INSTALACIONES | 

ICIMENTACION: : sHIDRAULICA: CONVENCIONALES INTEGRADAS 
LOSA DE CONCRETO CON REFUERZO J ISANITARIA: — CONVENCIONALES INTEGRADAS 
PERIMETRAL BAJO MUROS : 'ELECTRICA; | CONVENCIONALES INTEGRADAS 

ESTRUCTURA: MUROS DE CARGA ! t 

IENTREPISO: LOSADE PANEL TRIDITEC Y ACERO DE | eEXTERIORES: CONVENCIONALES 

IREFZO HORIZONTAL DE ACUERDO A CLARO Y CAP. COMP. i jNTERIORES: SEGUN PROYECTO 
IMUROS DE CARGA: PANEL TRIDITEC CON APLANADOS , ' 

EN AMBAS CARAS. i JEQUIPO_Y__HERRAMIENTA 
|MUROS DIVISORIOS: PANEL TRIDITEC CON APLANADOS : : EL CONVENCIONAL MAS 

EN AMBAS CARAS. 1 1 ENGRAPADORES NEUMATICAS Y 
ESCALERA; FORMADA DE TRIDITEC U CUAL QUIER : LANZADORAS DE CONCRETO 

OTRO MATERIAL. 1 [MANO DE OBRA 
ITECHO: COMO EL ENTREPISO MAS EL : ‘ EL NORMAL MEDIANTE UNA 

IMPERMEABILIZANTE. i ! CAPACITACION MINIMA EN O8RA 
ICUALIDADES FISICOMECANICAS | i , 

‘ ' 
1 
: 
i 
: 
I 

eTIEMPO DE EJECUCION ] 
. 

  

        

    

IRESTENCIA AL FUEGO: 1:30 HR 4 DIAS POR VIVIENDA, APARTIR DE 
SISMO: RESISTENTE LA CIMENTACION. 
VIENTO: 200 KG/CM2 *CASAS CONSTRUIDAS |] 
IRESISTENCIAA LA COMPRESSION, 200 KG/CM2 

RESISTENCIA.A ESE, CORTANTE: 5000 KG/CM2 IDURABILIDAD Al INTEMPERISMO: MAS DE 1,800 EN BAJA CALIFORNIA, 

PESO: 425 KG/M2 CON APLANADO 4.2 KG/M2 MAS OE 60 ANOS O.F, EDO. MEX, SIANLOA Y MICHOACA 
POSIBILIDAD DE: INORMAS _Y _ACEPTACION | FABRICANTE | 

NOM - SCFI-1995 COMITE CONSULTIVO JL INDUSTRIAS ASOCIADAS S.A, DE C.V. 
IAUTOCONSTRUCCION: st IDE NORMALIZACION DE SEGURIDAD DEL CALLE ESTADO DE MEXICO #3- A, C.D. LOPEZ MATEOS 
IPROGRESIBILIDAD: sl USUARIO. EDO DE MEXICO, C.P. 52900 
ICOMPATIBILIDAD: s! INFONAVIT- FOGA- FOVI TEF: 822-8511, 822-8522, 822-8533 | 
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vas 
  mito   

   
      SISTEMA | 

YPSACERO 

INOMBRE ICOMPANIA   

YESO PANAMERICANO 

    

ICATALOGACION 

      

ACERO CALVANIZADO Y TABLAROCA 

  

IDESCRIPCION 

SISTEMA EN BASE A ELEMENTOS ESTRUCTURALES CONSTITUIDOS POR PERFILES DE 

ACERO GALVANIZADO DE CALIBRES , PARA ESTRUCTURAR MUROS, ENTREPISOS Y 

CUBIERTAS DE UNO, DOS Y TRES NIVELES, DISTRIBUYENDOSE A UNA DISTANCIA 

MAXIMA DE 61 CM. ENTRE SI. 

COMPONENTES ] 
PPERFILES DE ACERO GALVANIZADO ROLADOS EN FRIO 
tTABLEROS DE YESO EN EL INTERIOR 
PVIGAS Y ACCESORIOS 
PS UBSTRATOS DIVERSOS PARA RECIBIR ACABADOS 

  

  
ELEMENTOS | 
ELEMENTOS Y BASTIDORES FORMADOS 
ICON LOS MISMOS COMPONENTES 

  IDIMENSIONES 

1.22 X 2.40. TAMBIEN SEGUN PROYECTO. 

MODULO PARA PROYECTO J 

0.305 M. OPTIMO 

IAPLICACION: | 

VIVIENDAS, ESCUELAS, 

OFICINAS, CLINICAS, 

    ILUSTRACION   PROCESO CONSTRUCTIVO J 
  INSTALACIONES ] 

  

ICIMENTAGION: SE RESUELVE A BASE DE UNA LOSA CORRI- 

IDA DE CONCRETO, REFORZADA CON MALLA ELECTROSOL 

IDADA Y RIGIDIZADA CON NERVADURAS DE CONCRETO. 

ESTRUCTURA; SE RESUELVE A BASE DE MUROS DE CARGA 

lENTREPISO: EMPLEAN CANALES Y VIGAS CON TABLERO 

IESTRUCTURAL 0 CONCRETO SOBRE LAMINA ACANALADA 

IMUROS DE CARGA: EMPLEA CANALES Y POSTES 

CALIBRES 20 Y 22, DE 63.5 ¥ 92.0 MM. 

MUROS DIVISORIOS; EMPLEA CANALES Y POSTES CAL. 

26 CON TABLA ROCA. 

IESCALERA: 

PUEDE EMPLEAR METALICA Y/O MADERA 

JIECHO: VIGAS O ARMADURAS DE TABLAROCA POR 

LADO INFERIOR Y TABLERO ESTRUCT. LADO SUPERIOR 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS ] 

IAISLAMIENTO ACUSTICO; SEGUN LO PEDIDO 

IRESISTENCIA TERMICA: SEGUN LO PEDIDO 

IRESTENCIA AL FUEGO; DE3A4HORAS 

+ HIDRAULICA: 

: ieLECTRIGA, 

e 
B {PARA LAMINA, SIERRA CIRCULAR PORTATIL, Y HERRAMI- 

  

CONVENCIONALES 

CONVENCIONALES 

CONVENCIONALES 

ISANITARIA; 

a tEX 
: INTERIORES: 
t 

CONVENCIONALES 

CONVENCIONALES 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 

‘ ATORNILLADORES ELECTRICOS, TIJERAS 

‘ENTA NORMAL PARA APLICACION PARA TABLAROCA, 
[MANO DE OBRA 
e 

! CAPACITACION A CORTO PLAZO 

e 

TIEMPO DE _EJECUCION 

116 M2 DE BASTIDOR POR JORNADA 

  

  

  

    
  

  
    ISISMO: ES MENOR QUE EL VIENTO CASA DE 100 M2 EN 9 SEMANAS 

MIENTO: RESISTENTE "CASAS CONSTRUIDAS | 

RESISTENCIA A LA COMPRESION: 150 KG /CM2. 

RESISTENGIA. AESF.CORTANTE; 90KG AL CORTANTE IDURABILIDAD AL INTEMPERISMO: DESARROLLLO DECONJUNTOS EN VARIAS CIUDADES 

PESO: DE 23A 27 EN EL INT. DE 33 A 65 KG /M2 EN EL EXT. 40 A 50 ANOS 

POSIBILIDAD DE: NORMAS _Y ACEPTACION | FABRICANTE | 
YESO PANAMERICANO S.A. DE C.V. 

IAUTOCONSTRUCCION: s! FOVI- FOGA PROVIDENCIA 334 - PISO 7 

PROGRESIBILIDAD: sl MEXICANA; NOM C-13 1978 MEXICO, D.F 

ICOMPATIBILIDAD: sl 
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[COMPANIA 

INDUSTRIAS DE PRODUCTOS CONSTRUCTIVOS, 

  

  

    x 
  

      

PANEL INPROC 

  

[CATALOGACION | G-3 
POLIESTIRENO-ALAMBRE-CONCRETO 

  IDESCRIPCION J 

TERMICA Y AUN MENOR COSTO. 

ES UN SISTEMA DE CONSTRUCCION A BASE DE PANELES DE ACERO Y POLIESTIRENO 

QUE SE RECUBREN EN OBRA CON CONCRETO O MEZCLA DE CEMENTO ARENA 1:4 

Y BRINDA UN A CONSTRUCCION DE ALTA CALIDAD DURABLE, RAPIDA, SENCILLA, 

COMPONENTES J 
*MODELO TRIDIMENSIONAL 
MALLA CON ABERTURA DE 5CM 
rMALLA DE ACERO 100% AHOGADA EN CONCRETO 
PPOLIESTIRENO 
PSE LE APLICA UN MORTERO DE 1:4 EN AMBOS LADOS. 

  

  IDIMENSIONES ; AJUSTABLE A CUALQUIER PROYECTO 

ANCHO: 1.22, LARGO 2.44MT Y ESPESOR DE 7.6CM 

MODULO PARA PROYECTO 

1,22 MT 

ELEMENTOS | 
  

  
PANELES INPROC 

  

JAPLICACION: | 
VIVIENDAS UNIFAMILIAR HASTA DOS NIVELES 

COMERCIOS, OFICINAS. 

        PROCESO CONSTRUCTIVO 

ICIMENTACION: NORMALMENTE SE RESUELVE CON UNA 

LOSA DE CONCREDTO E INDEPENDIENTEMENTE ES 
COMPATIBLE CON CUALQUIER TIPO DE CIMIENTO. 
ESTRUCTURA: ESTA SOPORTADA CON SUS PANELES 
FORMANOO MUROS DE CARGA Y DIVISORIOS 
IENTREPISO: SE APLICAN ESTOS PANELES REFORZADAS 
ICON MALLA UNION Y UNAS VARILLAS DE REFUERZO. 
IMUROS DE CARGA: GENERALMENTE SE EMPLEAN LOS 

IPANELES DE 10 CM DE ESPESOR, CON MALLA DE ACERO 
MUROS DIVISORIOS; GENERALMENTE SE EMPLEAN LOS 

IPANELES DE 7.5 CM OE ESPESOR O CUALQUIER PANEL 

ILUSTRACION INSTALACIONES ] 
  

        

             
        Yo t

o
t
 

  
  

  

IESCALERA: SE EMPLEAN ESTOS MISMOS PANELES 

TECHO: ES IGUAL QUE EL ENTREPISO Y SE LE 
ANADE IMPERMEABILIZANTE 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS | 
JAISLAMIENTO ACUSTICO: ABS. DE SON. 0.36 N.R.C. 

RE ATER : 0.028 KCAL/M2/HRIC2 
RESTENCIA AL FUEGO; THRS 

ISISMQ: RESISTENTE 
VIENTO: DE 35 KG/CM2 

IRESISTENCIAALA COMPRESION: 40 KG/CM2 

t JA. A ESF. A : 

PESO. CON APLANADO 100 KG/ICM2     
THIDRAULICA: COMPATIBLE CONVENCIONALES 

ISANITARIA: COMPATIBLE CONVENCIONALES 
s 
pes RICA: COMPATIBLE CONVENCIONALES 

SACABADOS ] 

sEXTERIORES: CUALQUIER ACABADO 
jNIERIORES: CUALQUIER ACABADO 
. 
jEQuiPo Y__HERRAMIENTA 

EL QUE SE CONVENCIONAL DE ALBANILERIA 

MANO. DE OBRA 

. 

! NO ESPECIALIZADA, PREVIO CURSO DE CAPACITACION 
. 

eTIEMPO DE EJECUCION l 
a 

CONSTRUCCION DE 60 M2 EN 20 DIAS 

INCLUYENDO CIMENTACION 

CASAS CONSTRUIDAS 

CONDOMINIOS, COMERCIOS Y 
  

  

DALI M 
MAS OE 30 ANOS 

_l 

COJUNTOS HABITACIONALES 

  POSIBILIDAD OE: 

SE PUEDE ADAPTAR A CUALQUIER ESTRUCTURA     

INORMAS _Y_ACEPTACION FABRICANTE 

IAUTOCONSTRUCCION: $I INFONAVIT- FOVI INDUSTRIAS DE PRODUCTOS CONSTRUCTIVOS S.A. DE CV. 
IPROGRESIBILIDAD: SI EL REGLAMENTO DE CONST. O-F. MONTE VEREST # 635, MEXICO, D.F.CP.11000 
ICOMPATIBILIDAD: Si TEL: §205235 FAX 2028684   
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eee [CarrLo - 

  

   

    

   
   

  

ICOMPANIA 

ISERVICIOS Y ELEMENTOS PRESFORZADOS, S.A DE C.V 

  

   
DEL _ SISTEMA 

POLIPANEL 

  
ION G-3 

POLIESTIRENO-MALLA.MORTERO 
     

  

IDESCRIPCION J 

ARENA. 

ES UNSISTEMA A BASE DE PANELES TRIDIMENSIONALES EN EL QUE ESTAN 

CONFORMAOOS POR PLACAS DE POLIESTIRENO RTEFORZADAS POR 2 

MALLAS POR AMBOS SENTIDOS, UNIDAS POR CONECTORES DE ACERO 

CALIBRE 11. Y CUBIERTAS POSTERIORMENTE CON UN MORTERO CEMENTO- 

  COMPONENTES J 
PLACA DE POLIESTIRENO 
'2 MALLAS DE ACERO EN AMBAS DRIRECCIONES 
CONECTORES CALIBRE 11 
PMORTERO CEMENTO -ARENA 

  

  

DIMENSIONES | 
1.22 Y 2.44 MTS 

MODULO PARA PROYECTO 1.22 MT 
SE PUEDE AJUSTAR A GUAL QUIER PROYECTO 

\eLementos 
PANELES TRIDIMENSIONALES INTEGRADAS 

ICON MOERTERO CEMENTO ARENA 

IAPLICACION: | 
VIVIENDA, HASTA 2 NIVELES 

OFICINAS, CCOMERCIOS.     

PROCESO CONSTRUCTIVO 

ICIMENTACION: LOSA PEERIMETRAL CON REFUERZO 

PERIMETRAL. 

ESTRUCTURA: MUROS DE CARGA 

SE EMPLE PANEL POLIPANEL DE 

4 PULGADAS DE ESPESOR 

IMUROS DE CARGA; SE EMPLEA PANELES POLIPANEL 

IDE 3A 4 PULGADAS DE ESPESOR. 

MURQS DIVISORIQS: SE EMPLEA PANELES DE 2 PULGADAS 

DE ESPESOR 

JENTREPISO: 

ILUSTRACION   

  

ESCALERA: SE EMPLEA ESCALERA DEL MISMO PREFA- 

BRICADO O DE ACERO. 

ITECHO: €S IGUAL QUE EL ENTREPISO MAS EL 

IMPERMEABILIZANTE. 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS ] 
  

49 DECIBELES 

Us 0.60 KCALIHRIM2°C 

AISLAMIENTO ACUSTICO: 

IRESISTENCIA TERMICA: 

IRESTENCIA AL FUEGO: 2 HORAS 

SISMO: RESISTENTE 

VIENTO: RESISTENTE 

RESISTENCIA A LA COMPRESION: 80 KG/CM2 

RESISTENCIA, A ESF, CORTANTE: 

  

INSTALACIONES I 

sHIDRAULICA; COMPATIBLES CON LAS CONVENCIONALES 
ISANITARIA: COMPATIBLES CON LAS CONVENCIONALES 
jeeecraica: COMPATIBLES CON LAS CONVENCIONALES 

*ACABADOS 

sEXTERIORES: 
jNTERIORES: 

CONVENCIONALES 
SEGUN PROYECTO 

jEquiPo Y__ HERRAMIENTA J 

HERRAMIENTA CONVENCIONAL 

MANO DE OBRA ] 

CONVENCIONAL MEDIANTE UNA 

CAPACITACION EN LA MISMA OBRA 

benpo OE  EJECUCION | 

®CASAS CONSTRUIDAS ] 

§ DIAS POR VIVIENDA 

  

IDURABILIDAD AL INTEMPERISMO; 
  

EN EL AREA METROPOLITANA DE 

    

IAUTOCONSTRUCCION: SICON MANUAL 

IPROGRESIBILIDAD: St 

ICOMPATIBILIDAD: SI     
REGLAMENTO DEL DF. 

  

PESO 110 KG/M2 30 ANOS LA CIUDAD DE MEXICO 

POSIBILIDAD OE: INORMAS _Y__ACEPTACION ] FABRICANTE ] 
    SEPSA 

AV. CENTRAL 645 

COL. BOSQUES DE ARAGON, MEX.D.F.   
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METAL INTRA 

  

    

NOMBRE DEL SISTEMA 

PERALTA - PRINS. 
  

    

   
[ 

2, a, 
[CATALOGACION G-3 

ACERO CALVANIZADO PNELES OIVERSOS 

  

  

SISTEMA CONSTRUCTIVO CONSTITUIDO POR PERFILES ESPECIALES DE ACERO 

IGALVANIZADO ROLADOS EN FRIO, CORTADOS Y TROQUELADOS EN PLANTA, ATORNILLADOS Y 

ENCASTRADOS EN OBRA, CON PANELES DE DIVERSOS MATERIALES, DANDO SOLUCIONES QUE 

ICUMPLAN LOS REQUISITOS DE ACUERDO AL LUGAR Y FUNCION DEL EDIFICIO Y AL LUGAR GEOGRAFICO, 

IC OMPONENTES 

*PERFILES DE ACERO CAL. 12 Y 14, PREGALVANIZADOS RO- 

LAOOS EN FRIO, CORTADOS Y PERFORADOS EN PLANTA 

°C ONECTORES DIVERSOS DE ACERO GALVANIZADO 

PTORNILLERIA DE UN SOLO DIAMETRO Y DOS LONGITUDES 

  

  

        

IDIZADA Y REMATADA CON PERFIL DE ACERO ESPECIAL. 

ESTRUCTURA: SE RESUELVE ABASE DE: 

PERFILES DE ACERO CAL. 12 Y 14 RF 

ENTREPISO: MISMOS PERFILES CON TABLERO DE MA- 

IDERA CONTRACHAPADA Y PLAFON PANEL DE YESO 

IMUROS DE CARGA: PANELE DE FIBROCEMENTO Y 

APLANADO 

IMUROS DIVISORIOS: DIVERSOS PANELES Y TABLEROS 

IESCALERA: METALICAS CON HUELLAS DE MADERA 

TECHO: ARMADURAS LIGERAS CON PERFILES DE 

ICALVANIZADO, CUBIERTAD DE LAMINA O TEJA METALICA. 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS 

JAISLAMIENTO ACUSTICO: SEGUN LO PIDA EL PROYECTO 

RESISTENCIA TERMICA: SEGUN LO PIDA EL PROYECTO 

  

  

IDIMENSIONES IAPLICACION: 
PPANELES DE FIBRA DE MADERA LARGA Y VIVIENDAS, ESCUELAS, HOTELES, 

IM AR ICEMENTO OFICINAS, ETC. 
4.00 MT. TABLERO DE CEMENTO - MADERA. 

Pp TRUCTIV PLUSTRACION PINSTALACIONES 
ICIMENTACION: LOSA DE CONCRETO F°C * 200 KG/ CM2 THIDRAULICA: CONVENCIONALES 
IARMADA CON MALLA ELECTROSOLDADA 6X6X10 - 10, RIGI- ISANITARIA: — CONVENCIONALES 

TELECTRICA: | CONVENCIONALES 

TACABADOS 
lExTERIORES: TRADICIONALES 
PNTERIORES: TRADICIONALES 
‘ 
jeau PO Y HERRAMIENTA 
: DE MANO, DESARMADORES OE CAJA, 
I LLAVES DE TUERCAS, MARTILLO, PINZAS, 
s ESCUADRA, ETC. 
IMANO OE OBRA 
' 

NO ESPECIALIZADA 
. 

l 
' 
' 

Inemeo DE EJECUCION 

1 104 M2 EN 10 DIAS CON UNA 

  

        
  

IRESISTENGIA AL FUEGO: 2A 3HORAS ! CUADRILLA DE 5 PERSONAS. 
ISISMO: i SIN APLANADO EN 7 DIAS. 
VIENTO: SOPOTA FUERTES VIENTOS ‘CASAS CONSTRUIDAS 
RESIST.ALACOMPRESION: 200 KG/CM2 
RESIST. A ESF. CORTANTE: IDURABILIDAD AL INTEMPERISMO: COJUNTO HABITACIONAL BAHIA DE 
PESO: 80 KG/M2 MAS DE 30 ANOS SAN CARLOS. SON. 
POSIBILIDAD DE: INORMAS Y ACEPTACION FABRICANTE 

GRUPO METAL INTRA 
[AUTOCONSTRUCCION: s| FOVI- FOGA CASAS PREFABRICADAS S.A 
PROGRESIBILIDAD: si HOLANDESA : 5407/1976 ELECTRON 22 PARQUE INDUSTRIAL NAUCALPAN, 

ICOMPATIBILIDAD: sl IL.     
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er # 

DEL SISTEMA 

  

ICATALOGACION 

  

  

ENTRE DOS CARTONCILLOS UNO DE COLOR MANILA Y OTRO DE COLOR GRIS CALRO 

EN SU CARA PRINCIPAL, CONTIENE FIBRAS DE CELULOSA Y/0 FIBRA DE VIDRIO EN SU 

CUERPO SU ELEMENTO PRINCIPAL ES EL SULFATO BIHIDRATADO (CaSO42H20) 

LOGRANDO UNA RESISTENCIA NATURAL CONTRA EL FUEGO. 

PANEL REY PANELES DE YESO 

DESCRIPCION | 
COMPONENTES 

ES UN SISTEMA QUE SE BASA EN PANELES DE YESO FORMULADO Y PROCESADO rYESO 
PCARTONCILLOS Y FIBRAS 

PESTRUCTURA DE ACERO ROLADOS EN FRIO 

CALIBRE 14 

PCONECTORES Y SUJETADORES 

  

IDIMENSIONES ¢ 

ANCHO: 1.22, LARGO 2.44MT Y ESPESOR DE 12.7MM 

MODULO PARA PROYECTO 
1.22 MT 

IELEMENTOS 

MODULOS DE YESO 

IAPLICACION: | 
  

VIVIENDAS HASTA DOS NIVELES 

OFICINAS, ESCUELAS, COMERCIOS       
PROCESO CONSTRUCTIVO | 

ICIMENTACION: SE RESUELVE CON UNA LOSA CORRIDA 

IDE CONCRETO Y NERVADURAS PERIMETRALES .- 

ESTRUCTURA: A BASE DE MUROS DE CARGA 

SE EMPLEA EL PANEL REY Y REFUERZOS 

DICIONALES DE ACERO 

IMUROS DE GARGA; GENERALMENTE SE EMPLEAN Los 

IPANELES REY 

MUROS DIVISORIOS: GENERALMENTE SE EMPLEAN LOS 

IPANELES REY 

ENTREPISO; 

ILUSTRACION   INSTALACIONES ] 
  

! 

: 
4 

i 
  

IESCALERA; A QUETAMBIEN SE PUEDE EMPLEAR LOS 

PANELES REY 

ITECHO: PANEL REY , REFORZADO Y 

iMPERMEABILIZADO. 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS ] 
  

IAISLAMIENTO ACUSTICO: ABS, DE SON. 0.45 N.R.C. 

IRESISTENCIA TERMICA: 0.030 KCALIM2/HRIC2 
IRESTENCIA AL FUEGO: 2HRS 
SISMO: RESISTENTE 

VIENTO: DE 30A 40 KG/CM2 

RESISTENCIA A LA COMPRESION: 20KG/CM2 

IRESISTENCIA. A ESF. CORTANTE; 

  

fF 
t 

I 

  

     

  

JpNTER ORES: 
: 

*HIDRAULICA: SE PUEDEN INT CONVENCIONALES 

IsANITARIA: SE PUEDEN INT CONVENCIONALES 

ec eia 

“SACABADOS | 
EXTERIORES: 

SE PUEDEN INT CONVENCIONALES 

TODO TIPO DE ACABADO 

TODO TIPO OR ACABADO. 

  

   

    

   

ifEQuIPO Y _HERRAMIENTA | 

CONVENCIONAL DE ALBANILERIA 

i OBRA ] 

ESPECIALIZADA PREVIO CURSO 

  

  
  

  

   [Purana AL INTEMPERISMO; COJUNTOS HABITACIONALES EN 

  

  

PESO: CON APLANADO 92 KG/CM2 MAS DE30 ANOS MONTERREY Y EL DF. 

POSIBILIDAD OE: INORMAS _Y_ ACEPTACION FABRICANTE } 

IAUTOCONSTRUCCION: St FOVI-INFONAVIT-BANCOMER 
CAMY S.A. DE C.V. 

PROGRESIBILIDAD: $l ASTMC36 RIO CONSULADO 1450 COL. VALLEJO O-F. 

ICOMPATIBILIDAD: EW 
TEF: 5537-2822. FAX: 5759-10049   
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BEL SISTEMA 
  

    
  

  

MATERIALES Y SISTEMAS S.A. DE C.V. PANEL MG POLIESTIRENO-ALAMBRE RECOCIDO 

DESCRIPCION | COMPONENTES ] 
EL PANEL MG CONSISTE EN UNA ESTRUCTURA TRIDIMENSIONAL DE ALAMBRE rESPUMA DE POLIESTIRENO 
DE ACERO CAL, 14 ARMADURAS VERTICALES COMPUESTAS POR DOS ALAMBRES PVARILLA 3/8 ACERO DE REFUERZO 
PARALELOS ELCTROSOLDADAS Y UNA TERCERA EN FORMA DE 246-ZAG, ESTAN r= STRUCTURA ALAMBRE CAL 12 Y 13 
SEPARADAS A 52 MM POR TIRAS DE ESPUMA DE POLIESTIRENO EXPANDIDO bconcreto OE F'C= 200 KG/CM2 
AUTOEXTINGIGLE CON DENSIDAD DE 10 A 12 KG/CM2 FINALMENTE SE FORMAN PMORTERO CEMENTO ARENA 1:4 
CUADROS DE ALAMBRES DE 5 X 5 CM (2X2). 

DIMENSIONES : JELEMENTOS | APLICACION: |   
        

      

  

1.22 X 2.44 X0.75M MODULO TRIOIMENSIONAL CON POLIESTI- VIVIENDA MEDIA BAJA Y RESIDENCIAL 
MODULO PARA PROYECTO RENO Y MALLA ELECTROSOLDADA. HASTA 2 NIVELES, EDIFICIOS, HOSPITALES 

1,22 MT. OFICINAS, COMERCIOS. 
PROCESO CONSTRUCTIVO | ILUSTRACION INSTALACIONES | 
ICIMENTACION: SE RESUELVE CON UNA LOSA CORRIDA DE CAST ALAUE INE RABE - me sHIDRAULICA: PUEDEN IR INTEGRADAS EN LA OBRA 

CONCRETO O LOSA DE CIMENTACION DE NIGAM ISANITARIA; PUEDEN IR INTEGRADAS EN LA OBRA 
MAMPOSTEO., *ELECTRICA; PUEDEN IR INTEGRADAS EN LA OBRA 

ESTRUCTURA: MUROS DECARGA ! 

*ACABADOS J 

sEXTERIORES. CUALQUIER TIPO 
pNTERIORES: CUALQUIER TIPO 

JEQUIPO Y  HERRAMIENTA 

EQUIPO DE ALBANILERIA NORMAL. 

MANO OE OBRA 

IENTREPISO: LOSA DEL MISMO PANEL APOYADOS CON 
VARILLAS PARA RIGIDIZAR. 

MUROS OE CARGA: MISMO PANEL, REPELLADO CON 

MORTERO CEMENTO ARENA PROP. 1:4 

IMUROS DIVISORIOS: MISMO PANEL, REPELLADO CON 

MORTERO CEMENTO ARENA PROP. 1:4 

ALERA: SE REALIZA CON EL MISMO PANEL Y CON 

MALLA UNION Y ALAMBRE RECOCIDO. 

  

    
  

  

  
  

  

e
m
 
e
e
 

em
 
m
e
m
e
 

  

  

  

ITECHO: IGUAL QUE EL ENTREPISO CON UN CONCRE- 
TO DE F’C= 100KG/CM2. =e NO ESPECIALIZADA 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS ] TOPE Serb EEE ae OE 
IAISLAMIENTO ACUSTICO: 52 DECIBELES eTIEMPO DE _EJECUCION 

IRESISTENCIA TERMICA: _ 0.545 KCAL/HM2°C. I UNA VIVIENDA DE 60 M2 EN 10 DIAS 
IRESTENCIAAL FUEGO: MAS DE 1 HORA so INCLUYE CIMENTACION Y ACABADOS 
ISISMO: SEGUN REGLAMENTO 
VIENTO: RECOMENDADO PARA VIENTOS FUERTES "CASAS CONSTRUIDAS 
IRESISTENCIA A LA COMPRESION; F°C= 100 KG/CM2 CONDOMINIOS EN EL DF. 
IRESISTENCIA.A ESF, CORTANTE; 8.912 KG/CM2 OURABILIDAD AL INTEMPERISMO: HOTEL SHERATON CANCUN 
PESO: 4,12 KG/ICM2_ SIN MORTERO 35 ANOS HOTEL MARGARITAS CANCUN       POSIBILIDAD OE: JINORMAS Y_ ACEPTACION FABRICANTE | 

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS MG. S.A DE CV. 
            

AUTOCONSTRUCCION: $s! IDE ACUERDO AL REGLAMENTO DE CONS- URBANO GOMEZ N* 1300 COL. LA JOYA 
PROGRESIBILIDAD: Si TRUCCION DEL DF. GUADALAJARA , JALISCO 

ICOMPATIBILIDAD: sl 
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INTECME 

OEL SISTEMA 

PANELES GALVAMET 

  

G-3 
ACWERO GALVANIZADO-POLIURETANO 

ICATALOGACION    
  

  

IDESCRIPCION J 

ES UIN SITEMA A BASE DE ESTRUCTURAS METALICAS, LIGERAS, PARTIENDO DE 

ESTRUCTURAS FABRICADAS COMO MARCO RIGIDO, ARMADURAS DE ALMA 

ABIERTA TIDIMENCIONALES COVINADAS CON ESPUMA DE POLIURETANO RIGIDO 

ADEAMAS ELLOS MISMOS COORDINAN DESDE E LDISENO, LA FABRICACION, 

ICOMPONENTES 

PESPUMA DE POLIURETANO RIGIDO 

PESTRUCTURA METALICA 

PCONCRETO FC 200 KGICM2 

PLAMINAS ACANALADAS 

  

  

  

ICIMENTACION: COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO 

PERO PARA VIVIENDA SE RECOMIENDA UNA LOSA OE 

ICONCRETO. 

IESTRUCTURA: SE RESUELVE A BASE DE MUROS DE 

CARGA, CON ARMADURAS DE ALMA ABIERTA 

ENTREPISO: ES UNA ESTRUCTURA LAMINADA QUE SE 

IANCLA PERFECTAMENTE EN EL CONCRETO. 

IMUROS DE CARGA; ES A BASE DE ARMADURAS DE 

ALMA ASIERTA, CON POLIURETANO RIGIDO 

IMUROS DIVISORIOS: SE EMPLEA LA MISMA ESTRUCTURA 

ICON POLIURTANO MAS ESBELTOS. 

      
EL MONTAJE Y LA LAMINACION, 

IDIMENSIONES :|SE AJUSTA A CUALQUIER PROYECTO ELEMENTOS [APLICACION: _ | 

1. MT DE ANCHO Y 4.2 0£ ESPESOR MODELOS TRIOIMENSIONALES VIVIENDAS, OFINAS 

MODULO PARA PROYECTO PANELES GALVAMET COMERCIOS 

1.00 MT. 

PROCESO CONSTRUCTIVO ILUSTRACION INSTALACIONES J     

  

ESCALERA: SE EMPLEA EL MISMO SITEMA Y 

SON COMPATIBLES CON OTROS 

TECHO: IGUAL QUE ENTREPISO MAS 

IMPERMEABILIZANTE, 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS ] 
  

AISLAMIENTQ ACUSTICO: MUY BUENO 

RESISTENCJA TERMICA: _ MUY BUENO 
NCIA : 4HORAS 

ISISMO: RESISTENTE 
VIENTO: RESISTENTE 
IRESISTENCIA A LA COMPRESION; 150 KG/CM2 

IRESISTENCIA, A ESF, CORTANTE: 

  

COMPATIBLES CON LAS INSTALACIONES 

COMPATIBLES CON LAS INSTALACIONES 

COMPATIBLES CON LAS INSTALACIONES 

THIDRAULICA: 
ISANITARIA; 
: 
ELECTRICA: 

®ACABADOS 

sEXTERIORES: 
pNIEBIORES: 

CUALQUIER TIPO 

CUALQUIER TIPO 

. 

EQUIPO Y  HERRAMIENTA 

PINZAS, CORTADORAS DE LAMINA 

Y EQUIPO DE ALBANILERIA CONVENC. 

MANO. OE OBRA ) 
ESPECIALIZADA 

aTiEMPO DE EJECUCION } 
v 7 

VIVIENDA DE 60 M2 EN 15 DIAS 

sCASAS CONSTRUIDAS J 

  

ABILIO, Y P ; 
MAS DE 35 ANOS 

EN D.F, EDO DE MEX, MONTERREY. 

      

PESO: PUEDE SOPORTAR UN PESO DE 4 TN/M2 

POSIBILIDAD DE: INORMAS _Y_ ACEPTACION ] IFABRICANTE 

INGENIERIA TECNIA METALICA S.A, DE C.V. 

  AUTOCONSTRUCCION: NO EURO CODIGO 2 RIO CHURUBUSCO 1802 COL.RAMOS MILLAN 

IPROGRESIBILIDAD: $I NBE - CPN96 ENVI/1992 1-2 1995 08730 MEXICO O.F. TEL 56483247 

ICOMPATIBILIDAD: St 
FAX. 56494572 
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6 

ICOMPANIA INOMBRE DEL SISTEMA ICATALOGACION G-3 

CARCI, S.A. ROCAPANEL ACERO-CONCRETO-POLIESTIRENO 

IDESCRIPCION COMPONENTES J 
ES UN SISTEMA CONSTITUIDO POR PANELES DE CONCRETO, OE MORTERO DE CEMENTO PPERFILES DE ACERO GALVANIZADO CAL. 24 
REFORZADO CON FISRA DEVIDRIO Y AGRGADO LIGERO DE PERLA DE PLIESTIRENO PERFILES DE ACERO TUBULARES PTR. 
EXPANDIDO (ROCAPANEL), INTEGRADOS A UNA ESTRUCTURA DE PERFILES DE ACERO CFIJADORES Y CONECTORES . 
TUBULAR PTR , DE DIMENSIONES Y SEPARACION DE ACUERDO A LOS REQUERIMIENTOS PMALLA DE GALLINERO 
PROYECTO.. REMACHE 

DIMENSIONES | ELEMENTOS | IAPLICACION: | 
2.40 X 0.60 X 0.05 M. PANELES "ROCAPANEL" DE CEMENTO VIVIENDAS HASTA 2 NIVELES 

IMODULO PARA PROYECTO IREFORZADO CON AGREGADO LIGERO RESIDENCIAS, HOSPITALES 
ESCUELAS, COMERCIOS. 

  

PROCESO CONSTRUCTIVO 

ICIMENTACION: LOSA CORRIDA DE CONCRETO ARMADO 

IREFORZADA CON TRABES PERIMETRALES Y BAJO MUROS 

IDEJANDO PLACAS AHOJADAS PARA RECIBIR MUROS, 

ESTRUCTURA: COLUMNAS TUBULARES DE PTR Y PERFILES 

DE ACERO GALVANIZADO, 

IENTREPISO: PERFILES OF PTR CON LARGUEROS A 60 CM 

PARA RECICIBIR PANELES, MALLA Y FIRME DE CONC. 3 CM 

MUROS DE CARGA: 

ROCA PANEL CON ESTRUCTURA 

MUROS DIVISORIOS: 

ESTRUCTURA LIGERA Y ROCA PANEL 

ILUSTRACION INSTALACIONES | 
      

  

  

  

    SHIDRAULICA: CONVENCIONALES 
ISANITARIA: CONVENCIONALES . 
sELECTRICA: CONVENCIONALES 

SACABADOS 

tEXTERIORES: APLANADO SOBRE LA MALLA DE GALLIN. 
pXTER ORES: APLANADO O SOLO PINTURA 

1 
[EQUIPO Y__HERRAMIENTA J 

NORMAL DE ALBANILERIA 

  

      

  

IESCALERA: 
PUEDE SER DE MADERA O METALICA Imano DE OBRA 

ITECHO: ESTRUCTURA CON PERFILES TUBULARES : 
DE ACERO PTR, CON IMPERMEASILIZANTE ! NO ESPECIALIZADA 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS J i . PUEDE APRENDER EN LA MISMA OBRA 
AISLAMIENTO ACUSTICO: STC 52Bt. * bremPo DE _EJECUCION } 

IRESISTENCIA TERMICA: 12 K.CALIHR, °C i I 
IRESTENCIA AL FUEGO: INCOMBUSTIBLE TIPO "A" : : CASA DE 60 M2 EN 30 HRS 
ISISMO: RESISTENTE i CON ACABADOS SIN INSTALACIONES 
VIENTO: 5.5 KG/ CM2.A CORTANTE DIRECTO. ‘ SCASAS CONSTRUIDAS 
IRESISTENCIA A LA COMPRESION: 150KGICM2 fl 

IRESISTENCIA, A ESF, CORTANTE: 55 KG/CM2 jusasuioan AL IN ERISMQ:; UNIDAD HABITACIONAL EN GURRERO| 
PESO: 35 KG/CM2, MUROS, 100KG/CM2. LOSAS. MAS DE 40 ANOS 

POSIBILIDAD OE: INORMAS _Y ACEPTACION | FABRICANTE | 
jORVI- SARH - SPP - PEMEX- BANOBRAS. CARCI, S.A. 

AUTOCONSTRUCCION: si IUNAM - SEP - INP - SEDUE - INFONAVIT, PUREPECHAS 26 ESQ. MAYAS, SAN MATEO. 
PROGRESIBILIDAO: si EDO. DE MEXICO 

ICOMPATIBILIDAD: sl     
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ICOMPANIA 

PRACTICASA, S.A. DE C.V. 

    

NOMBRE OEL SISTEMA 

PRACTICASA 
   

     
  

ACERQ-CONCRETO 

    

IDESCRIPCION 

ES UN SISTEMA A BASE DE MODULOS PORTATILES ENSAMBRADOS TIPO CAJON 

DE PERFILES RUBULARES DE 3", ENTREPISOS DE LOSAS DE ACERO Y MUROS 

ESTRUCTURALES DE DOBLE MALLA Y TECHUMBRE METALICA HERMETICA. 

COMPONENTES 

rACERO ESTRUCTURAL 

PINGREDIENTES QUIMICOS, ADITIVOS Y RECUBRIMIENTOS 

"CONCRETO Y MORTERO 

PMALLA ELECTROSOLDADA 

PMALLA RETEN 

  

  

    
  

ESTRUCTURA: A BASE DE MUROS DE CARGA 

IENTREPISO: SE EMPLEALOSACERO LA CUAL SE APOYA 

EN EL MARCO SUPERIOR DEL DEL BASTIDOR DEL MURO. 

IMUROS DE CARGA; A ABSE DE UN BASTIDOR ESTRUCTU- 

RAL, CON MALLA ELECTROSOLDADA INTEGRAL. 

IMUROS DIVISORIQS: IGUAL QUE MURO DE CARGA. 

IESCALERA: SE EEMPLEA LOS PERFILES DEL BASTIOOR 

© PUEDE SER COMPATIBLE CON CUALQUIER TIPO 

EGHO:A BASE DE ESTRUCTURAS METALICAS Y CAHARO- 

ROLA DE METAL GALVANIZADA Y ENGARGOLADA. 

      

  
  

  

  

‘nas errata, 
we he 

Tat ta 
  

  
  

  

    

  

  

  
      

  

bLOSACERO 

DIMENSIONES : ELEMENTOS | APLICACION: _ | 

SE AJUSTA A CUALQUIER PROYECTO MODULOS PORTATILES VIVIENDAS HASTA 5 NIVELES 

MODULO PARA PROYECTO LOSAS DE ACERO 

4.50 MT MUROS ESTR. DOBLE MALLA 

PROCESO CONSTRUCTIVO ILUSTRACION JINSTALACIONES ‘J 

ICIMENTACION: UNA LOSA CORRIDA DE CONCRETO ARMA- HIDRAULICA:; CONVENCIONALES INTEGRADAS 

DO EN LA CUAL SE DEJA AHOGADO EL MODULO ESTRUC- ISANITARIA: | CONVENCIONALES INTEGRADAS 

TURAL. 
jRLECTRICA, CONVENCIONALES INTEGRADAS 

"ACABADOS | 

TEXTERIORES: PINTURA Y MATERIALES TERMICOS 

PNEERIORES: PINTURAY MATERIALES TERMICOS 

jEQuiro Y  HERRAMIENTA 

GRUA 

SOLDADURA 

CONVENCIONAL DE ALBANILERIA 

NO CAPACITADA 70% 

CAPACITADA25% 

  

  

[CUALIDADES. FISICOMEGANICAS __| ESPECIALIZADA 5% 

IAISLAMIENTO ACUSTICO: MUY BUENO NieEMPO DE _EJECUCION 

IRESISTEN MICA: 0.356 BTU/HRIPIE2 wate eo uti he ‘ i UNA VIVIENDA DE 70 MT2 EN 

NCIA AL Q: 4 HORAS wf tore nee ' 2.6 DIAS 

SiSMO: RESISTENTE I 

VIENTO: RESISTENTE "CASAS TONSTRUIDAS | 

RESISTENCIA ALA COMPRESION: 180 KG/CM2 

RESISTENCIA. A ESE, CORTANTE: 60 KG/CM2 IDURABILIDAD AL INTEMPERISMO: QUERETARO, TOTUCA 

PESO: 400 KG / MODULO 60 ANOS 
    

IPOSIBILIDAD OE: J       

  
INORMAS _Y_ACEPTACION J FABRICANTE | 

  

PRACTICAS, S.A. OE CV 

    IAUTOCONSTRUCCION: NO NOM-8-199, ASTM-500, ANSI-N-161 AV, CONSTITUYENTE N® 208 COL, JARDINES DE LA 

IPROGRESIBILIDAD: 1] ASTM-1417 HACIENDA C.P. 76180, QUERETARO, QRO. MEXICO 

ICOMPATIBILIDAD: $i IREGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE D-F TELF: 16-5114, 15-3121 
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ICOMPANIA 

GRUPO MAKRON SISTEMA MAKRON 

  

ICATALOGACION 

MADERA AGLUTINADA-CEMENTO      
  
IDESCRIPCION ] 

ESTE SISTEMA ES ABASE DE TABLEROS DE FIBRA DE OE& MADERA AGLUTINADA 

CON CEMENTO PORTLAND Y TIRAS DE MADRA TRATADA , ESTOS TABLEROS 

ESTARAN UNIDOS POR MEDIO DE PLACAS MULTICLAVOS Y BASTIDORES PARA 

ESTRUCTURARLOS EN SU INTERIOR. 

COMPONENTES ] 
> MADERA MACHIEMBRADA TRATADA ESPECIALMENTE 
TABLEROS DE FIBRA DE MADERA AGLUTINADA CON 
ICEMENTO PORTLAND. 
FIUADORES Y CONECTORES DIVERSOS 
PTIRAS DE MADERA TRATADA. 

  

  

  

IDIMENSIONES 

1.20 X 2.44 MM Y 94MM DE ESPESOR 

JMODULO PARA PROYECTO | 

IPANNELES PREFABICADOS EN PLANTA 

TABLA DE MADERA MACHIMBRADA 

1,22 X 2.44 FIBRA DE MADERA AGLUTINADA 

IAPLICACION: | 

UNIFAMILIAR HASTA 2 NIVELES   
  

ILUSTRACION PROCESO CONSTRUCTIVO J |INSTALACIONES ] 
    

ICIMENTACION: PLATAFORMA DE CONCRETO F'C=150K 

IKG/CM2 CON MALLA Y UNA CONTRATRABE PERIMETRAL 

IDE CONCRETO 20X30 CM, CON ARMEX 15X30-4 

ESTRUCTURA: MUROS DE CARGA A BASE DE SUS 

TABLEROS Y BASTIDORES, 

IENTREPISO: SE EMPLEAN ARMADURAS DE MADERA 

IESTRUCTURAL ACADA 60 CM UNIDAS POR PLACAS 

IM $ ; LOS MODULOS SE FIJAN A UNA PIEZA 

IBASE DE MADERA UNIDAD A LA CIMEN. CON VARILLAS, 

~~
 
    

ah ee fe SA ee 
  

  

  

  IMUROS DIVISORIOS:TABLEROS MAKON CON ESPESOR 
  

  12 MM DE ESPESOR,                 
    

IESCALERA: CUALQUIER TIPO QUE SIEMPRE Y CUANDO 

SE ADE MADERA . 

ITECHO: ES DE TABLERO ESTRUCTURAL DE CEMENT. 

IDE18 CM, SOBRE _CARGADORES DE MADERA. 
  

  

  

  

tHIDRAULICA: PUEDE INTEGRAR LA CONVENCIONAL 
ISANITARIA: — PUEDE INTEGRAR LA CONVENCIONAL 
‘ELECTRICA: PUEDE INTEGRAR LA CONVENCIONAL 

+! 
wx ACABADOS | 
sty SEXLERIORES: CONVENCIONALES 

pNIERIORES: CONVENCIONALES 
. 

[EQUIPO Y__HERRAMIENTA 

TADICIONAL DE CARPINTERIA, 

ROTOMARTILLO 

MANO. OE OBRA 

CAPACITACION A CORTO PLAZO. 

  

  

  

IEXTRANJERA: ASTM-E-69 

ASTM-E-84 

OIN 4102 

AUTOCONSTRUCCION: $1 TIENEN EL MANUAL 

IPROGRESIBILIDAD: $i 

ICOMPATIBILIDAD: Sl       

ICUALIDADES FISICOMECANICAS _| : 
IAISLAMIENTO ACUSTICO; REQUERIDA PARA VIVIENDA } am ' } tam frienPo DE EJECUCION 

IRESISTENCIA TERMICA: REQUERIDA PARA VIVIENDA i 
IRESTENCIA AL FUEGO: 1 HORA : 60 M2 ENTRE 6 PERSONAS LO REALIZAN 
ISISMO: RESISTENTE Il EN 16 DIAS INCLUYENDO ACABADOS 
VIENTO: RESISTENTE "CASAS CONSTRUIDAS 
IRESISTENCIA ALA COMPRESION; 180 KG/CM2. DF. 

ISTEN F. CORTANTE; IDURABILIDAD AL INTEMP. TIJUANA 
PESO. LA LOSA CARGA 290 KG/M2 30 ANOS MINIMO EDO DE MEXICO 
POSIBILIDAD OE: INORMAS Y_ACEPTACION | FABRICANTE | 

  

GRUPO MAKRON 

EDIFiCIO PLAZA COMERMEX, PISO 4 

MEXICO, OF.     
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iCAPIRUEO 

   

  

      
  
  

  

  

    

    
    

      

  

ENTREPISOS 

O ARAMADURAS DE MADERA SOLIDA MALCHIEMBRADA PARA MUROS Y 

  

z Ree an Ps 

COMPANIA | NOMBRE DE SISTEMA | ICATALOGACION 

INDEMACO SAA. DE C.V. SISTEMA CONSTRUCTIVO INDUSTRIALIZADO MADERA MALCHIEMBRADA 

DE MADERA 

DESCRIPCION | 
COMPONENTES ] 

ES UN SISTEMA A BASE DE MADERA CON ESTRUCTURA DE VIGAS LAMINADAS ! MADERA 
PHERRAJES EN CONEXIONES, ADHESIVOS. 

PCONVINADOS CON INSUMOS ( TRIPLAY, TABLERO DE YESO 

TABLERO OE CEMENTO, MADERA) 

  
  

DIMENSIONES J 

SE AJUSTA ACUALUIER PROYECTO. 

IMODULO PARA PROYECTO 
MULTIPLOS DE 20 Y 30 CM 

ELEMENTOS | 
PANELES Y VIGAS SOLIDAS, VIGAS 
LAMINADAS, Y ARMADURAS, 

  

IAPLICACION: 

UNIFAMILIAR HASTA 2 NIVELES 

ESCUELAS, COMERCIOS 

  

IMUROS DE CARGA; SON DE MADERA CON LA FACILIDAD 

INCLUSIVE A OBRAS YA EXISTENTES. 

    
  

  

  

  

      

PROCESO CONSTRUCTIVO {LUSTRACION INSTALACIONES J 

ICIMENTACION; PUEDE SER PREFABRICADA O REALIZADA SHIDRAULIGA: | PUEDE INTEGRAR LA CONVENCIONAL 

EN SITIO CON BASE EN CONCRETO ARMADO. ISANITARIA: PUEOE INTEGRAR LA CONVENCIONAL 
‘ELECTRICA: PUEDE INTEGRAR LA CONVENCIONAL 

TRUCTURA: MUROS DE CARGA A BASE DE SUS ! 

TABLEROS Y BASTIDORES. *ACABADOS | 

IENTREPISO: DE MADERA MACIZA Y VIGAS DE rEXTERIORES: CONVENCIONALES 

MADERA LAMIDNADAS. jNISRIORES: CONVENCIONALES 

. 

EQUIPO Y__HERRAMIENTA 

  

MUROS DIVISORIOS:PANEL DE YESO, TRIPLAY O CUAL | es : LA NORMAL PARA TRABAJAR 

QUIER OTRO TIPO. ! i MADERA Y PANEL DE YESO. 

ESCALERA: DE MADERA CON POSIBILIDAD DE SER MAS | , 

VERSATIL EN CASO DE MODIFICACION [MANO DE OBRA 

ITECHO: IGUAL QUE EL ENTREPISO MAS UNTRATA- . : 

MIENTO ESPECIAL PARA LA HUMEDAD | ! CAPACITAGION A CORTO PLAZO. 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS __| " 

IAISLAMIENTO ACUSTICO: REQUERIDA PARA VIVIENDA { | ~ Kempo bE EJECUGION ] 

RESISTENCIA TERMICA: REQUERIDA PARA VIVIENDA . i 

IRESTENCIA AL FUEGO: 60 MINUTOS Oucla a : CUATRO CASAS DIARIAS POR 

ISISMO: RESISTENTE UNA FABRICA. 

ENTO: RESISTENTE "CASAS CONSTRUIDAS 

RESISTENCIA ALA COMPRESION: _ 
VERACRUZ, CHIAPAS 

RESISTENCIA, A ESF, CORTANTE: _iperaes IDAD AL INTEMPERISMO; SAN LUIS POTOSI! 

PESO: 30 KG/M2 30 ANOS MINIMO GUERRERO 
  

POSIBILIDAD OE: 

AUTOCONSTRUCCION: SI TIENEN EL MANUAL 

PROGRESIBLIDAD: ‘si 

ICOMPATIBILIDAD: st   INORMAS _Y__ACEPTACION J 
  

EXTRANJERA: ASTM-E- 74 

RECLAMENTO DE D.F 

    

FABRICANTE | 
  

(DEMACO, S.A. DE C.V 

CALLE VILLADA SUR # 504, TOLUCA 

EDO. DE MEXICO TEL: 49-798 Y 51-900   
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OEt SISTEMA 

GUADINA GRUPO GUADIANA 

ICATALOGACION 

MADERA AGLUTINADA 

  

    
IDESCRIPCION [ 

ES UN SISTEMA ABASE DE TABLEROS ESTRUCTURALES OE MADERA Y CEMENTO 

PARA MUROS, ENTREPISOS Y CUBIERTA, JIJADOS ENTRE SI CON TORNILLOS Y 

COMPONENTES J 

PTABLEROS DE FIBRA DE MADERA AGLUTINAODA CON 

ICEMENTO PORTLAND. 

  

  

AJUSTABLES A CUALQUIER PROYECTO 

MODULO PARA PROYECTO ] 

PTABLEROS EN FORMA DE “C" Y "G" 

PESTRUCTURA DE MADERA TRATADA A 

30,600 900M IPRESION. 

TUERCAS. PFINADORES Y CONECTORES DIVERSOS 

PTIRAS DE MADERA TRATADA. 

IDIMENSIONES ELEMENTOS J APLICACION: ] 

UNIFAMILIAR HASTA 2 NIVELES       ILUSTRACION PROCESO CONSTRUCTIVO J INSTALACIONES J 
    ISIMENTACION: €S ABASE DE LOSA CORRIDA F'C= 200 

IKG/CM2 ARMADA CON MALLA ELECTROSOLDADA RIGIDI- 
ZADA CON NERVADURAS DE CONCRETO REFORZADO. 
ESTRUCTURA: MUROS DE CARGA A BASE DE SUS 

TABLEROS GUADIANA. 
NTREPISQ; ARMADURAS DE MADERA 0 VIGAS 

IDE MADERA CON TABLERO GUADIANA. 
MUROS DE CARGA: _ TABLERO GUADIANA, 

IMUROS DIVISORIOS: TABLERO GUADIANA. 

  

  

   

    

     

  

“= 4ACABADOS J 

-sEXTERIORES: 

CONVENCIONALES 

CONVENCIONALES 

CONVENCIONALES 

THIDRAULICA: 
ISANITARIA: 

CONVENCIONALES 
pNTERIORES: CON ALCALINIDAGD DEL CEMENTO. 
‘ 
EQUIPO Y__HERRAMIENTA 

NO REQUIERE EQUIPO ESPECIAL 
SOLAMENTE EL DE CARPINTERIA 

  

  

    

  

IAUTOCONSTRUCCION: SITIENEN EL MANUAL FOVI INFONAVIT - FOGA, 

IPROGRESIBILIDAD: si 

ICOMPATIBILIDAD: ES)       

ESCALERA: SON DE MADERA LIGERA 

ITECHO: SE TRABAJA IGUAL QUE EL ENTREPISO 
CAPACITACION A CORTO PLAZO. 

ICUALIDADES. FISICOMECANICAS J 
lAISLAMIENTO ACUSTICO: REQUERIDA PARA VIVIENDA hiempo “DE _EJECUCION ] 

IRESISTENCIA TERMICA: REQUERIDA PARA VIVIENDA 1 
EST FUEGO: RESISTENTE 70 M2 ENTRE 6 PERSONAS LO REALIZAN 

SISMO: RESISTENTE EN 20 DIAS INCLUYENDO ACABADOS 
VIENTO: RESISTENTE *CASAS CONSTRUIDAS 
IRESISTENCIA A LA COMPRESION: 180 KG/CM2. 

RESISTENCIA, A ESF. CO E: IDURABILIDAD AL INTEMPERISMO: 300 EN DURANGO 

IPESO: DE 40 A 45 KG /CM2 EN MUROS. MAS DE 30 ANOS 150 EN GUERREO 

POSIBILIDAD OE: INORMAS _Y__ACEPTACION | FABRICANTE |     
GRUPO GUADIANA 

BLVD. AVILA CAMACHO 700 

PISO 1, MEXICO, DF,   
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      ICOMPANIA J 

  

  

ICATALOGACIO 
  

  

ES UN SISTEMA A BASE DE TABLEROS DE FIBROCEMENTO MAS UTILIZADA EN LA 

EDIFICACION DE VIVIENDA. ESTOS TABLEROS SON EL RESULTADO DE APLICACION 

TECNOLOGIA AVANZADA EN EL USO DE CEMENTO Y FIBRAS MINERALES CON ADITIVOS. 

QUE DESPUES DE SER SOMETIDAS A PROCESOS OE AUTOCLAVE ADQUIERE LAS 

PROPIEDADES REQUERIDAS. 

DEL SISTEMA G-5 

TEX GROUP CEMPLANK FIBROCEMENTO 

DESCRIPCION | 
COMPONENTES 
i? CEMENTO PORTLAND 

PFIBRAS MINERALES 

PADITIVOS Y AGUA 

PCONECTORES 

  
DIMENSIONES : ELEMENTOS | 

  

H=3.66MT A=8CM = L=20 MTS 

IMODULO PARA PROYECTO ] MODULOS TRIDIMENSIONALES 

3.66 MTS 

[APLICAcION: _| 
  

VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL. 
CASA DE CAMPO 

    PROCESO CONSTRUCTIVO J ILUSTRACION   INSTALACIONES | 
    

CIMENTAGION: SE PUEDE ADAPTAR A CUALQUIER TIPO 

DE CIMENTACION. 

IESTRUCTURA: SE EMPLEAN ESAS TABLETAS ANCLADAS 

ALA GIMENTACION 

IENTREPISO: NOS SE APLICA, SOLO EN TECHOS. 

MUROS DE CARGA: SE TRATA DE RESOLVER CON LOS 

MISMOS TABLEROS SUJETOS A CIMENT. 

IMUROS DIVISORIOS; SE TRATA DE RESOLVER CON LOS 

MISMOS TABLEROS UNIDOS ENTRE SI. 

  

IESCALERA: DEL MISMO SISTEMA O DE MADERA 

ITECHOQ; SE EMPLEAN ESTOS TASLEROS CON 

CONECTORES OCULTOS, ENTRE Si. 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS | 
  

IAISLAMIENTO ACUSTICO: MUY CONFORTABLE 

RESISTENCIA TERMIGA:MEJOR QUE LAS TRADICIONALES 

    

  

   

   

  

4 "ACABADOS | 

at {NTERIORES: TODO TIPO DE ACABADO 

‘ 
‘ 
1 CORTADORAS 

oy ALBANILERIA CONVENCIONAL 
IMANO OE OBRA 
, 

  
SHIDRAULICA: TIENEN QUEIR AL EXTERIOR 

ISANITARIA: TIENEN QUE IR AL EXTERIOR 

jenbetRica: TIENEN QUE IR AL EXTERIOR 

EXTERIORES: TODO TIPO DE ACABADO 

  

. 

> EQUIPO Y _HERRAMIENTA ] 

  
  

    

  

IAUTOCONSTRUCCION: S| CON MANUAL UL723; ASTMC 1186 

IPROGRESIBILIDAD: sl 

_ [COMPATIBILIDAD: $l       RESTENCIA AL FUEGO: 2 HORAS } ig : 5 DIAS PARA ENTREGAR 10 VIVIENDAS 

ISISMO: RESISTENTE I, 

VIENTO: RESISTENTE : *CASAS CONSTRUIDAS J 

RESISTENCIA A LA C' 1ON: 1 

RESISTENCIA. A ESF, CORTANTE: IDURABILIDAD AL INTEMPERISMO: MONTERREY, GUADALAJARA 

PESO; 12 KGIM2 40 ANOS 

POSIBILIDAD DE: INORMAS Y ACEPTACION | FABRICANTE | 
  

EUREKA MEXICO 

ANICETO ORTEGA N° 1230. MEXICO DF. 

TEF: 57261400         
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ICOMPANIA ICATALOGACION 
PREFABRICADOS DE CONCRETO DE DURANGO FE CE TI FERROCEMENTO 

DESCRIPCION COMPONENTES J 
ES UN SISTEMA QUE SE BASA EN PERFILES TUBULARES, CEMENTO PORTLAND, PPERFILTUBULAR 
METALES DESPLEGADO, ARENA Y TIRREA, CON ESTO SE LOGRA PANELES CEMENTO PORTLAND 
PARA MURO Y LOSA QUE ESTARA COMPUESTO POR DOS CAPAS DE METAL DESPLEGADO 
FERROCEMENTO Y RELLENO DE TIERRA APISONADA, APOYADOS POR PARENA Y TIERRA 
BASTIDORES METALICOS CON DOS CAPAS DE METAL DESPLEGADO. 

foImensiones | ELEMENTOS | APLICACION: | 
90 X 2.25 CM CON VARIANRES EN EL ANCHO Y ALTURA PANELES PARA MUROS Y BOVEDAS DE VIVIENDAS HASTA 1 NIVELE 

MODULO PARA PROYECTO | FERROCEMENTO OFICINAS , COMERCIOS 
90M 

PROCESO coNsTRUCTIVO | ILUSTRACION INSTALACIONES ] 

ICIMENTAGION: LOSA DE CIMENTACION SUPERFICIAL, CON THIDRAULICA: INTEGARADAS 
IACABAOO FINO PULIDO INTEGRAL. ISANITARIA: INTEGARADAS 

' ‘ELECTRICA; INTEGARADAS 
ESTRUCTURA: | MUROS DE CARGA ! 

‘5 WACABADOS _| 
NTR : BOVEDA PREFABRICADA DE FERROCE- t TEXTERIORES: TIROL, PINTURA,TAPIZ, AZULEJO 

MENTO O CUALQUIER TIPO DE LOSA DE CONCRETO. PNIERIORES: TIROL, PINTURA,TAPIZ, AZULEJO 
IMUROS DE CARGA: MUROS DE 10 CM DE ESPESOR CON 

ICASTILLOS ANCLADOS AL CIMIENTO A CADA 2 PANELES 

MUR VEE 108; 

IGUAL QUE LOS MUROS DE CARGA 

jEQuIPO Y¥___HERRAMIENTA 

CONVENCIONAL 

m
e
 
e
w
 
e
e
 

e
e
 

  

  

  

   

  

  
  

  

    

IESCALERA: 
COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO [ “h 

ITECHO: IGUAL CON EL ENTREPISO i |e 
CON IMPERMEABILIZANTE @ : ! - NO ESPECIALIZADA 

1 Motal denplogaca . 
[CUALIDADES FISICOMECANICAS _| 7 ‘} | : | 2 Mins cormnto rea PUEDE APRENDER EN LA MISMA OBRA 

t sd “70 Hetucero de atambeoe 144° ; 
JAISLAMIENTO ACUSTICO: STC 50 BL. ‘ 4 | Concrete simpa F200 fh: ‘| ATIEMPO DE EJECUCION 
IRESISTENCIA TERMICA: K=0.07°C HR MZ i 8 Nata arkannta @ a 
IRESTENCIA AL FUEGO: ES (COMBUSTIBLE : 1 Reni da stant nes . CASA DE 65 MZ EN 10 DIAS 

. @ tederzeecion da muros ca Ty t. 1 
SISMO; RESISTENTE 1: ‘ CON ACABADOS SIN INSTALACIONES 
VIENTO: RESISTENTE : *CASAS CONSTRUIDAS 
RESISTENCIA A LA COMPRESION: 160 KGICM2 
RESISTENCIA. A ESF, CORTANTE: 60 KGICM2 DURABILIDAD AL INTEMPERISMO: VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN 
PESO: 35 KG/CM2. MUROS, 100KG/CM2. LOSAS. 40 ANOS DURANGO 
POSIBILIDAD DE: INORMAS _Y__ACEPTACION FABRICANTE | ARQ. ALFONSO PENA CONTRERAS 

PREFABRICADOS DE CONCRETO DE DURANGO 
IAUTOCONSTRUCCION: st IREGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE ZARAGOZA # 40 SUR DURANGO, DGO. MEXICO.CP.34000 
PROGRESIBILIDAD: si DURANGO TEF: 19-862 

ICOMPATIBILIDAD: SI           
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ICOMPANIA 

PREESFORZADOS MEXICANOS DE TIZAYUCA, S.A. 

  
NOMBRE DEL SISTEMA | 

‘LOSAS PREFABRICADAS 
  

    

  

      

  

ICATALOGACION 

  

  

CONCRETO+179441792 

  
  

|DESCRIPCION J 

ES UN SISTEMA QUE SU PRINCIPAL APLICACION DE LAS ARMADURAS ES LA 

PREFABRICACION DE VIGUETAS DE CONCRETO, ELEMENTO MODULAR DEL 

SISTEMA OE VIGUETAS-BOVEDILLAS PARA LA CONSTRUCCION DE LOSAS. 

ICOMPONENTES 

PVIGUETAS DE CONCRETO 

*BOVEDILLAS DE CONCRETO 

MALLA ELECTROSOLDAD 6X6 -10/10 

ACERO ESPECIAL CON LIMITES ELASTIC DE 17,500 KG/CM2 

PCONCRETO DE 350 KG/CM2 

  

IDIMENSIONES : VIGUETA PERALTE 12 CM. L= VARIABLE, 

ANCHO=10CM, BOVEDILLA 12/70/25 

MODULO PARA PROYECTO J 

ELEMENTOS 

VIGUETAS Y BOVEDILLAS 

DE CONCRETO 

IAPLICACION: | 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 

BODEGAS ESTACIONAMIENTOS 

  
  

ESTRUCTURA: COMPATIBLE CON LOS TRADICIONALES 

SEGUN PROYECTO 

ENTREPISO: APUNTALAMIENTO, MONTAJE DE VIGUETAS 

IMONTAJE DE BOVEDILLAS, MALLA COLADA Y CONCRETO. 

MUROS DE CARGA: SE TIENE QUE EMPLEAR LOS TRADICI- 

IONALES PARA COMPENSAR Y DISTRIBUIR LAS CARGAS 

MUROS DIVISORIOS: ACEPTA CUAL QUIER TIPO O 

SEGUN PROYECTO. 

    
    

SIMPLIGIDAD Y ECONOMIA 
AL SERVIGIO DE LA CONSTRUCTION 

LOSAS 
PREFABRICADAS 

MAALLA ELECTRO 
BLOADA ONG: 10710 

 poyrpius 
a 

CARA, OF COMPRESOT    

  

CALERA. COMPATIBLE CON CUALQUIER MATERIAL 

ECHO: AL IGUAL QUE EL ENTREPISO, ANADIENDO- 
LE IMPERMEABILIZANTE. 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS | 
  

AISLAMIENTO ACUSTICO:;MEJOR QUE LOS TRADOICIONALES 

IRESISTENCIA TERMICA:MEJOR QUE LOS TRADICIONALES 

IRESTENCIA AL FUEGO: 3A 4HORAS 

SISMO: SEGUN A REGLAMENTO 

VIENTO: SEGUN A REGLAMENTO 

RESISTENCIA ALA COMPRESION: 200 KG/CM2 

IRESISTENCIA. AESF. CORTANTE; 400 KGICM2 

  

CAMAS ECONOMICO 

CAaMAS RAPIDO 

TAMAS FACIL 

  
4.00 MT 

PROCESO CONSTRUCTIVO (LUSTRACION INSTALACIONES J 

ICIMENTACION: COMPATIBLES CON LAS TRADICIONALES THIORAULICA: LAS TRADIC. PUEDEN IR INTEGRADAS 

A CRITERIO DE PROYECTO. ISANITARIA; —_ LAS TRADIC. PUEDEN IR INTEGRADAS 

PRemex jeseotaica: LAS TRADIC. PUEDEN IR INTEGRADAS 

*ACABADOS 

»EXTERIORES: ACEPTA TODO TIPO 

iNTERIORES: ACEPTA TODO TIPO 
. 

jEQuiPO Y__HERRAMIENTA ] 

e 
. 
I TRADICIONAL DE ALBANILERIA 
. 
. 
[MANO DE OBRA i 

NO ESPECIALIZADA 

«TIEMPO EJECUCION 

i UN OFICIAL Y DOS AYUDANTES 

' 50 M2/JORNADA 

‘CASAS CONSTRUIDAS 

  

IDURABILIDAD AL INTEMPERISMO: POR TODA LA REPUBLICA 

  

IAUTOCONSTRUCCION: SI CON MANUAL 

IPROGRESIBILIDAD: sl 

ICOMPATIBILIDAD: Si 

  

INORMA OFICIAL MEXICANA REGLAMENTO 

DE CONSTRUCCION EN DF.     

PESO: DESDE 180 A 320 KG/ CM2 MAS DE 70 ANOS 

POSIBILIDAD OE: INORMAS _Y__ACEPTACION ] FABRICANTE 

PREESFORZADOS MEXICANOS DE TIZAYUCA 

GONZALES DE COSSIO N¢ 124 COL. DEL VALLE. OF.   TEL: 6825382, FAX 6827329 
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yu
 

  

ENTREPISOS, TECHOS O LOSAS INCLINADAS. ESTE SISTEMA REQUIERE O£ UN 

APUNTALAMIENTO SECIUNDARIO Y CONCRETO ARMADO 

PVIGETA METALI 

ICOMPANIA OMBRE DEL SISTEMA ICATALOGACION G-6 

INGENIERIA Y CONSULTORIA INCO LOSA FACIL POLIESTIRENO-ACERO-CONCRETO 
S.A.DECV 

DESCRIPCION | COMPONENTES 
ES UN SISTEMA ALTAMENTE IDUSTRIALIZADO APLICABLE A LA CONSTRUCCION F ACERO 

CA 

PPLACA DE POLIESTIRENO 

  

PARA CUALQUIER TIPO DE PROYECTO 

MODULO PARA PROYECTO | 

EMPLEAN COMO BASE 60 CM (ADAPTABLE) 

  

SON PLACAS DE ESPUMA DE POIESTIRENO 

E 60 CM DE ANCHO Y VIGETAS ACANALA- 

JALADAS DE LAMINAS ROLADAS EN FRIO     
PELECTROMALLA 

PCONCRETO 

IDIMENSIONES PLICACION: 

SE APLICAN EN VIVIENDAS, 

ESCUELAS, COMERCIOS. 

  

PROCESO CONSTRUCTIVO | 

TACION: 

COMPATIBLE CON ACERO, CONCRETO Y 

TABIQUE 

IESTRUCTURA: COMPATIBLE CON ACERO, CONCRETO Y 

TABIQUE 

IENTREPISO: EMPLEAN PLACAS DE POLIESTIRENO Y 

IGETAS, ELECTROMALLA Y CONCRETO. 

IMUROS DE CARGA: COMPATIBLE CON ACERO, CONCRETO 

[ ILUSTRACION 
  

        

   
   
   
    

  

  

RESISTENCIA A LA COMPRESION: 200 KG /CM2 

RESISTENCIA. A ESF. CORTANTE: 

Y TABIQUE l 
MUROS DIVISORIOS: COMPATIBLE CON ACERO,CONCRETO + 

Y TABIQUE I 
ESCALERA: : 

] 
ITECHO: SE DA EL MISMO TRATAMIENTO QUE EL ‘ 

ENTREPISO i 

[CUALIDADES FISICOMECANICAS _| . 
IAISLAMIENTO ACUSTICO: SEGUN PROYECTO t 
RESISTENCIA TERMICA: i 
RESTENCIA AL FUEGO: DE 4HORAS 1 
ISISMO: DE ACUERDO AL REGLAMENTO I 
VIENTO: DE ACUERDO AL REGLAMENTO ' 

PLACA DE POLIESTIRENO 

INSTALACIONES 

  

THIDRAULICA: CONVENCIONALES INTEGRADAS 

ISANITARIA: CONVENCIONALES INTEGRADAS 
. 
sELECTRICA: CONVENCIONALES INTEGRADAS 

sEXTERIORES: EMPLEAN TODO TIPO 

: pNTERIORES: EMPLEAN TODO TIPO 

jEQuiro Y__HERRAMIENTA ] 

CONVENCIONAL 

IMANO DE OBRA 

    

      

i NO ESPECIALIZADA 

1 OFICIAL Y DOS AYUDANTES 

eTIEMPO DE _EJECUCION | 

60 M2/JOR. 

CASAS CONSTRUIDAS ] 

  

IDURABILIDAD AL INTEMPERISMO; 

  

EN EL D.F, MONTERREY, GUADALAJARA 

        

          

  

PESO: 5 KG / CM2 ANTES DE SER COLADOS MAS DE 60 ANOS 
POSIBILIDAD OE: NORMAS Y_ACEPTACION | FABRICANTE 

JAUTOCONSTRUCCION: sl AISCI INGENIERIA Y CONSUTORIA S.A DE C.V. 
PROGRESIBILIDAD: si FOVI- SEDUE CALZ. DE TLALPAN 2340-102 CLO. AVANTE 
ICOMPATIBILIDAD: si MEXICO D.F_TEL: 56 89 35 92, 9963 
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ES UN SISTEMA DE CUBIERTA AUTOSOPORTANTE, TIPO LAMINA 

ACANALADA DE ACERO GAVANIZADO, ESTE SISTEMA CUMPLE 

SIMULTANEAMENTE CON LA FUCION DE ACERO DE REFUERZO 

POSITIVO Y PERMITE UN COLADO SIMULTANEO EN DIFERENTES 

NIVELES Y UNA BUENA RESISTENCIA ESTRUCTURAL. 

ICOMPANIA INOMBRE DEL SISTEMA _]| 

COMPANY TECNO INGENIERIA LOSACERO LAMINA DE ACERO 

IDESCRIPCION | 
COMPONENTES J 

LAMINA ACANALADA (DIVERSOS CALIBRES) 

  

  
    

    
  

ZINTRO POR AMBAS CARAS Y MALLA Y CONCRETO 

IMUROS DE CARGA; COMPATIBLE CO ACERO. CONCRETO 

Y TABIQUE 

MUROS DIVISORIOS:COMPATIBLE CO ACERO, CONCRETO 

Y¥ TABIQUE 

  
IESCALERA: 

ITECHO: SE APLICA ESTE SISTEMA CON UN ACADO 

ZINTRO POR AMBAS CARAS Y MALLA Y CONCRETO 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS _| 

JAISLAMIENTO ACUSTICO: MUY BUENO 
RESISTENCIA TERMICA: MUY BUENO 

IRESTENCIA AL FUEGQ: 2HORAS 

SISMO: DE ACUERDO AREGLAMENTO 

VIENTO: DE ACUERDO AREGLAMENTO 

IRESISTENCIA ALA COMPRESION: 180 KG/CM2 

DIMENSIONES : EvemeNTOS | APLICACION: _ | 

ANCHO DE 3.8 Y 6.35 CM, LONGITUD VARIABLE 

MODULO PARA PROYECTO 
ENTREPISOS 

SE AJUSTA A CUALQUIER PROYECTO 

PROCESO CONSTRUCTIVO ILUSTRACION INSTALACIONES ] 

ICIMENTACION: 
THIORAULICA: PUEDEN IR INTEGRADAS 

COMPATIBLE CO ACERO, CONCRETO ISANITARIA: © PUEDEN IR INTEGRADAS 

Y TABIQUE tELECTRICA: 9 PUEDEN IR INTEGRADAS 

IESTRUCTURA: COMPATIBLE CO ACERO, CONCRETO t 

Y TABIQUE *ACABADOS 

IENTREPISO: SE APLICAESTE SISTEMA CON UN ACADO tEXTERIORES: 

  

pNTERIORES: 
2 

EQUIPO Y  HERRAMIENTA 

EQUIPO DE SOLDADUARA 

PINZAS 

MANO OE OBRA J 

POCO ESPECIALIZADA, PREVIO CURSO 

Hienpo DE  EJECUCION 
Y 
I 1 OFICIAL MAS 2 AYUDANTES. 

' 120 M2/JOR, 

*CASAS CONSTRUIDAS J 

  

RESISTENCIA. A ESF, CORTANTE: IDURABILIDAD AL INTEMPERI: i NO CUANTIFICADO 

  
  

    PESO: 200 KGIM2 
MAS DE 60 ANOS 

POSIBILIDAD OE: INORMAS Y_ACEPTACION ] FABRICANTE J 

COMPANY TECNO-INGENIERIA S.A, DE C.V. 

IAUTOCONSTRUCCION: Sl ASTM A-619 BAJIO N® 203, COL ROMA SUR 

PROGRESIBILIDAD: 50% AISCI MEXICO DF. TELF: 5847613 

ICOMPATIBILIDAD: $I 
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   ICOMPANIA 
ENCOINTER 

  

OEL SISTEMA 

ENCOFRADO UNIDIRECCIONAL 
Y BIDIRECCIONALES   

     

    

ICATALOGACION 

CONCRETO -ACERO 

  

IOESCRIPCION 
ES UN SISTEMA DE ENCOFRADOS DE ORIGEN EUROPEO QUE AHORRA LA CANTIDAD DE 

CONCRETO EMPLEADO PARA COLAR UNA LOSA COMUN O CON ELEMENTOS PREFA- 

BRICADOS SON PIEZAS DE UN PLASTICO RESISTENTE QUE CUMPLE LAS NORMATIVI- 

DADES CONTRA INCENDIOS Y CONSTRUCTIVAS. ESTE SISTEMA PERMITE LA DISMINUI- 

CION DE HORAS DE MANO DE OBRA, LA DISMINUICION DE ACERO POR METRO 

COMPONENTES J 

PCONCRETO F'C 200 KG/CM2 

PMOLOES DE PLASTICOS 

VARILLAS DE REFUEZO 

(PUNTALES TELESCOPICOS 

  

  

  

ESTRUCTURA: COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO 

ENTREPISO: SE APLICA EL MISMO SISTEMA EN FORMA 

UNIDIRECCIONAL Y BIDIREGCIONAL 

COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO 
MUROS DIVISORIOS: 

COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO 

    

  

  

BSS SS 
hel 

  

      

   
  

  

JESCALERA: 
COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO 

[TECHO: MISMO SISTEMA QUE EL ENTREPISO 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS | 
AISLAMIENTO ACUSTICO: MUY BUENO 
IRESISTENCIA TERMICA: MUY BUENO 
IRESTENCIA AL FUEGO: 120 MINUTOS 

ISiSMO: RESISTENTE 

VIENTO: RESISTENTE 
RESISTENCIA ALA COMPRESION: 200 KG/CM2 

RESIST JAA : 

PESO. PUEDE SOPORTAR UN PESO DE 2 TN/M2 

  

        

  

ARES 

CUADRADO. 

DIMENSIONES : ELEMENTOS | [APLICACION: _ | 

SE AJUSTA A CUALQUIER PROYECTO VIVIENDAS, OFICINAS 

MODULO PARA PROYECTO | VAN DESDE LOS 20CM DE BOVEDILLAS UNIDIRECCIONALES COMERCIOS. 
|CANTO HASTA 68 CM DE LARGO. 
PROCESO CONSTRUCTIVO | HLUSTRACION INS TALACIONES | 

ICIMENTACION: COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO SHIDRAULICA: COMPATIBLE CONVENCIONALES 
IsaNITARIA: COMPATIBLE CONVENCIONALES 
TELECTRICA: COMPATIBLE CONVENCIONALES 

ACABADOS ] 

sEXTERIORES; SEGUN PROYECTO 

; jNIERIORES: SEGUN PROYECTO 

a 

JEQUIPO Y__HERRAMIENTA ] 

PLANCHUELAS CIERRES PERIMETRALES 

PORTA SONDAS 

PUNTALES Y HERRAMIENTA CONVENCION. 

MANO DE OBRA 

CALIFICADA CON UN CURSO PREVIO 

ATIEMPO DE EJECUCION 

80 MT2 POR JORNADA 

[CASAS CONSTRUIDAS ] 

  

DURABILIDAD AL INTEMPERISMO: 
  

MAS DE 40 ANOS 

ENN EL D-F. 

  

POSIBILIDAD DE: ]   INORMAS _Y_ACEPTACION ] 

    
IAUTOCONSTRUCCION: NO EURO CODIGO 2 

PROGRESIBILIDAD: sl NBE - CPV96 ENVI/1992 1-2 1995 

ICOMPATIBILIDAD: SI 

FABRICANTE 

ENCOFRADOS INTERNACIONALES S.t 

DURANGO 25. COL, ROMA. 

DEL. CUAUTHEMOC. O-F. 

coint@ecomix.es       
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DE ACERO EXCELENCIA EN CALIDAD 
   

    [NOMBRE SISTEMA | 
VIGUETA Y BOVEDILLA DE 

POLIESTIRENO 

  

    

  

ICATALOGACION 

  

POLIESTIRENO-CONCRETO 

  

IDESCRIPCION | 

TIEMPOS Y DINERO. 

ES UN SISTEMA QUE APARTIR DE LANERVADURA DE ACERO, SE FABRICA LA 

VIGUETA COLANDO UN PATIN DE CONCRETO EN LA PARTE INFERIOR DELA 

ARMADURA, EL PATIN VA A SERVIR DE APOYO A LAS BOVEDILLAS, QUE VA 

HACER LA PARTE ALIGERANTE DE LA LOSA. ES MUY RESISTENTE Y AHORRA 

[COMPONENTES J 
hVIGUETAS DE CONCRETO 
PBOVEDILLAS DE POLIESTIRENO 
bMAYA SOLDADA 66-101 ESP. 3A 4CM 
bMAYA SOLDADA 66-101 ESP. 5 CM 
hCONCRETO DE 250 KG/CM2 

  

  

      

DIMENSIONES : VIGUETA PERALTE 13 CM, L= VARIABLE. 

BOVEDILLA 13/60/20 

MODULO PARA PROYECTO 

1,00 MT 

ELEMENTOS 

WIGUETAS Y BOVEDILLAS DE POLIESTIRENO 

IAPLICACION: 
VIVIENDA UNIFAMILIAR 

RESIDENCIAS, OFICINAS ETC. 

    
PROCESO CONSTRUCTIVO 

ICIMENTACION: TRADICIONAL, AZAPATAS, LOSA CORRIDA 

MANPOSTERIA O OTROS. 

ESTRUCTURA: COMPATIBLE CON LOS TRADICIONALES 

IENTREPISO: APUNTALAMIENTO, MONTAJE DE VIGUETAS 

IMONTAJE DE BOVEDILLAS, MALLA COLADA Y CONCRETO. 

MURQS DE CARGA: SE TIENE QUE EMPLEAR LOS TRADICI- 

IONALES PARA COMPENSAR Y DISTRIBUIR LAS CARGAS 

CUALQUIER MATERIAL 

        

ILUSTRACION         _J[INSTALACIONES | 
    

  

  

RESISTENGIA A LA COMPRESION:; 200 KGICM2 

RESISTENCIA. A ESF. GORTANTE; 350 KG/CM2 

ALERA CUALQUIER TIPO 

ITEGHO: AL IGUAL QUE EL ENTREPISO, ANADIENDO- 
LE IMPERMEABILIZANTE. 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS __| . 

AISLAMIENTO ACUSTICO: MUY BUENO ! 

IRESISTENCIA TERMICA: MUY BUENO i 

E iA A 3 HORAS : 

ISisMO: SEGUN A REGLAMENTO I 

VIENTO: SEGUN A REGLAMENTO : 

% "ACABADOS 

  

SHIDRAULICA; LAS TRADIC, PUEDEN IR INTEGRADAS 

ISANITARIA; LAS TRADIC. PUEDEN IR INTEGRADAS 

poetic LAS TRADIC. PUEDEN IR INTEGRADAS 

TEXTERIORES: ACEPTA TODO TIPO 
: jNTERIORES: ACEPTA TODO TIPO 

jEQuiPo Y HERRAMIENTA | 

TRADICIONAL DE ALBANILERIA 

MANO OE OBRA 

NO ESPECIALIZADA 

lempo OE  EJECUCION 

1 UN OFICIAL Y DOS AYUDANTES 

40 M2/JOR 

sCASAS CONSTRUIDAS } 

  
  

IDURABILIDAD AL INTEMPERISMO; 
40 ANOS   

POR TODA LA REPUBLICA 

    

IAUTOCONSTRUCCION: SI CON MANUAL 

IPROGRESIBILIDAD: sl! 

ICOMPATIBILIDAD: sl     

IREGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL D.F 

  
PESO: DESDE 110 A 170 KG/CM2 

POSIBILIDAD OE: INORMAS _Y_ACEPTACION J FABRICANTE 

DE ACERO EXCELENCIA EN CALIDAD 

UNIOR N° 30, COL. TLATILCO. D.F 

TEL: $$68449, §560981 FAX 3557482     
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NOMBRE OEL ICOMPANIA J 
  

    

    

ICATALOGACION ! 

  

SON ELEMNETOS ESTRUCTURALES QUE EMPLEAN COMO REFUERZOS EN Et 

CONCRETO QUE CONFINAN LOS MUROS, PARA ELLO CUENTAN CON CASTILLOS DE 

2,3 Y 4 VARILLAS, Y EN LAS LOSAS APORTAN LAS ARMADURAS PARA LOS QUE SON 

CON VIGUETA Y BOVEDILLA, A SI TAMBIEN CUENTAN CON ELECTROMALLA PARA 

LA CAPA DE COMPRESSION. 

SISTEMA | 

DE ACERO CASTILLOS PREFABRICADOS ACERO 

IDESCRIPCION | COMPONENTES 
PCASTILLOS CON SEPARACION DE ESTRIBOS DE 15.8 CM 
PMALLA SOLDADA 
ARMADURA PARA LOS DE VIGUETA Y BOVEDILLA 

  

  

SE AJUSTAN A CUALQUIER DIMENSION 

IMODULQ PARA PROYECTO 

DIMENSIONES | | 

TODOS LOS ELEMENTOS CONTIENEN ALAM- 

IBRON DE PALAQUILLA, LAMINADO EN CALI- 

|APLICACION: | 

CASA HABITACION, BARDAS, MUROS 

OIVISORIOS, OFICINAS, TALLERES, 

  
SON ADAAPTABLES ENTE Y TRABAJADO EN FRIO. BODEGAS. 

PROCESO CONSTRUCTIVO | ILUSTRACION INSTALACIONES ]     
ICIMENTACION: SE ADAPTA ACUALUIER TIPO DE CIMIENTO 

IPORLO GEN. APORTAN EL ACERO PARA LA DALA DE 

CONTRACERRAMIENTO. 

IESTRUCTURA: SE EMPLEAN EN DONDE SE EFECTUAN 

ICOLADOS DE CONCRETO, CON CASTILLOS ESQUINEROS 

IENTREPISO: APOYAN EN LA DALA DE CERRAMIENTO ¥ 

'Y LA CAPA DE COMPRESION CON SU MALLA. 

; RIGIDIZAN LOS MUROS CON SUS 

CASTILLOS. 

IMUROS DIVISORIOS; SE EMPLEAN CASTILLOS DE 2 

VARILLAS 

  

   
   

ESCALERA: 

ITECHO: SE DA EL TRATAMIENTO DE ENTREPISO 

  

ICUALIDADES FISICOMECANICAS J 

  
JAISLAMIENTO ACUSTICO: 
IRESISTENCIA TERMICA: 

             

  

   

THIDRAULIGA: PUEDEN NTEGRARSE LA CONVENCIONAL 

ISANITARIA: PUEDEN NTEGRARSE LA CONVENCIONAL 
e 
poset: PUEDEN NTEGRARSE LA CONVENCIONAL 

"ACABADOS J 

SEXIERIORES: CUALQUIER TIPO 
pNIERIORES: CUALQUIER TIPO 

jEQuieo Y _HERRAMIENTA 

LAS TRADICIONALES 

Imano OE OBRA 
: 
! LO TRADICIONAL 
: 
eTlIEMPO DE EJECUCION } 

  

  

        

IRESTENCIA AL FUEGO: MUY ALTA UN OFICIAL Y AYUDANTE POR JORNADA 

ISISMO: RESISTENTE REALIZAN 25 TRAMOS DE CASTILLO. 

VIENTO: : . : "CASAS CONSTRUIDAS 

RESISTENCIA ALA COMPRESION: 5,700 KG/CM2 eel tt *. 

IRESISTENCIA. AESE, CORTANTE; 5,000 KG/CM2 [DURABILIDAD AL INTEMPERISMO: EN EL 0.F , MONTERREY Y EDO DE ME 

PESO: 0.50 KG/M MAS DE 50 ANOS 

POSIBILIDAD DE: INORMAS _Y_ACEPTACION | FABRICANTE | 
DE ACERO 

JAUTOCONSTRUCCION: sl NOM -B-253- 1998 UNION N® 30 COL. TLALTILCO DELG. IZTAPALAPA, D.F 

PROGRESIBILIDAD: s) NOM -B- 456 - 1998 TELF: 556-0981 Y 556-8444 

ICOMPATIBILIDAD: sl DIREGCION GENERAL DE OBRAS 
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GOMPANIA DEL SISTEMA | ICATALOGACION ~ . 6.6 
CANAM ROMSA DE MEXICO S.A. DE CV. CANAM ACERO 

DESCRIPCION COMPONENTES ] 
ES UN SISTEMA A BASE DE UNA VIGA DE CAERO DE ALMA ABIERTA SERIES J ¥Y H QUE 

SIEVEN PARA SOPORTAR LOS PESOS DE ENTREPISO Y TECHOS UTILIZANDO ACERO 

ROLADOS EN CALIENTE O FRIO. ESTAS VIGAS HAN SIDO DISENADAS PARA DESARRO- 

LLAR LOS MOMENTOS DE RESISTENCIA Y LAS MAS ALTAS REACCIONES EN LOS 

  

PACERO ESTRUCTURA DE BAJA ALEACION Y ALTA 

RESISTENCIA CON UN PUNTO OF CEDENCIA MINIMO 

DE 3515 KG/CM2 A 10 CM DE ESPESOR. 

PPINTURA ROJO OXIDO ESPECIFICACION FEDERAL 11 

  

  

  

EXTREMOS. 

[DIMENSIONES : SE AJUSTA A CUALQUIER PROYECTO ELEMENTOS APLICACION: | 

L=12M_P=20-76 CM.H=15CM CONDOMINIOS, COMERCIOS 

MODULO PARA PROYECTO | MODULOS HASTA 12 METROS HOTELES, AUDITORIOS. 
3 MT. 

PROCESO CONSTRUCTIVO ILUSTRACION INSTALACIONES ] 
    

ICIMENTACION: COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO 

    

  

ESTRUCTURA: COMPATIBLES CON CUALQUIER PROYECTO 

TABIQUE, CONCRETO, MULTYPANEL ETC. 

IENTREPISO: SE PUEDE RESOVER CON LOSA ACERO, 

SPANCRET, CONCRETO. 

MUROS DE CARGA: COMPATIBLES CON CUAL QUIER 

  

   

“BEM OF SOLOADURA 

    

  

TIPO. 

IMURQS DIVISORIOS: COMPATIBLES CON CUAL QUIER 

TIPO. 

E RA; CUALQUIER TIPO 

ECHO; ENTREPISO 

iCUALIDADES FISICOMECANICAS J 
  

CON AYUDA DE OTRO MAT. 

CON AYUDA DE OTRO MAT. 

IAISLAMIENTO ACUSTICO: 

IRESISTENCIA TERMICA; 

  
sHIDRAULIGA: COMPATIBLES CON LOS CONVENC. 

ISANITARIA: COMPATIBLES CON LOS CONVENC. 

ees cA COMPATIBLES CON LOS CONVENC. 

*ACABADOS ] 

eEXTERIORES: CUALQUIER TIPO 

i ERIORES: CUALQUIER TIPO 

‘ 

jEauiro Y¥__HERRAMIENTA | 

GRUA HIDRAULICA 

CUERDA PLANTA PARA SOLDAR 

COMOPRESORA PARA PINTAR 

ESPECIALIZADA PARA REALIZAR 

LAS MANIOBRAS. 

  

  

      

IRESTENCIA AL FUEGO: MUY RESSITENTE SE AJUSTA A LO QUE EL PROYECTO 

SISMO: DE ACUERDO A REGLAMENTO REQUIERA EN OBRA. 

VIENTO: DE ACUERDO A REGLAMENTO "CASAS CONSTRUIDAS 

R TA ALLA 480 KG/CM2 

RES WALA RTANTE; 270 KG 1CM2 IDURABILIDAD AL IN ISM CENTRO DE TECNOLOGIA AVANZADA (MONTERREY NL.) 

PESO: PUEDE SOPORTAR UN PESO DE 2 TN/M2 45 ANOS CENTRO INTERNACIONAL DE NEGOCIOS (MONT. NL) 

POSIBILIDAD DE: INORMAS _Y_ACEPTACION FABRICANTE 

CANAM ROMSA DE MEXICO S.A.DE CV 

IAUTOCONSTRUCCION: NO REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE AV. LUZ AVINON 13 COL. DEL VALLE DEL, BENITO JUAREZ 

PROGRESIBILIDAD: sl! MONTERREY NLL. Y OEL DF. MEXICO D.F. C.P. 03100 

ICOMPATIBILIDAD: Si 
TELF/FAX 55362520 AL 29.   
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NOMBRE DEL 

  

  

  

  

ES UN ELEMENTO PREFABRICADO DE CONCRETO PRETENSADO COMPUESTO POR 

  

ICOMPANIA SISTEMA ICATALOGACION G-6 

RUBIERA PREDISA PLACAS ALVEOLARES CONCRETO PRETENSADO 

IDESCRIPCION COMPONENTES J 
PACERO DE ALTA RESISTENCIA 

PCONCRETO DE 200 KG/CM2 

  
  

  

  

MUROS DE CARGA; 

PREFABRICADOS DE HORMIGON 

MUROS DIVISORIOS: 

PREFABRICADOS DE HORMIGON 

          

  

  

  

  

  

DOS LOSAS UNIDAS MEDIANTE UNA SERIE DE NERVIOS LONGITUDINALES ENTRE LOS PARIDOS 

QUE SE DEJAN HUBCOS 0 ALVEOLOS POR LO QUE OBTIENE SU LIGEREZA QUE HACE PA CELERANTES 

VECES INNECESARIA LA CAPA DE COMPRESION. rPLUMAS TELESCOPICAS 

DIMENSIONES : ESPESOR 0.15 M ANCHO 0.60 Y 1.20MT ELEMENTOS | fAPLICACcION: | 

SE AJUSTA A CUALQUIER PROYECTO VIVIENDAS, EDIFICIOS,INOUSTRIAS 

MODULO PARA PROYECTO | LOSA TRIDIMENSIONAL DE CONCRETO RESIDENCIAS, COMERCIOS. 

{ 60 CM, MUROS DE CONCRETO 

PROCESO CONSTRUCTIVO | ILUSTFRACION INST ALAGIONES ] 

ICIMENTACION: COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO THIDRAULICA: COMPATIBLES CON TRADICIONALES 
ISANITARIA: COMPATIBLES CON TRADICIONALES 
TELECTRICA: | COMPATIBLES CON TRADICIONALES 

IESTRUCTURA: SE EMPLEAN PREFAGRICADOS DE ! 

HORMIGON *ACABADOS __| 

NIREPISO; SE EMPLEA EL SISTEMA EN FORMA DE sEXTERIORES: CONVENCIONALES 

LOSA MODULAR. pNTEBRIORES: SEGUN PROYECTO 
. 

EQUIPO Y _HERRAMIENTA 

ELEVADORES, PLUMAS Y 

HERRAMIENTA CONVENCIONAL 

  

      

    

JESCALERA: 
COMPATIBLE CON CUALQUIER TIPO MANO DE OBRA 

ITECHO: : 

IGUAL QU ENTREPISO t ESPECIALIZADA 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS _| ‘ 

AISLAMIENTO 1 MUY BUENO Hiempo DE EJECUCION 

IRESISTENCIA TERMICA; _ MUY BUENO 1 

IRESTENGIA AL FUEGO: DE 3A 4 HORAS ‘ 60 M2 JORNADA 

ISISMO: RESISTENTE 

VIENTO: RESISTENTE *CASAS CONSTRUIDAS 

RESISTENCIA A LA COMPRESION: 250 KG/CM2 

RESISTENCIA, A ESF. CORTANTE:; IDURABILIDAD AL INTEMPERISMO: EN DF. 

IPESQ: PUEDE SOPORTAR UN PESO DE 3TN/M2 MAS DE 40 ANOS 

POSIBILIDAD DE: INORMAS_Y_ACEPTACION | FABRIGANTE 
RUBIERA PREDISA 

IAUTOCONSTRUCCION: NO NORMAS DE CALIDAD DE LA AIDEPLA DURANGO 25 COL. ROMA 

PROGRESIBILIDAD: $I k ASOCIACION DE INVESTIGACION Y DESA- OEL. CUATHEMOC. DF - 

ICOMPATIBILIDAD: St RROLLO OE LA PLACA ALVEOLAR)   
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Pe12C0M AZ=1i5CMY L=4.80MTS 

IMODULO PARA PROYECTO | RMADURA TRIDIMENCIONAL CON ACERO 

76 CMS IDE CONCRETO DE REFUERZO. 

Compania | NOMBRE DEL sey EATALOGACION G -10 

ARMACRETO DE MEXICO S.A. DE C.V. TRIGON CONCRETO ARMADO 

DESCRIPCION | 
COMPONENTES 

ES UN SISTEMA DENOMINADO TRIGON QUE CONSITE EN UNA ARMADURA SOLDADA bPRECOLADO DE CONCRETO 

POR IDUCCION , QUE INTEGRA EL ACERO DE REFUERZO ESPECIFICADO SEGUN EL PELECTROMALLA 

REQUERIMIENTO DE CARGA Y CALRO DE LA OBRA. bVARILLAS DEL 5 Y DEL 8 
rLARGEROS 

DIMENSIONES: SE AJUSTA A CUALQUIER PROYECTO JAPLICACION: | 
EN CONDOMINIOS, EDIFICIOS 

Y TODA ACTIVIDAD EN DONDE SE 

REQUIEREA RAPIDEZ Y ECONOMIA, 

  

PROCESO CONSTRUCTIVO 
ILUSTRACION 

    INSTALACIONES 
  

ICIMENTACION: ZAPATAS AISLADAS O CORRIDAS, CLARO 

SE AJUSTA A GUALQUIER TIPO DE PROYEG- 

TO ¥/0 UBICACION. 

ESTRUCTURA: COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO 

IENTREPISO: LOSA DE CIGUETA Y BOVEDILLA, MALLA 

IELCTROSOLADAD Y CONCRETO COLADO. 

MUROS DE CARGA: COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO 

IMUROS DIVISORIOS: COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO 

IESCALERA: COMPATIBLES CON CUALQUIER TIPO 

IGUAL QUE EL ENTREPISO CON ALGUN 

ELEMENTO IMPERMEABLE 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS J 

IAISLAMIENTO ACUSTICO: MUY BUENO 

IRESISTENCIA TERMICA: MUY BUENO 

IRESTENCIA AL FUEGO: APROX. 7 HORAS 
DE ACUERO A REGLAMENTO 

DE ACUERO A REGLAMENTO 

RESIS. HES TENGIA ALA COMPRESION: 200 KG/CM2 

TECHO: 

Sento: 

jEQuiPo Y _HERRAMIENTA | 

' GRUA, CUERDAS 
1 CINCEL, POLIN, TABLA 
! Y MACETA, ETC. 
IMANO DE OBRA 
' 
i ESPECIALIZADA PARA HACER LAS 

a MANIOBRAS 
eTIEMPO EJECUCION 

  

SHIDRAULICA: LAS CONVENC. PUEDEN IR INTEGRADAS. 

ISANITARIA: LAS CONVENC. PUEDEN IR INTEGRADAS. 

sELECTRICA: LAS CONVENC. PUEDEN IR INTEGRADAS. 

*ACABADOS 

sEXTERIORES: ACEPTA CUALQUIER TIPO 

jNIERIORES: ACEPTA CUALQUIER TIPO 

PARA 100 M2, DOS DIAS Y MEDIO 

ICLUYENOO MONTAJE Y ARMADO 

"CASAS CONSTRUIDAS ] 

  

RESISTENCIA. A ESF, CORTANTE: 150 KGICM2 
70 ANOS 

GUERERO, CHIAPAS, PUEBLA 

  

      

    

          
  

PESO. DE 250 A 300 KG/M2 
EDO DE MEX. Y DF. 

POSIBILIOAD DE: INORMAS _Y__ACEPTACION FABRICANTE 

ARMACRETO DE MEXICO S.A. DE C.V 

AUTOCONSTRUCCION: NO IREGLAMENTO DE CONSTRUCCION, GUERR. HERMOSILLO 16 2°PISO MEXICO7. D-F. 

IPROGRESIBILIDAD: Sl CHIAPAS, PUEBLA, EDO DE MEXICO, DF. TEL Y FAX: 55 84 35 54 

ICOMPATIBILIDAD: SI SEDESOL 
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   ICOMPANIA 

GRUPO PREV! 

  

  

PREVI 

ww 

  

   ICATALOGACION 
CONGRETO PRETENSADO 

   

  

IOESCRIPCION | 

SON VIGUETAS OE CONCRETO PRETENSADO, SUMAMENTE LIGERAS QUE SE COMBINAN 

CON BOVEDILLAS DE CONCRETO VIBROCOMPRIMIDOS O POLIESTIRENO. AHORA LAS 

VIGUETAS DE CONCRETO PRETENSAOO, REDUCE COSTOS DESDE UN 10% EN 

SON VIGUETAS DE CONCRETO PRETENSADO, REDUCE COSTOS DESDE UN 10% EN 

SON VIGUETAS DE CONCRETO PRETENSADO, REDUCE COSTOS DESDE UN 10% EN 

COMPONENTES 

*VIGUETA AUTOPORTANTE 

/BOVEDILLAS Y DOVELAS CON PESO DE 10 A 21 KG7PIEZA 

PPOLIESTIRENO CON DENSIDAD DE 10 KG/M3 

PMALLA ELECTROSOLDADA 

CONCRETO DE 200 KG/CM2 

  

  

  

IESTRUCTURA: SON AUTOPORTANTES 

lIENTREPISO: SE REALIZA MONOLITICAMENTE CON SUS 

IVIGUETAS Y BOVEDILLAS, MAS MALLA Y CAPA DE COMP. 

IMUROS DE CARGA; 

COMPATIBLE CON CUALQUIER TIPO 

  
    

  

  

R Vv. { 
COMPATIBLE CON CUALQUIER TIPO 

IESCALERA: 

ITECHO: SE TRATA COMO ENTREPISO 

ICUALIDADES FISICOMECANICAS ] 

JAISLAMIENTO ACUSTICO: DE ACUERDO A PROYECTO 
DE ACUERDO A PROYECTO 

IGUAL QUE LA TRADICIONAL 

IRESISTENCIA TERMICA: 

IRESTENCIA AL FUEGO: 

    
Capnide compeesion    

  

DIMENSIONES | ELEMENTOS | JAPLICACION: | 
AJUSTABLES A CUALQUIER PROYECTO ISON MODULOS TRIDMENCIONALES DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES 

MODULO PARA PROYECTO | ICONCRETO. ESCUELAS, OFICINAS, COMERCIOS 
PUEDE VARIAR DE ACUERDO A LOS ELEMENTOS 

PROCESO coNnsTrRucTIVo | ILUSTRACION INSTALACIONES ] 
ICIMENTACION: SON COMPATIBLES CON CUALQUIER Detaile de apoyo auna aqua THIDRAULICA: CONVENCIONALES INTEGRADAS 

TIPO Trabe csaubears ISANITARIA; CONVENCIONALES INTEGRADAS 
TELECTRICA:  CONVENCIONALES INTEGRADAS 

tACABADOS 

«EXTERIORES: CUALQUIER TIPO Y/O APARENTE 

#NTERIORES: CUALQUIER TIPO Y/O APARENTE 

      et nae“ Cd 

Detalle de apoyo ados aguas 
concadeana 

Trabe a endera cumbrer    

   
      

  

Cape de compravion 

   a 6b 
Alleratvas, 

    

Bovert la 

izaurS Y__HERRAMIENTA | 

TRADICIONAL 

MANO DE OBRA ] 

NO ESPECIALIZADA 

Hiempo DE  EJECUCION 

CINCO PEONES Y UN ALBANIL PUEDEN 

  

      

  

WENTO: RESISTENTE Vipera COLOCAR 50 MT2 POR JORNADA. 

PESitanci a.acomenssion, 200 KGICM2 —_ 

RE: TAL A RTANTE: Ie ABILIDAD AL INTEMP. 0: D.F., MONTERREY, EDO MEX. 

PESO: 13 KG/ML EN VIGUETAS MAS DE 60 ANOS VERACRUZ,CD. JUAREZ 

IPOSIBILIDAD OE: INORMAS Y_ ACEPTACION IFABRICANTE I 

GRUPO PREVI 

IAUTOCONSTRUCCION: SICON MANUAL ASTM A 339 HERMOSILLO N® 18 1°PISO COL. ROMA. MEXICO D.F. 

IPROGRESIBILIDAD: $l FOVI- INFONAVIT C.P, 06760 TEL 674-6211. FAX 584-3391 

ICOMPATIBILIDAD: S!   
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 
  

El presente trabajo es un esfuerzo que representa no solo el 

cumplimiento de un requisito para la obtencién del grado academico de 

Maestro en Arquitectura, si no también el obtener de mis asesores, sus 

conocimientos y su experiencia, plasmandola por escrito en un trabajo que 

ha sido iniciativa mila. Ademas me siento satisfecho por el cumulo de 

conocimientos que he aprendido en los diferentes seciones de 

investigacién que han sido necesaria para el logro de esta meta. 

A lo largo de este trabajo se mencionaron, mostraron, 

describieron y explicaron conceptos y hechos que apoyan o sustentan el 

objetivo que se perseguia del mismo. Ahora bien, a continuacién 

presentaremos las conclusiones derivadas de toda ia investigacion 

realizada y del contenido de esta tesis. 

Las perspectivas de que el gobierno mexicana por si solo, 

resuelva el problema de vivienda, son pocas, por que ante este 

problema convergen una serie de factores como. La concentraci6én de 

la riqueza y la falta de empleos bien remunerados de gran parte de la 

poblacién, El crecimiento demogréfico actual, La escasez de terreno en 

las zonas Urbanas, La emigracién del campesino hacia la ciudad, El 

aspecto social y cultural del usuario, El lucro de las personas que 

especulan con los terrenos y la construccion y La falta de tecnologlas 

que sean aplicables en la construccién. Todo esto podemos decir que 

es un problema Polftico- Econémico- Social. 

Esto es producto de la crisis economica que ha venido 

sacudiendo al pais , desde los afios setenta hasta fa fecha, ya que ha 

tenido repercusiones muy importantes en las posibilidad real de 

adquirir una vivienda, siendo una de sus caracteristicas el desempleo, 

la subocupacion y el poder adquisitive disminuido, es indudable que 

este proceso golpea mas a los sectores mayores de la poblacién , que 

son los que obtienen ingresos mas bajos y cuyas condiciones de vida 

se han visto gradualmente deterioradas, estamos pues hablando de Ia 

vivienda popular, que infortunadamente estas masas de poblaci6n, no 

solo estan sumamente deterioradas sino que tienden a agravarse con 

el tiempo. 
118 

Nustrando un poco mas el aspecto demografico y el problema 

habitacional podemos decir que de acuerdo a nuestro analisis hoy en 

dia (1999) el México tiene mas de 92 millones de habitantes y 19.4 

millones de viviendas habitadas, de estas es necesario reconstruir, 

reponer y terminar aproximadamente 4.7 millones, de acuerdo a 

estudios ya realizados. Ahora segtin la SEDESOL en 35 afios se 

duplicara la poblacién en México es decir tendremos otros 92 millones 

de habitantes, esto es exagerado, pero mas exagerado sera el tener 

que requerir y realizar mas de 19.4 millones de viviendas nuevas, mas 

las que tenemos por déficit. En otras palabras en 35 afios habran de 

construirse 19 millones de casas ; mas de lo que se han construido 

en toda fa historia mexicanal. 

Es decir si, tomamos una media anual, solo para dar una idea 

atin cuando estamos ciertos que no es matematicamente exacto, para 

cubrir 19.4 millones mas las que tenemos acumulados en ef déficit de 

vivienda en 35 afios, tendremos ia necesidad de construir mas de 

650,000 unidades por afio. Ahora sera posible construir mas de 

650,000 viviendas al afio, con los sistemas tradicionales o 

tramitaciones gubernamentales que ya conocemos, creo que no, y por 

lo mismo si es que queremos dar algun tipo de soluci6n al problema 

habitacional, se debera realizar {a misma, en forma tadical y 

contundente, por que de otra manera la gente seguir resolviendo su 

necesidad de abrigo de la forma y con tos elementos que estan a su 

disposicién, es decir continuando con los mismos herrores hasta hoy 

conocidos. 

En lo que se refiere a la Ciudad de México y en especial la 

vivienda popular, el deficit habitacional continua, si observamos que la 

misma SEDESOL ha realizado este andlisis en la que contempla el 

déficit generado por el deterioro de las viviendas; el déficit de viviendas 

que en este momento no tienen vivienda o demanda de vivienda no 

satisfecha, y que lo resuelven a través del hacinamiento, y ha calcuiado 

que en la Ciudad de México requiere para este afio (1999) 356,049 

acciones de mejoramiento para mantener el inventario y !a construccién 

de 364,291 nuevas viviendas para atender la nueva demanda, lo que en 
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total suma 720,340 unidades. De todo este déficit habitacional 

que el mas del 80%, son necesarias para una poblacion que no puede 

pagar el el precio del mercados de la vivienda por que solo cuentan con 

menos de 2 vsm (vivienda popular). 

Esto quiere decir que si tomamos en cuenta que el salario 

minimo mas alto que hay a la fecha, pertenece al area "A" y es de 34.45 

nuevos pesos al dla, estaremos hablando que al mes contaran con 

2,067 nuevos pesos y si lo comparamos con la tablas de la CNIC (Marzo 

99), en donde estipula que el metro cuadrado de construccion para una 

casa econdémica de 49 M2 cuesta 2,148 nuevos pesos, entoces 

deduciremos, que el ususario tendra que trabajar un poco mas de 4 

afios para tener esta vivienda econémica, por que mensuaimente solo le 

alcanzara para construir .96 metros cuadrados, claro que para ello 

tendra que dejar de Comer. 

La cifra de 720,340 viviendas, es una utopia, o como diria el 

Arq. Jorge Campuzano Fernandez’, mas de setecientas mii -viviendas 

significan numeros gruesos, por que estamos hablando de mas de 35 

millones de metros cuadrados de construccién, mas de 35 millones de 

metros cuadrados de entrepiso o cubierta, mas de 700,000 unidades de 

cocina y de bafio, mas de 2 millones de puertas de intercomunicacion, 

mas de 3 millones de ventanas etc. 

Como to dije esta cifra es nada mas de fa ciudad de Mexico, 

imaginense el déficit total del pals, estamos hablando de mas de 4.5 

millones de vivienda. 

Ahora mi pregunta serla, nos hemos puesto ha pensar o 

catcular el monstruoso desperdicio y costo social simplemente al 

calcular e! costo de construccién llevada acabo con materiales no 

dimensionados... block de concreto 15x20x40 cm, tabique de barro de 

7x14x28, azulejos de 11x11, todas las instalaciones (eléctricas o 

hidraulicas) ejecutadas con materiales producidos en veinte pies de 

largo. Esto seria verdaderamente terrible si continuamos con el famoso 

10 por ciento de desperdico con los sistemas tradicionales. 

Menciono ésto por que en el analisis de la vivienda popular 

hemos visto que son los mismos usuarios (casi la mayorla) que 

oe 
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participan en la construccién de la vivienda y no solo’én este tipo de 
viviendas ya que la Camara Nacional de fa Industria de la Construccion 

nos ha dado ha conocer en reiteradas ocasiones que del total de 

viviendas un poco mas del 70% han sido realizadas mediante la 

autoconstrucci6n. 

Y la verdad es preocupante seguir construyendo de esta 

manera (sistemas tradicionales), por que se estara propiciando que se 

sigan empleando e! mayor tiempo (20 a 30 afios), el mayor desperdicio 

(10%) y ef mayor costo, todos en conjunto, minimizan los esfuerzos y 

mejores resultados en el logro de una “vivienda digna”. 

Ahora el construir mas de 700,000 viviendas soto sera posible 

lograrlo si se adoptan medidas de tipificacion, de produccién masiva de 

componentes aislados que, dimensionados e industrializados, permitan 

la inclusién de materiales y técnicas adecuadas a cada medio fisico, 

econdémico, 

Creo que ésto también sera posible, si nos olvidamos de fa 

costumbre deficiente que por muchos afios han seguido los oficios de 

construccién y cambiar la manera tradicional de construir, eliminando 

las actitudes tradicionales que hacen el trabajo poco productivo, como 

es el utilizar al ser humano como maquina de transporte o bien como 

escalera humana. Estas actividades se encuentran muy lejos de 

optimizar recursos y, a lo Unico que conilevan, es a una terrible 

desorganizacion en una obra, improvisacion de herramientas, estorbo y 

desperdicio de material 

Es por eso que debemos de apoyar los esfuerzos de los 

autoconstructores, con tecnologfas que les evitemos las eneficiencias 

mencionadas, dichas tecnologias deben de partir de las que 

tradicionalmente emplean los autoconstructores, por ser las aceptadas 

por los mismos. Por la cual seria conveniente proporcionarles una 

gama de alternativas, para que esten en libertad de escoger la que 

mejor se le acomode y no tratando de imponerles una de ellas. 

Por ello es necesario disefiar estrategias que junto con la 

desconcentracién y descentralizacién de la vida nacional, logren él 

éptimo aprovechamiento de Ia infraestructura y el equipamiento urbano 

existentes. Pero mas importante aun es, lograr fa plena participacion 

de la sociedad en la solucién de este problema, que tiene profundas 
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implicaciones sociales. 

Por todo lo anterior mencionado y el analisis que se realizo en 

esta investigacion creemos que la respuesta a nuestra hipotesis es: 

que si es factible que fa prefabricacion funcione en la vivienda 

popular, ya que la prefabricacién en ta construcci6n es la pieza clave 

para el desarrollo de fa vivienda popular, ya que se ha convertido en 

una necesidad inaplazable dado que la mano de obra tiende a 

escasear en poco tiempo, debido a que la demada_ de vivienda 

popular aumentara en mayor proporcién que la disponibilidad de mano 

de obra. 

También somos concientes que como todo sistema 

constructivo, existen factores que han obstruido el desarrollo de la 

prefabricacion, o en un sentido mas amplio de la industrializaci6n de 

construccién, desde el punto de vista del sector de la construccién son 

de orden de importancia tos siguientes: economia del pais, abundancia 

de mano de obra, costumbres, disfusién, falta de ensefianza, y en 

menor grado, el sistema de contratacién , la falta de tecnologia y por 

ultimo los apoyos estatales. 

Desde el punto de vista del sector de fa construcci6n, el factor 

con menor injerencia en el desarrollo de la industrializacién son los 

apoyos estatales. Sin embargo en todos los palses donde este 

desarrollo ha tomado lugar importante ha sido gracias al apoyo del 

Estado. 

Existen varios paradigmas en el sector de la construcci6n que 

han perdido vigencia y que se han convertido en mitos de los que no 

hemos podido librarnos. Se repite una y otra vez que la econdémia no 

ha permitido la industrializaci6n. No hay que olvidar que fue en Europa 

desvastada por la 2° Guerra Mundial donde dio inicio esta 

industrializacién. Antes de la industrializacién se requiere organizaci6n, 

racionalizacion, normalizacién y tipificacisn — ete. actividades que 

demandaria una baja inversién. Se argumenta, ademas que, que 

mientras fa mano de obra sigue  siendo barata no sera 

econémicamente conveniente, como si ese recurso fuera el unico que 

interviniera para hacer menos costosa la construcci6n. 

Otros argumentan que jas costumbres del usuario son las que 

mandan, y que no pueden construirse viviendas que no sera posible 

vender. Esta idea tiene poco fundamento, {no ocurrio lo mismo cuando 
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cuando jas losas comenzaron aligerarse, etc?. Estos comentarios 

carecen de perspectiva y se conscentran en una contemplacién 

estatica del presente, sin considerar las tendencias evolutivas. Debe 

tenerse en claro que la prefabricacién de fa construccién tiene como 

objetivo principal optimizar fos niveles de productividad y abatir los 

costos gracias a la produccién en serie. 

La prefabricacién de ta construccién se ha discutido en México 

desde hace 30 aftos, sin embargo en todo este tiempo transcurrido, su 

desarroilo ha sido pobre. Si bien habido modificaciones en el marco 

legal, la ley federal de vivienda creada en 1984 no se ha aplicado del 

todo. Mas que disposicion de jos organismos publicos encargados y 

del sector constructor, falta conciencia de fa gravedad de la situacion y 

de la imperiosa necesidad de dar inicio a fa industriatizaci6n de la 

construcci6n. 

Los mitos se han sostenido. Si para apoyar la prefabricacion 

hemos de esperar a que se presenten las condiciones de mercado 

adecuadas, pueden suceder dos cosas: que afin la econémia mejore y 

empiece a escasear la mano de obra barata, 0 fo mas probable, que 

ocurran levantamientos sociales de aquellos necesitados de vivienda. 

Se requiere una mayor participacion del Estado de manera 

decisiva en el impulso al desarrollo de la industria de la construccién, 

ya que este es el unico organismo con suficiente alcance politico y 

econémico para resolver de manera integral el problema alarmante de 

la vivienda popular. Solo enmarcando el problema dentro de un plan 

de construccién a nivel nacional y oficial podra crearse un mercado lo 

suficientemente amplio y los elevados gastos iniciales que se 

requieren para las instalaciones adecuadas solo podran enfrentarse 

con el apoyo y el impulso que les brinde el Estado, y seran 

recuperabies en una forma casi inmediata. 

La construccién de viviendas populares tiene grandes 

posibilidades de crecimiento sostenido, siempre y cuando no se entre en 

una fase de selectividad donde las empresas mas técnificadas tengan la 

mayor oportunidad, hay que buscar primero promover la 

autoconstruccién con estos elementos ya que esta investigaciOn nos ha 

ensefiado que la mayoria de los ususarios de este de viviendas tienden 

a ta autoconstruccién. Y por lo mismo los elementos prefabricados 
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    resolver el grave problema del actual déficit de vivienda. 

Asi mismo, futuras lineas de investigacién deberan llevarse 

acabo para poder contribuir a dar el paso decisive hacia la 

prefabricacién de la construccién. El primer paso debera ser el 

establecimiento de las reglas del juego que deberan seguirse, 

empezando por procedimientos tan cotidianos y tan arraigados en la 

industria de la construccién mexicana como el sistema de contratacion. 

Deberd definirse un sistema adecuado que favorezca Ia industrializacion 

donde la disociacién actual se elimine y se conceda la obra a la 

propuesta mas “conveniente”, no en el sentido puramente econdmico 

sino también tecnologico, donde la productividad tome una mayor 

importancia. 

Otra linea de investigacién aun sera ta elaboracién de una 

metodologla para ser aplicada al sector publico donde se guie paso a 

paso hacia {a racionalizacion necesaria previa a la industrializacién, las 

reglas de coordinacién modular y dimensional adecuadas a las 

catacteristicas y costumbres de nuestro pals, la normalizaci6n, la 

tipificacion, etc. asi como el disefio de un prototipo “exacto” de vivienda 

popular basada en elementos que ya se hayan estandarizado. 

Asi mismo debemos aprovechar las experiencias de otros 

palses en este renglon, pero sin olvidar cuales son nuestras 

necesidades; aprovechar lo bueno de los sitemas tradicioanles y buscar 

mejorar sus procedimientos, y no buscar sin razon tecnologlas 

extranjeras que ya han amortizado sus costos en sus paises de origen; 

no buscar nuevos materiales solo por una innovacién mal entendida, si 

los materiales tradicionales actuales no se han aprovechado al maximo. 

Hay mucho por hacer, la prefabricacion debera de dar inicio pronto para 

poder afrontar los que estamos padeciendo y los de un futuro ya muy 

cercano. 
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é CUAL ES SU OPINION ACERCA DE LA APLICACION DE LA 

PREFABRICACION EN MEXICO ? 

1. gEn qué area se especializa Ud.: a) vivienda, b) edificacién, c) 

puentes, d) otra? 

2. ~Qué % considera que se prefabrica actualmente en el pals; tanto 

en la construccién en general, como en su area de especialidad? 

iLo considera satisfactorio? 

3. Comparandolo con niveles de paises desarrollados, gconsidera 

adecuados estos porcentajes, porqué? 

4. uA qué cree que se deba la diferencia en el porcentaje de 

prefabricacién con respecto a otros palses de! mismo nivel de 

desarrollo que México? 

5. 4Cree que sea posible aumentar el porcentaje de prefabricacion? 

ZEn qué areas? . 
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6. En su area, a que mas cree que sea posible aplicar las tecnicas de 

prefabricacién? 

7. ~Porqué no se esta llevando a cabo? {Qué ventajas y/o desventajas 

encontraria? 

8. gLa tecnologia disponible se aplica eficientemente o piensa que 

deberia haber mayor innovacién en los disefios, en los métodos 

constructivos, etc.? 

9. ~Qué opina del comentario: Se aplican tecnologlas avanzadas para 

construir las mismas chozas de siempre? 

10. gCual es su opinién acerca de los siguientes comentarios, esta de 

acuerdo? 

a) I tipo de contratacién tradicional ‘(disefiador - concurso 

-constructor) obstaculiza una apropiada planeaci6n del constructor 

que le permita emplear técnicas de prefabricacién. Existe falta de 

comunicacién entre el disefiador y el constructor final. Hay una 

minima contratacion del tipo disefio/ construccion. 

b) Constructores que carecen de instalaciones adecuadas no estan 

dispuestos a compartir su contrato con algun prefabricados. En 

ocasiones lo hacen ellos mismos con mala calidad y provocan et 

rechazo de algunos clientes hacia la prefabricaciéon. 

c) La mano de obra siempre es mas barata que las técnicas de 

prefabricacién. Debe evitarse, en la medida de to posible, el 

empleo de éstas técnicas. 

d) La diversidad de disefiadores en obras de varios proyectos 

semejantes, asi como la poca 0 nula comunicacion entre ellos, 

dificultan la estandarizacién de elementos parecidos y por ende 

complican la prefabricacion al constructor. 

e) Las tradiciones y costumbres del usuario final de la obra frenan el 

empleo de nuevos estilos de construccion prefabricada. 

   

        

La experiencia del constructor favorece el habito de seguir 

construyendo de Ja manera acostumbrada y no se presta a la 

innovacién. No se arriesga al empleo de técnicas desconocidas. 

g) La falta de ensefianza en las universidades de técnicas de 

prefabricacién a fos futuros disefiadores ha provocado el poco 

interés en ésta 4rea. Estos temas no se consideran pertinentes, 

utiles o necesarios. 

h) No existe maquinaria, mano de obra especializada, ni tecnologia 

apropiada disponible o suficiente que permitan el empleo de las 

técnicas de prefabricacion que se estan empleando en otros 

paises. 

i) Existen problemas para el transporte y/o montaje de elementos 

prefabricados. 

j)} En el caso de obras carreteras, no existen restricciones 

ecolégicas que fomenten el uso de prefabricacin y eviten fuertes 

Movimientos de tierra. No se toman en serio los estudios de 

impacto ambiental. 

k) Falta apoyo de dependencias gubernamentales en programas que 

fomenten el empleo de éstas técnicas y que puedan aplicarse en 

obras grandes que permitan la amortizacion de los costos que 
esto implica. 

1) Existen presiones politicas para emplear la mayor cantidad 

posible de obreros, lo que impide el! desarrollo de la 

industrializacién de Ja construccion. 

m) La oposicién de sindicatos para las técnicas de prefabricacion con 
el argumento de que generan desempleo obstaculiza el desarrollo 

de la prefabricacion. 
n) Existe un circulo vicioso. No se emplean sistemas de 

prefabricacién por diversas razones: porque la mano de obra es 

mas barata, porque no hay suficiente cantidad de obra para 
amortizar los costos que implicaria !a implementaci6n de 
tecnologias mas avanzadas de prefabricacion, por presiones para 

dar empleo a una mayor cantidad de obreros, etc. Esto mantiene 
las técnicas de prefabricacién fuera del alcance. En cambio, si se 
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aplicaran éstas técnicas, serla po: una mayor rapidez 

construccién y un abaratamiento de costos a la targa debido a la 

construccion en serie de grandes voltimenes de obra. Este 

abaratamiento de costos promoveria el uso de la prefabricacion, 

existiria mayor cantidad de obra, por fo tanto mayor empleo y as! 

las técnicas de prefabricacién se abaratarian. Sin embargo, se ha 

optado por dar mas empleo a corto plazo siguiendo los sistemas 

tradicionales de construccién de vivienda por ejemplo, y sin 

embargo el déficit de vivienda es cada vez mayor. Esto es 

igualmente cierto para edificacién, pasos a desnivel, etc. lo cual 

justifica ia necesidad de programas de apoyo para éstas técnicas. 

De los argumentos anteriores, gcudles considera Ud. que han 

obstaculizado mayormente la prefabricacién en el pais y porqué? 

.Considera que existen otros factores, cuales? 

  

ING. RAFAEL BETANCOURT 

Presidente de la Asociacién Nacional Industria Presfuerzo y 

Prebafricactén (ANIPPAC) 
  

1. gEn qué area se especializa Ud.: a) vivienda, b) edificacién, c) 

puentes, d) otra? 

Basicamente !a mitad de los miembros de Anippac esta 

formada por compafilas que prefabrican elementos de gran peralte, 

principalmente para puentes. En vivienda, dentro de ANIPPAC hay 

2 a 3 compafilas, en edificacién 10 y en puentes 12. 

2. 7Qué % considera que se prefabrica actualmente en el pais; 

tanto en la construccién en general, como en su area de 

especialidad? ,Lo considera satisfactorio? 

En vivienda, basicamente losas, se prefabrica alrededor del 15%, en 

edificacion Unicamente 1%, y puentes cerca del 100% en 

superestructura, y en subestructura entre 5 y 10% (columnas, 

zapatas). Se va prefabricando cada vez mas. La prefabricaci6n esta 

empezando en México. Tenemos un gran apoyo, todo {o que es 

viaductos lo calcula el Ing. Riobd, es e! fuerte en disefo estructural, 

todo lo disefia con concreto pretensado. Cada vez esta metiendo 
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mas elementos pre’ je mayor p y de mayor peso. La 

gente prefabricadora a veces se queja, esta metiendo trabes de 

2.40 que es bastante grande y pesada. A veces sdlo pueden 

moverse en la madrugada. No se consideran satisfactorios estos 

porcentajes. Ojala todo se prefabricara, para poder tener mayor 

rapidez, economia y calidad. Todo concreto en obra mayor de 250 

kg/cm2 requiere de atencién especial, por ello es recomendable su 

prefabricaci6n. 

    

3. Comparandolo con niveles de palses desarrollados, considera 

adecuados estos porcentajes, porque? 

Comparandolos con paises desarrollados, ‘os porcentajes se 

consideran bajos. Cuando los costos de mano de obra son muy 

caros, todos buscan prefabricar. Mientras en Europa una 

hora-trabajador cuesta 15 dis., yen EU 8 dis. en México 5 dis. 

4. 2A qué cree que se deba la diferencia en el porcentaje de 

prefabricacién con respecto a otros pafses del mismo nivel de 

desarrollo que México? 

La diferencia se debe a los costos de mano de obra de cada pals. 

5. 4Cree que sea posible aumentar el 

prefabricacién? 4 En qué areas? 

porcentaje de 

SI totalmente, mientras haya mayor divulgacién, mientras la gente 

conozca mejor el prefabricado, y entienda cémo analizarlo y lo 

conozcan los que disefian, aumentara mucho el prefabricado. 

6. n su 4rea, ga que mas cree que sea posible aplicar las 

técnicas de prefabricacién? 

En losas. En muros no ha funcionado ni en zapatas, debido a los 

problemas para su instalacion, pérdida de tiempo. Debe quedar 

perfectamente vertical. En muros no porque la gente esta 

acostumbrada at aislamiento acustico y otras cualidades del 

concreto. En fachadas, andamos muy primitivos en México, ni la 

calidad ni la tecnologia es buena todavia. 

7. ePorqué no se esta tlevando a cabo? 2Qué ventajas y/o 

desventajas encontrarla? 
  

    
 



  

  

Falta de divulgacion. las técnicas de 

prefabricacién. 

La gente no conoce 

8. ¢La tecnologia disponible se aplica eficientemente o piensa que 

deberia haber mayor innovacién en los disefios, en los métodos 

constructivos, etc.? 

Si. Lo que la Anippac busca es que la tecnologia sea universal, Que 

las compafiias que tienen buenos departamentos técnicos 

compartan su conocimiento. Que la eficiencia sea en costos 

buscando mejorar las utilidades pero que los conocimientos se 

compartan. 

9. ~Qué opina del comentario: Se aplican tecnologfas avanzadas 

para construir las mismas chozas de siempre? 

Se siguen construyendo ef mismo tipo de casas debido at costo del 

terreno, este costo se transforma en m3 de espacio que encierra 

una habitacién. En Europa tas viviendas tienden a ser mas chicas, 

con menos m3 de espacio interior, o menos m2 de construccién. En 

América ese espacio es todavia un poco mayor. En México el 

espacio de las casas de interés social es cada vez menor debido al 

costo, se esta hablando ahora de 30 m2 de construcci6n de vivienda 

unifamiliar. Hay una opinion que dice que debe retornarse al tipo de 

vivienda de las vecindades de los afios 30's. Este consta de un 

cuadro grande, que cuente con todos los servicios y que quien vaya 

a habitar ese cuarto lo distribuya conforme sus necesidades, y si no 

tiene para mas que compre el cuarto grande con todos fos servicios 

y que después lo divida con sabanas con muebles. As! la gente 

vivira dentro de su espacio, actualmente con las casas chiquitas la 

gente vive en fa calle. Alguien que viva en una recamara de 2.20 

2.70 m2 (que parece que es el espacio menor permitido), amanece 

y lo primero en que piensa uno es en salirse a la calle. Entonces e! 

regresar a las vecindades, a lo mejor no es tan mala la idea y 

entonces se estaran haciendo chozas prefabricadas a un costo 

mucho menor. Enfocando, la pregunta a la aplicaci6n de nuevas 

técnicas de prefabricaci6n podemos decir que si se esta aplicando, 

no sélo a las construcciones sino también a muebles integrales, e 

incluso a instalaciones. Existe un bafio completo que se fabrica en 

Monterrey y se vende en EU 
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México no ilega, Consta det recubrimiento de la tina, los muros, las 

llaves de la regadera, de Ja tina, etc. directo para instalar y conectar. 

Pero éste es un producto de exportacion. 

10. gCual es su opinion acerca de los siguientes comentarios, esta 

de acuerdo? 

a) El tipo de contratacién tradicional (disefador - concurso 

-constructor) obstaculiza una apropiada planeacion del constructor 

que le permita emplear técnicas de prefabricacion. Existe falta de 

comunicacién entre ef disefador y et constructor final. Hay una 

minima contratacién del tipo disefio/ construccion. 

Si. El disefiador no conoce todo lo que esta disponible para 

construir. En muchos casos fa obra fue otorgada al arquitecto por 

contactos o relaciones, y no se toma la motestia por investigar que 

nuevas técnicas de prefabricacién hay en el mercado para ser mas 

eficiente en e! disefio. Entonces el por su lado hace el disefo, y el 

constructor es el que se las averigua y si el precio le da para_hacerlo 

de la manera tradicional, se da por servido y se quita de problemas. 

Esto es debido en parte a que a la hora de buscar un prefabricado 

tiene que adaptar ciertas parte, modular y modificar el proyecto lo 

que implica avisarle al duefio del proyecto de las modificaciones y de 

alli al disefador y se puede entrar en complicaciones. No es 

necesario que el que construya sea el que disefie, pero si es 

necesario que e! que disefie conozca todos los sistemas existentes 

para realizar una construccién adecuada, econémica y funcional. En 

ese momento el constructor ya no tendria problemas, porque el hace 

lo que te piden. Tanto el disefiador como el constructor deben tener 

conocimiento de las técnicas de prefabricacién. No en necesario el 

Llave en Mano para promover la prefabricacion. Pocas veces existe 

una buena comunicacién disefador/ constructor/ cliente debido a que 

cuando at disefador se le contrata por un proyecto a veces se 

ejecuta, a veces no se ejecuta y cuando se ejecuta dejan fuera al 

disefiador y ya nada més se contrata al contratista, y asi no hay una 

comunicacién que podria resultar mucho mejor. Otro obstaculo es 

que los concursos muchas veces son de la noche a la mariana, si se 

tiene dinero en un momento se quiere la obra ya en ese instante y no 

permite toda una preparacion adecuada. 
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b) Constructores que carecen ae instalaciones adecuadas no estan 

dispuestos a compartir su contrato con algun prefabricados. En 

ocasiones lo hacen ellos mismos con mala calidad y provocan el 

rechazo de algunos clientes hacia la prefabricaci6n. 

  

No esta de acuerdo (7). Si considera que el constructor busca a 

un prefabricador en la medida que puede y en la medida que le 

permita su utilidad que el considere razonable, aunque si hay veces 

en que opta por hacerlo el mismo de tal forma de ganarse unos 

pesos adicionales. Y como no hay mucho trabajo como para 

reponerse en el siguiente trabajo si se realiza rapido, y esa es la 

ventaja de los prefabricados, a lo mejor el opta por hacerlo el mismo 

con tal de ganarse un poco mas puesto que no tiene trabajo en lista 

de espera. 

c) La mano de obra siempre es mas barata que las técnicas de 

prefabricacion. Debe evitarse, en la medida de lo posible, el empleo 

de éstas técnicas. 

Ya no tanto. Hablando de losas prefabricadas, es mucho mas 

barata que una losa de concreto macizo. El 15% se realiza con losas 

prefabricadas, el restante 85% se realiza con métodos tradicionales. 

£1 considerar que la mano de obra barata utilizase en ta medida de lo 

posible se refleja en la autoconstrucci6n, la losa tradicional es la mas 

cara que existe porque la gente la va comprando por semana en la 

medida que ahorra, va comprando de varilla en varilla, de bulto de 

cemento en bulto de cemento, y va alquilando la cimbra por un 

periodo de 15 0 20 dias que es el plazo minimo, lo cual va 

encareciendo la construccién. Y a la hora de que termina la 

construccidn, le sale a precios de oro. 

d) La diversidad de disefiadores en obras de varios proyectos 

semejantes, asi como la poca o nula comunicacién entre ellos, 

dificultan la estandarizacién de elementos parecidos y por ende 

complican la prefabricacion al constructor 

Si esta de acuerdo. Si el proyecto se planteara bajo un solo 

responsable, habria una uniformidad en los claros. En una 

ocasién, una compafiia espafiola iba a construir una autopista y 

contrataria un prefabricador al que le encargaria todas las trabes 

y pediria hacerlas todas de 20 mts. de claro tipo AASHTO, si se 

    

  

ello la empresa estaba estandarizando {a prefabricacién y no 

haciendo el traje a fa medida, lo cual se acostumbra mucho. 

e) Las tradiciones y costumbres del usuario final de la obra frenan 

el empleo de nuevos estilos de construccién prefabricada. 

De acuerdo. A ta gente no le gusta ta vivienda prefabricada, 

quiere ver el tabique o el concreto. Tienen la costumbre del 

balazo, quieren que los muros sean impenetrables. Si hay que 

luchar mucho contra la idiosincrasia de la gente. 

f) La experiencia del constructor favorece el habito de seguir 

construyendo de la manera acostumbrada y no se presta a ia 

innovacion. No se arriesga al empleo de técnicas desconocidas. 

De acuerdo. En una ocasién le habl6é a un inversionista de 

Durango que iba a hacer un conjunto habitacional. Le sugirié et 

sistema de losas prefabricadas y no quiso. Estaba acostumbrado 

a hacerlas de una misma forma y sin presentarse a discusion dijo 

que salla mas barato el método tradicional. Que asi lo habla 

hecho siempre y as! lo seguiria haciendo. Que asi lo habla hecho 

siempre. Y se cerré rotundamente a ta posibilidad de considerar la 

otra opcién. 

g) La falta de ensefianza en las universidades de técnicas de 

prefabricacién a los futuros disefiadores ha provocado el poco 

interés en ésta area. Estos temas no se consideran pertinentes, 

utiles o necesarios. 

Si falta difusién. Mientras estos sistemas de prefabricados no 

sean obligatorios el alumno evadiré estos temas. Los alumnos 

gue son los futuros disefiadores, no conozcan lo que es un 

prefabricado no lo van a emplear nunca. Al que le corresponde 

hacer la divulgacié6n es al duefio de la prefabricadora y es dificil. Y 

para ello tienen que entrar las autoridades educativas. Siendo 

optativo no sera suficiente. 

h) No existe maquinaria, mano de obra especializada, ni 

tecnologia apropiada disponible o suficiente que permitan el 
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empleo de las técnicas de prefabricacion que se 
en otros paises. 

mpleando 

No esta de acuerdo. No es una razon valida. No conocer 

realmente. : 

i) Existen problemas para el transporte y/o montaje de elementos 

prefabricados. 

No esta de acuerdo. Si existen maneras para poder 

transportar los elementos. Se puede ingeniarselas. Aunque es 

cierto que la mayor parte de fa tecnologia y la maquinaria esta 

concentrada en la Cd. De México, aqui es donde surjan tas obras 

de mayor importancia.Pero realmente las necesidades de 

transporte y montaje sf estan cubiertas. 

j)En el caso de obras carreteras, no existen restricciones 

ecolégicas que fomenten el uso de prefabricacion y eviten fuertes 

movimientos de tierra. No se toman en serio los estudios de 

impacto ambiental. 

No. Los problemas en realidad son politicos y no ambientales. 

Una carretera alemana, tuvo varios problemas de éste tipo, y en 

varios tramos tuvo que suspenderse dependiendo de la entidad 

federativa donde se hallara. En otros casos puede ser la gente la 

que impide ciertas obras por considerar que dafian su entorno. 

Aqui estamos en un pals pobre, y no podemos proteger tanto el 

ambiento como se desearla. 

k) Falta apoyo de dependencias gubernamentales en programas 

que fomenten el empleo de éstas técnicas y que puedan aplicarse 

en obras grandes que permitan la amortizacion de los costos que 

esto implica. 

No faltan programas, todo esta en funcién directa del dinero. 

Considera que las tecnologlas e instalaciones existentes de las 

compajiias prefabricadoras son suficientes para dar abasto a 

cualquier inmobiliaria requiera de sus servicios para grandes obras. 

Sin embargo, las inmobiliarias no promueven un proyecto optimo, 

excepto Geo, que ha estudiado estos procedimientos constructivos 

desde hace tiempo y se ha preocupado por buscar economias 
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dentro del proceso constr propias y esta 
enterada de todo lo referente a la prefabricacién. Mientras que los 

inmobiliarios se preocupan por ganar dinero, no por hallar nuevas 

técnicas de prefabricaci6n, van contra el tiempo. 

1) Existen presiones politicas para emplear la mayor cantidad 

posible de obreros, fo que impide el desarrollo de ta industrializacion 

de la construcci6n. 

No, esto fue en el pasado. Los gobiernos estatales preferian 

dar trabajo a mayor cantidad de gente. Pero ahora no, ahora se 

busca la economia de! consumidor final 

m) La oposicion de sindicatos para las técnicas de prefabricaci6n 

con el argumento de que generan desempleo obstaculiza el 

desarrollo de fa prefabricacién. 

No, los sindicatos son blandos como en cualquier parte de la 

Republica. No les interesa ahora y en el pasado igual. Al sindicato 

na le preocupaba, es més el sindicato de cafieros en Veracruz tiene 

prefabricadora, usan productos de Convitec. Todas las casas de los 

cafieros son con Convitec. El sindicato no se opone, al contrario 

saca ventaja de ello. 

n) Existe un circulo vicioso. No se emplean sistemas de 

prefabricacién por diversas razones: porque la mano de obra es 

mas barata, porque no hay suficiente cantidad de obra para 

amortizar los costos que impticaria {a implementacion de 

tecnologias mas avanzadas de prefabricacién, por presiones para 

dar empleo a una mayor cantidad de obreros, etc. Esto mantiene 

las técnicas de prefabricacién fuera del alcance. En cambio, si se 

aplicaran éstas técnicas, seria posible una mayor rapidez de 

construccién y un abaratamiento de costos a la larga debido a la 

construccién en serie de grandes volumenes de obra. Este 

abaratamiento de costos promoveria el uso de la prefabricacién, 
existirla mayor cantidad de obra, por lo tanto mayor empleo y as! 
fas técnicas de prefabricacién se abaratarian. Sin embargo, se ha 
optado por dar mas empleo a corto plazo siguiendo los sistemas 

tradicionales de construccién dé vivienda por ejemplo, y sin 

embargo el déficit de vivienda es cada vez mayor. Esto es 
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igualmente cierto para édificacion, pasos a desnivel, etc. lo cual 

justifica la necesidad de programas de apoyo para éstas técnicas. 

No esta de acuerdo. La prefabricacion se esta usando, se esta 

buscando abaratar las construcciones para hacer mas 

construcciones, mas pequefias pero mas construcciones. El déficit 

que hay en vivienda no se va a abaratar via técnicas de 

construccion, se va a abaratar via economia del pals. No se mas 

obra porque no hay dinero, es la verdad de las cosas. Es mas, una 

casa actualmente de 80 mil pesos, con crédito FOVI tiene dificultad 

para venderse porque la gente no puede pagar la mensualidad. No 

es que no se haga mas prefabricados, fa gente no tiene para pagar. 

Mientras no se mejore la economia nacional y la distribucién del 

dinero entre el pueblo, éste problema va a seguir. El problema aqui 

es econdmico pero a nivel nacional. No hay apoyos del gobierno, 

pero hay créditos, pero no aseguran cantidad de obra. El problema 

es que los intereses son altos y la gente no puede comprar. Cuando 

los intereses bajen al 8, 10 o al podra cambiar ta situacién. Por fo 

pronto pueden regalarte la suerte principal, pero no se alcanza a 

pagar el servicio de la deuda. El problema es econdmico. 

41. De los argumentos anteriores, gcudles considera Ud. 

que han obstaculizado mayormente la prefabricacién en el pals y 

porqué? ,Considera que existen otros factores, cuales? 

Lo principal es que no hay dinero ni difusion. En el momento que 

haya dinero habra difusion de la prefabricacién. Porque se empezara 

a ver mas obra prefabricada y la gente se empezara a preguntar qué 

es, pero mientras no haya cambios econdmicos no sera posible. Las 

reuniones porqué se hacen ahorita y porqué son tan socorridas, 

pues porque hay poco trabajo, «vamos a {a reunion a ver qué sale 

nuevo», pensando en que en la reunion se va a solucionar el mundo 

y no es por ahi. 
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4. gEn qué 4rea se especializa Ud.: a) vivienda, b) edificacién, c) 

puentes, d) otra? 

En edificacién y puentes fue lo que se estuvo atacando basicamente 

en Precisa, y ahora en Gutsa en el area de vivienda se estan 

empleando técnicas de prefabricacién ligera con block y un sistema 

de entrepiso a base de vigueta y bovedilla para el tipo de vivienda 

que estén haciendo resulta lo mas econémico. Prefabricacién en 

vivienda, debido a la cultura que hay en México influye mucho en la 

aceptacién que tiene, por un lado las autoridades que rigen o juzgan 

los sistemas constructivos y por otro lado el consumidor final en 

cuanto a que una casa prefabricada no la acepta, le tiene miedo o 

quiere lo tradicional que es el tabique o el block pegado. Es por eso 

que en la vivienda si usan la prefabricacién pero en sistemas de 

techo de entrepisos, basicamente vigueta y bovedilla, que son 

elementos pequefios de prefabricados. 

2. ~Qué % considera que se prefabrica actualmente en el pals; 

tanto en la construccién en general, como en su area de 

especialidad? {Lo considera satisfactorio? 

Considera que los porcentajes siguen siendo muy aproximados 

a los mencionados en el articulo, tal vez se distorsionen un poco las 

estadisticas debido a fa crisis que afect6 sobre todo en la industria 

de fa construccién, pero si sigue siendo un porcentaje muy 

pequefio. Ahora si dividimos aqui lo que son obras de 

infraestructura, como pueden ser puentes principalmente, tiene un 

alto porcentaje de prefabricacién. Son muy raros los puentes que 

se cuelan en el lugar, salvo los grandes claros como los puentes 

atirantados, que son metdlicos, se cuelan en el lugar. Pero los 

puentes comunes y corrientes que se hacen en las carreteras , de 

hecho todos fos puentes que se estan construyendo en Cd. de 

México para el Metro son prefabricados. En edificacion es muy 

poco el porcentaje_de participacién que tiene ja prefabricacia: 
  

    
 



  

  

   
menos en vivienda. En puentes se prefabrican, no sdlo las trabes, 

sino también losas, prelosas y ya se han hecho algunos puentes 

100% prefabricados, desde columnas y trabes de apoyo 0 

cabezales ya son prefabricados. Pero el sistema de prefabricacion 

completo es todavia incipiente basicamente son trabes 

exclusivamente. 

3. Comparandolo con nivetes de paises desarrollados, {considera 

adecuados estos porcentajes, porqué? 

Comparando con paises desarrollados, los porcentajes de 

prefabricacién son todavia muy bajos y aqui entramos en ef tema 

eterno de la mano de obra barata en México. Mano de obra barata 

que habria que analizar en qué mercado o términos aplica, porque 

muchas veces se puede pagar muy barato el costo de mano de obra 

Pero la eficiencia, la productividad, la calidad misma, contra paises, 

industrializados donde Ja mano de obra es muy cara seguimos 

aprovechandonos de ese paradigma: la mano de obra es barata. He 

tenido platicas con gente de EU y Europa, donde el costo hora 

hombre es altisimo. En Italla, por ejemplo, existen plantas di 

prefabricados 100% automatizadas, donde las manejan 8 obreros 

Porque desde la produccién, distribucién, colocacién, vibrado y 

compactacion de concreto, la extraccién de las piezas y almacenaje 

etc., todo es mecanico, se realiza través de maquinas y de 

programas de computadora. En cambio de la manera tradicional , a 

la larga si tenemos un alto costo de mano de obra, y aqui entramos 

en temas d politica y problemas sindicales que hay en nuestro pais, 

etc. Par tener una adecuada industrializacién, un aseguramiento de 

calidad etc. tendremos que tender a la automatizacion, sin 

menospreciar k valioso que puede ser la técnica artesanal que en 

México tiene si valia. 

4. ~A qué cree que se deba la diferencia en el porcentaje de 

prefabricacion con respecto a otros paises del mismo nivel de 

desarrollo que México? 

Uno de los aspectos seria la mano de obra, que al prefabricar se 

eficiente mucho la industrializacion de los procesos, segundo lugar 

un problema de cultura no porque seamos incultos, sino porque la 

aceptacion de las cosas es mayor, un problema de competencia 

porque aqui para las grandes constructoras, en general el 
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jonal, q 
concepto de generar obra, México es muy dado a cuanta se genera, 

es un subcontrato muy grande cuando se prefabrica, realmente la 

constructora se dedica a hacer la cimentacién y acabados y como 

que siente que se le quita una parte importante de su volumen. 

5. 4Cree que sea posible aumentar el porcentaje de 

prefabricaci6n? {En qué areas? 

Si es posible aumentar el porcentaje de prefabricacion, en 

carreteras ya se avanz6é mucho. A pesar de que tengamos poca 

inflacién, el costo de oportunidad de recuperaci6n de una inversion 

sigue siendo importante. Los tiempos de ejecucién de una obra 

influyen en ésta decisién, y en prefabricacion, mientras se hace la 

cimentacién de una obra podemos estar fabricando en planta la 

estructura y los tiempos se eficientan. Por otro ado la limpieza de 

una obra en la que no existe cimbra, los colados en sitio son 

minimo, todo lo que es la llegada de materiales a la obra se reduce 

a la estructura. Son grandes elementos, pero puede agilizar mucho 

las vialidades cercanas a la obra y en cantidad de personal utilizado 

en una obra, sobre todo en zonas congestionadas como las 

grandes urbes, es muy importante llegar a la obra y que en una 

semana ya este construido un entrepiso completo. 

6. En su area, ga que mas cree que sea posible aplicar las 

técnicas de prefabricacion? 

En vivienda se pueden aplicar las técnicas a generar modulos 

totalmente prefabricados. En EU y en Europa, hay carceles que se 

hacen totalmente prefabricadas con sistemas de ensamblaje a 

través de tornilleria o de soldadura. Aqui habria que tropicalizarlo 

(adaptario) a la zona sismica de la Republica Mexicana, pues los 

codigos y los refuerzos son menores en partes donde nunca 

tiembla. Pero en la prefabricacién integral de mddulos, sea para 

vivienda, hotelerla, oficinas, es donde se podria crecer. 

7. ~Porqué no se esta llevando a cabo? {Qué ventajas y/o 

desventajas encontraria? 

Por un lado, es muy dificil mover una inercia. Lo vemos en la 

politica, ia democracia, etc. Es dificil el cambio. El cambio de 
  

    
 



  

maestro de obra que cimbra, que pone su acero, que cuela... eS 

dificil el cambio de cultura. Por otro lado, carecemos de mucha 

Investigacion en Mexico, es decir, mientras mas Investigacion 

hubiera habria mas confianza para poder utilizar estos 

sistemas. Quiza ahorita, ai ser tan pocas las prefabricadoras, no 

por el numero de empresas sino tan poco el mercado, no puede 

haber una economia de escala de cuando se tiene una produccion 

de una manera uniforme. Hay picos fuertes durante el afio y meses 

donde estan practicamente paradas las plantas, eso no permite 

tener un producto que tenga una economia. Pese a que se hacen 

estudios en donde no sale mas caro prefabricar, peso por peso, 

existe una cierta reticencia: «me sale mas caro el prefabricado». 

Cuando la gente lo ha probado, se ha dado cuenta de que tiene sus 

bondades. Nos falta mucha difusién, mucha difusion 

8. ¢La tecnologia disponible se aplica eficientemente o piensa que 

deberia haber mayor innovacién en los disefios, en fos métodos 

constructivos, etc.? 

Siempre se podra avanzar, siempre se podra innovar. Pero 

creo que en México se han hecho cosas muy importantes en 

prefabricacién, edificios muy altos con columnas_ prefabricadas, 

puentes de grandes claros, montajes dificiles, y se tiene el equipo y 

sobre todo el ingenio para resolver los problemas. No es tanto un 

problema de tecnologia, sino un problema de difusién y de tener 

una economia a gran escala que nos permita con una mayor 

produccién abaratar los costos. Pero no es un problema 

tecnolégico, sino de difusién y que la gente lo conozca. 

9.Qué opina del comentario: Se aplican tecnologfas avanzadas 

para construir las mismas chozas de siempre? 

No, si ha habido avances en cuanto a la manera de disefiar, en 

cuanto al optimizar claros, en cuanto adaptar de alguna manera ei 

proyecto al producto. Sin embargo, seguimos con el problema de 

hacer «trajes hechos a la medida que es un problema de la 

economia. De alguna manera, e! arquitecto quiere cuidar su 

proyecto, quiere tener grandes volados, grandes claros. Eso es to 

que nos ha sacado muchas veces de mercado, piden trabes de 40 

mts. y en concreto eso no es tan facil. Se puede adaptar, se 
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pueden p 0 de soluciones, si se ha mejorado algo 

en la manera de conceptualizar las estructuras. Pero no me 

imagino eso de «las chozas de siempre», quiza tendra que haber 

una armonta en lo que es e! concepto arquitecténico y lo que la 

ingenieria 0 disefio estructural permite. 

  

10. uCual es su opinién acerca de los siguientes comentarios, esta 

de acuerdo? 

a) El tipo de contratacién tradicional (disefador - concurso 

-constructor) obstaculiza una apropiada planeacion del constructor 

que le permita emplear técnicas de prefabricacién. Existe falta de 

comunicacién entre el disefiador y el constructor final. Hay una 

minima contratacién det tipo disefio/ construcci6n. 

De acuerdo. En Precisa se hicieron muchas obras llave en mano, 

en el que al duefo o al cliente se le decia «que quieres?», sobre 

todo en estacionamientos que hemos construido muchos. Se 

enteran de que el cliente tiene cierta necesidad de espacios para 

automdviles, estaba determinado ef espacio dei terreno, las 

restricciones reglamentarias del D.F. y la empresa se encarga de 

solucionarle el problema o necesidad al cliente en costo, en tiempo 

y en calidad, y tuvimos mucho éxito. Aqui uno de tos graves 

problemas es que no hay una coordinacién adecuada. En México 

existe una infinidad de coordinadoras, pero deben definirse muy 

bien las reglas del juego, porque en México seguimos construyendo 

con anteproyectos, y el proyecto ejecutivo se dibuja cuando se 

termina la obra, se va adaptando o no se tiene totalmente 

conceptual izado. En éstos casos, las coordinadoras cumplen con 

caprichos del duefio o del arquitecto. De repente «ya no me gusto 

esto" y se hacen cambios sobre cambios que no hacen posible que 

se eficiente. El secreto serla no dar golpe hasta que el proyecto 

ejecutivo no esté 100% terminado. Lo que pasa es que siempre 

nos entran las prisas y «ya arrancate y sobre la marcha se va 

adaptando» 

b) Constructores que carecen de instalaciones adecuadas no estan 

dispuestos a compartir su contrato con algun prefabricados. En 

ocasiones fo hacen ellos mismos con mala calidad y provocan el 

rechazo de algunos clientes hacia la prefabricacion. 

  

    
 



  

  

   
Si ha sucedido. De hecho yo, cua 
estaba en Precisa, yo pugnaba porque por tener un sello de calidad 

0 un programa como en EU existe el PO que es un programa de 

certificacion de plantas, que con faboratorios externos y despachos 

externos de consultoria se evaluaban los procedimientos de control 

de calidad, calidad de! concreto, muestreo, etc. como para decir 

«bueno esta planta garantiza el nivel de calidad que puede ofrecer 

una asociacién». Como una certificacién del PCI, es lo que yo 

pensaba hacer a través del IMCYC, porque si hay mucha gente que 

con poner un molde metalico quiere hacer prefabricacién, realmente 

se han tenido grandes fracasos que han dafiado mucho la imagen 

de la prefabricacion. 

c) La mano de obra siempre es mas barata que las técnicas de 

prefabricacién. Debe evitarse, en la medida de lo posible, ei 

empleo de éstas técnicas. 

No estoy de acuerdo. Lo que pasa es que se compara una parte del 

costo, no to global. Es decir, qué tipo de ahorros tengo, qué tipo de 

aseguramiento de calidad tengo, tiempos perdidos. La mano de obra 

es muy barata, pero cudntas veces ha pasado que se cuela una 

trabe y el carpintero no puso bien la cimbra y hay que picar todo, 0 

se botd la cimbra, etc. y esos son costos que no se consideran para 

hacer ja comparativa. 

d) La diversidad de disefiadores en obras de varios proyectos 

semejantes, asi como {fa poca o nula comunicaci6n entre ellos, 

dificultan la estandarizacién de elementos parecidos y por ende 

complican la prefabricacion al constructor. 

Si, volvemos al tema de la difusion. Es decir, somos muy celosos y 

los fracasos no tos decimos y los éxitos los decimos poco. En 

Anippac también pugnaba porque se compartieran las experiencias 

en pro de la prefabricaci6n, aqui no deberia haber secretos, y 

finalmente si yo llegué antes a una técnica, va a llegar el otro. El 

compartirla ayudarla mucho a eficientar la prefabricacién. Si hay 

poca comunicacion. Hay mucho celo, deberiamos poder decir «oye, 

yo creo que estas holgado aca! y parece que lo insuitamos de la 

peor forma por dudar de su capacidad y realmente lo unico que 

pretendemos es compartir nuestras experiencias y si ya pasamos 

por eso, ya nos dimos cuenta que es mejor una conexion que otra, 
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etc. Existe mucho celo profesional, en el que no se permite eso de 

compartir, «yo he hecho esto, y asj es como sé hacerlo». 

e) Las tradiciones y costumbres del usuario final de la obra frenan el 

empleo de nuevos estilos de construccién prefabricada. 

Asi es. (mencionado anteriormente) 

f) La experiencia del constructor favorece el habito de seguir 

construyendo de la manera acostumbrada y no se presta a la 

innovacién. No se arriesga al empleo de técnicas desconocidas. 

Asi es, y no se arriesga por dos razones, por un lado porque no 

sabe cémo se hace, y por otro porque ya tiene muy hecho su 

negocio, o su sistema y dice «bueno yo con esto gano». Pero no se 

da cuenta que podria ganar mas, o podria tener mejores eficiencias. 

con otro tipo de técnicas. 

g) La falta de ensefianza en las universidades de técnicas de 

prefabricacién a los futuros disefiadores ha provocado el poco 

interés en ésta area. Estos temas no se consideran pertinentes, 

Utiles o necesarios. 

Asi es. Son pocas las que hemos logrado (convencer de que 

tncluyan estos temas). No es un problema de jas universidades, yo 

creo que es un problema de nosotros, el no tener mas presencia. 

Hemos tenido alguna presencia en Semanas de Ingenieria, en 

Seminarios. En algunas ya hay alguna materia pero que 

desgraciadamente se da de una manera muy somera u optativa. Y 

realmente el Congreso que hubo en noviembre del afio pasado en 

Guadalajara en el ITESO, fue mucho el éxito, fue mucho estudiante y 

vimos el potenciaj que habria a futuro si damos a conocer a tiempo 

éstas técnicas y éstos sistemas de prefabricacion. Ahi si ha sido un 

error de nosotros como asociacién como y empresario el no tener 

mas presencia en las universidades. 

h) No existe maquinaria, mano de obra especializada, ni tecnologia 

apropiada disponible o suficiente que permitan el empleo de las 

técnicas de prefabricacién que se estan empleando en otros 

paises. 
  

    
 



    

No estoy de acuerdo. La unica que a lo mejor no tenemos, y 

volvemos al tema de la economia de escala, es decir no tenemos 

una produccién asegurada - las empresas, las plantas - que nos 

permitan hacer inversiones que tengan un perlodo de amortizaci6n 

légico, Cuando hacemos una inversién y de repente un semestre 

nos quedamos sin chamba, porque no hubo, porque me la ganaron 

© porque hay poca, resulta que no hay el potenciaj o el capital de 

trabajo que permita el poder invertir en esos renglones. Pero yo creo 

que exclusivamente estamos hablando de automatizacién en la 

produccién, porque equipos para el montaje, equipos para el 

transporte, sistemas de postensado, etc. estamos al nivel de 

cualquier pais det mundo. Obviamente a lo mejor una gruia de 1000 

tons. no la hay en México, pero con tres de 500 tons. se soluciona, o 

sea se las ingenia uno. Lo que no se ha logrado y creo que lo tienen 

pocas empresas, y no sé si Itisa lo tenga, porque ha invertido 

mucho, es un sistema automatizado de produccion, distribucién y 

colocacion de concreto. Se sigue premezclando y distribuyendo a 

través de maquinas pero operadas con obreros, fa colocacién, el 

vibrado y compactacién se hace con obreros siendo que en Europa 

esto es totalmente automatizado. Pero volvemos al tema, es decir 

«bueno qué es primero, le invierto, pero el periodo de amortizacién 

es largo, y en un pais como el nuestro en donde tenemos brincos 

muy fuertes de inflacién es dificil». Quiza no hace falta que el 

gobierno no asegure obra, obviamente antes de eso se requiere 

difusién, Si tuviéramos una adecuada difusién y lo conocieran los 

técnicos de! gobierno, !os técnicos estructuristas privados y 

tuvigramos un mercado mayor, tendrlamos mas certeza en la 

inversién. Y por otro lado, ya estamos algo escamados, en cuanto a 

que “pues invierto ahorita, pero yo no sé el afio que entra si el dolar 

se va al doble y me quedo endeudado», etc. es lo que detiene un 

poco el invertir. 

i) Existen problemas para el transporte y/o montaje de elementos 

prefabricados. 

Yo creo que no. Estos problemas se han resuelto y cada dia 

estamos diciendo «esta pieza ya fue la mas pesada que hicimos y la 

mas larga», y al rato resulta que un estructurista dice que se puede, 

y se resuelve el problema. No es nada que no se pueda resolver con 

lo que tenemos. 
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j) En el caso de obras carreleras, no existe! 

ecolégicas que fomenten el uso de prefabricacion y eviten fuertes 

movimientos de tierra. No se toman en serio los estudios de 

impacto ambiental. 

   

  

Yo creo que es un tema del disefio y la conceptualizaci6n de los 

proyectos. Es decir, al no haber un conocimiento de lo que se puede 

hacer con prefabricados, pues to mas sencillo es diseflar como lo 

hacen todos. Y por otro lado, decir «oye: fo quiero para mafiana 

porque hay que arrancar viene a Inaugurar la obra en tres meses», 

eso provoca que hagamos lo mas sencillo, lo conocido, lo caro pero 

con tal de salir M paso. 

k) Falta apoyo de dependencias gubernamentales en programas que 

fomenten el empleo de éstas técnicas y que puedan aplicarse en 

obras grandes que permitan la amortizaci6n de fos costos que 

esto implica. 

Ya se menciond en et inciso h. 

1) Existen presiones politicas para emplear la mayor cantidad 

posible de obreros, fo que impide el desarrollo de la 

industrializacion de la construccién. 

Puede ser una medida de generar empleo, la prefabricacién si tiende 

a automatizar los procesos y ocupar menos personal. Pero es un 

problema de educacién, basicamente. 

m) La oposicién de sindicatos para las técnicas de prefabricacion con 

el argumento de que generan desempleo obstaculiza el desarrolto 

de la prefabricacién. 

No se encontro con éstos problemas. (Sin embargo habla de 

problemas sindicales en el punto 3) 

n) Existe un circulo vicioso. No se emplean sistemas de 

prefabricacidn por diversas razones: porque la mano de obra es mas 

barata, porque no hay suficiente cantidad de obra para amortizar los 

costos que impticaria ta implementacion de tecnologilas mas 

avanzadas de prefabricaci6n, por presiones para dar empleo a una 

mayor cantidad de obreros, etc. Esto mantiene fas técnicas de 
  

    
 



  

  

      prefabricacién fuera del alcance. en cambio, si se aplicaran éstas 

técnicas, seria posible una mayor rapidez de construccion y un 

abaratamiento de costos a la larga debido a la construcci6n en serie 

de grandes voliimenes de obra. Este abaratamiento de costos 

promoverla e] uso de la prefabricaci6n, existiria mayor cantidad de 

obra, por lo tanto mayor empleo y as! las técnicas de prefabricacion 

se abaratarian. Sin embargo, se ha optado por dar mas empleo a 

corto plazo siguiendo fos sistemas tradicionales de construccion de 

vivienda por ejemplo, y sin embargo el déficit de vivienda es cada vez 

mayor. Esto es igualmente cierto para edificaci6n, pasos a desnivel, 

etc, lo cual justifica la necesidad de programas de apoyo para éstas 

técnicas 

De acuerdo. Politicamente esto ha sido una regia: ef populismo, Yo 

creo que ahorita, y con el cambio en las elecciones pasadas, dia a 

dla se tendra que ver mas por el beneficio a largo plazo para la 

sociedad, que el beneficio espejismo a corto plazo que asegura 

votes. Aqui se va a necesitar una permanencia en ej tiempo cosa 

que nos daré mucho mas posibilidades a los prefabricadores. 

11. De los argumentos anteriores, zcuadles considera Ud. que han 

obstaculizado mayormente la prefabricacién en el pals y porqué? 

iConsidera que existen otros factores, cuales? 

Basicamente es un problema de difusion, porque de la difusion parte 

todo. Con la difusién habria mas obra, tendriamos un mercado mas 

seguro, mas cierto, que nos daria la tranquilidad o ta seguridad de 

poder invertir amortizando en un plazo en el que tendriamos un 

volumen adecuado. Entonces el probiema esta en la difusién, tanto 

en jos arquitectos, como en las universidades, en estructuristas, 

con gobierno. Y de presumir y decir los grandes logros que se han 

tenido, de invitar a las gentes que han quedado satisfechas con 

nuestro trabajo a que opinen de ello. Porque nunca alcanzarian las 

plantas, de acuerdo a un estudio que hicimos en la Anippac, 

duplicando - se ha habtado mucho, de que si el 2% o 1% del 

consumo dei cemento lo tenemos los prefabricadores, yo creo que 

es menos -pero duplicandolo y hablando del 2% del consumo 

nacional para prefabricados no habria capacidad para cumplir con 

ese mercado con las plantas instaladas ahorita. No tenemos la 

capacidad. Y el problema es que, por un ado los programas 

gubernamentales siempre salen tarde y urgen, y segundo en las 

XV 

‘obras privadas no hay un adecuado c 
conceptualizacién dej proyecto de las técnicas de prefabricacion 

que se pueden utilizar. Y qué es lo que pasa, que muchas veces 

\egamos con un cliente de la Iniciativa privada y ya llegamos tarde 

porque ya cuesta mucho trabajo et modificar el proyecto, ya esta 

sobre la marcha. De esa forma, si nos conocieran desde antes, a lo 

mejor hasta nos ilamarian. Yo hablé esto con muchos de mis 

clientes, que desde que estaban pensando que iban a hacer un 

edificio, me invitaban a que yo sugiriera qué claros, qué 

dimensiones, qué tipo de trabes, etc. entonces el proyecto sale 

conceptualizado completamente. No es cambiarlo sobre la marcha. 

Entonces yo creo que basicamente es difusion 
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1. jEn qué area se especializa Ud.: a) vivienda, 6) edificaci6n, ¢) 

puentes, d) otra? 

a) Se debe principalmente a un mai concepto que se tiene de la 

prefabricacion. La prefabricacién esta mal entendida entre el medio 

de la construccién. Mucho se piensa que desplazaria la mano de 

obra y se le da a la construccién un sentido muy populista, se 

quiere emplear ta gente para todo. De hecho si se desplazarla parte 

de ia mano de obra, pero a la produccién de elementos en la planta 

de prefabricados y parte se quedaria en la obra. b) Otro motivo es 

el clima, aqui en México no hay mucha dificultad para el colado en 

sitio desde el punto de vista de las condiciones climaticas. En 

Estados Unidos, en Canada, en Europa, por ejemplo, pues hay 

nevadas, hay climas muy extremosos, etc. y dificulta ei colado en 

sitio. En Canada por ejemplo, hay meses en que no se puede colar 

nada debido al clima, se la pasan meses sin poder construir nada 

en sitio debido a las nevadas. En cambio pueden fabricar en naves 

industriales ciertos elementos ya después se llevan los elementos a 

obra y los montan. Hay incluso naves industriales para la 

prefabricacién que estan climatizadas, tienen aire acondicionado y 

calefaccién. c) Otro punto es que no hay planes a largo plazo en 

Mexico. d) Otro punto es la falta de disciplina de coordinacién 

modular, Pere lodes isan es eel 

  
  

  
 



  

      
arquitectos queremos ser cada vez mas notorios, ponerle el sella 

de uno y disefiar algo diferente. Entonces en el caso de elementos 

estructurales si casi todos ya estan estandarizados, pero los 

elementos arquitecténicos para cada edificio son diferentes, y de 

diferentes medidas, y entonces entre acabado y medidas pues no 

se puede estandarizar. Ahi esta la diferencia entre vender vestidos 

en una tienda de autoservicio como Aurrera o Gigante o vender 

trajes a la medida. 

2. ~Qué % considera que se prefabrica actualmente en el pals; 

tanto en la construccién en general, como en su area de 

especialidad? 4 Lo considera satisfactorio? 

Desde luego el inversionista invierte si siente que hay un mercado 

creciente, por que ahorita estamos teniendo un gran crecimiento, 

pero hasta el arlo pasado el gobierno era el principal demandante 

de material. La industria de la construccion le trabajaba 80% al 

gobierno y e! 20% al sector privado y esto tiende a ir mas o menos 

al 60 — 40, ahorita no sé como ande. Pero entonces, eso hacia que 

la industria se enfocara mucho a la obra publica en la obra publica 

— ya se vio en el caso de la carreteras — se habla hecho 

carreteras de pura mano de obra, cuando ahorita se pueden hacer 

con métodos modernos. d) Otro punto muy importante es la 

ignorancia de los profesionales, la falta de actualizacién. 

3. Comparandolo con niveles de paises desarrollados, considera 

adecuados estos porcentajes, porqué? 

Igual que en cualquier industria al haber incertidumbre en la 

economia, esta muy ligado con la falta de continuidad de tos 

programas de construcci6n. 

4. gA qué cree que se deba la diferencia en el porcentaje de 

prefabricacion con respecto a otros paises del mismo nivel de 

desarrollo que México? 

Bueno, el déficit existe con prefabricacion o sin prefabricaci6n. 

Se habla de 6 millones de déficit de vivienda mas lo que se 

acumule fa «préxima semana, entonces si hubiera unos planes 

masivos y se decidiera prefabricar si se pudiera reducir el costo o 

con planes a largo plazo. Nada mas le voy a poner un ejemplo, si 
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usted nda, por decirlo as!, 

puede ser de metal y lo usa una vez por dla durante un afio, usted 

va a amortizar ese molde en 350 usos hablando en numeros muy 

gruesos, pero si al aflo que entra ya no va a tener trabajo 

zentonces qué pasa? Pero si usted tiene un plan a 5 afios o una 

cosa ast, el molde lo prorratea a 5 afos en su inversién. Entonces 

esos son los factores que encarecen. Por otro lado, si puede 

colaborar a abatir el déficit de vivienda, pero sobre bases sdlidas de 

planeacion. 

5. uCree que sea posible aumentar el porcentaje de 

prefabricacion? ZEn qué areas? 

Llevamos un retraso espantoso en esto, hay un retraso 

tecnolégico, un retraso debido al desconocimiento de los 

profesionales por su actualizacion, y de inversi6n, La prefabricacion 

si podria coadyuvar al desarrollo, pero no nada mas de la vivienda 

(tanto unifamiliar como multifamiliar ) ahl esta la industria y la 

edificacion en general. Tenemos muy buenas gentes en México, 

muy conocedoras que han ganado premios internacionales, pero 

son aisladas, la gran mayorla no sabe nada. En la escuela no les 

ensefian, lo aprenden sobre ta marcha o en las especialidades y 

maestrias. 

6. En su area, 4a que mas cree que sea posible aplicar las 

téecnicas de prefabricacién? 

Yo creo que lo mas importante, volvemos, a que haya trabajo. Si 

hay trabajo, hay inversion. Quitandonos de toda ja demagogia de 

incentivos fiscales y demas, si hay trabajo hay lo suficiente para 

hacer lo que se puede vender. Mientras haya una cantidad de obra 

garantizada por un tiempo determinado, una garantla de obra, la 

industrializacién de la construccién puede desarrollarse. Puede ser 

poca o puede ser mucha, pero lo que importa es el tiempo. En el 

ejemplo que mencionaba antes, «oiga, hagame una cama, un 

sillén, una silla, diaria y uno se programa para comprar la 

maquinita al agente para hacer una silla diaria porque sabe que ya 

tiene un pedido" de por lo menos una silla diaria», y si es apto 

pues a lo mejor luego hace 2. Pero si le pide 500 para hacer una 

silla y luego no sabe qué va a hacer, pues no invierte, no se puede 

programar. Ahora ei déficit de la vivienda y todo esos incentivos, 
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no es un problema de fa consiruccion hay otros aspectos que 

estan mal en el caso de la vivienda que es la comercializacion, la 

utilidad dej constructor, todo el problema del financiamiento, todo 

el problema de los tramites, etc. No es técnico el problema. Si 

tenemos un pueblo con una capacidad de compra, tenemos un 

mercado potenciaj y un mercado real, lo hemos visto ahorita hasta 

en la construccién de oficinas y de todos los espacios vacios 

construidos que nadie fos renta. Uno cree que lo puede rentar 

cualquier gente, y ahi estan. Ese es uno de los problemas que 

hay, pero no son problemas técnicos. La gente no lo puede 

comprar. De qué tes serviria ltevar mexicanos a la Sa. Avenida, ahi 

estan todo los trajes a la medida de todos, qué van a comprar. 

. gPorqué no se esta llevando a cabo? 4Qué ventajas y/o 

desventajas encontraria? 

Bueno, esta ligado con !o que te decia, se requiere que conozcan 

y que haya una oferta. Pero si cada quien desconoce y se guia 

como quiere pues la oferta se va a restringir. Mira hay ejemplos 

tan sencillos como una exposicién en Las Vegas presentaron 

unos moldes para hacer bardas, unas bardas muy bonitas, 

entonces alguien vino y se trajo el molde y todo, pero pues no hay 

quien se lo compre, En la contratacién en lo que respecta a Obra 

Publica hay un grave problema, hay un apartado que dice en ta 

Ley de Obra Publica que el contrato se otorgara a la propuesta 

mas conveniente. La Contraloria entiende “conveniente» como 

«barata', no en cuanto a la calidad. Entonces contratan a 

constructoras que se bajan de costo y no tienen experiencia, les 

dicen constructoras suicidas. Al final la obra no la terminan, la 

abandonan, la vuelven a concursar, etc. etc. porque se fueron a la 

mas baja, no a la mas conveniente. Conveniente tiene que ser fa 

de mejor calidad, la de mejor precio, la de mejor tiempo, etc. 

8. La tecnologia disponible se aplica eficientemente o piensa 

que deberla haber mayor innovacién en los disefios, en los 

métodos constructivos, etc.? 

Omitida. 

9, Qué opina del comentario: Se aplican tecnologlas avanzadas 

para construir las mismas chozas de siempre? 
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Esta ligado con lo anterior. Existen planes en México pero estan 

parados, o estén trabajando un 20 0 309/1 de su capacidad. 

Digame usted, si usted analiza e! mercado y ve que como estan 

trabajando, quien se va a meter. Ahora si usted estudia..., por 

ejemplo, yo estudié ta maestria en Tecnologia de la Arquitectura 

donde se ve la prefabricacién, cuando me recibi tuve que entrar 

de vendedor porque no habia dénde trabajar, a vender en las 

calles ef prefabricado(?). 

Entonces falta toda una planeacién de la educacion. 

10. 4Cual es su opinién acerca de los siguientes comentarios, 

esta de acuerdo? 

No, ya todo fo que sea en prefabricacién practicamente si se 

utiliza. Si no se utiliza es por desconocimiento, y luego en vivienda 

ya la empiezan a aceptar, va habiendo un cambio. Es tan sencilio 

como esto, la mezclilla antes era para los pobres ahora es para 

los ricos. 

Igual el adobe, el adobe es el material de los mas pobres, los 

pobres lo rechazan porque es adobe - material de pobre - y los 

ticos lo usan como elemento de decoraci6n. 

11. De los argumentos anteriores, cuales considera Ud. 

que han obstaculizado mayormente la prefabricacion en el pais y 

porqué? ¢Considera que existen otros factores, cuales? 

Si, desde luego. Ahi hay una tarea muy grande de difusion, de 

capacitacion. Lo que le decla se liga, si los industriales no 

difunden, no promueven, no desarrollan..., aunque también por 

otro lado, les queda toda la carga a ellos solos , y a veces no 

tienen la capacidad para poderlo hacer porque no tienen trabajo. 

Eso es lo primero donde se recorta el presupuesto, y el Indice de 

capacitacién. Los de ANIPPAC estan haciendo su esfuerzo, pero 

lo que fe digo, si no tienen trabajo, como van a pagar la cuota y 

cémo van a hacer la difusién, 

Si hablamos en las universidades..., esta a nivel de maestria. Se 

esta dando en la Nacional, cursos y todo, pero pues a veces sdlo 
  

  
 



  

  

tiene 10 alumnos o 5, no hay interés ni alumnos ni en 

profesores. Probablemente a nivel de licenciatura, pero si el 

profesor no esta enterado qué va a ensefiar. Entonces hay - no 

quiero decir que sea totalmente nulo, porque si lo hay - pero si 

usted analiza la ensefianza esta pésima, no los informan. Mi 

mama solo estudié primaria, sin embargo tenla una ortografia 

magnifica, sabia de historia, sabia francés, tenia una letra 

preciosa, y ahora salen de facultad y ni saben inglés la mayorla, ni 

escribir, ni hablar. El que puede influir en el fomento a las técnicas 

de prefabricacion es el que disefia, ya sea el arquitecto o 

ingeniero civil (estructurista), ambos son los que influyen. 

En el caso de puentes, en los estribos ahorita, si se ponen 

elementos prefabricados el puente practicamente ocupa nada 

mas su ancho, no todo el largo, entonces pudiera ser que si. Y 

por otro lado, en el caso del tabique quemaban llantas y otras 

cosas, e| cuidado por el impacto ambiental, eso si ha ayudado a 

que se vendan mas block de concreto. El tabique !o haclan 

quemando llantas, se restringe eso y tendria que ser en una 

fabrica con filtros y todo lo necesario, y ya lo encarece y propicia 

que se venda mas el block de concreto. En el caso de los 

durmientes dej ferrocarril, pueden ser de madera o de concreto, 

yo digo que la madera es para hacer muebles, y el concreto para 

construccion y el fierro para hacer otros bienes de capital. 

  

DR. J.L. DELGADO ALFARO 

Director de Fundacién Industria Construccion (FIC) 

  

1. gEn qué area se especializa Ud.: a) vivienda, b) edificacion, c) 

puentes, d) otra? 

Los principales factores son a) la aceptabilidad de; usuario, en cierta 

forma no es tanto que no exista la tecnologia. No es producto de 

que... en primer fugar, el usuario esta arraigado con cierto tipo de 

materiales y obviamente el material esta totalmente adaptado a la 

tecnologia. Entonces el aceptar ese nuevo producto y tratar de 
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adaptarse a ese nuevo medio es casi imposible. b) Por otro lado esta 
el problema dej pago, pero hay otra parte que es mas importante, 

que ademés Ios diferentes organismos de construccién de vivienda 

no estan fomentando componentes digamos, o la tecnologia que 

puedan servir a eficientar el proceso, gporqué? Porque en primer 

lugar, no hay que partir solamente de construir vivienda por construir 

vivienda, sino hay saber o tener la exacta conciencia de que 

estamos pensando en construccién y la coordinacién modular 

obviamente es un elemento més de la prefabricacién. No hay porqué 

ponemos a realizar grandes actos para llevar a cabo un elemento 

prefabricado, obviamente hay que pensar en cémo lo voy a fabricar, 

cémo fo voy a transportar, como lo voy a montar, en el izaje, en la 

integracién, etc. Yo dirla que falta disposicién por parte de los 

organismos para darle a la construcci6n este impulso. Y ademas, 

claro esta, !a aceptabilidad del usuario. c) Y fa otra es referente al 

constructor, si cuesta lo mismo o un poco abajo de! tradicional no lo 

emplea. Acabamos de emplear un nuevo sistema canadiense que se 

llama Royal Building es un sistema que si se empleara en México se 

harian casas buenas, se construye muy rapido, en tres dias y medio 

ya esta la casa de unos 80 m2, es un sistema en el que hay que usar 

una serie de elementos prefabricados como un juego de mecano, y 

después se les vacia el concreto adentro. Estos elementos son de 

plastico, imaginate paneles de plastico machihembrados que se van 

untendo uno con otro, los’ unes y ya te da una estructura. Lo 

calzas posteriormente al vaciar el, concreto y ya te da rigidez, la 

parte de afuera te queda un acabado y a eso le puedes hacer 

cualquier tipo de acabado tradicional, pero obviamente eso 

incrementa el costo porque el material es otro, la tecnologia es un 

poco mas alta, porque los organismos de vivienda estrangulan al 

constructor, tes dices por ejemplo «yo quiero una construccién que 

ande en $60,000 pesos entonces para lograr que una construccién 

cueste $60,000 pues gran parte se la lleva el urbanista, la 

cimentacién, todos los elementos estructurales, pues ya no queda 

para lograr costos mas bajos. En esto, yo considero que son los tres 

aspectos primordiales. 

2. ~Qué % considera que se prefabrica actualmente en e! pais; 

tanto en la construccion en general, como en su area de 

especialidad? ,Lo considera satisfactorio? 

  

    
 



  

    
menos costosa fa vivienda. El tener abundancia de mano de obra 

significa que tenemos gran cantidad de gente analfabeta, que 

estuvo trabajando en otras areas y no fa construccién, que no esta 

preparada, que constantemente esta cambiando de un trabajo a 

otro. Entonces ésta volatilidad o ese cambio constante hace que no 

se logre obtener una mano de obra no digamos altamente calificada, 

sino al menos algo calificada, y esto es un proceso que se esta 

buscando poder cubrirlo con el Instituto de Capacitacién de la 

Industria de la Construccién, que es formar esos trabajadores pero 

ahora lo que se busca y que es un proyecto que va a ser aplicado de 

aqui a un afio y medio, y se ha hecho en otros paises donde se 

habla de competencias laborales (planificacion de competencias 

laborales) o sea, una persona que ha adquirido ciertos 

conocimientos, ciertas habilidades pues tiene que tener un papelito 

que fe pueda servir de base para decir «sabes qué, yo soy fierrero, 

... YO soy plomero, ... yo soy carpintero» seria como un certificado, 

solamente de esa forma. Ganarla porque tendria trabajo, tendria un 

sueldo mayor, por otro lado uno de los puntos importantes es la 

seguridad e higlene. Muchos de tos accidentes se dan por faita de 

conocimiento, por no manejar adecuadamente sus habilidades. Se 

les hace muy facil subirse a grandes alturas y sin ras herramientas 

adecuadas. Entonces el factor realmente importante de la mano de 

obra muchas veces es aquelia que no me produzca mas retrabajos 

o desperdicios, sino que me produzca algtin trabajo positivo, y eso 

es un punto importante. Como dato estadistico !a construccién 

perdié 250 mil empleos cuando ocurrié la devaluacion en Diciembre 

de 1994. En donde mas impactan los cambios econdémicos es en la 

industria de ta construccién porque solamente recoge a los 

trabajadores que se requieren y solamente en el momento que se 

requieren, y obviamente no se requieren los eventuales. Creo que el 

10.5% de la a poblacién econdémicamente activa trabaja en la 

construccién (con sus 37 ramas). Hay 72 ramas industriales y 37 

forman parte de la industria de la construcci6n, (la informacién 

exacta puede obtenerse en Internet en el site www. cmic.org en el 

informe semestral). De hecho en Europa se dio la prefabricacion 

exactamente cuando fa economia estaba baja, lo que se busca es 

obtener costos mas bajos. ZQué es la industrializacion o la 

prefabricaci6n?, produccién en serie para bajar costos, pero para 

eso hay que tener reglas dej juego, y esas reglas dej juego son: que 

deba tener un control de calidad, que deba tener elementos 
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ndarizados, y debo tener una organizacion adecuada en obra. 

Yo escribi un articulo hace poco que habla de los avances 

tecnolégicos en la vivienda «Reto o Necedad» en la revista de la 

Camara. Para mi el ejemplo de industrializacion fue el Palacio de 

Cristal de Joseph Paxton construido en 1851 en Inglaterra. Esta 

persona hizo todo estandar, orienté esa estandarizacion o la 

prefabricacién a los elementos mas caros. El elemento mas caro 

que habfa en el mercado y que no se podia variar porque asi era la 

produccién y era lo que se usaba mas era el vidrio. Y el pensé 

«bueno yo tengo dimensiones para el vidrio lo que si puedo variar 

son otros productos u otros materiales y se pueden adaptar a esto, 

entonces voy a hacer una estructura con estandares para los otros 

materiales y no para el vidrio porque si no se ajusta lo coito. 

ZEntonces aqui cual es lo mas caro en la construccién nuestra? Lo 

mas caro es sobre todo los muros, porque tengo que estar haciendo 

plomeada y plomeada, cada hilera una plomeada y después tengo 

que estar abriendo y resanando y haciéndole todo lo que sea 
necesario para que queda adecuado. 

Comparandolo con niveles de paises desarroitados, {considera 

adecuados estos porcentajes, porqué? 

La economia de un pais ha sido siempre el termometro de la 

construccién. Si la economia esta bien, la construcci6n esta bien. Y 

ahora {porqué nosotros en México tenemos déficit de vivienda? 

Porque sencillamente no esta pensada para poderse adquirir, ya 

que los costes de financiamiento son elevados, no es vivienda social 
es vivienda infrahumana. Se construyen espacios imposibles de 
vivir. Las familias en México to primero que deben de tener es una 

cocina amplia y obviamente suficiente espacio porque tienen tantos 

hijos que viven en hacinamiento. Eso es uno de Jos problemas que 

tenemos. Yo creo que no hace falta que a los constructores se les 
de una garantia de obra, qué es lo que hace el Grupo Geo? Pues el 

hace todo, el tiene sus terrenos, los estructura, los urbaniza, {leva a 

cabo la obra y vende sus obras, se las vende al Gobierno, y ademas 
ide donde saca recursos? Mete en la bolsa toda esta serie de 
acciones, aqui las empresas con mas valentia y con mas visién son 
las que predominan. Las otras temerosas de entrar a un mercado 
econémico dificil, con falta de visién. Ellos ven para el dia, y piensan 
que majiana no va a existir la necesidad y no planean ni nada. En 

cambio, las empresas que tienen visién y estan viendo el futuro 
  

    
  

 



  

  

   
estén ahora buscando los diferentes medios para poder alcanzar e' 

futuro. La necesidad de vivienda es creciente, ademas del! déficit de 

6 millones de vivienda, considero que 1 millén de viviendas al 

afio es imposible, ni en los buenos tiempos de la prefabricacién o 

industrializacién en Europa, flegaron a los 500 0 600 mil viviendas al 

afio. Hacer 1 millon es imposible. De acuerdo a datos del INEGI han 

llegado a construir hasta 600 mil viviendas en un afio, pero yo 

considero que son 600 mil acciones en vivienda, pero no significa 

que construyeron 600 mil viviendas. Significa que hicieron pie de 

obra, que hicieron remodelacion, que hicieron una serie de trabajos, 

que no significan construir vivienda. No creo que se estén 

construyendo 435 mil viviendas anuales, esa cantidad es similar a fa 

que vivienda construida por tos palses industrializados. Yo hice un 

andlisis y no pasan de 250 mil viviendas al afio, no pasa de ahi. 

Entre 250 y 300 mil, ya 400 mil no lo creo. 

4A qué cree que se deba la diferencia en el porcentaje de 

prefabricacién con respecto a otros palses del mismo nivel de 

desarrollo que México? 

Pensemos en construir vivienda, puede ser de un sdlo piso. A través 

de un sdlo nivel, se estan construyendo lugares donde 

desgraciadamente es horrible vivir, los ghettos famosos. Durante la 

2a. Guerra Mundial los ghettos eran un montén de casas igualitas, 

igualitas de 4 mts. de lado por lado. Hacian sus campamentos con 

casas prefabricadas y desmontables, y los unlan algunas piezas 

pero eran casernas. Aqui parecen casernas, vivir en esa forma 

horizontal... obviamente dicen que pueden hacerse casas arriba 

pero nos encontramos con que no es posible eso si no se tiene un 

fuerte... lo que yo digo en el articulo «Reto o Necedad», imaginate 

un tractor con cabezas de burro. Queremos entrar a la 

industrializacion cuando no manejamos lo tradicional bien, o sea son 

etapas en que... lo tradicional tienen tantos errores, que cuidamos 

su organizacion, no podemos sacarle un provecho adecuado, eso es 

lo que yo llamo «antes de la industrializacién tienes que hacer 

racionalizacién». Y para poder hacer racionalizacién es «los 

materiales por tradicionales que sean, dénde los vas a colocar, 

cémo los vas a montar, como los vas a mantener, cémo fes vas a 

dar el acabado, etc. cuales son tus cuadrillas, etc. Si amamos 

prefabricado ya al tabique, estamos desde hace mucho 

trabajando con la industrializacion. 0 sea no es el sistema el que nos 

eve hacia pretender mejorar o hacer posible que se realice menos - 
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cémo racionalizo para obtener mejores 

resultados. En otros piases d6énde se usan_ paneles 

industrializados... hay extremos por ejemplo en la Alemania nosotros 

hicimos estudios alla de los paneles. Estan totalmente deteriorados 

porqué, porque no flevaban las calidad adecuada, no contemplaron 

los cambios, no contemplaron la estructura, Hueve y hay filtraciones. 

Entre el frié de afuera y el calor de adentro se crea una serie de 

cambios térmicos, hay humedad, no hay ventilacién, se crean 

hongos, y empieza a deteriorarse y a decaer. En todo esto, vemos 

que la industrializacién tampoco es una varita magica. La 

industrializacién es un medio para llegar a un fin, pero ese medio 

tiene que ser bien organizado porque requiere antes la 

racionalizacién. Yo siempre les digo a mis alumnos «La Planeaci6n 

Adecuada a la Produccién, como ta Produccién Adecuada a la 

planeacion, o sea la planeacién tiene que ser la adecuada de todos 

los productos para que se pueda producir y sise produce, lo que se 

produzca debe de estar orientado a esa planeacién porque de otra 

forma no va a encajar. Puede ser que yo tenga un elemento 

prefabricado excelente analizado en todas formas pero llego a la 

obra y lo bajo y lo coloco lejos del lugar donde lo voy a emplear, lo 

manejo con herramientas que no deben ser, el personal no esta 

capacitado, no hay estandares, etc. 

   

5. Cree que sea posible aumentar el 

prefabricacion? 4 En qué areas? 

porcentaje de 

Podrla estimularse con los sistemas modulares. Es decir, en los 

sistemas modulares los elementos tienen que estar orientados a 

formas muy definidas, estandarizadas pero modulares. 0 sea que 

cuando llegue yo a la obra los muros tengan 4 mts. y que los 4 mts. 

quepa exactamente un numero de elementos para que yo no haga 

cambios. Todo debe de embonar. Médulos por ejemplo de 3M, ya 

se* hacia arriba o hacia abajo. Es una forma de estimular la 

industrializacién, porque cuando se vea que todo se une a 14 

perfeccién, cuando se vea que cada elemento esta hecho para 

crear todo un sistema fluido, que los costos a través de él se bajen, 

etc. van a interesarse en {a industrializacién. Por otro lado las 

herramientas adecuadas hasta lo vemos en la construccion 

tradicional, seguimos plomeando cuando existen aparatos mas 

avanzados. Luego esté e! albafil, esta el fierrero, junto et de las 
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   ‘de fas cimbras y todos entran y se 
obstruyen. 

6. En su area, ga que mas cree que sea posible aplicar las 
técnicas de prefabricacién? 

Cual ha sido el problema del desarrollo tecnoldgico?, los incentives 

fiscales. Para qué invertimos en tecnologla que no podemos 

deducir?, porqué tenemos que pagar siempre IVA?, No es posible. 
Por otro lado Jos financiamientos también, los financiamientos no 
son blandos. Son mas bien de explotacion y ellos siempre quieren 

salir ganando, y as! en esta forma pues no hay quien le entre. Por 
ejemplo, un financiamiento que consiga y digo lo voy a usar en 6 

meses y construya con prefabricados en 4 meses, pues ya me 

ahorré costos de financiamiento, 0 sea los intereses, y eso es una 

forma de apoyarlo. Algtin otro apoyo seria que los organismos de 

gobierno (el cliente porque el es el cliente) digan «sefiores vamos a 

hacer vivienda con concreto celular», por ejemplo «y lo vamos a 

hacer fo vamos a fomentar» pero tiene que ser con estudios en 

donde se vea que de verdad se obtengan buenos resultados, no 
que mas o menos se obtengan. 

7. ¢Porqué no se esta llevando a cabo? {Qué ventajas y/o 

desventajas encontrarfa? 

No. Hay aqui una nueva personalidad que se llama Gerencia de 

Proyectos, 0 lo que hacen los promotores o ej contrato «llave en 

mano». As! tienen todo en la mano, todo el desarrollo del proyecto, 

lo flevan a cabo, pueden decidir en forma mejor bajo una 

planeacién adecuada, y sobre todo con mucho tiempo antes de que 

suceda un error. La agilidad es importante, ahora con lo nuevos 

proyectos «llave en mano y toda esa serie de elementos que nos 

permiten ir mejorando. Hay una tesis sobre benchmarking de un 

alumno de la Universidad Popular Autonoma de Puebla, se llama 

*Aprovechamiento de las Mejores Practicas en la Construccién de 

Vivienda» de Rubén Dario Salas, Marzo 1997, puede dar una idea 

de como se trabaja en otras partes. 

8. La tecnologia disponible se aplica eficientemente o piensa que 

deberia haber mayor innovacién en los disefios, en los métodos 

constructivos, etc.? 
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Volvemos a to mismo, tiene que ser todo. El disefio, los elementos y 

ademas la distribucién. Una vez que Le Corbousier logré establecer 

ta figura M ser humano, las dimensiones, yo creo que lo tradicional 

no es to mejor, todo tiene que estar programado dentro de una 

organizacion. 

9. 4Qué opina del comentario: Se aplican tecnologias avanzadas 

para construir las mismas chozas de siempre? 

No, yo parte de! hecho de que toda la tecnologia que existe no ha 

sido probada. No sé si tu tengas conocimiento que antes se 

llevaba un concurso de tecnologia de SEDESOL, eran 200 y tantas 

tecnologias y no se hizo una. Porqué, porque no eran probadas. 

Faltaba la prueba adecuada dentro del sistema. El premio era una 

figura y poder construir un determinado numero de casas, pero eso 

no funciond. 
Seguimos haciendo nuestras instalaciones pieza por pieza y siempre 

las queremos integrar. Maquinaria no contamos, ni con la maquinaria 

menor. Estoy haciendo un proyecto para integrar maquinaria menor 

en el precio pero obviamente es dificil porque todo | ahorro esta... es 
dificil de poderlo integrar porque no es un solo componente sino 

muchisimos. Es rechazo, terquedad, desinterés, que no se informan, 

todo mundo quiere ser informado pero nadie busca. 

10. ¢Cual es su opinién acerca de los siguientes comentarios, esta de 

acuerdo? 

Con ejemplo. Cuando el cliente vea lo que se esta empleando 

correctamente y que esta funcionando y es mejor creo que lo va a 

preferir. A la gente hay que cambiarla poco a poco, pero con 
ejemplo. 

11. De los argumentos anteriores, jcuales considera Ud. que han 
obstaculizado mayormente !a prefabricacién en el pais y porqué? 
éConsidera que existen otros factores, cuales? 

Se refuerza con lo anterior, no dar a conocer las técnicas, sino. el 

producto final. Eso es lo que hay que difundir, para acostumbrar al 
cliente, para mi que aqui debemos de tener los sistemas abiertos. 
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EP) | 
SI, todos podemos difundir. Yo vuelvo a to mismo, much 

profesores no se informan. 

  

Bete: 

os de los 
    

Yo debo de analizar primero fos espacios. Vamos a poner ti n ejemplo, 

yo tengo un elemento prefabricado que mide 4 mts por 3 mts de alto 

© 2.40 y eso lo llevo a un camién que mide 6 mts de largo y ese 

camién tiene que entrar a la obra donde tas calles no tiene mas que 

para dar la vuelta 2.50 mts. ~Como es posible llevar a cabo esto?, 

no hay las areas de dimensionamiento adecuadas. Lievo un camion 

donde el terreno no es horizontal, no preparar el terreno para meter 

elementos prefabricados. Necesito construir un puente donde 

necesito llevar un tractor que mida 5 o 7 mts., gdénde? No es 

posible. Nuevamente, si la Planeacion es adecuada a la Produccién 

y ta Produccién es adecuada a !a Planeacién, si no hay eso... no es 

solamente ef factor de que yo disefie muchos elementos 

prefabricados si no veo también mi entorno, si yo puedo 

desplazarme, si no veo que las alturas no son las adecuadas, si veo 

que puedo llegar y tengo los elementos necesarios para montarlo, 

etc. Por ah! declan, como ejemplo, que en la construccioén de 

vivienda no deben de existir elementos mayores de 1 ton. de peso. 

Significa que yo debo de tener las gruas con las que facitmente me 

los pueda tevantar y que no tenga yo gruas enormes para montar y 

transportar los elementos. Yo creo que hay que conciliar, hay 

. tecnologlas que aplicadas adecuadamente son las mejores para 

cada caso particular. 
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TABLA I 

INVERSION TOTAL EJERCIDA EN VIVIENDA POR PRINCIPALES 
ORGANISMOS * 

(MILLONES DE PESOS CORRIENTES) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ORGANISMO 1985 1990 1995* 1997* 

INFONAVIT 244 3,372.60) 8,638.80] 12,246.70 

FOVI 51 930.4 6,693.20} 11,192.00 

BANCA 256.7 3,359.40 5,528.00) 798) 

FOVISSSTE 40.8 744.4 1,315.10} 1,531.70 

FONHAPO 30 479.8) 353.6 349.2 

FOVIMI-ISSFAM 3.2 86.6 8 0} 

FIVIDESU 6.7 2156.9) 199.2 261.4 

BANOBRAS 24.8 229 78.8 

Institutos Estatales 193.9 ' 45.7 43.1 

Otros Organismos * 34 368.6 452.6 §22.7| 

TOTAL 666.4 9,776.40} 23,463.20| 27,023.60             
  

Fuente; Catalogo CIHAC’97 de la construccion CIHAC, 10° edicion, Mexico, p.201 

® Se refiere a la inversién ejercida durante un afio calendario en los programas de 

vivienda terminada, vivienda progresiva, lotes con servicios, mejoramiento de vivienda y 

otros créditos (urbanizacién para uso habitacional, produccién de insumos, adquisicién 

a terceros, construccién en terreno propio, pago de pasivos y cofinanciamiento), pero 

considera recursos para terminacién o continuacién de obras en proceso de afios 

anteriores y el inicio de obras en el afio de referencia. 

=. Incluye programa SEDUE (hasta 1991), FIDACA; FIDELAC; INCOBUSA (hasta 

1993), Programa Nacional de Solaridad (hasta 1994), Pemex, CFE, FICAPRO, 

Programa de Reconstruccién y Programa de Autoconstruccién Crédito a la Palabra. 

* Cifras Preliminares para 1997, cifras programadas. 
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TABLA II 

CREDITOS PARA VIVIENDA POR PRINCIPALES ORGANISMOS * 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ORGANISMO 1985 1990 1995* 1997* 

INFONAVIT 74,777| 89,536) 96,745 105,735) 

FOVI 21,613] 30,720) 51,664 75,016 

BANCA 67,200| 41,557 49,154 5,000 

FOVISSSTE 22,256| 24,986) 29,529) 25,149 

FONHAPO 30,535] 59,506) 26,281 13,403 

FOVIMI-ISSFAM 262 518 0 ad. 

FIVIDESU 3,862| 58,323) 3,595 3,912 

BANOBRAS 2,820! 30,527 24,796 

institutos Estatales 39,595 4,784 16,180 

Otros Organismos ** 86,100 170,653 12,255 

TOTAL 240,931} 433,661 432,863 281,446               
Fuente: Catélogo CIHAC'97 de la construccion CIHAC, 10* edicion, Mexico, p.201 

2 Se consideran los créditos para viviendas fisicamente concluldas a traves de los 

programas: vivienda terminada, vivienda progresiva, lotes con servicios, mejoramiento 

de vivienda y otros créditos (urbanizacién para uso habitacional, produccién de insumos, 

adquisicion a terceros, construccién en terreno propio, pago de pasivos y 

confinanciamiento) 

*9 Incluye programa SEDUE {hasta 1991), FIDACA; FIDELAC; INCOBUSA (hasta 

1993), Programa Nacional de Solaridad (hasta 1994), PEMEX, CFE, FICAPRO, 

Programa de Reconstruccién y Programa de Autoconstruccién Credito a la Palabra. 

* Cifras Preliminares para 1997, cifras programadas. 
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TABLA IIl TABLA IV 

Distribucién det ingreso en salaries minimos por DISTRIBUCION PORCENTUAL DE LOS HOGARES DE ACUERDO A SUS 

salario derechohablentes del INFONAVIT INGRESOS TOTALES 

minimeo 

106 mis Grupos de Ingreso (1) Poblacién Ocupada 

a8 Ciudad de México 100 

5-89 No recibe Ingresos 2.47 

7-79 Menos de 1 S.M 10.41 

6-69 De 1 S.M. hasta 2 S.M. 30.67 

5-58 Mas de 2 S.M. hasta 5 S.M. 31.84 

4-49 Mas de 5 S.M. 16.63) 

3-33 Mess No Especificado 7.98 

2-29 Juomdew. Seer 
Mada FUENTE: Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 (INEGI) 

Salaries. 1a 
Vrabupidrgs 17 ahe 

  

  (1) Rangos presentados en salarios minimos mensual (S.M.) 
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TABLA V 

NUMERO DE ACCIONES DE FONHAPO 

  

  

  

  

  

                      
    
  

  

  

Nb DEAGOIONES 
AND cS 1 i 1 mm) Ce | mee 

MENGOML 6100 | ex | se | ase | eae | aes | mo | sal | wie 
AOCOF | ass | 4 | am |e | am | 2m | 306 | nd ni 
Uae | uo | Oe | BS Td) ade | ni 

ooo 
2 exon 
z 

S mow 
o 
© 00 
yo 
QO DO 

8 10,000 

0 
4988 1060 1950 1001 102 1003 1004 1005 106 

L     
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TABLA VI 

  

NUMERO DE ACCIONES DE FIVIDESU 

  

  

  

  

                        
  

  

  

  

No. DE AOOIONES 

ANO 1988 4989 1990 1981 1992 1963 1994 1995 1996 

ACC. DF. 30,236 61,246 79,21 29,128 26,734 39,280 20,054 nd nd 

ACC. FIMDESU| 3,199 38,623 58,23 5,335 4515 6,323 1,145 3,506 9046 

% FIMDESU 10.58 6.06 73.56 18.32 16.89 16.10 571 

o 90,000 

Ww 80,000 

2 70,000 

© eco 
8 50,000 —+ AC. DF. 

40,000 a AOC. FIMDESU 

W 30,000 rs 

S 20,000 

40,000 = 10) 
0 

4988 1989 1900 1991 1992 1963 1904 19% 126 

- 5     
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SERNESTO: NUNEZ VILCHEZ. 

  

  

  

 



  

  

TABLA VII 

NUMERO DE ACCIONES DE FICAPRO 

  

  

  

  

                        
  

  

  

Nb DEACOICNES 
AND iS | mo | 1m | mw | me | me | mr 7 16 | 1% 

Oo DF} 2s | 6126 | war | aie | wnt | wm | am | nd nd 
AOC AORRO| 310 | mes | Bx | Seo | 45 | 6x3 | 145 | nd nid 
%ACARO | 1053 | 0 | me | ee | te | 610 | 57 nd nd 

No DE AQGIONES 

99,000 
” 

tgs 80000 
70,000 8 

© R00 
< 40000 
wi 30.000 
2 x00 
° gre 

8 180 1H 1G 

ANOS     

yu
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